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TIVISTELMA

Asemakaavan muutos (kaavaratkaisu) koskee korttelin 44039
tonttia 11, joka sijaitsee osoitteessa Ruonasalmentie 17. Kaava-
ratkaisu mahdollistaa olemassa olevan rivitalotontin taydennysra-
kentamisen kahdella uudella rivitalolla seka pihasaunan. Tontilla
olevan talousrakennuksen 1. kerros on tarkoitus purkaa ja sen
kellari sailyttda osana uudisrakennusta.

Kaavaratkaisun myota tontin kerrosala kasvaa 1 607 k-m?, mika
johtaa 5 930 k-m2 kerrosalaan tontilla. Uutta asuntokerrosalaa on
2 530 k-mZ.

Kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa erityisesti siten, etta va-
jaakayttoisen tontin pohjoisosan taydennysrakentaminen lisaa
asuntotarjontaa Tammisalossa.

Tontti on yksityisomistuksessa. Kaavaratkaisu on tehty tontin
omistajan hakemuksen johdosta ja kaavaratkaisun sisaltd on neu-
voteltu hakijan kanssa.

ASEMAKAAVAN KUVAUS

Tavoitteet

Kaavaratkaisun tavoitteena on monipuolistaa ja vahvistaa alueen
vaestopohjaa mahdollistamalla kahden uuden rivitalon ja pihasau-
nan tdydennysrakentaminen tontilla. Samalla maaritellaan tonttia
koskevat auto- ja polkupyorapaikka-vaatimukset ja pihaa koske-
vat maaraykset. Kaupunkisuunnitteluviraston virastopaallikkd on
jo aiemmin myontanyt hankkeelle poikkeamispaatoksen
(14.11.2016).

Kaavaratkaisu edesauttaa kaupungin strategisten tavoitteiden to-
teutumista siten, etta edistetaan tadydennysrakentamista ja uusien
asuntojen laadukkaita toteutustapoja seka vahvistetaan alueen
tunnistettavaa identiteettia.

Mitoitus
Suunnittelualueen pinta-ala on 21 000 mZ.

Kaavaratkaisun myo6ta tontin kerrosala kasvaa 1 607 k-m2. Tontilla
on rakennusoikeutta 4 323 k-m2 (e=0.21), josta on toteutunut

3 915 k-m2. Tavoitteena on purkaa talousrakennuksen 1. kerros
(455 k-m2). Kaavassa on varattu uusia kerrostaloja varten kerros-
alaa 2 530 k-m2 seka saunarakennusta varten 70 k-m2.




6 (16)

Alueiden kayttotarkoitus ja korttelialueet

Alueen ldhtokohdat ja nykytilanne

Tontilla sijaitsee yksi 720 k-m2 ja kolme 870 k-m2 laajuista rivita-
loa seka 585 k-m2 laajuinen talousrakennus, jossa on muun mu-
assa autosuojia. Talousrakennusta ymparoivat laajat asfaltoidut
piha-alueet maantason autopaikkoineen. Huolellisesti maastoon
sovitetut rivitalot suunnitteli arkkitehti Aulis Salo vuonna 1957. Ra-
kennusten arkkitehtuuri on aikakaudelle tyypillista julkisivumateri-
aaleineen, vaaleine tehostevareineen ja punatiiliverhoiluineen
seka pitkine, yhtenaisine ikkunanauhoineen.

Piha-alue rajautuu pohjoisessa Ruonasalmen rantapuistoon, luo-
teessa viereisiin tontteihin ja muutoin katualueisiin ja kevyen-lii-
kenteen raittiin. Luoteen puoleisilla tonteilla rajan tuntumassa on
korkeita yhtenaisia pensasaitoja. Nykytilanteessa tonttien raja-
vyOhykkeiden ja Ruonasalmen puiston kasvillisuus sulkee kasvu-
kaudella nakymia tonttien piha-alueitten ja meren valilla. Talvikau-
della nakymat ovat avoimemmat. Asuntopihojen ohella tontilla on
puistomaisia yhteispiha-alueita ja pohjoisosassa on avoin nurmi-
kentta. Leikkialue sijoittuu tontin itareunalle.

Tonttia halkovalla johtokujalla sijaitsee nykyaan jateveden runko-
johto.

Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue

(AR)

Tontti on rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten kort-
telialuetta (AR). Rakennusoikeus on osoitettu kaavassa kerros-
alaneliometreina. Asemakaavassa osoitetun kerrosalan lisaksi
saa rakentaa asumista palvelevia asunnon ulkopuolisia varastoja,
saunoja, talopesuloita, kuivaus- ja jatehuoneita, teknisia tiloja, va-
estonsuojia, kiinteistonhuoltotiloja seka harraste-, kokoontumis- ja
vastaavia yhteistiloja maanpaallisina enintaan 16 % asemakaa-
vaan merkitysta kerrosalasta. Maanalaiset tai paaosin maanalai-
set kellaritilat ovat naiden lisaksi sallittuja.

Uudisrakennusten tulee sopeutua alueen kaupunkikuvaan. Kella-
rikerroksen julkisivu on kasiteltava muun julkisivun tavoin. Raken-
nusten enimmaiskorkeus on 9 metria ja kattomuodon on oltava
laakea. Kattopinnat on rakennettava viherkattoina hulevesien hi-
dastamiseksi tai nailta kattopinnoilta valuvien hulevesien hidasta-
minen on jarjestettava tontilla muulla tavalla, esimerkiksi pihalla
vesia keraavilla ja valumia hidastavilla painanteilla.




Liikenne

Palvelut
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Lahtokohdat

Ruonansalmentien likennemaara on nykyisin noin 700 ajoneuvoa
vuorokaudessa.

Ajoyhteys tontille johdetaan Ruonasalmentien kautta.
Ruonasalmentieta kulkee bussilinja numero 83, mika lilkennai
Herttoniemen metroasemalta Tammisalon lapi. Lisaksi bussilinja

82B kulkee iltaisin Herttoniemesta ja 95N keskustasta oisin.

Kaavaratkaisu

Tontille sijoitettavien polkupyodrapaikkojen vahimmaismaara on
1 pp/30 m2 asuntokerrosalaa. Naista vahintaan 75 % on sijoitet-
tava pihatasoon ulkoiluvalinevarastoon.

Autojen pysakointipaikat voidaan sijoittaa maantasoon tontille joh-
tavan ajovaylan varteen. Katettuja autopaikkoja saa rakentaa vain
uudisrakennusten yhteyteen. Autopaikkoja tulee rakentaa vahin-
taan suurempi luvuista 1 ap/100 k-m2 tai 1 ap/asunto, kuitenkin
enintaan 1,2 ap/asunto. Lisaksi vieraspaikkoja 1 ap/1 000 k-m2.

Pysakointipaikat tulee jaotella istutuksin enintaan 6 autopaikan
ryhmiin. Pysakointipaikkojen sijoittelussa tulee ensisijaisesti huo-
mioida olemassa olevat suurikokoiset puut.

Lahtokohdat

Lahimmat palvelut: Roihuvuoren kirjasto, Porolahden paivakoti,
peruskoulu ja ylaaste seka Roihuvuoren palvelutalo sijaitsevat
alle kilometrin paassa suunnittelualueesta. Alle puolen kilometrin
paassa sijaitsee paivakoti Tammisalo seka Tammisalon kirkko.

Suunnittelualue rajautuu itdpuoleltaan Ruonasalmen puistoaluee-
seen. Suunnittelualueen laheisyydessa on mahdollisuus virkistys-
alueiden kayttoon, pohjoispuolella on Stromsinlahti ja lansipuo-
lella Porolahti ulkoilualueineen.

Kaavaratkaisu

Kaavaratkaisu ei sisalla palveluiden lisaamista alueella.

Esteettomyys

Asemakaava-alue on esteettomyyden kannalta normaalia aluetta.
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Luonnonymparisto

Lahtokohdat

Kaava-alue sijoittuu Tammisalon pohjoisimpaan osaan, Stromsin-
lahden laheisyyteen. Puistomaiset piha-alueet rajautuvat koilli-
sessa kapeahkoon Ruonasalmenpuistoon, joka on hoitoluokiltaan
lahimetsaa ja kaytto- ja suojaviheraluetta. Asuntopihojen ohella
tontilla on puistomaisia yhteispiha-alueita ja pohjoisosassa on
avoin nurmikentta. Tontin maasto viettaa pohjoiseen kohti ranta-
puistoa ja merta.

Luontotietojarjestelmassa alueelta tai sen valittomasta laheisyy-
desta ei ole osoitettu arvokkaita luontokohteita. Kaava-alueen ita-
puolella on Porolahden lll-luokan linnustollisesti arvokas kohde
(270/99) ja Tiiliruukinlahden ja Porolahden ll-luokan tarkea lepak-
koalue (30/03).

Kaavaratkaisu

Puustoa tulee sailyttda kaava-alueella mahdollisimman paljon.

Rakentamattomat tontinosat, joita ei kayteta kulkuteina, autojen
tai polkupyorien pysakaointipaikkoina, leikki- tai ulko-oleskelupaik-
koina, on istutettava.

Kaavassa on maarays, jonka mukaan kattopinnat on rakennet-
tava viherkattoina hulevesien hidastamiseksi tai nailta kattopin-
noilta valuvien hulevesien hidastaminen on jarjestettava tontilla
muulla tavalla, esimerkiksi pihalla vesia keraavilla ja valumia hi-
dastavilla painanteilla.

Yhdyskuntatekninen huolto

Lahtokohdat

Kaava-alue on yhdyskuntateknisen huollon verkoston piirissa.

Tontin pohjoisosaa halkaisee ita-lansisuunnassa maanalaista joh-
toa varten varattu alue, milla sijaitsee kaytossa oleva yleinen jate-
vesiviemari.

Kaavaratkaisu

Tontin pohjoisosaa halkaiseva jatevesiviemari joudutaan purka-
maan ja rakentamaan uudestaan. Johtosiirto tulee suunnitella ja
toteuttaa hankkeen yhteydessa ja sen kustannuksella yhteis-
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tydssa Helsingin seudun ymparistopalvelut, HSY:n kanssa. Suun-
nitelmat tulee hyvaksyttaa HSY:lla. Johtokuja on esitetty kaava-
kartassa.

Purettavan olemassa olevan huoltorakennuksen tilalle rakennet-

tava uusi rakennus tulee suunnitella niin, etta Iammaontoimitus voi
jatkua tontilla oleville rakennuksille seka viereiselle tontille nro 7.

Kaava sisaltaa tasta aiheesta kaavamaarayksen.

Kaava toteuttaminen aiheuttaa tontin sisalla vahaisia teknisen
huollon johtojen ja kaapelien muutostarpeita. Naiden osalta HSY
seka hanke neuvottelevat kustannusjaosta seka muista velvoit-
teista.

Maaperan rakennettavuus, pohjarakentaminen ja pilaantuneisuuden
kunnostaminen

Lahtokohdat

Kaava-alueen pohjoisosa sijaitsee viranomaisen maarittelemalla
tulvariski-alueella.

Kaava-alueen olemassa olevat rakennukset on perustettu maan-
varaisesti.

Kaava-alueen ei tiedeta aiemmin olleen kaytossa, josta olisi ai-
heutunut maaperan pilaantumista.

Kaavaratkaisu

Rakentamisessa ja sen suunnittelussa tulee ottaa huomioon Ym-
paristoopas 2014, Tulviin varautuminen rakentamisessa, Opas
alimpien rakentamiskorkeuksien maarittamiseksi ranta-alueilla.
Ns. alin suositeltava rakentamiskorkeus +2,8m (N2000) lisattyna
paikkakohtaisella aaltoiluvaralla, joka tassa tapauksessa on

0,3 m.

Kaava luo edellytykset jatkosuunnittelussa ottaa huomioon suo-
jautumisen korkealta merivedenpinnalta. Kaava sisaltaa maarayk-
sen korkealta merivedelta suojautumiselle. Pohjoisen taydennys-
rakentamisen rakennusmassan osalta ko. asia voidaan ottaa huo-
mioon esimerkiksi nostamalla maanpintaa tai muin toimenpitein.

Uudet rakennusmassat voidaan paaosin perustaa maanvarai-
sesti, mutta pohjoisimpien rakennusmassojen osalta tulee jatko-
suunnittelussa varmistaa perustamistapa.
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Pelastusturvallisuus ja rakennetekniikka

Lahtokohdat

Kaava-alueella olemassa olevat rakennukset ovat kaksikerroksi-
sia.

Pelastusajoneuvon reitti kulkee tontilla.

Kaavaratkaisu

Uudet rakennukset ovat kaksikerroksisia.

Kaava mahdollistaa taydennysrakentamisen seka tontin olemassa
olevien rakennusten pelastusajoneuvon reitin tontilla.

Pelastusturvallisuusratkaisut selvitetaan tarkemmin rakennuslupa-
vaiheessa.

Vaikutukset

Yhteenveto laadituista selvityksista

Kaupunkisuunnitteluvirasto on laatinut Tammisalon asemakaavan
muutosperiaatteet vuonna 2013.

Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Kaavaratkaisun toteuttamisesta ei aiheudu kaupungille kustan-
nuksia.

Asemakaavamuutos nostaa alueen arvoa. Kaupungille kohdistuu
tuloja yksityisessa omistuksessa olevien tonttien osalta maankayt-
tokorvauksia. Maankayttokorvauksista sovitaan maanomistajan
kanssa kaytavissa maapoliittisissa neuvotteluissa.

Vaikutukset liikenteen ja teknisen huollon jarjestamiseen

Kaavamuutos mahdollistaa asumisen valmiin kaupunkirakenteen
ja kunnallisten verkostojen piirissa. Asemakaavan toteutuksella ei
ole merkittavia liikenteellisia vaikutuksia. Asemakaavan toteutta-
minen vahvistaa olemassa olevan teknisenhuollon verkoston
kayttoa. Asemakaava mahdollistaa korkeatasoisen teknisen huol-
lon verkoston.

Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan ja virkistykseen

Koillisessa Tammisalossa Ruonasalmentien alueella, kuten koko
saarella, kaupunkikuva on luonteeltaan ajallisesti kerroksellisesti
toteutunutta ja pientalovaltaista, eika muualla tavalla maariteltavia
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laajoja, yhtenaisia kaupunkikuvallisia kokonaisuuksia ole muodos-
tunut.

Kaavaratkaisun toteuttaminen tiivistdd Tammisalon kaupunkira-
kennetta. Alueella rakennusten kerrosluku vaihtelee yhdesta kol-
meen. Suunnittelualueen naapureina on vallitsevaa
(e=0.20...e=0.25) suurempia tehokkuuksia seuraavissa katuosoit-
teissa: Mantypaadentie 32 (e=0.40), Mantypaadentie 28 (e= 0.77)
ja Ruonapolku 4 (e= 0.26). Siten kaupunkikuvan muutokset suun-
nittelualueella eivat ole merkittavia tai poikkeuksellisia. Tayden-
nysrakentaminen tontilla luo edellytykset hyvalle kaupunki- ja ym-
paristokuvalle, minka myos kaupunkikuvaneuvottelukunta totesi
vahaisin varauksin poikkeamishakemuksen valmistelun yhtey-
dessa.

Uudet rakennukset muuttavat nakymia tontin luoteis- ja lansipuo-
len naapuritonttien rakennuksista jonkin verran, mutta kohtuulli-
sesti. Nykytilanteessa tonttien rajavyohykkeiden ja Ruonasalmen
puiston kasvillisuus sulkee kasvukaudella nakymia tonttien piha-
alueitten ja meren valilla. Talvikaudella nakymat ovat avoimem-
mat. Uusi kaksikerroksinen pohjois-etelasuuntainen rivitalo sijoit-
tuu nykyiselle avoimelle nurmialueelle. Tontilta purettavan yksiker-
roksisen talousrakennuksen paikalle rakentuu toinen kaksikerrok-
sinen rivitalo, mika siistii alueen ilmetta. Autojen pysakointipaikko-
jen sijainti siirtyy muutamalla metrilla etelammas. Autopaikkojen
toteutuksessa tulee huomioida alueen vehrea luonne seka
puusto. Kaavassa on annettu maarays, etta pysakointipaikat tulee
jaotella istutuksin enintaan kuuden autopaikan ryhmiin ja puustoa
tulee sailyttaa kaava-alueella mahdollisimman suuressa maarin.

Suunnittelualue rajautuu pohjoisessa ja idassa puistoon. Puiston
kulkureitti on lahimmillaan noin 10,5 metrin etaisyydella uuden ra-
kennusalan rajasta. Puistosta tarkasteltuna uudet rakennukset so-
peutuvat ymparistoonsa, silla uudet rakennuksen ovat kooltaan ja
kerrosluvultaan vastaavia olemassa olevien rakennuksien kanssa.
Puiston kaytolle ei muodostu esteita, eika puiston merkitys muutu
taydennysrakentamisen myota.

Suunnittelualueen lansipuolella on arvokas lintu- ja lepakkokohde,
taydennysrakentamisella ei ole vaikutusta naihin.

Vaikutukset ihmisten elinympéaristdon ja elinoloihin

Taydennysrakentaminen sovittautuu osaksi valmista kaupunkiym-
paristoa. Purettavan talousrakennuksen tilalle rakennettava uudis-
rakennus parantaa alueen viihtyisyytta. Uudet rakennukset muut-
tavat nakymia naapuritonttien rakennuksista ja piha-alueilta jonkin
verran, mutta pysakaointia ja piha-alueen kasittelya koskevin kaa-
vamaarayksin on pyritty lieventamaan muutosta. Nakymien muut-
tuminen ei ole merkittava haitta kokonaisuuden kannalta, koska
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Helsingin lahes kaikilla alueilla tai niiden osilla muutoksia voidaan
ja tulee tarkastella.

Taydennysrakentaminen ei lisaa Ruonasalmentien liikennetta tai

likennemelua merkittavasti. Ruonasalmentien vahainen liikenne

ei myoskaan aiheuta meluhaittaa suunnittelualueelle. Asemakaa-
van muutos luo edellytykset turvallisen ja terveellisen ympariston
jatkosuunnittelulle.

SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Yleiskaava

Kaavaratkaisua koskee riittdvan asuntotuotannon turvaamisen
erityistavoite. Kaavaratkaisu ei ole ristiriidassa valtakunnallisten
alueidenkayttotavoitteiden kanssa.

Helsingin Yleiskaava 2002:ssa alue on merkitty pientalovaltaisen
asumisen alueeksi, jota kehitetaan asumisen, virkistyksen, kau-
pan ja julkisten palvelujen kayttoon seka ymparistohaittoja aiheut-
tamattomaan toimitilakayttoon ja alueelle tarpeellisen yhdyskunta-
teknisen huollon ja likenteen kayttoon. Yleiskaava 2002 on tullut
kokonaisuudessaan voimaan 19.1.2007 lukuun ottamatta Malmin
lentokentan aluetta. Nyt laadittu kaavaratkaisu on voimassa ole-
van yleiskaavan mukainen.
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Helsingin uudessa yleiskaavassa (kaupunginvaltuusto
26.10.2016) alue on merkitty asuntovaltaiseksi alueeksi (A4), jota
kehitetadn paaasiassa asumisen, puistojen, virkistys- ja lilkkunta-
palvelujen seka lahipalvelujen kayttoon. Korttelitehokkuus on paa-
asiassa alle 0,4. Alueen pinta-alasta keskimaarin 70 % tai enem-
man on korttelimaata. Nyt laadittu kaavaratkaisu on Helsingin uu-
den yleiskaavan tavoitteiden mukainen.

O

Helsingin maanalaisen yleiskaavan nro 11830 (tullut voimaan ko-
konaisuudessaan 18.11.2011) mukaan alue on esikaupungin pin-
takallioaluetta. Nyt laadittu kaavaratkaisu on maanalaisen yleis-
kaavan mukainen.

Asemakaavat

Alueella on voimassa asemakaava nro 6461 (vahvistettu
27.1.1971). Kaavan mukaan suunnittelualue on asuntokerrostalo-
jen ja rivitalojen tai muiden kytkettyjen talojen korttelialuetta
(AKR). Tontilla on nelja rakennusalaa enintaan 2-kerroksista ra-
kennusta varten ja nelja enintaan 1-kerroksista rakennusta varten,
joista kaksi on autosuojia. Yksi tontin yksikerroksisen rakennuk-
sen rakennusaloista on huoltorakennusta varten, jossa saa olla
enintdan 50 m2 suuruinen talonmiehen asunto ja enintaan 80 m2
suuruinen myymala. Neljalla rakennusalalla on luku 75 % ja yh-
della luku 80 %, mika osoittaa kuinka suuren osan rakennusalasta
saa kayttaa rakentamiseen.
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Rakennusjarjestys
Helsingin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty 22.9.2010.
Muut suunnitelmat ja paatokset

Kaupunkisuunnitteluviraston virastopaallikko hyvaksyi poik-
keamishakemuksen 14.11.2016.

Pohjakartta

Helsingin kaupungin kaupunkimittauspalvelut on laatinut pohja-
kartan.

Maanomistus
Korttelialue on yksityisomistuksessa.
Muut Iahtékohdat
Selvitys alueen oloista, rakennuskannasta ja muista ymparisto-

ominaisuuksista on kuvattu kaavaselostuksen kohdassa "Asema-
kaavan kuvaus" kunkin aiheen kohdalla.

SUUNNITTELU- JA KASITTELYVAIHEET

Vireilletulo

Kaavoitus on tullut vireille vuonna 2017 tontin omistajan hake-
muksesta.
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Viranomaisyhteistyo

Kaavaratkaisun valmistelun yhteydessa on tehty yhteistyota seu-
raavien viranomaistahojen kanssa:

Helen Oy

Helen Sahkoverkko Oy

Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY) vesihuolto
pelastuslaitos

kaupunkiymparistotoimiala (ent. kiinteistoviraston geotekninen
osasto, ent. kiinteistoviraston tonttiosasto, ent. rakennusval-
vontavirasto, ent. rakennusvirasto, ent. ymparistokeskus)

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman seka kaavan valmisteluaineiston
nahtavillaolo

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty litteena olevan
osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) mukaisesti.

Vireilletulosta ja OAS:n seka valmisteluaineiston nahtavillaolosta
on ilmoitettu osallisille kirjeilla ja verkkosivuilla www.hel.fi/ksv.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka valmisteluaineistoa oli
nahtavilla 5.-30.6.2017 seuraavissa paikoissa:

¢ info- ja nayttelytila Laiturilla, Narinkka 2

¢ Roihuvuoren kirjasto, Roihuvuorentie 2

e verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat.

Yhteenveto viranomaisten kannanotoista

Viranomaisten kannantotot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
seka valmisteluaineistosta kohdistuivat maankayttoneuvotteluihin,
lammontoimitukseen, jatevesiviemarin johtosiirtoon, maaperatie-
toihin, tulvariskialueisiin, luontotietoihin ja leikkipaikan isoihin pui-
hin.

Kannanotoissa esitetyt asiat on otettu huomioon kaavatydssa si-
ten, ettd kannanotoissa mainitut asiat on selvitetty ja otettu huomi-
oon kaavaehdotuksessa, johtokuja on esitetty kaavakartassa ja
rakentamiskorkeudesta korkeustason +3 alapuolelle on maaratty
kaavassa.

Vastineet kannanottoihin on esitetty vuorovaikutusraportissa.
Yhteenveto mielipiteista

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmistelu-
aineistosta kohdistuivat kaupunkirakenteen tiivistymiseen, raken-

nusoikeuteen, rakennusalaan, rakennusten massaan ja korkeu-
teen seka sijoittumiseen tontilla, parkkipaikkoihin, meluhaittoihin
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ja viihtyvyyteen. Mielipiteet on otettu huomioon kaavoitustyossa
soveltuvilta osin. Kaavassa on maaratty rakennusten enimmais-
korkeudeksi yhdeksan metria. Autokatoksista ja pysakadintipaikko-
jen sijoittelusta on annettu kaavassa tarkentavia maarayksia.

Kirjallisia mielipiteitd saapui 3 kpl.
Vastineet mielipiteisiin on esitetty vuorovaikutusraportissa.

Ehdotus on julkisesti nahtavilla 30 paivan ajan. Asemakaavoitus-
palvelu pyytaa kaavaehdotuksesta lausunnot seuraavilta tahoilta:

e Helen Oy
e Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY)
e pelastuslaitos

Tata selostusta taydennetaan asemakaavan muutosehdotuksen julkisen nahtavil-
laolon jalkeen




Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta
Kaavan nimi

Hyvéaksymispvm

Hyvaksyja

Hyvéaksymispykala
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

091 Helsinki Tayttdmispvm
Ruonasalmentie 17
Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm

2,1000

Kunnan kaavatunnus

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

04.09.2017

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]2,1000

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [lkm]
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

Aluevarauksetl i

[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala [k-
m?]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan muut.

[ha +/-]

Kerrosalan muut. [k-
m? +/-]

Yhteensa

2,1000

100,0

5930

0,28

0,0000

0

A yhteensa

2,1000

100,0

5930

0,28

0,0000

0

|P yhteensa

Y yhteensi

|IC yhteensa

|K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa

|R yhteensa

|L yhteensa

|E yhteensa

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensa

tilat

Maanalaiset

Pinta-ala
[ha]

[%]

Pinta-ala

m?]

Kerrosala [k-

Pinta-alan muut. [ha +/-]

Kerrosalan muut. [k-m?2 +/-]

Yhteensa

Rakennussuojelu

Suojellut rakennukset/Suojeltujen rakennusten muutos

[Ikm]

[k-m?]

[Ikm +/-]

[k-m2 +/-]

Yhteensa




Alamerkinnat

Aluevarau ksetl s

ala
[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala [k-

m2]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan muut.

[ha +/-]

Kerrosalan muut. [k-
m2 +/-]

Yhteensa

2,1000

100,0

5930

0,28

0,0000

0

A yhteensa

2,1000

100,0

5930

0,28

0,0000

0

AR

2,1000

100,0

5930

0,28

0,0000

0

|P yhteensa

Y yhteensi

|IC yhteensa

|K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa

IR yhteensa

IL yhteensa

|E yhteensa

S yhteensa

|M yhteensa

W yhteensa
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RUONASALMENTIE 17, ASEMAKAAVAN MUUTOS
OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Tama osallistumis- ja arviointisuunnitelma korvaa aiemmin 19.5.2017 paivatyn suunnitel-
man. Kaavoitusprosessia on lyhennetty siten, ettd kaavaehdotus viedaan kaupunkiympa-
ristdlautakunnan hyvaksyttavaksi julkisen nahtavilldolon jalkeen.

Osoitteessa Ruonasalmentie 17 suunnitellaan tontin 44039/11
taydennysrakentamisena kaksi uutta rivitaloa ja pihasauna.
Tontilla olevan talousrakennuksen 1. kerros on tarkoitus pur-
kaa ja sen kellari sailyttaa osana uudisrakennusta.

Suunnittelun tavoitteet ja alue

N

Uusia rivitaloja
suunnitellaan.

STROMSINLAHTI
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f osana uudisrakennusta.

Asemakaavan muutos koskee 1950-luvun asuintontin kahden uu-
den rivitalon ja pihasaunan tdydennysrakentamista (yhteensa

2 660 k-m?). Talousrakennuksen ensimmainen kerros on tarkoitus
purkaa ja sen kellari sailyttaa osana uudisrakennusta. Hakija to-
teaa hakemuksessaan hankkeen oleva Tammisalon asemakaa-
van muutosperiaatteiden mukaisen.

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetdaan miksi kaava laaditaan, miten kaavoitus
etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tdaydennetdan
tarvittaessa kaavaprosessin edetessa.



Osallistuminen ja aineistot

Osalliset

Vaikutusten arviointi

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja viitesuunnitelma ovat esilla
5.-30.6.2017 seuraavissa paikoissa:

¢ Roihuvuoren kirjasto, Roihuvuorentie 2

e verkkosivuilla www.hel fi/suunnitelmat.

Aineistoon voi kayda tutustumassa info- ja nayttelytila Laiturin
asiakaspalvelussa (kayntiosoite Narinkka 2), jossa saa henkilo-
kohtaista neuvontaa. Suunnitteluun liittyvaa aineistoa paivitetaan
Helsingin karttapalveluun kartta.hel.fi/suunnitelmat.

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmistelu-
aineistosta pyydetaan esittamaan viimeistaan 30.6.2017. Niille,
jotka ovat mielipiteen yhteydessa ilmoittaneet sahkoposti- tai pos-
tiosoitteensa, lahetetaan tieto lautakunnan paatoksista.

Kirjalliset mielipiteet l1ahetetaan osoitteeseen Helsingin kaupunki,
Kirjaamo, PL 10, 00099 HELSINGIN KAUPUNKI, (kayntiosoite:
Kaupungintalo, Pohjoisesplanadi 11-13) tai sahkopostilla
helsinki.kifaamo@hel.fi.

Mielipiteet voi esittaa myos suoraan suunnittelijalle. Tapaamisaika
tulee sopia etukateen. Viranomaisille ja muille asiantuntijoille jar-
jestetaan erillinen neuvottelu ja heilta pyydetaan tarvittavat lau-
sunnot.

Kun mielipiteet on saatu, suunnittelu etenee ja laaditaan kaavaeh-
dotus. Kaavoituksen etenemisen vaiheet ja osallistumismahdolli-
suudet on kuvattu viimeisella sivulla.

Alueen suunnittelussa osallisia ovat:
e alueen ja lahialueiden maanomistajat, asukkaat ja yritykset
e seurat ja yhdistykset
— Tammisaloseura
— Helsingin Yrittajat
e asiantuntijaviranomaiset
Helen Oy
— Helen Sahkoverkko Oy
Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY) vesihuolto
pelastuslaitos

Kaavan valmistelun yhteydessa arvioidaan kaavan toteuttamisen
vaikutuksia muun muassa ihmisten elinoloihin, elinymparistoon,
kaupunkikuvaan, virkistykseen, maisemaan ja liikenteeseen ja
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laaditaan tarvittavat selvitykset kaavaratkaisun merkittavien vaiku-
tusten arvioimiseksi. Vaikutusten arviointia suorittavat kaavan val-
misteluun osallistuvat kaupungin asiantuntijat seka tarvittaessa
muut viranomaiset ja osalliset.

Suunnittelun taustatietoa

Korttelialue on yksityisomistuksessa. Kaavoitus on tullut vireille
tontin omistajan hakemuksesta. Kiinteistovirasto valmistelee ase-
makaavan muutoksen perusteella mahdollisesti kyseeseen tule-
van maankayttosopimuksen hakijan kanssa kaytavissa neuvotte-
luissa.

Voimassa olevassa asemakaavassa (1971) alue on merkitty
asuntokerrostalojen ja rivitalojen tai muiden kytkettyjen talojen
korttelialueeksi.

Voimassa olevassa Yleiskaava 2002:ssa alue on merkitty pienta-
lovaltaisen asumisen alueeksi, jota kehitetaan asumisen, virkistyk-
sen, kaupan ja julkisten palvelujen kayttoon seka ymparistohait-
toja aiheuttamattomaan toimitilakayttoon ja alueelle tarpeellisen
yhdyskuntateknisen huollon ja likenteen kayttoon.

Helsingin uudessa yleiskaavassa (2016) alue on merkitty asunto-
valtaiseksi alueeksi (A4), jota kehitetddn paaasiassa asumisen,
puistojen, virkistys- ja liikuntapalvelujen seka lahipalvelujen kayt-
toon. Korttelitehokkuus on paaasiassa alle 0,4. Alueen pinta-
alasta keskimaarin 70 % tai enemman on korttelimaata.

Suunnittelualuetta koskevia suunnitelmia ja selvityksia:

e Ymparistoselvitys, Tammisalon arkkitehtuuria, Sigge Arkkiteh-
dit Oy, 2016

e Tammisalon asemakaavan muutosperiaatteet, KSV, 2013

Nykyaan 20 992 m? kokoisella tontilla sijaitsee yksi 720 k-m? ja
kolme 870 k-m? laajuista rivitaloa seka 585 k-m? laajuinen talous-
rakennus, jossa on muun muassa autosuojia. Talousrakennusta
ymparoi laajat asfaltoidut piha-alueet maantason autopaikkoi-
neen. Tontilla on rakennusoikeutta 4 323 k-m?(e=0.21), josta on
toteutunut 3 915 k-m?2. Nykyisia asuntojen ulkopuolisia varastoja
on 21 k-m?. Huolellisesti maastoon sovitetut ja sen perusteella
massoittelultaan jasentyvat rivitalot suunnitteli arkkitehti Aulis Salo
vuonna 1957. Rakennusten arkkitehtuuri on aikakaudelle tyypil-
lista julkisivumateriaaleineen, vaaleine vareineen ja punatiiliver-
hoiluineen seka pitkine, yhtenaisine ikkunanauhoineen. Talojen
valiset tontin osat ovat puoliavoimen vehreita lehtipuineen. Lan-
nen puolisilla tonteilla rajan tuntumassa on korkeita yhtenaisen
tuntuisia pensasaitoja. Mereen rajautuva ymparistokuva on paa-
osin puistomainen. Tonttia halkovalla johtokujalla sijaitsee nyky-
aan jateveden runkojohto.




Lisatiedot suunnittelijoilta

Maankaytto
Jenni Aalto, suunnittelija, p. (09) 310 37225, jenni.aalto@hel.fi
Petteri Erling, arkkitehti, p. (09) 310 37467, petteri.erling@hel.fi

Liikenne
Jussi Jaaska, liikkenneinsinoori, p. (09) 310 37129,
jussi.jaaska@hel.fi

Julkiset ulkotilat, maisema
Mari Soini, maisema-arkkitehti p. (09) 310 37479,
mari.soini@hel fi

ng You Kaupunkisuunnittelua voi seurata sosiaalisen median kanavissa
(facebook.com/helsinkisuunnittelee, www.youtube.com/helsinki-

suunnittelee) seka Suunnitelmavahti-palvelun avulla
(www.hel.fi/suunnitelmavahti).




Kaavoituksen eteneminen

Vireilletulo

OAS

Ehdotus

Hyvaksyminen

ekaavoitus on tullut vireille vuonna 2017 tontin omistajan hakemuksesta

*0AS ja muuta aineistoa nahtavilla 5.-30.6.2017
enahtavilldolosta ilmoitetaan kirjeilld, verkkosivuilla www.hel.fi/ksv
emahdollisuus esittdaa mielipiteita

ekaavaehdotus laitetaan julkisesti nahtaville

ejulkisesta nahtavilldolosta ilmoitetaan verkkosivuilla www.hel.fi/kaavakuulutukset
seka Helsingin kaupungin kirjaamon ilmoitustaululla

emahdollisuus tehda muistutus, viranomaisilta pyydetaan lausunnot

etarkistettu kaavaehdotus esitellaan kaupunkiymparistélautakunnalle arviolta
loppuvuonna 2017

emielipiteisiin, lausuntoihin ja muistutuksiin vastataan vuorovaikutusraportissa, joka
loytyy karttapalvelusta kartta.hel.fi

ekaupunkiymparistonlautakunta hyvaksyy kaavan

etieto kaavan hyvaksymista koskevasta paatoksesta lahetetaan niille, jotka ovat sita
kirjallisesti pyytaneet kaavaehdotuksen julkisen nahtavillaolon aikana

skaava tulee voimaan.
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
-MAARAYKSET

Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten
korttelialue.

2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa-alueen raja.

Ohjeellinen tontin raja.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin numero.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreind.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, raken-
nuksen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.,

Rakennusala.

Talousrakennuksen rakennusala, jolle saa sijoittaa
saunan.

Sijainniltaan likimaarainen leikki- ja oleskelualueeksi
varattu alueen osa.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa, jolle
ei sallita kiinteita rakenteita eikd maanleikkauksia
tai tayttoja, jotka voisivat aiheuttaa haitan tai riskin
johdolle.

Asemakaavassa osoitetun kerrosalan lisaksi saa
rakentaa asumista palvelevia asunnon ulkopuolisia
varastoja, saunoja, talopesuloita, kuivaus- ja jatehuo-
neita, teknisia tiloja, vaestonsuojia, kiinteiston huolto-
tiloja seka harraste-, kokoontumis- ja vastaavia yh-
teistiloja maanpaallisina enintdan 16% asemakaa-
vaan merkitysta kerrosalasta. Maanalaiset tai paaosin
maanalaiset kellaritilat ovat naiden lisaksi sallittuja.

Uudisrakennusten tulee sopeutua alueen kaupunki-
kuvaan.

Rakennusten enimmaiskorkeus on 9 metrid.

Kattomuodon on oltava laakea.

Kattopinnat on rakennettava viherkattoina hulevesien
hidastamiseksi tai ndilté kattopinnoilta valuvien hule-
vesien hidastaminen on jarjestettava tontilla muulla
tavalla, esimerkiksi pihalla vesia keraavilla ja valumia
hidastavilla painanteilla.

Tontilla on suositeltavaa hyddyntaa uusiutuvaa ener-
giaa. Aurinkopaneelien ja muiden vastaavien energi-
an keraimien sijoittaminen rakennusten katoille tai
julkisivuun on sallittua.

Tontin jatkosuunnittelussa tulee tutkia viherkerroin-
menetelman soveltamista siten, etta tontin vihertehok-
kuus noudattaa Helsingin viherkerroinmenetelméssa
asetettua tavoitetasoa.

Suunniteltaessa rakentamista korkeustason +3 ala-
puolelle on otettava huomioon korkeustasosuosituk-
set meren rannalle rakennettaessa.

Kellarikerroksen julkisivu on kasiteltdva muun julki-
sivun tavoin.

LAmmOntoimitus tontille 7 tulee varmistaa.

Tontille sijoitettavien polkupyorapaikkojen vahim-
maismaara on 1 pp/30 m2 asuntokerrosalaa. Naista
vahintaan 75% on sijoitettava pihatasoon ulkoilu-
valinevarastoon.

Autopaikkojen vahimmaismaarat:

- autopaikkoja tulee rakentaa vahintaan suurempi
luvuista 1 ap/100 k-m2 tai 1 ap/asunto, kuitenkin
enintdan 1,2 ap/asunto.

- vieraspaikkoja 1 ap/1000 k-m2.

Katettuja autopaikkoja saa rakentaa vain uudisra-
kennusten yhteyteen.

Pysakdintipaikat tulee jaotella istutuksin enint&én
6 autopaikan ryhmiin. Pysakointipaikkojen sijoitte-
lussa tulee ensisijaisesti huomioida olemassa
olevat suurikokoiset puut.

Puustoa tulee séi!y_ttaé kaava-alueella mahdollisim-
man suuressa maarin.

Rakentamattomat tontinosat, joita ei kayteta kulku-
teind, autojen tai polkupy6rien pysakéintipaikkoina,
leikki- tai ulko-oleskelupaikkoina, on istutettava.

Talla asemakaava-alueella korttelialueelle on laa-
dittava erillinen tonttijako.




STROMSINLAHTI

Asemakaavan osa, jonka asemakaavanmuutos
nro 12471 voimaantullessaan kumoaa.

Del av detaljplan som upphavs da detaljplane-
andringen nr 12471 trader i kraft.
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TONTIN TIEDOT:
Osoite:

Kortteli:
Tontti:

Tontin pinta-ala:

Uuden rakennusoikeuden
fontin osan ala:

Kiytetty rakennusoikeus nyt:
Enimmaisrakennusoikeus:
Purettava kerrosala
(talousrakennuksen 1.krs):
Kiiytetty rakennusoikeus, kun

Ruonasaimentie 17
00830 Helsinki

44039
1

20992 m2
4175m2
3915kem2
4323 kem2 (e=0,21)

455 kem2

talousrakennus puretaan osittain: 3915 - (455+130) = 3330 kem2
sisaltaa purettavan talousrakennuksen kellarin, joka on aiemmin sisallytetty

kemosalalaskelmaan.

Rakennusoikeus suunniteliula
fonttitehokkuudella e=0,29:
Rakennusoikeutta jaljella
(e=0,29):

Asuntoja:
Asuinkermosalat
-15kpl (A 1-A8jaB1-B7)
-1kpl (BS9)

6088 kem2
6088 - 3330 = 2758 kem2
161pl

1564 kem2 / 138,3 htm2 (huoneistoala) 2346,0 kem2
185,5 kem2 / 168,1 him2 (huoneistoala) 185,5 kem2

Ulkovaraston kerrosala / ASUNTO 5,0 kem2 (ylim&éréista kerrosalaa)

Kerrosala yhteensa:

Saunarakennus:
(lisaksi VSS kellarissa)

-16kpl (A 1-A8ja B.1-B.8)
Varastot

- 16kpl

-15kpl

Lisakerrosala yhteensé:

25315 kem2

64,3 kem2

2600,8 x 0,02 = 52,0 m2

2596,0 kem2

1 ap/ uusi asunto + 48 kpl pihapaikkaa

17.4kem2 / as = 2784 kem2
5,0 kem2 = 80,0 kem2
n.1.4 kem2=21,3kem2

379,7 kem2

01

ASUNTO OY MANTYPAASI. TAMMISALO
Ruonasalmentie 17, 00830 Helsinki

ALUSTAVAT SUUNNITELMAT. ASEMAPIIRROS 1:1000
24.9.2015/RL

93744
24
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Kalliopaljastuma

eoveccccess |\laalajialueen raja

5 Saven alapinnan
arvioitu taso

HELSINGIN KAUPUNKI / MAANKAYTON YLEISSUUNNITTELU /
TEKNISTALOUDELLINEN SUUNNITTELU / Karri Kylldstinen / Sanna Ihantola / 2017 / 12471

Kallioinen alue, joka alkaa 0-1m:n etdisyydelld maanpinnasta.

Siltti+hiekkakerroksen pallé olevan taytekerroksen paksuus on 1-3m.
Siltti+hiekkakerroksen paksuus on 2 3m.
Téyte ulottuu maanpintaan tai sen l&heisyyteen.

Moreenikerroksen paélla olevan taytekerroksen paksuus on 1-3m.
Moreenikerroksen paksuus on 2 3m.
Téytekerros ulottuu maanpintaan tai sen I&heisyyteen.
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