HELSINGIN KAUPUNKISUUNNITTELUVIRASTO

ASEMAKAAVAOSASTO 2016: 12429

NEITSYTSAARENTIE 2-8

VUOSAARI, KORTTELI 54053, TONTIT 1-3

ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN SELOSTUS







HELSINGIN KAUPUNKI 1 (26)
KAUPUNKISUUNNITTELUVIRASTO

Hankenro 0592 8
HEL 2015-007771

ASEMAKAAVAN SELOSTUS
ASEMAKAAVAKARTTA NRO 12429
PAIVATTY 8.11.2016

Asemakaavan muutos koskee:

Helsingin kaupungin

54. kaupunginosan (Vuosaari, Keski-Vuosaari)
korttelin 54053 tontteja 1-3 seka

katu- ja puistoalueita

Kaavan nimi:
Neitsytsaarentie 2—8

Laatija:
Helsingin kaupunkisuunnitteluviraston asemakaavaosasto

Vireilletulosta ilmoittaminen: 13.1.2016
Kaupunkisuunnittelulautakunta: 8.11.2016
Nahtavillaolo (MRL 65 §): 2.12.2016-9.1.2017
Kaupunkisuunnitteluvirasto: muutettu 19.5.2017
Hyvaksyminen: kaupunginvaltuusto
Voimaantulo:

Alueen sijainti:

Alue sijaitsee Keski-Vuosaaren pohjoisosassa osoitteessa
Neitsytsaarentie 2-8.

LRI o3

Eg. & Mustavuori
G, % Svarta backen
=
=
¥ S
{@
0 ye & ‘%@f;je
tmsaa,eq,/s 6\0\@6 EFa
2 &
) $ ._;_\ (]
& 2 y
Vartioharju
Botbyasen
Keski-Vuosaari “;;_'
Mellersta Nordsjo 2
Nordsjén kartano %,
2 } Nordsjd gard 2
2 VUOSAARI
; = NORDSJO @o*‘”
s
‘gard :
Rastila
¢ Rastbole
ﬁgef? ) -
£ S < e ) 'N‘of‘ﬁ’gen
s Aurinkalahti
== e u\rllin olahti

KAAVASELOSTUKSESSA esitetddn kaavaratkaisun keskeinen sisaltd ja suunnittelun vaiheet.
Selostusta taydennetdan kaavaprosessin edetessa.



2 (26)

YHTEYSHENKILOT KAAVAN VALMISTELUSSA

Helsingin kaupunki

Kaupunkisuunnitteluvirasto

Maankaytto:

Pia Sjoroos, projektipaallikko

Jenni Aalto, suunnittelija

Liikenne: Jussi Jaaska, liikenneinsindori

Teknistaloudelliset asiat: Peik Salonen, insind0ri

Julkiset ulkotilat, maisema: Mervi Nicklen, maisema-arkkitehti
Rakennussuojelu: Sakari Mentu, arkkitehti

Vuorovaikutus: Juha-Pekka Turunen, vuorovaikutussuunnittelija
Kaavapiirtaminen: Tuomas Lehtonen, suunnitteluavustaja

Rakennusvalvontavirasto
Ossi Lehtinen, arkkitehti

Rakennusvirasto
Nina Mouhu, aluesuunnittelija
Silja Hurskainen, suunnitteluinsinoori

Kiinteistovirasto
Esko Patrikainen, apulaisosastopaallikkd
Tapio Laalo, tonttiasiamies

Muut viranomaistahot
Helen Sahkoverkko Oy

Hakijataho

Keskinainen Elakevakuutusyhtio llmarinen
taloyhtiot: Asunto Oy Helsingin Neitsytsaarentie ja Kiinteisto Oy
Helsingin Mustalahdentie 3

Hankesuunnittelu

Arkkitehtitoimisto Hannu Jaakkola Oy




3 (26)

SISALLYSLUETTELO

THVISTELMA ...ttt aee e 6

ASEMAKAAVAN KUVAUS ...t a e e 6
JLIE= 17711 == SRR 6
1Y o (£ 7
Alueiden kayttotarkoitus ja korttelialueet ... 7
1= o = PSS 8
=AY 1 | PP 9
ESteettOMYYS....coiiiiiiiiiiee e 10
LUONNONYMPANISIO....ciiiiiiiiiiiiiiiiiieeee e 10
Ekologinen KeStavyys........coooiiiiiiiiiiiiiiiie 11
SUOJEIUKONTEET ... 11
Yhdyskuntatekninen hUoHO ... 12
Maaperan rakennettavuus, pohjarakentaminen ja pilaantuneisuuden
KUNNOSTAMINEN ... e e e e e 13
B 0] o= T4 1] (o] =14 o L QSRR 14
PelastusturvalliSUUS. ..........coooi e 15
VaIKULUKSEL. ... e e e e e e e e e e eeeees 16

TOTEUTUS . ...t e e e e e e e e e e e e e e e e e e e eeeaeeaeaaans 18

SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT ..ot 18

SUUNNITTELU- JA KASITTELYVAIHEET ....cooiiiiiiiieieeceeeeeee e 22




LITTEET

1 Seurantalomake
2 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
3 Kuvat ja kartat
e lImakuva
o Asemakaavakartta (A4/A3-koossa)
¢ Havainnekuvat, pienennds
o nykyinen katutilanne
o tuleva pikaraitiotien aikainen tilanne
o Alueen yleiskuvaus -kartta, Kallvikintien kokonaisuus
e Ymparisto-, tekniikka- ja taloussuunnitelmat ja muut selvitykset
o Arvoymparistokortti, Kallvikintie
o Energiahuolto ja tietoliikenne
o Maapera
o Vesihuolto
o Pohjavesialueet
o Pelastustiekaaviot
¢ Liikennesuunnitelmaperiaate pikaraitiotietilanteesta
4 Liikennemeluselvitys, Keskindinen Elakevakuutusyhtio lImarinen,
A-Insindorit Suunnittelu Oy, 2015
5 Viitesuunnitelma, Arkkitehtitoimisto Hannu Jaakkola Oy

4 (26)




5 (26)

LUETTELO MUUSTA KAAVAA KOSKEVASTA MATERIAALISTA

Vuorovaikutusraportti

Helsingin uusi yleiskaava, teemakartta: Kulttuuriymparistot, 2016
Puolustusvarustuksen kartoitus, llmarinen Helsinki, Museoviraston Ar-
keologiset kenttapalvelut ja Fennopro Consulting Oy, 2016
Ymparistotekninen tutkimus, limarinen Helsinki, Neitsytsaarentie, Gol-
der Associates Oy, 7.3.2016

Helsingin kaupunki, ymparistokeskus, Pilaantuneen maaperan kunnos-
taminen Mustalahdentien entisella Nesteen jakeluaseman tontilla, Hel
2014-007113, toimenpideraportin hyvaksyminen, Kirje, 16.2.2016
Neste markkinointi Oy, Pilaantuneen maan kunnostuksen toimenpide-
raportti, Neste Helsinki Mustalahdentie, Golden Associates Oy,
10.2.2016

Helsingin kaupunki, ymparistokeskus, Neste Markkinointi Oy:n ilmoitus
pilaantuneen maaperan puhdistamisesta entisen Neste Mustalahden
huoltoaseman alueella, ymparistonsuojelupaallikon paatos 818§,
6.6.2014

Vuosaaren maankayton kehittamisperiaatteet, KSV, yleissuunnittelu-
osaston selvityksia 2014:14

Keski-Vuosaaren renessanssi, Lahtotiedot ja kehittamistavoitteet KSV,
2012

Keski-Vuosaari korjaustapaohjeet, KSV 2010:3

Keski-Vuosaari taydennysrakentamisen mahdollisuudet, KSV 2009
Keski-Vuosaaren ja Rastilan aluesuunnitelman 2008-2017, HKR 2008
5 (6)

Keski-Vuosaaren maisema- ja kaupunkikuvallinen selvitys, KSV 2006:4




6 (26)

TIVISTELMA

Asemakaavan muutos mahdollistaa olemassa olevan asuinker-
rostalokorttelin taydennysrakentamisen Keski-Vuosaaren pohjois-
osassa osoitteessa Neitsytsaarentie 2—8. Tavoitteena on kaupun-
gin strategian mukaisesti edistaa taydennysrakentamista runko-
linja 560 varrella ja ostoskeskuksen valittomassa laheisyydessa.
Uudet kuusi- ja seitsemankerroksiset lamellimaiset asuinraken-
nukset liittyvat typologialtaan Kallvikintien varressa olevaan muu-
hun kadun suuntaiseen rakentamiseen. Lisaksi Kallvikintien ja
Mustalahdentien risteykseen on tarkoitus rakentaa seitsemasta
viiteen kerrokseen porrastuva rakennus. Uusien asuinrakennus-
ten tdydennysrakentaminen toteutetaan Vuosaarelle tunnus-
omaista 60-luvun arkkitehtuuria kunnioittaen.

Uutta asuntokerrosalaa on 10 650 k-m?2. Asukasmaaran lisays on
noin 200—220 uutta asukasta.

Kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa erityisesti siten, etta Kall-
vikintien varsi tiivistyy ja rakentuu kaupunkimaisena ymparistona.
AK-korttelin ja Kallvikintien valinen kapea puistoalue on liitetty
osaksi katualuetta ja pienelta osin osaksi AK-korttelia. Mustalah-
dentien ja Kallvikintien risteyksessa oleva entinen huoltoaseman
tontti on muutettu AK-korttelialueeksi.

Helsingin kaupunki omistaa asemakaavan muutosalueeseen kuu-
luvat puisto- ja katualueet. Korttelialue on yksityisomistuksessa.
Kaavaratkaisu on tehty hakemuksen johdosta ja kaavaratkaisun
sisaltd on neuvoteltu hakijan kanssa.

Kaupunkisuunnittelulautakunta esitti kaavaehdotuksen hyvaksy-
mista. Kaavaehdotus oli julkisesti nahtavilla ja siita saatiin lausun-
not. Esitetyt huomautukset kohdistuivat suojateihin, katutilan riitta-
vyyden huomioimiseen, jatkosuunnitteluun Kallvikintien yleissuun-
nitelmasta, meluselvitykseen ja aanitasoerovaatimuksiin, pelas-
tusteihin ja nostopaikkoihin seka vesihuollon huomioimiseen
suunnittelussa. Kaavaehdotukseen tehtiin muutoksia, jotka on esi-
tetty yksityiskohtaisesti kaavaselostuksen viimeisessa luvussa.

ASEMAKAAVAN KUVAUS

Tavoitteet

Kaavaratkaisun tavoitteena on monipuolistaa ja vahvistaa alueen
vaestopohjaa runkolinja 560 varrella ja ostoskeskuksen valittd-
massa laheisyydessa. Uusi rakentaminen siistii alueen yleisil-
metta ja parantaa samalla olemassa olevan asuinkorttelin pihojen
melusuojausta.
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Kaavaratkaisu edesauttaa kaupungin strategisten tavoitteiden to-
teutumista siten, etta edistaa taydennysrakentamista, kehittaa
Helsinkia raideliikenteen verkostokaupunkina ja edesauttaa AM-
ohjelman mukaisen asuntotuotantotavoitteen toteutumista.
Mitoitus
Suunnittelualueen pinta-ala on 49 104 m?.
Kaavaratkaisun myota tontin asuntokerrosala kasvaa
10 650 k-m?. Korttelitehokkuus on 0,7, vanha korttelitehokkuus oli
0,3.
Alueiden kayttotarkoitus ja korttelialueet

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Suunnittelualue sijaitsee Keski-Vuosaaren pohjoisosassa. Kaava-
alueella sijaitsee viiden kolme- ja neljakerroksisen asuinkerrosta-
lon yhtid seka puretun huoltoaseman tontti. Kallvikintien ja suun-
nittelualueen asuinrakennusten valinen alue on osittain kadun
varren puistoaluetta, osin rehevoitynytta tonttialuetta. Neitsytsaa-
rentien varsi on pysakointikenttien hallitsema.

Ymparistolle ovat ominaisia valjasti rakennetut suuret asuntokort-
telit ja niiden valissa sijaitsevat laajat viheralueet. Kallvikintie on
luokiteltu arvoymparistokohteeksi. Se on 1960-luvun 1ahidideolo-
giaa ilmentava kokoojakatu, jonka ymparistd on osa Keski-Vuo-
saaren metsalahiota. Sen reunoilla kasvavat kookkaat mannyt
ovat olennainen osa arvokasta rakennettua ymparistoa.

Kaava-alueen etelapuolella sijaitsevat vuonna 1998 kunnostettu
llveskorvenpuisto seka alkuvuonna 2016 laajennettu Vuosaaren
pohjoinen ostoskeskus. Kaava-alueen lansipuolelle on rakentunut
Kurkimoision asuinalue.

Asuinrakennusten korttelialue (AK)

Kallvikintien varteen suunnitellaan tasakattoisia, vaaleiksi rapat-
tuja, kuusi- ja seitseman kerroksisia lamellitaloja. Kallvikintien ja
Mustalahdentien risteyksessa suunnitelmassa on seitsemasta vii-
teen kerrokseen porrastuva rakennus. Kaavamuutos mahdollistaa
olemassa olevan ympariston laadun parantamisen. Uudisrakenta-
minen muodostaa kortteliin suojaisan sisapihan ja olemassa ole-
vien asuinpihojen meluisuus vahenee. Autopaikat voidaan sijoit-
taa olemassa olevan parkkialueen yhteyteen. Kaavamaarayksen
mukaan tonteilla, joiden pihamaat rajautuvat toisiinsa, tulee suun-
nitella ja rakentaa pihan huoltoajo seka leikki- ja oleskelualueet
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yhtenaisesti. Leikki- ja oleskelualueiden likimaaraisesta sijainnista
on maaratty kaavassa.

Lahivirkistysalue (VL)

Lahivirkistysalueeksi merkitylla alueella luonnonymparisto sailyy.
Mustalahdentiehen rajautuva puistokaistaleena toimiva lahivirkis-
tysalue on osa Vuosaaren keskuspuiston arvoymparistokohdetta.
Vuosaaren keskuspuisto muodostaa Vuosaaren alueelle toimin-
nallisen ja visuaalisen selkarangan. Keskuspuisto edustaa 1960-
luvulle ominaista lahidperiaatteen mukaista metsakaupunki-ihan-
netta.

Liikenne

Lahtokohdat

Kaava-alueen lansipuolitse kulkee Kallvikintie, joka on alueellinen
kokoojakatu. Kaava-alueen etelapuolella kulkeva Mustalahdentie
on Kallvikintiehen liittyva tonttikatu, jonka paassa sijaitsee Vuo-
saaren pohjoinen ostoskeskus. Suunnittelualueen itapuolinen
Neitsytsaarentie on Mustalahdentiehen liittyva paattyva tonttikatu.

Kallvikintien nopeusrajoitus on 50 km/h, Mustalahdentien ja Neit-
sytsaarentien puolestaan 40 km/h. Vuonna 2015 Kallvikintien lii-

kennemaara oli 7 100 ajoneuvoal/vrk, Mustalahdentien 1 600 ajo-
neuvoa/vrk ja Neitsytsaarentien 600 ajoneuvoal/vrk.

Kallvikintieta kulkee nykyisin kaksi bussilinjaa, runkolinja 560 ja
90N, joiden pysakit ovat aivan suunnittelualueen vieressa. Linjan
90N paatepysakki on Kallvikintiella kaavoitettavan tontin edus-
talla. Lahilinja 813 likenn6i Mustalahdentiella, pohjoiselta ostos-
keskukselta Vuosaaren metroasemalle.

Kallvikintielle on suunniteltu tulevaisuudessa pikaraitioyhteytena
kulkemaan Helsingin poikittainen runkolinja (Jokeri Il). Raidelii-
kenndinti alkanee arviolta aikaisintaan vuonna 2030.

Jalankulun ja pyorailyn kannalta kaava-alueen sijainti Kallvikintien
ja Vuosaaren keskuspuiston lahella on hyva. Vuosaaren puisto-
polku on alueen tarkein jalankulku- ja pyorailyreitti ja osa Vuosaa-
ren paareitistoa. Kallvikintieta pitkin on myos hyvat yhteydet Rasti-
lan metroasemalle ja pohjoiseen Mellunmaen suuntaan.

Mustalahdentien varrella pysakadivista kuorma-autoista ja niiden
aiheuttamasta haitasta liikkenteen sujuvuudelle on ajoittain tullut
palautetta.
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Kaavaratkaisu

Katualueella on varattu tarvittava tila tulevaisuuden pikaraitiotielle
ja sen pysakille Kallvikintien ja Mustalahdentien liittyman pohjois-
puolelta. Kallvikintiellda on my6s linja-autolle pysakkisyvennys,
jotta my0s jatkossa yolinjan (90 N) paatepysakki voi sijaita liki-
main nykyisella paikalla. Muilta osin linja-autopysakit ovat ajorata
pysakkeja.

Ajoyhteys tontille johdetaan Neitsytsaarentien kautta. Raitiotieta
edeltavan toteutuksen vaiheessa poikkeuksellisesti sallitaan uutta
rakentamista varten tarvittavien pelastusteiden sijoittaminen Kall-
vikintien raitiotieta varten varattavalle katualueen osalle. Pelastus-
tieta ei kuitenkaan saa johtaa kadunvarressa olevan linja-auto-
pysakin laiturialueen kautta tai suojatien kohdalta.

Autopaikat voidaan sijoittaa olemassa olevan parkkialueen yhtey-
teen. Autopaikkojen mitoituksessa on huomioitu runkolinja 560.
Kaavamaaraysten mukaiset tonttien 54053/6, 54053/7 ja 54053/8
autopaikat on osoitettava tonteille 54053/4 ja 54053/5. Vieras-
pysakointi jarjestetaan Neitsytsaarentien ja Mustalahdentien var-
relle. Polkupyorapaikkojen vahimmaismaaran sijoittamisesta ton-
tille on maaratty kaavassa 1 pp/30 m2 asuntokerrosalaa. Naista
vahintdan 75 % on sijoitettava rakennuksiin.

Neitsytsaarentien kdantdpaikalta pohjoiseen tonttien 54053/1 ja
54054/1 valissa oleva puistokaistale on muutettu katualueeksi.
Yhteys on tarkoitettu jalankululle ja pyorailylle, jonka kautta saa
ajaa tontille. Yhteys on tuossa kaytossa jo nykyisin.

Lahtokohdat

Alkuvuonna 2016 laajennettu Pohjois-Vuosaaren ostoskeskus si-
jaitsee noin sadan metrin paassa suunnittelualueesta. Ostoskes-
kuksessa toimii yksi paivittaistavarakauppa, ravintoloita seka
muita yrityksia ja palveluja, mm. Vuosaaren lahiéasema.

Suunnittelualueen laheisyydessa sijaitsee kaksi paivakotia. Toi-
nen sijaitsee ostoskeskuksen etelapuolella ja toinen suunnittelu-
aluetta vastapaata Kallvikintien lansipuolella.

Suunnittelualueen etelapuolella sijaitsee llveskorvenpuisto, minka
keskella on Kangaslampi. Puistossa on pienille ja isoille lapsille
omat leikkialueensa. Suunnittelualueen pohjoispuolella on Musta-
vuoren laaja ulkoilualue.
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Kaavaratkaisu

Kaavaratkaisu ei sisalla palveluiden lisaamista alueella.
Esteettomyys
Asemakaava-alue on esteettomyyden kannalta normaalia aluetta.

Luonnonymparisto

Lahtokohdat

Keski-Vuosaarelle on ominaista vehreat puistomaiset pihat. Kallvi-
kintie on 1960-luvun lahidideologiaa ilmentava kokoojakatu, jonka
ymparistd on myos osa Keski-Vuosaaren metsalahiota. Ulkosyot-
toisen liikkennemallin mukainen Kallvikintie on linjattu metsakau-
punkiin maisemarakennetta kunnioittaen. Sen reunoilla kasvavat
kookkaat mannyt muodostavat maisemassa kiinnekohdan ja ka-
dun puusto on olennainen osa arvokasta rakennettua ymparistoa.

Suunnittelualueen asuintonteilla ja puistoalueilla on mantyja jotka
ovat vield kasvuvaiheessa. Ne tulevat vuosien myota muodosta-
maan uuden mantylatvuston ja mahdollistavat eri-ikaisten, toisi-
aan taydentavien puustoryhmien lomittumisen uuden asuntoalu-
een yhteyteen. Neitsytsaarentien pohjoispuolella sijaitsevalle
puistoalueelle on istutettu jo tiheaksi metsikOksi muodostunut suo-
javyohyke. Kangaslammen puistoa peittaa Kallvikintieta vasten
tiivis lehtipuureuna.

Ymparistokeskuksen luontotietojarjestelman mukaan suunnittelu-
alueella ei ole arvokkaiksi luontokohteiksi luokiteltuja alueita.

Kaavaratkaisu

Lahivirkistysalueeksi merkitylla alueella luonnonymparisto sailyy.
Kaavamaarayksen mukaisesti alueen puusto on hoidettava elin-
voimaisena ja tarvittaessa uudistettava siten, etta sen maisemalli-
nen merkitys sailyy. Asemakaavaan on merkitty tonttien 5,6 ja 7
kulmaan alueen osa, jolla kaupunkikuvallisesti arvokkaat mannyt
tulee sailyttaa. Lisaksi kaavassa on maaratty yksittaisten manty-
jen suojelusta. Mantyjen sailyminen ja niiden kasvuedellytys on
turvattava rakennustoiden aikana. Mantyjen suojelun tavoitteista
selostetaan tarkemmin kohdassa suojelukohteet.
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Ekologinen kestavyys

Lahtokohdat

Runkolinja 560 kulkee suunnittelualueen vieresta ja se on poikit-
taisena runkolinjana vahvistamassa alueen ekologista kaupunki-
rakennetta. Kallvikintien mitoituksessa varaudutaan pikaraitio-
tiehen. Joukkoliikenne- ja pyoraily-yhteydet alueella ovat hyvat,
runkolinjalla tavoittaa esimerkiksi metrolinjan. Alueen nykyinen
kaupunkirakenne ja korttelitehokkuus eivat ole tehokkaita. Tay-
dennysrakentamisella voidaan muuttaa lahtokohtatilannetta asu-
mistiiveyden ja lahipalveluiden sailymisen kannalta ekologisesti
kestavammaksi.

Kaavaratkaisu

Taydennysrakentaminen ja korttelitehokkuuden nosto runkolinjan
valittdmaan laheisyyteen vahvistaa ekologista, joukkoliikentee-
seen turvaavaa ja autoriippuvuutta pienentavaa kaupunkiraken-
netta.

Kaavassa on maarays, jonka mukaan kattopinnat on rakennet-
tava viherkattoina hulevesien hidastamiseksi tai nailta kattopin-
noilta valuvien hulevesien hidastaminen on jarjestettava tontilla
muulla tavalla, esimerkiksi pihalla vesia keraavilla ja valumia hi-
dastavilla painanteilla. Lisaksi kaavassa maarataan, etta kaikkiin
yksikerroksisiin katoksiin tulee rakentaa viherkatto. Rakennusten
viherkatot ja pihan valumavesia keraavat painanteet ovat osaltaan
hidastamassa rankkasateiden aiheuttamia sadekuormia ja ovat
nain osaltaan vahvistamassa alueen sopeutumista ilmastonmuu-
tokseen. Kaavassa on maarays, etta kattopinnoilla on varaudut-
tava uusiutuvan energian hydodyntamiseen.

Suojelukohteet

Lahtokohdat

Kaava-alue kuuluu yleiskaava 2002:ssa kulttuurihistoriallisesti, ra-
kennustaiteellisesti ja maisemakulttuurin kannalta merkittavaksi
osoitettuun alueeseen, jota tulee kehittaa siten etta sen arvot ja
ominaisuudet sailyvat. Rakennuksia ympardivat viheralueet ja pi-
hat ovat osa metsalahididen ominaispiirteita.

Mustalahdentiehen rajautuva lahivirkistysalue (VL) on osa Vuo-
saaren keskuspuiston arvoymparistokohdetta. Vuosaaren keskus-
puisto muodostaa Vuosaaren alueelle toiminnallisen ja visuaali-
sen selkarangan.

Keskuspuisto edustaa 1960-luvulle ominaista lahioperiaatteen
mukaista metsakaupunki-ihannetta.
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Kallvikintie on luokiteltu arvoymparistokohteeksi. Kallvikintien ka-
tuarkkitehtuuri selkedlinjaista ja yksinkertaista, mika edustaa
Keski-Vuosaaren metsalahiota ja 1960-luvun suunnitteluihanteita.
Yksinkertaisimmillaan katuun rajautuva ymparistd koostuu man-
tyja korostavasta matalasta nurmesta, mika rajautuu asfalttitasoon
tai reunakiveen.

Kaava-alueella on sijainnut ensimmaisen maailmansodan aikai-
sen Helsingin maalinnoituksen ltaisen puolustuslohkon, tukikohta
I, tykkipatteri 62. Se on merkitty kokonaan tai melkein kokonaan
tuhoutuneeksi maanpinnalta tehdyissa eri inventoineissa. Museo-
viraston muinaisjaanndsrekisterissa muinaismuisto on laitettu
luokkaan Il eli sita ei ole merkitty vield kokonaan tuhoutuneeksi.

Kaavaratkaisu

Asemakaavaan on merkitty tonttien 5,6 ja 7 kulmaan alueen osa,
jolla kaupunkikuvallisesti arvokkaat mannyt tulee sailyttaa. Lisaksi
kaavassa on maaratty yksittaisten mantyjen suojelusta. Mantyjen
suojelun tavoitteena on vaalia Kallvikintien arvoymparistoa, tuoda
jatkuvuutta metsakaupungin ilmeeseen ja mahdollistaa asukkaille
maisemapuiden sailyminen uuden kaupunkirakenteen keskella.
Mantyjen sailyminen ja niiden kasvuedellytys on turvattava raken-
nustoiden aikana.

Museoviraston Arkeologisten kenttapalveluiden ja Fennopro Con-
sulting Oy:n tutkimuksissa kesakuussa 2016 kaava-alueen luo-
teisosasta 10ytyi maanalainen betoninen suojahuone, joka on liit-
tynyt tykkipatteriin. Suojahuoneen etelaosa ja katto ovat lahes ko-
konaan hajonneet ja romahtaneet. Pohjoisseina on sailynyt suh-
teellisen ehjana. Tontilta ei I10ytynyt muita betonirakenteita. Tontin
omistajalla on dokumentointivelvoite, kohteen dokumentoinnin
loppuraportti tullaan toimittamaan Museovirastolle.

Yhdyskuntatekninen huolto
Lahtokohdat

Kaava-alue on yhdyskuntateknisen huollon verkoston piirissa.
Alueella sijaitsee tarkeita teknisen huollon runkoverkkoja seka ve-
sihuoltoa palveleva tunneli.

Kaavaratkaisu

Tonteilla sijaitseville teknisen huollon verkoston osille on lisatty
johtokujia seka Kallvikintiella sijaitsevalle tarkealle vesihuoltover-
koston pysty-yhteydelle on lisatty asemakaavaan merkita. Johto-
siirtoihin liittyvat suunnitelmat on hyvaksytettava jatkossa HSY:lIa.
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Tontteja 54053/6,7 ja 8 varten tulee Kallvikintielle rakentaa vesi-
johto Permannolta.

Asemakaavan toteuttamista varten on asemakaavaan tontille
54053/5 esitetty Helen Sahkoverkko Oy:lle mu-merkinnalla maa-
raala jakelumuuntamoa varten. Uusi jakelumuuntamo tulee sovit-
taa ulkonaoltaan osaksi suunniteltua viereista talousrakennusta.
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POHJAPIIRUSTUS JATETILA 1

Maaperan rakennettavuus, pohjarakentaminen ja pilaantuneisuuden kunnostaminen

Lahtokohdat

Suunnittelualueen maapera on paaosin kitkamaata, jossa savi on
10-15 metrin syvyydessa. Alueen koillisosassa on rajattu alue sa-
ven lievealuetta, jossa saven paalla olevan hiekkakerroksen pak-
suus on 1-3 metria. Rakennukset perustetaan anturoilla maan va-
raan.

Suunnittelualue sijaitsee pohjavesialueella (Pohjavesialuekartta:
Helsinki/Vartiokyla/0109105 |-k ja Vuosaari/0109101 I-Ik);
18.7.2012; SYKE, ELY-keskukset). Kaava-alueen etelaosassa
pohjavesi on tasossa +5.24...+7.25. Pohjavesi on kaava-alueella
keskimaarin noin kymmenen metrin syvyydessa maanpinnan ta-
son alapuolella. Tontille on asennettu kaksi pohjavesiputkea
vuonna 2002. Asemakaavassa on maarays koskien rakentamista
tarkealla pohjavesialueella.

AM-tontilla toimi polttonesteiden jakeluasema vuosina 1971—
2000. Jakeluasematoiminnan jalkeen tiloissa on vuoden 2013 ke-
vaaseen asti toiminut autokorjaamo seka sen yhteydessa ollut
kahvio. Tyhjillaan ollut vanha huoltoasemarakennus on purettu ja
tontin maapera puhdistettu 2016. Jakeluaseman poltto- ja jatedl-
jysailion alueen maaperaan noin 7 metrin syvyyteen jai keskiras-
kaita Oljyhiilivetyja jatedljysailididen alueelle hieman alle 3 000
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mg/kg pitoisuutena. Alueelle asennettiin eristerakenteeksi muovi-
kalvo, puhdistamista koskevan paatoksen ehtojen mukaisesti,
silla jaannospitoisuus ylitti alemman ohjearvon.

Polttonesteiden jakeluaseman entisen tontin pohjoispuolella on
tulevan asemakaavamuutoksen mukaisen uuden asuinrakennuk-
sen alalla tehty maaperan pilaantuneisuustutkimuksia noin 2,5
metria syvista koekuopista. Tutkimuksissa ei havaittu pilaantu-
mista tai merkkeja jatejakeista.

Kaavaratkaisu

Kaavassa on maaratty, ettei rakentaminen saa aiheuttaa pohjave-
den likaantumista, pinnan alenemista tai virtauksen vahenemista.

Entisen jakeluaseman maapera on puhdistettu ja alueelle on jaa-
nyt pieneksi oletettu maara oljyhiilivetyja noin 7 metrin syvyyteen
eristekalvon alle. Oljyyntynyt kohta jaa asemakaavasuunnitelman
mukaan rakennuksen alle. Rakennuksen perustamistavan vaiku-
tus eristerakenteeseen ja eristerakenteen tarpeellisuus tulee tar-
kastella jatkosuunnittelun yhteydessa. Mikali eristerakenne on tar-
peen ja rakentaminen vaurioittaa eristetta, on esitettava ja toteu-
tettava vaihtoehtoinen tapa riittavalle riskien hallinnalle seka
asuinkayton etta pohjaveden pilaantumisriskin kannalta.

Jakeluaseman pohjoispuolen pintamaa on tutkimusten perusteella
luonnonmaata, joka ei ole pilaantunut. Esitetyista tutkimustulok-
sista (Golder Associates Oy, 2016) ei sen sijaan ole mahdollista
sulkea pois oljyhiilivetyjen kulkeutumismahdollisuutta jakeluase-
man alueelta. Oljyhiilivetyjen kulkeutumismahdollisuus syvem-
missa kerroksissa pohjaveden mukana on syyta selvittaa. Mikali
varmistusta ei ole tehty riittavalla tavalla jo jakeluaseman selvitys-
ten yhteydessa, on talla pohjoisemmalla rakennusalalla tehtava
taydentavia tutkimuksia jakeluaseman puoleisella osalla.

Asemakaavassa on maarays: "Alueen maapera on tutkittava en-
nen rakennusluvan myontamista ja pilaantunut maapera kunnos-
tettava ennen rakentamiseen ryhtymista".

Ymparistohairiot
Lahtokohdat

Kallvikintielta aiheutuu liikennemelua. Nykyinen liikennemaara on
noin 7 000 ajoneuvoa/vuorokaudessa. Muiden katujen liikenne-
maarat ovat: Mustalahdentie 1 600 ajon./vrk, Niinisaarentie 6 000
ajon./vrk ja Neitsytsaarentie 600 ajon./vrk.
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Kaavaratkaisu

Lilkkennemaaran on ennustettu kasvavan Kallvikintiella 8 000 ajo-
neuvoon vuorokaudessa. Mustalahdentien ja Neitsytsaarentien
likennemaaran kasvu on vahaista. Mustalahdentien liikenne-
maara on noin 1 800 ja Neitsytsaarentie 700 ajoneuvoa vuorokau-
dessa. Raitiovaunujen maara arvioidaan olevan noin 250 vuo-
roa/paiva. Kaavamaarayksen mukaan raitiotie tulee suunnitella
siten, ettei raitioliikenteen aiheuttama tarina tai runkoaani ylita ta-
voitteena pidettavia enimmaisarvoja rakennusten sisatiloissa.

Kaavassa on rakennusten Kallvikintien puoleisilta ulkovaipoilta
edellytetty 33 dB aanitasoeroa. Kadun puoleiset parvekkeet tulee
lasittaa likennemelun torjumiseksi, viihtyisyyden ja kaytettavyy-
den parantamiseksi. Liikennemelua torjutaan muodostamalla yh-
tenainen rakennusmassa Kallvikintien varteen, joka suojaa taakse
jaavaa piha-aluetta. Kohteen leikkialue voidaan toteuttaa suunni-
telman mukaisesti ilman erillisia meluntorjuntatoimenpiteita niin,
etta valtioneuvoston ohjearvot tayttyvat.

Pelastusturvallisuus

Lahtokohdat

Tontilla olemassa olevien rakennusten pelastusajo on jarjestetty
Neitsytsaarentien kautta. Nykyiset tonteilla kulkevat ajo- ja kulku-
reitit eivat muutu kaavamuutoksen johdosta. Nain ollen olemassa
olevien talojen pelastusturvallisuuden olosuhteet eivat muutu.

Kaavaratkaisu

Kallvikintien puolelle on suunniteltu uusien asuinkerrostalojen pe-
lastusajoneuvojen nostopaikat. Kaikista uusista asunnoista au-
keaa parveke kadun puolelle. Ennen pikaraitiotien toteutusta poik-
keuksellisesti sallitaan uutta rakentamista varten tarvittavien pe-
lastusteiden sijoittaminen rakennusviraston sijoitusluvalla Kallvi-
kintien raitiotieta varten varattavalle katualueen osalle. Pelastus-
tieta ei kuitenkaan saa johtaa kadunvarressa olevan linja-auto-
pysakin laiturialueen kautta tai suojatien kohdalta. Nostopaikkojen
ja niiden ajoyhteyden paallysteena tulee kayttda nurmikivea tai
muuta arvoympariston vihreytta tukevaa materiaalia.

Alustava pelastustiekaavio on selostuksen liitteend. Kaaviossa
esitetaan yksi mahdollinen tapa, jolla uusien asuinkerrostalojen
tarvittavat pelastustiet on mahdollista suunnitella. Jatkosuunnitte-
lussa asuinrakennusten varateiden ja niiden edellyttamien pelas-
tusteiden suunnitelmat tarkentuvat. Lopulliset suunnitelmat hyvak-
sytetaan rakennuslupavaiheessa.
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Raitiotien johdinlankapylvaat sijaitsevat joko raitiotielle varatun
alueen reunalla tai raiteiden valissa. Tilavaraus on esitetty pikarai-
tiotietilanteen liikennesuunnitelmaperiaatekuvassa. Johdinlan-
kapylvaat eivat ole este pelastusajolle.

Vaikutukset

Yhteenveto laadituista selvityksista

Suunnittelualueesta on laadittu likennemeluselvitys, ymparisto-
tekninen tutkimus, puolustusvarustuksen kartoitus ja entisen huol-
toaseman tontista on laadittu pilaantuneen maaperan kunnostuk-
sen toimenpideraportti. Tarkempi luettelo muusta kaavaa koske-
vasta materiaalista on kerrottu selostuksen alussa.

Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Kaavaratkaisun toteuttamisesta ei aiheudu kaupungille kustan-
nuksia. Tassa kaavassa ei ole suunniteltu pikaraitiotieta. Helen
Sahkoverkko Oy:lle aiheutuu asemakaavan toteuttamisen edellyt-
taman jakeluverkon liittdmisesta arviolta 120 000 euroa ilman ar-
vonlisaveroa ja HSY:lle vesijohdon rakentamisesta 120 000 euroa
(alv 0%).

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen, rakennettuun ymparistoon
ja kaupunkikuvaan

Kaavaratkaisun toteuttaminen tiivistaa Keski-Vuosaaren kaupun-
kirakennetta ja vahvistaa poikittaista joukkoliikenneyhteytta, run-
kolinjaa 560. Kaavan toteutuminen muodostaa korttelille uuden
julkisivun ja tiivistaa Kallvikintien pohjoispaan katunakymia.

Vaikutukset maisemaan ja kulttuuriperintéon

Kallvikintien viereen suunniteltu rakentaminen muuttaa maisemaa
huomattavasti. Hajanaisen matalan rakennusryhman reunaan
muodostuu tiivis ja rajaava, kaupunkikuvaan sopiva uusi rakenne,
joka parantaa ympariston mittakaavaa kokonaisuudessaan. Kaa-
vassa suojellut maisemallisesti arvokkaat mannyt lieventavat
muutosta ja jatkavat Kallvikintien arvoympariston yksittaisten
mantyjen sarjaa. Nykyinen puretun huoltoaseman tontti ja osa
Kallvikintien puistokaistaleesta rakennetaan ja ymparist6 muuttuu
kaupunkimaisemmaksi. Tama vahentaa kadun metsamaisia suo-
javyohykkeita. Toisaalta kaavassa on suojeltu maisemallisesti ar-
vokkaita mantyja, joiden merkitys osana Kallvikintien arvoymparis-
td6a korostuu. Muodoltaan selkean yksinkertaiset lamellityyliset uu-
disrakennukset liittyvat Keski-Vuosaaren rakennusperinteeseen,
mutta samalla rajaavat katutilaa.
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Kaupunginmuseo arvio lausunnossaan asemakaavan muutosta
kulttuuriympariston vaalimisen nakokulmasta ja pitaa viitesuunni-
telman mukaista tdydennysrakentamista Kallvikintien varteen hy-
vana. Esitetyt asuinkerrostalot sopivat luontevalla tavalla ole-
massa olevien lamellitalojen yhteyteen ja laajemmin Keski-Vuo-
saaren rakennettuun ymparistoon.

Rakentaminen ei aiheuta haittaa pohjavedelle, mikali rakentami-
sessa noudatetaan rakentamistapaohjetta tarkeille pohjavesialu-
eille. Kaavassa on maarays koskien pohjaveden suojelua.

Vaikutukset liikenteen ja teknisen huollon jarjestédmiseen

Asemakaavan toteutuksella ei ole merkittavia liikkenteellisia vaiku-
tuksia. Rakennusviraston tulee maaritella tonttikorkeudet siten,
etta raitiotien rakentaminen Kallvikintielle on mahdollista.

Asemakaavan toteuttaminen vahvistaa olemassa olevan teknisen
huollon verkoston kayttoa.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen hillintdan ja sopeutumiseen

Kaavamuutos mahdollistaa asumisen valmiin kaupunkirakenteen,
kunnallisten verkostojen piirissa ja hyvien joukkoliikenneyhteyk-
sien varrella, mika edesauttaa palvelujen sailymista alueella ja va-
hentaa osittain tarvetta yksityisautoiluun.

Suunnittelualueelle rakennettavilla hulevesiratkaisuilla ja viherka-
toilla voidaan edistad monipuolista kaupunkiluontoa. Viherkatot
ehkaisevat tulvariskia rankkasateiden aikana ja viilentavat pienil-
mastoa hellekausien aikana. Tuuli- ja aurinkoenergian kayton
mahdollistaminen edistaa kestavien energiaratkaisujen hyodynta-
mista.

Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon

Taydennysrakentaminen sovittautuu osaksi valmista kaupunkiym-
paristda. Kaavamuutos puretun huoltoasemarakennuksen tilalle
parantaa alueen viihtyvyytta. Tiivis kerrostalorakentaminen paa-
kadun varressa suojaa laheisia rakennuksia ja pihoja likenneme-
lulta. Kaavan toteuttaminen vaikuttaa myonteisesti kaupallisten
palveluiden alueelliseen toimivuuteen ja sailymiseen.

Asemakaavassa on annettu maaraykset maaperan tutkimisesta ja
kunnostamisesta seka pohjaveden suojelemisesta rakentamisen
haitallisilta vaikutuksilta. Kaava luo hyvat edellytykset seka ympa-
riston etta ihmisen riittavalle terveellisyydelle ja turvallisuudelle.
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TOTEUTUS

Vaiheittain toteuttaminen

Kiinteistovirasto kaynnistanee kaupunginhallituksen 9.6.2014

(§ 685) tekeman paatdoksen mukaisen maankayttosopimusmenet-
telyn yksityisen maanomistajan kanssa koskien vanhan kaavan
mukaista puistoaluetta Kallvikintien ja korttelialueen valissa.
Asuntorakentaminen aloitetaan todennakoisesti kaava-alueen
etelapaasta edeten kohti pohjoista.

Rakentamiskelpoiseksi saattaminen

Tontin haltijan tulee huolehtia tontin rakentamiskelpoiseksi saatta-
misesta.

Rakentamisaikataulu

Rakentaminen on tarkoitus aloittaa heti kun kaava on tullut voi-
maan.

SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Kaavaratkaisua koskee kuusi erityistavoitetta:

- Alueidenkaytossa tulee ehkaista olemassa olevasta yhdyskun-
tarakenteesta irrallista hajarakentamista.

- Riittavan asuntotuotannon turvaamiseksi on alueiden kaytdossa
varmistettava tonttimaan riittavyys.

- Alueidenkayton mitoituksella tulee parantaa joukkoliikenteen
toimintaedellytyksia ja hyodyntamismahdollisuuksia

- Alueidenkaytossa on ehkaistava melusta, tarinasta ja ilman
epapuhtauksista aiheutuvaa haittaa ja pyrittava vahentamaan
jo olemassa olevia haittoja.

- Alueidenkaytossa on otettava huomioon pohja- ja pintavesien
suojelutarve ja kayttotarpeet.

- Pilaantuneen maa-alueen puhdistustarve on selvitettava en-
nen ryhtymista kaavan toteuttamistoimiin.

Naista kaavaratkaisun valmistelussa on erityisesti painotettu ole-
massa olevan asuinkorttelin tdydennysrakentamista, mika hajaut-
tamisen sijaan tiivistdad yhdyskuntarakennetta ja vastaa myos
osaltaan tarpeeseen tonttimaan riittavyydesta.

Uuden asuinrakentamisen osoittaminen runkolinja 560-joukkolii-

kenneyhteyden varteen parantaa joukkoliikenteen toimintaedelly-
tyksia. Kokoojakadun varteen sijoittuvat uudet asuinrakennukset

vahentavat myos olemassa olevien asuinpihojen meluisuutta.
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Tavoitteiden huomioon ottamista selostetaan tarkemmin koh-
dassa asemakaavan kuvaus.

Pohjaveden suojelu ja pilaantuneiden maa-aineiden puhdista-
mista kasitellaan selostuksen kohdassa Maaperan rakennetta-
vuus, pohjarakentaminen ja pilaantuneisuuden kunnostaminen.

Kaavaratkaisu ei ole ristiriidassa valtakunnallisten alueidenkaytto-
tavoitteiden kanssa.

Yleiskaava

Helsingin yleiskaava 2002:ssa (kaupunginvaltuusto 26.11.2003,
tullut kaava-alueella voimaan 23.12.2004) alue on merkitty kerros-
talovaltaiseksi alueeksi seka kulttuurihistoriallisesti, rakennustai-
teellisesti ja maisemakulttuurin kannalta merkittavaksi alueeksi.
Nyt laadittu kaavaratkaisu on yleiskaava 2002:n mukainen.

&

Helsingin uudessa yleiskaavassa (kaupunginvaltuusto
26.10.2016) alue on asuntovaltaista aluetta, minka lansireunassa
kulkee pikaraitiotie. Pikaraitiotien laheisyydessa, suunnittelualu-
een lansiosassa korttelitehokkuuden tulisi olla 1,0-2,0, mika vas-
taa asuntovaltaisen alueen A2 tavoitetta. Suunnittelualueen ita-
osassa korttelitehokkuuden tulisi vastata 0,4—1,2, asuntovaltaisen
alueen A3 tavoitetta. Uusi korttelitehokkuus on 0,7, vanha kortteli-
tehokkuus oli 0,3. Nyt laadittu asemakaavan muutos on Helsingin
uuden yleiskaavan asuntovaltaisen alueen A3 tavoitteiden mukai-
nen.
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Helsingin maanalaisen yleiskaavan nro 11830 (tullut voimaan ko-
konaisuudessaan 18.11.2011) mukaan nyt laadittu kaavaratkaisu
on maanalaisen yleiskaavan mukainen.

Asemakaavat

Alueella on voimassa asemakaava nro 6310 (vahvistettu
1.7.1970), jossa alue on merkitty asuntokerrostalojen sekd moot-
toriajoneuvojen huoltoasemien korttelialueeksi. Asuntokerrostalo-
jen korttelialueen rakennusoikeus on 13 120 k-m? ja moottoriajo-
neuvojen huoltoasemien korttelialueen 519 k-m? (tonttitehokkuus
0,3). Muu osa suunnittelualueesta on puisto- ja katualuetta.
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Rakennusjarjestys

Helsingin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty 22.9.2010.

Kiinteistorekisteri

Alue on merkitty valtion yllapitamaan kiinteistorekisteriin.

Muut suunnitelmat ja paatokset

Pohjakartta

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi Keski-Vuosaarta koske-
vat taydennysrakentamisen periaatteet 12.6.2012.

Rakennusvirasto on laatinut Keski-Vuosaaren ja Rastilan alue-
suunnitelman 2008-2017.

Helsingin kaupungin kiinteistoviraston kaupunkimittausosasto on
laatinut pohjakartan, joka on tarkistettu 20.4.2016.

Maanomistus

Helsingin kaupunki omistaa asemakaavan muutosalueeseen kuu-
luvat katu- ja puistoalueet. AK- ja AM-korttelialueet ovat yksityis-
omistuksessa.

Kuvassa sinisella kaava-alueen kaupungin maanomistusalue ja ruskealla yksityisen
maanomistuksen alue.
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Muut lahtokohdat

Selvitys alueen oloista, rakennuskannasta ja muista ymparisto-
ominaisuuksista on kuvattu kaavaselostuksen kohdassa "Asema-
kaavan kuvaus" kunkin aiheen kohdalla.

SUUNNITTELU- JA KASITTELYVAIHEET

Vireilletulo

Kaavoitus on tullut vireille vuonna 2015 tontin omistajan hake-
muksesta.

Viranomaisyhteistyo

Kaavaratkaisun valmistelun yhteydessa on tehty yhteistyota seu-
raavien viranomaistahojen kanssa:

Gasum Oy

Helen Oy

Helsingin seudun lilkkenne -kuntayhtyma (HSL)
Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY) vesihuolto
Museovirasto

kaupunginmuseo

kiinteistoviraston tonttiosasto

pelastuslaitos

rakennusvirasto

sosiaali- ja terveysvirasto

ymparistokeskus

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman seka kaavan valmisteluaineiston
nahtavillaolo

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan
osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) mukaisesti.

Vireilletulosta ja OAS:n seka valmisteluaineiston nahtavillaolosta
on ilmoitettu osallisille kirjeilla ja viraston verkkosivuilla
www.hel.fi/ksv seka lehti-ilmoituksella Vuosaari-lehdessa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka valmisteluaineistoa oli
nahtavilla 25.1.-12.2.2016 seuraavissa paikoissa:

info- ja nayttelytila Laiturilla, Narinkka 2

Vuotalon aulassa, Mosaiikkitori 2
kaupunkisuunnitteluvirastossa, Kansakoulukatu 3, 1. krs
verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat.
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Kaavan valmistelija seka hankkeen suunnittelija olivat tavatta-
vissa 9.2.2016 Keski-Vuosaaren pohjoisen ostoskeskuksen La-
hidasemalla osoitteessa Mustalahdentie 4.

Yhteenveto viranomaisten kannanotoista

Gasumin kannanotossa oli selvitetty suunniteltujen rakennusten
vaikutus maakaasuputkiston alueluokan vaikutuspiirissa. Helsin-
gin seudun liikenne -kuntayhtyman (HSL) kannanotto kohdistui
runkobussilinjan korvaamiseen tulevaisuudessa raideyhteydella ja
telibussin pysakin tilavaraukseen. Museoviraston ja Helsingin
kaupunginmuseon valisen yhteistydsopimuksen perusteella Hel-
singin kaupunginmuseo totesi taydennysrakentamisen sopivan
olemassa olevaan rakennettuun ymparistoon. Helsingin seudun
ympadristopalvelut -kuntayhtyma HSY:n kannanotto kohdistui
vesihuollon huomioimiseen suunnittelussa. Rakennusvirasto kat-
soi kannanotossaan, etta Kallvikintien pohjoisesta katuosuudesta
olisi tehtava yleissuunnitelma. Sosiaali- ja terveysviraston kan-
nanotto kohdistui vanhan moottoriajoneuvojen huoltoasemien
korttelialueen maaperan terveysvaikutusten arviointiin. Ymparis-
tokeskuksen kannanotto kohdistui likennemeluun, autopaikka-
maarien vahentamiseen yhteiskayttdautojen tai nimeamattomien
pysakointipaikkojen kautta, polkupyorapaikkojen suunnitteluun,
nollaenergiarakentamiseen, hulevesien kasittelyyn ja viherkertoi-
men kayttoon. Muilla viranomaisilla ei ollut huomautettavaa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa seka valmisteluaineistoa
koskevissa viranomaisten kannanotoissa esitetyt asiat on otettu
huomioon kaavatyOssa siten, etta liikkenteelliset tilavaraukset on
huomioitu kaavan katualuemitoituksen likennesuunnitelmaperi-
aatteessa, tarvittavat selvitykset (likennemeluselvitys, puolustus-
varustuksen kartoitus, ymparistotekninen tutkimus ja pilaantuneen
maaperan kunnostuksen toimenpideraportti) on laadittu ja raken-
nusviraston edustajien kanssa on jarjestetty virastojen sisainen
Kallvikintien suunnittelutydpaja yleissuunnitelman pohjaksi.

Vastineet kannanottoihin on esitetty vuorovaikutusraportissa.
Yhteenveto mielipiteista

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa seka valmisteluaineistoa
koskevia mielipidekirjeita saapui 1 kpl. Lisaksi suullisia mielipiteita
on esitetty asukastilaisuudessa.

Mielipiteet kohdistuivat Vuosaaren ominaispiirteet huomioivaan
taydennysrakentamiseen ja eri hallintamuotojen huomioimiseen
alueellisesti. Lisaksi pyydettiin esittamaan havainnekuvia eri
suunnista katunakymat ja aikaisempi rakennuskanta huomioiden.
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Mielipiteet on otettu huomioon kaavatydssa siten, etta kaavassa
on otettu huomioon kulttuuriymparisto ja annettu tahan liittyvat tar-
vittavat maaraykset. Havainnekuvissa suunnittelualue on esitetty
eri perspektiiveissa. Asemakaavat laaditaan niin, etta ne voidaan
toteuttaa kaikkiin hallintamuotoihin. Tontinluovutus vaiheessa
kaupunki tarkastelee hallintamuotojen kokonaisuuden.

Vastineet mielipiteisiin on esitetty vuorovaikutusraportissa.
Valmisteluaineiston muut kasittelyvaiheet

Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskuksen kanssa
jarjestetyssa yhteistyokokouksessa 30.3.2016 esiteltiin suunnitte-
lualueella sijaitseva muinaismuisto ja sovitut jatkotoimenpiteet.

Kaavaehdotuksen kasittely

Kaavaehdotus esiteltiin kaupunkisuunnittelulautakunnalle
8.11.2016 ja se paatti esittaa kaupunginhallitukselle asemakaa-
van muutosehdotuksen hyvaksymista.

Kaavaehdotuksen julkinen nahtavilldolo (MRL 65 §) 2.12.2016-9.1.2017
Muistutukset
Kaavaehdotuksesta ei tehty muistutuksia.
Viranomaisten lausunnot
Kaavaehdotuksesta saatiin lausunnot seuraavilta tahoilta:

Gasum Oy

Helen Oy

Helen Sahkoverkko Oy

Helsingin seudun lilkkenne -kuntayhtyma (HSL)
Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY)
Museovirasto

kaupunginmuseo

kiinteistovirasto

pelastuslautakunta
rakennusvalvontavirasto

sosiaali- ja terveysvirasto

yleisten toiden lautakunta
ymparistolautakunta
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Yhteenveto lausunnoista

Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyman (HSL) lausunto koh-
distui suojateiden maaraan suunnittelualueen osalta Kallvikin-
tiella. Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyma
HSY:n lausunto kohdistui vesihuollon huomioimiseen suunnitte-
lussa. Museoviraston lausunto kohdistui muinaisjaannokseen.
Kiinteistoviraston lausunto koski maapoliittisia neuvotteluja. Pe-
lastuslautakunnan lausunto kohdistui pelastusteihin ja nosto-
paikkoihin. Yleisten toiden lautakunnan lausunto kohdistui katu-
tilan riittdvyyden huomioimiseen ja jatkosuunnitteluun Kallvikintien
yleissuunnitelmasta. Ymparistolautakunnan lausunto kohdistui
meluselvitykseen ja aanitasoerovaatimuksiin.

Muissa lausunnoissa ei ollut huomautettavaa.

Seuraavat tahot ilmoittivat, ettei ole lausuttavaa: Gasum Oy, He-
len Oy, Helsingin Sahkdverkko Oy, rakennusvalvontavirasto, sosi-
aali- ja terveysvirasto.

Toimenpiteet julkisen nahtavillaolon jalkeen

Vastineet lausuntoihin on esitetty vuorovaikutusraportissa. Selos-
tusta on taydennetty suunnittelu- ja kasittelyvaiheiden osalta.

Lausunnoissa esitetyt asiat on otettu huomioon, kaavan tavoitteet
huomioon ottaen, tarkoituksenmukaisilta osin. Kaavaehdotukseen
on tehty muutoksia, jotka eivat olennaisesti muuta kaavaehdotuk-
sen sisaltoa.

Kaavaehdotukseen on tehty seuraavat muutokset:

Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyman (HSY) lausun-
non johdosta:
— selostusta on taydennetty yhdyskuntateknisen huollon ja
yhdyskuntataloudellisien vaikutusten osalta
— selostuksen liitekuvia on paivitetty vesihuollon osalta

Ymparistolautakunnan lausunnon johdosta:
— kaavakarttaan on merkitty aaneneristavyyden taso Kallvi-
kintien puoleisille rakennusalan julkisivuille
— asemakaavaan on lisatty maarays rakennusten rakentei-
den aaneneristavyydesta
— selostusta on taydennetty melunsuojauksen osalta

Kaavaselostusta on taydennetty suunnittelu- ja kasittelyvaiheiden,
yhdyskuntateknisen huollon, ymparistohairididen seka yhdyskun-
tataloudellisien vaikutusten osalta. Lisaksi kaavakarttaan on tehty
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joitakin teknisluonteisia tarkistuksia, jotka koskevat melunsuo-
jausta, ajoyhteytta ja jakelumuuntamoa. Muutoksista on neuvo-
teltu hakijan ja muutoksia koskevien hallintokuntien kanssa.

Kaavaehdotuksen esittaminen kaupunginhallitukselle
Kaupunkisuunnitteluvirasto on 19.5.2017 muuttanut kaavaehdo-
tusta.

Helsingissa 19.5.2017

Marja Piimies




Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyvéaksymispvm
Hyvaksyja

Hyvéaksymispykala
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]

091 Helsinki Tayttdmispvm
Neitsytsaarentien 2-8 asemakaavan muutos
Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm

4,9104
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] 0,0131

Kunnan kaavatunnus

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [lkm]
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 4,9104

10.11.2016

08.11.2016
13.01.2016
09112429

Aluevarauksetl Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-

[ha] [%] m2] [e] [ha +/-] m2 +/-]
Yhteensa 4,9104 100,0 23770 0,48 0,0000 10131
A yhteensa 3,3566 68,4 23770 0,71 0,1274 10131
|P yhteensa
Y yhteensi
|IC yhteensa
|K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa 0,1674 3,4 -0,4525
|R yhteensa
|L yhteensa 1,3864 28,2 0,3251
|E yhteensa
S yhteensa
IM yhteensa
W yhteensa

Maanalaiset | Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala (k- |p; 0 120 muut. [ha +/-JKerrosalan muut. [k-m? +/-]
tilat [ha] [%] m?]
Yhteensa 0,0131 0,3 ]
. ISuojellut rakennukset/Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelu
[lkm] [k-m2] [lkm +/-] [k-m2 +/-]

Yhteensa




Alamerkinnat

Aluevarauksetl Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus| Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m2] [e] [ha +/-] m2 +/-]

Yhteensa 49104 100,0 23770 0,48 0,0000 10131

A yhteensa 3,3566 68,4 23770 0,71 0,1274 10131

AK 3,3566 100,0 23770 0,71 0,3003 10650

AM -0,1729 -519

|P yhteensa

Y yhteensi

|IC yhteensa

|K yhteensi

T yhteensa

V yhteensi 0,1674 3,4 -0,4525

VL 0,1674 100,0 -0,4525

IR yhteensa

|L yhteensa 1,3864 28,2 0,3251

Kadut 1,2764 92,1 0,2151

Kev.liik.kadut 0,1100 7,9 0,1100

|E yhteensa

S yhteensa

|M yhteensa

W yhteensa

Maa:;?all:uset PlrErt‘a;-]ala Pn}(t,z-]ala Kerrcr):zalla k- lpinta-alan muut. [ha +/-Kerrosalan muut. [k-m?2 +/-]
Yhteensa 0,0131 0,3 0
ma-2 0,0131 100,0 0
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NEITSYTSAARENTIE 2-8 ASEMAKAAVAN MUUTOS

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Kallvikintien varteen suunnitellaan taydentavaa viisi- ja kuusikerroksista
asuinrakentamista. Neljaan asuinkerrostaloon on suunniteltu noin 140
vuokrahuoneistoa. Hankkeen kokonaiskerrosala on noin 8 700 k-mZ.
Samassa yhteydessa tutkitaan Kallvikintien katutilan jasentamista run-
kolinja 560-joukkoliikenneyhteyden tulevat raidevaraukset huomioiden.
Hankkeen lahtokohdista keskustellaan 9. helmikuuta Lahidasemalla

osoitteessa Mustalahdentie 4 klo 15-18.

Suunnittelualue ja tavoitteet

1

e i
f/riveskorvenpua?ﬁ“:,“
{ N

]

A %
X

P

Suunnittelualue
54053 Korttelin- ja tai tontin numero

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetadan miksi kaava laaditaan, miten kaavoitus
etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan

tarvittaessa kaavaprosessin edetessa.



Asemakaavan muutokseen kuuluvat tontit sijaitsevat osoitteessa Neit-
sytsaarentie 2—8. Tonteille suunnitellaan Kallvikintien puoleiselle osuu-
delle kolmea kuusikerroksista ja yhta viisikerroksista asuinkerrostaloa.
Asemakaavan muutos koskee asuinkerrostalojen korttelialueen (AK)
tontteja 54053/1 ja 54053/2, moottoriajoneuvojen huoltoasemien kortte-
lialueen (AM) tonttia 54053/3 seka ympariston katu- ja puistoalueita

(P).

Kaava-alue rajautuu lannessa Kallvikintiehen, etelassa Mustalahden-

tiehen, idassa Neitsytsaarentiehen seka sen jatkeena olevaan puisto-
kaytavaan ja pohjoisessa Niinisaarentien varressa sijaitsevaan puisto-
alueeseen.

Suunnittelualue sijaitsee Keski-Vuosaaren 1960- ja 70-luvuilla rakenne-
tun asuinalueen pohjoisimmassa osassa. Korttelialueilla sijaitsee viiden
asuinlamellin kerrostaloyhtio seka puretun huoltoasemarakennuksen
tyhja tontti. Kallvikintien ja suunnittelualueen asuinrakennusten valinen
alue on osittain kadun varren puistoaluetta, osin rehevoitynytta tontti-
aluetta. Neitsytsaarentien varsi on tilallisesti jasentymaton ja pysakoin-
nin hallitsema.

Kaavan tavoitteena on kaupungin strategian mukaisesti edistaa tayden-
nysrakentamista, kehittda Helsinkia raideliikenteen verkostokaupunkina
ja toteuttaa AM-ohjelman asuntotuotantotavoitetta.

Taydennysrakentamisen tavoitteena on monipuolistaa ja vahvistaa alu-
een vaestopohjaa runkolinja 560 varrella ja ostoskeskuksen valitto-
massa laheisyydessa. Uusi rakentaminen siistii alueen yleisilmetta ja
parantaa samalla olemassa olevan asuinkorttelin pihojen melusuo-
jausta.

Osallistuminen ja aineistot

Kaavan valmistelija seka hankkeen suunnittelija ovat tavattavissa
9.2.2016 klo 15-18 Keski-Vuosaaren pohjoisen ostoskeskuksen
Lahidasemalla osoitteessa Mustalahdentie 4.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja viitesuunnitelma ovat esilla
25.1.-12.2.2016 seuraavissa paikoissa:

info- ja nayttelytila Laiturilla, Narinkka 2

Vuotalon aulassa, Mosaiikkitori 2
kaupunkisuunnitteluvirastossa, Kansakoulukatu 3, 1. krs
verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat.

Suunnitteluun liittyviin aineistoihin voi tutustua myos Helsingin kartta-
palvelussa kartta.hel.fi/suunnitelmat.




Osalliset

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmisteluai-
neistosta pyydetaan esittamaan viimeistaan 12.2.2016.

Kirjalliset mielipiteet lahetetaan osoitteeseen Helsingin kaupunki,
Kirjaamo, Kaupunkisuunnitteluvirasto, PL 10, 00099 HELSINGIN
KAUPUNKI, (kayntiosoite: Kaupungintalo, Pohjoisesplanadi 11-13)
tai sahkopostilla helsinki.kirfaamo@hel. fi.

Mielipiteet voi esittaa myos suoraan suunnittelijalle. Tapaamisaika tulee
sopia etukateen. Viranomaisille ja muille asiantuntijoille jarjestetaan
erillinen neuvottelu ja heilta pyydetaan tarvittavat lausunnot.

Alueen suunnittelussa osallisia ovat:
e alueen ja lahialueiden maanomistajat, asukkaat ja yritykset
e seurat ja yhdistykset
— Vuosaari-toimikunta
— Vuosaari-Seura
— Vuosaari-Saatio
— Vuosaaren lahidasema
— Vuosaaren Pienkiinteistot
— Keski-Vuosaaren aluefoorumi
— Helsingin Yrittajat
— Helsingin Kaupunginosayhdistykset ry Helka
e asiantuntijaviranomaiset
— Helen Oy
— Helen Sahkoverkko Oy
— Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)
— Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY) vesihuolto
— Liikennevirasto
— Museovirasto
— Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus (ELY-
keskus)
— Kaupunginkanslia
— Helsingin kaupungin liikennelaitos -liikkelaitos (HKL)
— kaupunginmuseo
— kiinteistoviraston tonttiosasto
— opetusvirasto
— pelastuslaitos
— rakennusvalvontavirasto
— rakennusvirasto
— sosiaali- ja terveysvirasto
— varhaiskasvatusvirasto
— ymparistokeskus




Vaikutusten arviointi

Kaavan valmistelun yhteydessa arvioidaan kaavan toteuttamisen vaiku-
tuksia muun muassa ihmisten elinoloihin, elinymparistoon, kaupunkiku-
vaan, maisemaan, kulttuuriperintoon ja liikenteeseen ja laaditaan tarvit-
tavat selvitykset kaavaratkaisun merkittavien vaikutusten arvioimiseksi.

Vaikutusten arviointia suorittavat kaavan valmisteluun osallistuvat kau-

pungin asiantuntijat seka tarvittaessa muut viranomaiset ja osalliset.

Suunnittelun taustatietoa

Asemakaavan muutosta on hakenut Keskindinen Elakevakuutusyhtio
limarinen (taloyhtiot: Asunto Oy Helsingin Neitsytsaarentie ja Kiinteistd
Oy Helsingin Mustalahdentie 3).

Helsingin kaupunki omistaa asemakaavan muutosalueeseen kuuluvat
puisto- ja katualueet. Korttelialueet ovat yksityisomistuksessa.

Voimassa olevassa asemakaavassa vuodelta 1970 alue on merkitty
asuntokerrostalojen seka moottoriajoneuvojen huoltoasemien kortteli-
alueiksi. Muu osa suunnittelualueesta on puisto- ja katualuetta.

Yleiskaava 2002:ssa alue on merkitty kerrostalovaltaiseksi alueeksi
seka kulttuurihistoriallisesti, rakennustaiteellisesti ja maisemakulttuurin
kannalta merkittavaksi alueeksi.

Helsingin maanalaisessa yleiskaavassa (kaupunginvaltuusto
8.12.2010, tullut kaava-alueella voimaan 10.6.2011) suunnittelualueen
alitse on merkitty kulkevaksi maanalainen liikkennetunneli.

Helsingin uudessa yleiskaavaehdotuksessa (kaupunkisuunnittelulauta-
kunnan esitys 10.11.2015) alue on asuntovaltaista aluetta.

Suunnittelualuetta koskevia suunnitelmia ja selvityksia:

e Teemakartta: Kulttuuriymparistot, KSV, yleissuunnitteluosasto
6.10.2015

e \Vuosaaren maankayton kehittamisperiaatteet, KSV, yleissuunnitte-
luosaston selvityksia 2014:14

e Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi Keski-Vuosaarta koskevat
taydennysrakentamisen periaatteet 12.6.2012

o Keski-Vuosaaren renessanssi, Lahtotiedot ja kehittamistavoitteet
KSV, 2012

e Keski-Vuosaari korjaustapaohjeet, KSV 2010:3

e Keski-Vuosaari tdydennysrakentamisen mahdollisuudet, KSV 2009

e Keski-Vuosaaren ja Rastilan aluesuunnitelman 2008-2017, HKR
2008




e Keski-Vuosaaren maisema- ja kaupunkikuvallinen selvitys, KSV
2006:4
e Keski-Vuosaari rakennusinventointi 1999, KSV 1999:7

Kiinteistovirasto valmistelee asemakaavan muutoksen perusteella
mahdollisesti kyseeseen tulevan maankayttosopimuksen hakijan
kanssa kaytavissa neuvotteluissa.

Lisatiedot suunnittelijoilta

Maankaytto

Pia Sjoroos, projektipaallikko, p. (09) 310 37281,
pia.sjoroos@hel.fi

Jenni Aalto, suunnittelija, p. (09) 310 37225,
jenni.aalto@hel.fi

Liikenne
Jussi Jaaska, liikenneinsindori, p. (09) 310 37129,
jussi.jaaska@hel.fi

Teknistaloudelliset asiat
Peik Salonen, insin6ori, p. (09) 310 37248,
peik.salonen@hel.fi

Julkiset ulkotilat, maisema
Mervi Nicklén, maisema-arkkitehti p. (09) 310 37221,
mervi.nicklen@hel.fi

Vuorovaikutus
Juha-Pekka Turunen, vuorovaikutussuunnittelija, p. (09) 310 37403
juha-pekka.turunen@hel.fi

ni”_ﬁ You Kaupunkisuunnittelua voi seurata kaupunkisuunnitteluviraston sosiaali-
= Jivbe sen median kanavissa (facebook.com/helsinkisuunnittelee, twit-
ter.com/ksvhelsinki, www.youtube.com/helsinkisuunnittelee) seka
Suunnitelmavahti-palvelun avulla (www.hel.fi/suunnitelmavahti).




Kaavoituksen eteneminen

Vireilletulo

OAS

Ehdotus

Hyvaksyminen

ekaavoitus on tullut vireille vuonna 2015 tontin omistajan hakemuksesta

evireilletulosta ja osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) seka kaavan
valmisteluaineiston nahtavilldolosta ilmoitetaan osallisille kirjeilla ja verkkosivuilla
www.hel.fi/ksv seka lehti-ilmoituksella Vuosaari-lehdessa.

*0AS nahtavilla 25.1.-12.2.2016, kaavoittaja seka suunnittelija ovat tavattavissa 9.2.2016 klo
15-18 Keski-Vuosaaren pohjoisen ostoskeskuksen Lahidasemalla osoitteessa
Mustalahdentie 4.

*0AS:sta ja valmisteluaineistosta on mahdollisuus esittdaa mielipiteita

ekaavaehdotus esitelladan kaupunkisuunnittelulautakunnalle arviolta syksylla 2016

ekaavaehdotuksen julkisesta nahtavillaolosta ilmoitetaan Helsingin Sanomissa,
Hufvudstadsbladetissa, Metro-lehdessd, verkkosivuilla www.hel.fi/kaavakuulutukset seka
Helsingin kaupungin kirjaamon ilmoitustaululla

eviranomaisilta pyydetaan lausunnot ja kaavaehdotuksesta on mahdollisuus tehda muistutus
etarvittaessa lausunnot ja muistutukset kasitellaan kaupunkisuunnittelulautakunnassa

ekaupunginhallitus kasittelee kaavaehdotuksen
ekaupunginvaltuusto hyvaksyy kaavan
ekaava tulee voimaan




lImakuva Helsingin kaupunkisuunnitteluvirasto
Neitsytsaarentie 2-8 Asemakaavaosasto
Taydennysrakentamisprojekti
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
- MAARAYKSET

Asuinkerrostalojen korttelialue. Alue on osa
Keski-Vuosaaren asemakaavahistoriallisesti,
rakennustaiteellisesti ja kaupunkikuvallisesti
merkittdvaa aluekokonaisuutta.

Lahivirkistysalue.

2 metria kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva
viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa-alueen raja.
Ohjeellinen tontin raja.

Risti merkinnén paéllé osoittaa merkinnan
poistamista.

Kaupunginosan numero.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin numero.

Kadun nimi.

Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreina.

Roomalainen numero osoittaa _rakennuste_n,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Rakennusala.

Maanalainen tila, johon saa sijoittaa maan
pinnalle johtavan teknisen huollon verkostoja
palvelevan kuilun suojavyGhykkeineen. Ei saa
sijoittaa kadun pinnan tason ylapuolelle
ulottuvia rakenteita.

r
2|
L J

Rakennusalan osa, jolle tulee varata 13 m2
suuruinen tila jakelumuuntamoa varten.
Muuntamo tulee sovittaa ulkondoltdén osaksi
viereista talousrakennusta.

Rakennukseen jatettava sijainniltaan
ohjeellinen kulkuaukko.

Merkinta osoittaa rakennusalan sivun, jonka
puoleisten rakennuksen ulkoseinien seka
Ikkunoiden ja muiden rakenteiden

aénene(ist_évy}{den IiikeanmeIua vastaanon
oltava vahintaan luvun osoittama desibelimaara.

Likim&érainen leikki- ja oleskelualueeksi
varattu alueen osa.

Katu.

Jalankululle ja polkupydrailylle varattu katu,
jolla tontille ajo on sallittu.

Ajoyhteys. Alueelle saa sijoittaa teknisen
huollon verkoston osia.

Alueen osa, jolla kaupunkikuvallisesti
arvokkaat mannyt tulee sailyttaa niin, etta
sen merkitys ympéristolle sailyy.

Pysakdimispaikka.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa,
jolle ei sallita Kiinteitarakenteita eiké
maanleikkauksia tai tayttoja, jotka voisivat
aiheuttaa haitan tai riskin johdolle.

Suojeltava puu. Manty on osa Kallvikintien
arvoymparistdd. Sen sdilyminen on turvattava
rakennustdiden aikana.

Teknisen huollon tunneli. Tunnelin kohdalla ei
saa tehda louhintaa ja rakentamista siten,
etta siitd aiheutuu haittaa tunnelille tai sen
kaytolle.




RAKENNUSOIKEUS AK-KORTTELIALUEELLA

Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi saa
rakentaa enintdan 15% sallitusta
asuntokerrosalasta asumista palvelevia asunnon
ulkopuolisia varastoja, teknisia-, huolto-,
harraste-, sauna-, kokoontumis- tai vastaavia
tiloja rakennuksen kaikkiin kerroksiin.

KAUPUNKIKUVA JA LAHIYMPARISTO

Katolle sijoitettavan ilmastointikonehuoneen
on oltava osa rakennuksen arkkitehtuuria.

Kadunpuoleiset ulokkeina rakennettavat
parvekkeet saavat ylittaa rakennusalan
rajan 2 m. Ulokkeen alapuolelle tulee jaada
vahintaan 4 m korkea kulkutila. Ulokkeita ei
saa kannattaa maasta.

Rakennuksen julkisivut tulee sovittaa alueella
vallitsevaan tyyliin. Rakennuksen
paaasiallisena julkisivumateriaalina tulee
kayttaa valkoista kiviaineista.

Kattomuodon on oltava laakea.

Kattopinnat on rakennettava viherkattoina
hulevesien hidastamiseksi tai nailta
kattopinnoailta valuvien hulevesien
hidastaminen on jarjestettava tontilla muulla
tavalla, esimerkiksi pihalla vesia keraavilla
ja valumia hidastavilla painanteilla.

Kaikkiin yksikerroksisiin rakennusosiin,
talousrakennuksiin, auto- ja polkupyora- ym.
katoksiin tulee rakentaa viherkatto.

Kattopinnoilla on varauduttava uusiutuvan
energian hyodyntamiseen.

Tonteilla, joiden pihamaat rajautuvat
toisiinsa, tulee suunnitella ja rakentaa pihan
huoltoajo seka leikki- ja oleskelualueet
yhtenaisesti.

Tonttia ei saa aidata.

Kallvikintien varressa arvoymparistolle
tyypillinen katuvihrea tulee sailyttaa ennen
raitiotien toteutusta.

Alueen puusto on hoidettava elinvoimaisena ja
tarvittaessa uudistettava siten, ettd sen
maisemallinen merkitys sailyy.

PYSAKOINTI

Autopaikkojen vahimmaismaarat
AK-korttelialueella:
-asunnot 1 ap/120 k-m2

Tonteille 54053/4 ja 54053/5 on osoitettava
tonttien 54053/6, 54053/7 ja 54053/8
autopaikat.

Tontille sijoitettavien polkupydrapaikkojen
vahimmaismaara on 1 pp/30 m2 asuntokerrosalaa.
Naista vahintaan 75% on sijoitettava

rakennuksiin.

YMPARISTOHAIRIOIDEN TORJUNTA

Kadunpuoleiset parvekkeet on lasitettava
likennemelun torjumiseksi.

Raitiotie tulee suunnitella siten, ettei
raitioliikenteen aiheuttama tarina tai
runkoaani ylita tavoitteena pidettavia
enimmaisarvoja rakennusten sisatiloissa.

Rakentaminen ei saa aiheuttaa pohjaveden
likaantumista, pinnan alenemista tai
virtauksen vahenemista.

Alueen maapera on tutkittava ennen
rakennusluvan myontamista ja pilaantunut
maapera on kunnostettava ennen rakentamiseen
ryhtymista.

Téll'a: asemakgava-alueglla korttelialueelle on
laadittava erillinen tonttijako.




f////l
7
/j//// satgr )\
/// _—181 Ry l
AR
Xk
VUOSAARI 54

Kangaslampi

NYKYTILANNE

NEITSYTSAARENTIE ASEMAPIIRUSTUS 1:1000  VE1 Ed [LMARINEN 7.10.2016



/s 20 1 B Y 4

L7 : 2 ¢ i 7 p
+ % i (M A y
54K |\ 206 ) A o N Ak
75 : { A/ /<4
2 / = " y
\ 186 178 /13
54142 Ne S AP 7Y
W AN @2 ' / L
- & 3 = b / /1
1.1 A 190 201 229 / /4
_— 5 26 / / y
1 y - =5 y
1y f\ =N = E ;
s p pavakol Y i
ES' - 14 \ht -
SSirp, 58 W
P o
Dy ] \“\ /7
= /

W™ VUOSAARISE
7 iR =

™9 jlveskorvenpuisto

148 161

Kangaslampi

LN K 151 S 152 ‘

JOKERILINJAN AIKAINEN TILANNE

NEITSYTSAARENTIE ASEMAPIIRUSTUS 1:1000 VE2 Ed [LMARINEN 7.10.2016



KALLVIKINTIEN YLEISSUUNNITELMAN LAHTOKOHTIA — ARVOYMPARISTO JA TAYDENNYSRAKENTAMINEN

NEITSYTSAARENTIE 2-8

ASEMAKAAVAHANKE
TAYDENNYS- KALLVIKINTIEN
RAKENTAMISEN HANKE ARVOLUOKITUKSEN
KAYNNISSA TAI MUKAISESTI
TAYDENNYS- TOTEUTETTU
RAKENTAMISEN PAIKKOJA KATUALUEID!E_N
TUNNISTETTU / REUNAMETSA
AIKAISEMMISSA ' sm—
SELVITYKSISSA
(MM. KESKI-VUOSAARI, HOITOLUOKAN
TAYDENNYSRAKENTAMISEN PA|V|TYKSELLA
MAHDOLLISUUDET / KSV,
LAH|6PROJEKT|31.1/2.2069) | VOITAISIIN PALAUTTAA
o | AVOINTA
MAISEMATILAA

TAYDENNYS-
RAKENTAMISEN PAIKKOJA

KATULINJAUSTA RAJAAVIA ISTUTUKSIA,

MUUTTAMALLA JOTKA EIVAT OLE ALUEEN
~———_ MAISEMAN
omwmspnmanmx
UUDEN YLEISKAAVAN MRS
MUKAINEN
KESKUSTATOIMINTOJEN \
ALME | ARVOYMPARISTOKOHDE,
. VUOSAAREN H“}H
KESKUSPUlSJﬂ’H HHH I
/ LT
ko
N UUD%%%E_ISKAAVAN
MUKAIN N%E%{éﬁ\
e
l
7 (Tied
= AN
VUOSAARENTIE
‘ UUDEN YLEISKAAVAN
MUKAINEN PIKARAITIOTIE
TAI RUNKOLINJABUSS|
12.10.2016 ﬂ'@.ﬁ
KSV =a o

TAYDENNYSRAKENTAMISPROJEKTI

Alueen yleiskuvaus -kartta Helsingin kaupunkisuunnitteluvirasto
Kallvikintien kokonaisuus Asemakaavaosasto
Taydennysrakentamisprojekti




ARVOYMPARISTOKOHTEET
Kallvikintie (vanha Vuosaari)




Tayttdpaivamaara

15.10.2007

Kohteen Hkr-numero Hkr lisda
Kadun tai puiston nimi KALLVIKINTIE
Kaupunginosa Hkr lisda
Osa-alue Hkr lisda
Asemakaavatilanne Hkr lisda
Suunnittelu- / rakentamis-
aika
Suunnittelijan nimi
Tyyppi
Tiedon taso Puutteellinen (Linkki lahtei-
siin)
Sailyneisyys ja kunto - Tien pohjoispaa sailynyt varsin hyvin, mutta etelapaa muuttunut alkuperaisesta
Tilarakenne
- Kohteen perushahmo sailynyt
Rakenteet ja kalusteet
- Paaosin muuttuneet
Kasvillisuus
- Osittain sailynyt
Pinnat
- Osittain sailyneet
Valaistus
- Osittain sailynyt (pohjoisosa)
Kunto
Kohtalainen
Kohteen suojelun vaatimus- | 1l
taso
Kohdekohtaiset suositukset | Investointi
ja toimenpiteiden tarve - Kohteesta tulisi tehda perusselvitykset (historia, kasvillisuus ym.)
- Kohteen sailyminen, restauroiminen/kunnostaminen ja yllapito vaatii restaurointisuunni-
telman ja restauroinnin (historiaselvityksen pohjalta)
- Valaistustavan palauttaminen alkuperdisen mukaiseksi muuttuneilta osiltaan koko ka-
dulla
Jaksot Vuosaarentieltd pohjoiseen:
- Alkuperaisen selkean ilmeen palauttaminen; nurmi ja mannyt
- Vélikaistojen istutusten poistaminen ja palauttaminen nurmipintaisiksi
- Uusien materiaalien poistaminen
- Lehtipuuston poistaminen ja mantyjen korostaminen; tdydennysistutukset mannylla
Muita samantyyppisia koh- | X Historiallinen arvo
teita Maisema-arkkitehtoninen arvo
X Kaupunkirakennustaiteellinen arvo
- Aikakauden suunnitteluihanteiden edustava esimerkki
X Kaupunkirakenteellinen arvo
X Kaupunkikuvallinen arvo
Kasvilajistollinen arvo
Harvinaisuusarvo
Alkuperaisyysarvo
Néahtavyysarvo
Muut arvot
Muita samantyyppisia koh- Hkr lisda

teita

Havaintoja

Jakso Vuotieltd Vuosaarentielle:

- Taysin kunnostettu, alkuperainen ilme kadonnut

- Kadulle rakennettu keskikaista ajoratojen valiin

- Lehmuksia istutettu katupuiksi seka vali- etté keskikaistalle

- Valaistustapa ja valaisimet uusia

Jakso Vuosaarentieltd Koukkusaarenpolulle:

- Valaistustapa ja valaisimet sailyneet; vaijerivailaistus

- Vélikaistojen nurmen tilalle vaihdettu puut, pensaat ja betonikivi
- Reunakivet vain ajoradan reunoilla

- Bussipysakeilla ja saarekkeissa uutena materiaalina betonikivi
Jakso Koukkusaarenpolulta Mustalahdentielle:

- Valaistustapa ja valaisimet sailyneet; vaijerivailaistus

- Merikorttitien alikulun kohdalla pylvasvalaisimet

- Vélikaistojen nurmen tilalle vaihdettu pensaat ja betonikivi

- Reunakivet vain ajoradan reunoilla

- Bussipysakeilla ja saarekkeissa uutena materiaalina betonikivi
Jakso Mustalahdentielta Niinisaarentielle:

- Sailynein jakso

- Valaistustapa ja valaisimet sailyneet; vaijerivalaistus

- Vélikaistoilla vain nurmi, ei muita istutuksia

- Reunakivet vain ajoradan reunoilla

- Bussipysakeilla ja saarekkeissa uutena materiaalina betonikivi
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R v Turvealue.

RA 7 Kalliopaljastuma Sa Turvekerroksen paksuus yli 3 m

seserecccce  \Maglajialueen raja
! ! S +H Siltti+hiekkakerroksen paksuus on > 3m
ja se ulottuu maanpintaan tai sen laheisyyteen.

5 Saven alapinnan
arvioitu taso

. . . . . Sa Siltti+hiekkakerroksen paalla olevan savikerroksen paksuus on 1-3m.
Ka Kallioinen alue, joka alkaa 0-1m:n etaisyydelld maanpinnasta. . Siltti+hiekkakerroksen paksuus on > 3m.
S+H Savikerros ulottuu maanpintaan tai sen laheisyyteen.

T A Taytekerroksen paksuus 23m.
a Tayte ulottuu maanpintaan tai sen lahelsyyteen.
Ta Savikerroksen paalla olevan téytekerroksen paksuus on> 3m.
Tv Savikerroksen paallé olevan turvekerroksen paksuus onf=3m. Sa Savikerroksen paksuus on 1-3m. s
—_ Savikerroksen paksuus 23m. Tayte on maanpinnassa tai sen laheisyydessa.
Sa Turve ulottuu maanpintaan tai sen laheisyyteen.
T4 Savikerroksen paalla olevan taytekerroksen paksuus on 1-3m. T3 Siltti+hiekkakerroksen paélla olevan taytekerroksen paksuus on 1-3m.
o Savikerroksen paksuus on 2 3m. i Siltti+hiekkakerroksen paksuus on > 3m.
Sa Téyte on maanpinnassa tai sen laheisyydessa. S+H Téyte ulottuu maanpintaan tai sen laheisyyteen.
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1 JOHDANTO

1.1 Tilaaja

Keskindinen Eldkevakuutusyhtidé limarinen
Porkkalankatu 1
00180 Helsinki

Niina Rajakoski p. 050 5747 491
niina.rajakoski@ilmarinen.fi

1.2 Akustiikkasuunnittelija

A-Insindorit Suunnittelu Oy
Satakunnankatu 23 A, 33210 Tampere
puh. 0207 911 777, fax. 0207 911 778

DI Joose Takala p. 020 7911 794
joose.takala@ains.fi

DI Antti Mikkila p. 020 7911 780
antti.mikkila@ains.fi

1.3 Rakennuskohteen tunnistetiedot ja yleiskuvaus

Rakennuskohde: Neitsytsaarentien kaavaluonnos
Osaoite: Kallvikintie 82
00960 Helsinki

Tehtava Liikennemeluselvitys

Kohteeseen kuuluu yksi viisikerroksinen asuinrakennus ja kolme kuusikerroksista
asuinrakennusta. Kaikki rakennukset sijaitsevat Kallvikintien vieressa.

1.4 Selostuksen tarkoitus

Tassa selvityksessa tutkitaan tie- ja raideliikenteen tuottamia melutasoja Neitsyt-
saarentien kaavaluonnosalueelle, ja sitéd voidaanko rakennukset ja oleskelualueet
toteuttaa siten, ettd melutasojen ohjearvot saavutetaan.

1611065.1 Neitsytsaarentien kaavaluonnos

Liikennemeluselvitys
© A-Insindorit Suunnittelu Oy 14.1.2016
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2  LAHTOTIEDOT

21 Maastomalli ja rakennukset

Selvitys perustuu Arkkitehtitoimisto Hannu Jaakkola Oy:n 16.12.2015 paivattyihin
paapiirustuksiin sekd maastotietokannasta saatuun pohjakartta-aineistoon. Kartta
sisaltaa alueen korkeustiedot seka rakennusten ja liikennevaylien sijainnit.

Maastomalli sisaltaa Maanmittauslaitoksen maastotietokannan aineistoa.
(http://www.maanmittauslaitos.fi/avoimen-tietoaineiston-cc-40-lisenssi)

Kuvassa 2.1 on esitetty arkkitehdin paapiirustusten mukaiset rakennusten ja sisa-
pihan leikkialueen sijainnit.

Kuva 2.1 Neitsytsaarentien kaavaluonnosalueen rakennusten ja ulko-oleskelualueiden sijainti

‘¢

1611065.1 Neitsytsaarentien kaavaluonnos
Liikennemeluselvitys
© A-Insindorit Suunnittelu Oy 14.1.2016
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2.2 Liikenne

Tieliikenne

Kohteen laheisyydessa sijaitsevat merkittdvat meluldhteet ovat Kallvikintie, Musta-
lahdentie, Niinisaarentie ja Neitsytsaarentie. Teiden nykyiset ja ennustetut liiken-
nemaarat on saatu Helsingin kaupungin liikennesuunnitteluosastolta. Keskiarkivuo-
rokauden likennemaarat, nopeusrajoitukset seka raskaan liikenteen osuus on esi-
tetty eri tieosuuksille taulukossa 2.1. Tieosuuksille on raskaan liikenteen osuudeksi
saatu Helsingin kaupungin likennesuunnitteluosastolta oletus 10 %.

Taulukko 2.1 Melulaskennassa kaytetyt nykyiset ja ennustetut keskiarkivuorokauden tieliikennemaarat.

KAVL Nykytilanne | KAVL Ennuste Nopeus- Raskaan

Tieosuus v. 2015 v. 2040 rajoitus lilkenteen
[ajon/vrk] [ajon/vrk] [km/h] osuus
Kallvikintie 7100 8020 50 10 %
Mustalahdentie 1600 1800 40 10 %
Niinisaarentie 6000 7580 50 10 %
Neitsytsaarentie 600 700 40 10 %

Y0- ja paivaajan liikennemaarat lasketaan silla oletuksella, ettd 90 % keskiarkivuo-
rokausiliikenteesta (KAVL) ajoittuu paivaajalle (klo 7-22) ja loput 10 % yodajalle (klo
22-7).

Raideliikenne

Kohteen vieresta on tulevaisuudessa suunniteltu kulkeman Raide-Jokeri 2. Sen
ennustetut likennemaaraarviot on saatu Helsingin liikkennejarjestelmatoimistolta.
Junien tyypit, lukumaarat, pituudet ja nopeudet on esitetty erikseen yo- ja paivaajal-
le taulukossa 2.2.

Taulukko 2.2 Melulaskennassa kaytetyt raideliikennetiedot.

KAVL Nykytilanne v. Ohiajojen maard ennus- Nopeus-
. te v. 2040 . .
Tieosuus 2015 paivalyd rajoitus
[ajon/vrk] [ohiajoalvrk] [km/h]
Kallvikintie - 244 | 56 50

Raide-Jokeri 2 on ajateltu kulkevan muun liikenteen kanssa samoilla teilld, silla ra-
dan linjaus ei ole viela selvilla. Esitetyt raitiovaunuliikennemaarat muunnetaan las-
kentaa varten raskaiden ajoneuvojen maaraksi kohdassa 4 esitetyn menetelman
mukaisesti.
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3  VAATIMUKSET

Valtioneuvoston paiatés melutason ohjearvoista 993/1992

Valtioneuvoston paatdksessa 993/1992 [1] on maaritelty melun A-painotetun ekvi-
valenttitason Laeq enimmaisarvot ulko- ja sisdtiloissa. Paatdksessa maaritetyt suu-
rimmat sallitut 4anitasot on esitetty taulukossa 3.1.

Taulukko 3.1 Valtioneuvoston paatéksen 993/1992 mukaiset suurimmat sallitut ohjearvot.

Melun A-painotetun ekvivalenttitason
enimmaisarvo Laeq

Sovellettava alue

Paivaaikaan Yoaikaan
(klo 7-22) (klo 22-7)
Ohjearvot ulkona
Asumiseen kaytettavat alueet,
virkistysalueet taajamissa ja taajamien valitto- 55 dB 45/50 dB*

massa laheisyydessa seka hoito- tai oppilaitok-
sia palvelevat alueet

Loma-asumiseen kaytettavat alueet,
leirintdalueet, taajamien ulkopuolella olevat 45 dB 40 dB
virkistysalueet ja luonnonsuojelualueet

Ohjearvot sisilla

Asuin, potilas ja majoitushuoneet 35dB 30 dB
Opetus- ja kokoontumistilat 35dB -
Liike- ja toimistohuoneet 45 dB -

*Yoohjearvo vaihtelee riippuen siitd, onko kyseessa uusi vai vanha alue. Uusilla
alueilla ydohjearvo on 45 dB ja vanhoilla alueilla 50 dB. Oppilaitoksia palvelevilla
alueilla ei sovelleta ydohjearvoa.

Melulle herkat alueet ja niilla noudatettavat vaatimukset

Pihojen leikkialueet seka asuntokohtaiset parvekkeet on maaritetty oleskelualueik-
si, jolloin niissd noudatetaan valtioneuvoston paatdksen 993/1992 mukaisia melu-
tason ohjearvoja.

Kohde on tulkittu tassa selostuksessa uudeksi alueeksi, jolloin oleskelualueilla lii-
kenteestd aiheutuva A-painotettu keskiaanitaso ei saa ylittda paivaaikana (Laeq7-22)
55 dB tai yoaikana (Laeq,22-7) 45 dB.

4 MALLINNUS

Meluselvityksissa kaytettdvd melumallinnusohjelmisto CadnaA 4.5 sisaltdad poh-
joismaiset tieliikenne-, raideliikenne- ja ymparistémelun laskentamallit. Ohjelmistos-
ta on voimassa oleva yllapitosopimus, joka takaa, ettéd kaytdssa on aina viimeinen
versio ohjelmistosta.

Melumallinnus perustuu pohjakartta-aineistosta luotavaan kolmiulotteiseen maas-
tomalliin. Ohjelmisto ottaa huomioon maan ja rakennusten pintojen akustiset omi-
naisuudet. Laskennassa huomioon otettavien heijastusten maara on 2. Mallinnuk-
sessa rakennukset, tiet, pysakointialueet yms. ovat aanta heijastavia pintoja.
Maanpinta on asetettu vaimentavaksi. Ohjelmisto laskee melun levidmisen maas-
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tossa tai rakennetussa ymparistdssa likennemaarien, ajonopeuksien ja raskaan lii-
kenteen suhteellisten osuuksien perusteella.

Raitioliikenne on mallinnettu Helsingin kaupungin EU-meluselvitysten 2007 ja 2012
menetelman mukaisesti tielikenteena [6, 7]. Eri raitiovaunutyyppien on oletettu
vastaavan erilaisia raskaiden ajoneuvojen maarid Helsingin kaupungin vuoden
2007 meluselvityksen mukaisesti. Laskennassa on oletettu vaunujen olevan Hel-
singissa kaytettyja Variotram-vaunuja. Todellisuudessa néita vaunuja ei oteta kayt-
t6on Raide-Jokeri 2:ssa, mutta uudemmat vaunut ovat tyypillisesti hiljaisempia ja
siten tuloksissa ei ainakaan aliarvioida melupaastdja ennustetilanteessa.

Liikenteen aiheuttamat A-painotetut keskidanitasot on laskettu paiva- (Laeq7-22) ja
ybaikaan (Laeq22-7). Melun levidamisen havainnollistamiseksi on liitteessa 1 esitetty
mallinnuksen tuloksena saadut melukartat, jotka tassa selvityksessa on laskettu
kayttdmalla laskentapisteiden valind 2 m. Melukartat on laskettu 2 metrid maanpin-
nan ylapuolella.

Melukartoissa keskiaanitasot on esitetty erivarisind vyohykkeina, joiden leveys on
5 dB. Vyobhykkeet on lisdksi jaettu pienempiin osiin mustilla viivoilla 2,5 dB valein.
Meluvydhykkeet on piirretty karttoihin valtioneuvoston paatdksen ohjearvot ylitta-
valta osalta, eli silloin kun A-painotettu keskidanitaso ylittda paivaajan kartoissa 55
dB ja ydajan kartoissa 45 dB.

Julkisivuille kohdistuvan melun suurimmat &anitasot on esitetty litteessad 1 nume-
roarvoina julkisivun pinnan kohdalla ilman julkisivusta tulevaa heijastusta. Laskenta
on tehty rakennuksen jokaisen kerroksen korkeudella 2 m lattiatason ylapuolella ja
liitteessa on esitetty korkeussuunnassa suurimmat &anitasot.

5 TULOKSET

5.1 Julkisivuille kohdistuva melu

Rakennukset on mallinnuksessa oletettu taysin heijastaviksi, jolloin liitteen 1 melu-
kartoissa esitetyt danitasot rakennusten julkisivuilla ovat noin 3 dB suurempia kuin
rakennuksen julkisivuihin kohdistuvat aanitasot. Tama johtuu siita, ettd melukarttoi-
hin sisaltyy julkisivusta heijastunut &ani, joka ei ole kulkemassa rakennuksen si-
saan, vaan julkisivusta pois. Toisin sanoen rakennuksen julkisivusta heijastunut
aani ei vaikuta rakennuksen sisdlle muodostuvaan &anitasoon, eikd sita oteta
huomioon rakennuksen ulkovaipan &anitasoeroa laskettaessa. Rakennuksen julki-
sivuihin kohdistuvat liikenteesta johtuvat suurimmat paiva- ja ybaikaiset keskiaani-
tasot Laeq7-22 ja Laeq22-7 ilman heijastuksia on esitetty taulukossa 5.1, seka liitteen
1 julkisivuille sijoitetuissa kahdeksankulmioissa.

5.2 Ulkovaipan aaneneristysvaatimukset

Rakennuksen ulkovaipan daneneristysvaatimus ilmoitetaan asemakaavassa julki-
sivuun kohdistuvan danitason ja sisalld sallittavan &anitason erona Alayvaad. Ra-
kennusten julkisivuille kohdistuvat suurimmat &anitasoerovaatimukset on laskettu
taulukossa 5.1. Taulukon aanitasoerovaatimukset on laskettu liitteessa 1 esitetyista
ennustetilanteen paiva- ja ydaikaisista keskidanitasoista, jotka ovat ulkovaipan aa-
neneristavyyden kannalta mitoittavia.
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Taulukko 5.1 Suurimmat julkisivuille kohdistuvat keskidanitasot ilman heijastuksia ja naista las-
ketut danitasoerovaatimukset.

Ennustetilanne 2035 Vaadittu
Tarkasteltava julkisivu Paivaaika Yoaika Aénitasoero
(Laeq,7-22) (Laeq,22-7) AL vaad
K.all.<k|en talojen julkisivut Kallvi- 63 dB 56 dB 28 dB
kintien suuntaan
C-Talo, Lounaisjulkisivu 60 dB 53 dB *
Muut julkisivut, suurin danitaso 59 dB 52 dB *

*Aanitasoerovaatimus jaa niin pieneksi, etta se tayttyy tavanomaisilla ulkoseinara-
kenteilla, eika erillistd kaavamaaraysta tarvita.

Taulukosta 5.1 ndhdaan, etta julkisivuilta vaadittu danitasoero ALavaad ON suurim-
millaan kaikilla Kallvikintien suuntaan olevilla julkisivuilla 28 dB. Muille julkisivuille
ole tarvetta asettaa aanitasoerovaatimuksia, silla melutasot ovat niin pienia, etta
VNp 993/1992 ohjearvot toteutuvat tavanomaisilla ulkoseinarakenteilla.

5.3 Parvekkeiden suojaus melulta

Liitteen 1 melukartoista ndhdaan, ettd kohteen parvekkeilla vallitseva ybaikainen
keskidanitaso Laeq22-7 Ylittdd valtioneuvoston ohjearvon 45 dB, jolloin parvekkeet
on lasitettava. Kuvassa 5.1 on esitetty lasitettavien parvekelinjojen sijainnit.

Kuva 5.1 Kohteen kaikkien parvekelinjojen sijainti esitetty oranssien viivojen avulla.
C-talolle parvekelinjat on erikseen my®s numeroitu.
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Lasittamattomana parveke on ulkotilassa ja julkisivusta takaisin heijastuva &ani
kasvattaa parvekkeella vallitsevaa &anitasoa. Lasitetun parvekkeen &anitasoeroa
laskettaessa lasituksiin ja parvekkeen muihin vaipparakenteisiin kohdistuvaa hei-
jastusta ei oteta huomioon, silla talléin dani heijastuu lasituksen pinnasta poispain,
eika nain ollen vaikuta parvekkeella muodostuvaan aanitasoon.

Parvekkeilta on laskettu paiva- ja ydaikaiset keskidanitasot Laeq7-22 ja Laeq22-7 par-
vekekohtaisesti. Taulukossa 5.2 on esitetty parvekelinjoittain suurimmat liikentees-
ta johtuvat keskidanitasot, seka lasitukselta vaadittu aanitasoero.

Parvekkeen &anitasoerovaatimus ilmoitetaan julkisivun kohdalla vallitsevan &anita-
son ja sisalla sallittavan aanitason erona ALavaad. Parvekelinjoille kohdistuvat suu-
rimmat &anitasoerovaatimukset on laskettu taulukossa 5.2. Taulukon aanitasoero-
vaatimukset on laskettu yoaikaisista keskiaanitasoista (ks. Liite kahdeksankulmiot),
jotka ovat tassa tapauksessa mitoittavia. Adnitasoeroja laskettaessa on keskiaani-
tasoista vahennetty julkisivusta tuleva heijastus. Parvekelasitukset tulee mitoittaa
[&hteessa [5] esitetylla menetelmalla.

Taulukko 5.2 Rakennusten julkisivuille kohdistuvat suurimmat keskidanitasot ker-
roksittain ilman heijastuksia ja julkisivujen parvekkeilta vaaditut danitasoerot

Ennustetilanne v. 2040 Vaadittu
Parvekelinja | Parvekelinja Paivaaika Yoaika Ainitasoero
(Laeq,7-22) (Laeq,22-7) ALpvaad
Kaikki parvek-
keet Kallvikin- Kaikki 63 dB 56 dB 11 dB
tielle pain
1 63 dB 56 dB 11 dB
2 60 dB 53 dB 8dB
3 59 dB 52 dB 7dB
Talon C parvek- 4 59 dB 52 dB 7dB
keet 5 58 dB 51 dB 6 dB
6 58 dB 51 dB 6 dB
7 57 dB 50 dB 5dB
8 57 dB 50 dB 5dB

5.4 Aanitasot piha-alueella

Ainut tarkasteltava melulle herkka alue pihalla on sisapihalle sijoitettu leikkialue.
Liikennemelusta johtuvat vallitsevat paiva- ja ydaikaiset keskidanitasot naille alueil-
le on esitetty liitteen 1 melukartoissa 2 m korkeudella maanpinnasta.

Melukartoista ndhdaan, ettd oleskelualueella danitaso on suurimmillaan paivaai-
kaan 51 dB ja ybaikaan 44 dB. Aanitasot eivat ylita valtioneuvoston paatoksessa
annettuja ohjearvoja, joten oleskelualue voidaan sijoittaa suunnitellulle paikalle
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6 LOPPUPAATELMA

Kallvikintien puoleisille julkisivuille ulkovaipan aaneneristysvaatimukseksi tulee
Alavaad 28 dB. Kohteen kaikki parvekkeet tulee lasittaa. Kallvikintien suuntaan
avautuvien parvekelasituksilta vaadittu aanitasoero on 11 dB ja Talon C parvekela-
situksilta, jotka kaikki avautuvat mustalahdentielle, vaadittu danitasoero vaihtelee
valilla 11 dB ... 5 dB. Tarkemmat danitasoerovaatimukset on esitetty parvekelinja-
kohtaisesti taulukossa 5.2. Kohteen leikkialue voidaan toteuttaa suunnitelman mu-
kaisesti ilman erillisid meluntorjuntatoimenpiteitd niin, ettd valtioneuvoston ohjear-
vot tayttyvat.

Tampereella 14.1.2016

A-INSINOORIT SUUNNITTELU OY

Joose Takala, akustiikkasuunnittelija
Antti Mikkila, projektipaallikkd

LUTTEET

1.

Melukartat (4 s.)

LAHTEET

© A-Insindorit Suunnittelu Oy

Valtioneuvoston paatds melutason ohjearvoista. Suomen saaddskokoelma, nro
998/1992.

Kyllidginen, M. & Hongisto, V. 2007. RIL 243-1 — Rakennusten akustinen suun-
nittelu: Akustiikan perusteet. Helsinki, Suomen Rakennusinsinddrien Liitto RIL

ry.

Rakennuksen julkisivun &aneneristdvyyden mitoittaminen. 2003. Helsinki, ym-
paristdministerid, ymparistéopas 108.

RT 084.30 Ikkuna, daneneristavyys. 1975. Helsinki, Rakennustietosaatio.

Kyllidinen, M. 2014. Parvekelasitusten mitoitus melualueella. Tampere, A-
Insindo6rit Suunnittelu Oy, muistio 168895.2d (10.6.2014).

Lahti, T. & Gouatarbés, B. & Markula, T. Helsingin kaupungin meluselvitys
2007 — Taustatietoja. Insinddritoimisto Akukon Oy, 2007.

Lahti, T. & Kilpi, L. Helsingin kaupunki, meluselvitys 2012 — Raitiolikenne. TL-
akustiikka, 2012.

10(10)

1611065.1 Neitsytsaarentien kaavaluonnos
Liikennemeluselvitys
14.1.2016



1611065.1
LITE 1, s. 1(4)
14.1.2016

Neitsytsaarentien
kaavaluonnos

NYKYTILANNE
paivaaikaan LA,eq,7-22

Melukartta:

Tieliikenteen melutasot

2 m maanpinnan ylapuolella
julkisivuheijastuksen kanssa

Kahdeksankulmioiden sisélla
olevat numeroarvot:
Julkisivulle kohdistuvat
korkeussuunnassa suurimmat
tieliikenteen melutasot ilman
julkisivuheijastusta

43 A-INSINOORIT

Mittakaava 1:1000

A-Insindorit Suunnittelu Oy
Satakunnankatu 23 A, 33210 Tampere
etunimi.sukunimi@ains.fi

Joose Takala, DI
CadnaA Version 4.5.147 (32 Bit)

A-painotettu keskiaanitaso
paivaaikaan LA,eq,7-22

< 55dB

> 55 dB
[ >60dB
B > 65 dB
I > 70 dB
I > 75 dB
I > 30 dB




1611065.1
LITE 1, s. 2(4)
14.1.2016

Neitsytsaarentien
kaavaluonnos

NYKYTILANNE
yoaikaan LA,eq,22-7

Melukartta:

~ | Tielikenteen melutasot
“| 2 m maanpinnan ylapuolella

julkisivuheijastuksen kanssa

Kahdeksankulmioiden sisalla

| | olevat numeroarvot:
| | Julkisivulle kohdistuvat

korkeussuunnassa suurimmat

/)| tieliikenteen melutasot ilman

julkisivuheijastusta

43 A-INSINOORIT

Mittakaava 1:1000
Joose Takala, DI
CadnaA Version 4.5.147 (32 Bit)

A-Insindorit Suunnittelu Oy
Satakunnankatu 23 A, 33210 Tampere
etunimi.sukunimi@ains fi

A-painotettu keskidanitaso
ybaikaan LA,eq,22-7

[ ]<55dB
[ ]>55dB
[ ]>60dB
I > 65 dB
I > 70 dB
I > 75 dB
N > 30 dB




\\;*4/

1611065.1
LITE 1, s. 3(4)
14.1.2016

Neitsytsaarentien
kaavaluonnos

NYKYTILANNE
paivaaikaan LA,eq,7-22

Melukartta:

Tieliikenteen melutasot

2 m maanpinnan ylapuolella
julkisivuheijastuksen kanssa

Kahdeksankulmioiden sisélla
olevat numeroarvot:
Julkisivulle kohdistuvat
korkeussuunnassa suurimmat
tieliikenteen melutasot ilman
julkisivuheijastusta

A-Insindorit Suunnittelu Oy

EE =N
A AINSINOORIT  smzs seoremes

Mittakaava 1:1000
Joose Takala, DI
CadnaA Version 4.5.147 (32 Bit)

A-painotettu keskiaanitaso
paivaaikaan LA,eq,7-22

< 55dB

> 55 dB
[ >60dB
B > 65 dB
I > 70 dB
I > 75 dB
I > 30 dB




1611065.1
LITE 1, s. 4(4)
14.1.2016

Neitsytsaarentien
kaavaluonnos

NYKYTILANNE
yoaikaan LA,eq,22-7

Melukartta:

Tieliikenteen melutasot

2 m maanpinnan ylapuolella
julkisivuheijastuksen kanssa

Kahdeksankulmioiden sisalla
olevat numeroarvot:
Julkisivulle kohdistuvat
korkeussuunnassa suurimmat
tieliikenteen melutasot ilman
julkisivuheijastusta

A-Insindorit Suunnittelu Oy Mittakaava 1:1000

L1 1]
Satakunnankatu 23 A, 33210 Tampere Joose Takala, DI
‘.! A-I NSI NOORIT etunimi.sukunimi@ains fi CadnaA Version 4.5.147 (32 Bit)

A-painotettu keskidanitaso
ybaikaan LA,eq,22-7

[ ]<55dB
[ ]>55dB
[ ]>60dB
I > 65 dB
I > 70 dB
I > 75 dB
N > 30 dB




Jaakkola, Neitsytsaarentie, Kallvikintie c006 Nykytilanne




Jaakkola, Neitsytsaarentie, Kallvikintie c021 Nykytilanne




Jaakkola, Neitsytsaarentie, Mustalahdentie c012 Nykytilanne




Jaakkola, Neitsytsaarentie, lmakuva Lannesta c0192 Nykytilanne www.tietoa.fi



3179

g

a-%\
il
NS
<
o
=
3
N

]

A
B

i

[

T ——

]
D]

o0

[0
)

x
]

7]

o
I

I
7

=

|

[IITT]]

-
LT

he

.4\—\

= L/:
[T

AUTOPAIKKATARVE
OLEMASSA OLEVAT AUTOPAIKAT PIHALLA 147 AP (137 AP)
OLEMASSA OLEVAT RAKENNUKSET: 13120 k-m2 :120 =110 AP
UUDET AUTOPAIKAT : 10 650 k-m2 :120 = 89 AP
- OLEMASSA OLEVAT AUTOTALLIPAIKAT 58 AP (59 AP) VIERASPAIKAT 1/1000 k-m2: 23 770 k-m2 :1000 = 24 AP
YHT: 223 AP
UUDET AUTOPAIKAT PIHALLA 18 AP
223 AP

NYKYTILANNE

NEITSYTSAARENTIE AUTOPAIKKAKAAVIO VE1 7.10.2016



Jaakkola, Neitsytsaarentie, Kallvikintie c006 Jokerilinja www.tietoa.fi




Jaakkola, Neitsytsaarentie, Kallvikintie c021 Jokerilinja o _ £ o ey Gt IR oA . fi



e i et ¢

Jaakkola, Neitsytsaarentie, Mustalahdentie c012 Jokerilinja




(10}
—

0192 Jokerilin

ac

annest

Neitsytsaarentie, Imakuva L

I

Jaakkola




MERKKIEN SELITYS

MERKITTAVA YKSITTAISPUU

SAILYTETTAVA METSIKKO

ISTUTETTAVA HAVUPUU
(METSAMANTY)

ISTUTETTAVA LEHTIPUU

ISTUTETTAVA KORKEA PENSAS

SAILYTETTAVA

METSAPOHJAKASVILLISUUS/
LUONNONNURMI

KIITUHKA
ISTUTETTAVA MAANPEITEPENSAS

ISTUTETTAVA KESKIKORKEA
PENSAS

NURMI

VIHERKATTO
ASFALTTI

NURMIKIVEYS

NURMIPAINANNE

—hulevedet ohjataan
nurmipainanteeseen ja edelleen
viivitysaltaaseen

—kattovedet ohjataan putkella
kouruun ja edelleen
viivitysaltaaseen

MATALA VIIVYTYSALLAS
—louhepohjainen viivityspainenne,
painanteen reunoilla
lammikoitumista sietdvid
kasvillisuutta

—viivytysaltaasta ylivuotoputki
kaupungin hulevesialtaaseen

MAAKIVIRYHMAT

LEIKKIALUE

NEITSYTSAARENTIE, VUOSAARI

PIHAKAAVIO 1:500
JOKERILINJAN AIKAINEN TILANNE
ALUSTAVA LUONNOS 6.10.2016

MAISEMA-ARKKITEHDIT
BYMAN & RUOKONEN OY

Héameen tie 1833 A 00560 HELSINKI PUH. 09-857 1761
byman.ruokonen@maisema-arkkitehdit.fi




VUOSAARI ALUELEIKKAUS 1 1:500 ARKKITEHTITOIMISTO HANNU JAAKKOLA OY 07.10.2016



3

et B N A o R

T e T

I e
W,

VUOSAARI

ALUELEIKKAUS 2

1:500

ARKKITEHTITOIMISTO HANNU JAAKKOLA OY

7.10.2016




—

e £40,695 S

JULKISIVUMATERIAALIT; TALO B TALO A

PUHTAAKSI MUURATTU TIILI, VAALEA
BETONI VALKOINEN

BETONI, URITETTU, GRAFITIN HARMAA
BETONI, TEHOSTEVARI

GRAAFINEN BETONI

SILKKIPAINETTU LASI

LASI

KUITUSEMENTTILEVY, TEHOSTEVARI
JULKISIVUSALEIKKO

LASITILI

PUU

:ammqmm# Gh =

NEITSYTSAARENTIE JULKISIVU LUOTEESEEN 1:200 Ed |LMARINEN ARKKITEHTITOIMISTO HANNU JAAKKOLA OY 07.10.2016




,,,,,

IRT,VAR. [11KPL
| 28/0m2 P ]

PP

[

TALOVAR.
5.0m2

IRT.VAR. 16KPL

52.5m2

T T T ]

NEITSYTSAARENTIE POHJAPIIRUSTUS 1.KRS 1:200

ILMARINEN

ARKKITEHTITOIMISTO HANNU JAAKKOLA OY

7.10.2016




: o SAUNAOSASTO
T g 41.0m2

PUKUH.
20.5m2

N

LE-W PESUH.
3.5m2 3.5m: 4.0m .

J I \ 1
2 |
S . -
L L]

|] VSS/IRT.VAR. 10KPL
— 736.0m2 77777
lme | e e T T8

l
PP TALOVAR.
5.0m2
0__

TALO B

NEITSYTSAARENTIE POHJAPIIRUSTUS 1.KRS 1:200 / VAIHTOEHTO ILMARINEN ARKKITEHTITOIMISTO HANNU JAAKKOLA OY  7.10.2016



_Jm

= 2]
BRISLCIIN e ST
h i \ T = " I - 77' F— - Y S\
A5, ! hal IR -\ P2 ﬁ ] A Jj‘ ! o | hal
/ — / r N / 7 L — ] / N ! r / ] i
C e ‘ i I i AR, v s L ‘ =
\ % A == N I I 1 \ S g \ e I = \ % \ =
‘ N I | S = NI | S ‘ A | S N
— N ilSNE [ | ee— — N iR e | N S — N 1P 1 T [ | —
T == 7 T == T == 7
N —— L | . L | —— L
| j | j |
- | W h W |
2H+KT 2H+KT } TH+KT 3—4H+KT+S 2H+KT 2H+KT w} TH+KT 3—4H+KT+S 2H+KT 2H+KT w} TH+KT 3—4H+KT+S
56m2 43m2 }H\ 34m2 69m2 49.5m2 43m?2 L\ 34m2 76m2 56m2 43m2 }H\ 34m2 69m?2
| | |
| | |
T H{—}ﬂ I H‘ )Yi [ ”7—7” H{—}ﬂ “"{7 I ”7—7” HY—'U_T l———l [ H‘ );7 I ”v—}”
i J
B A
TALO B TALO A

NEITSYTSAARENTIE POHJAPIIRUSTUS 2.-4.KRS 1:200

ILMARINEN

ARKKITEHTITOIMISTO HANNU JAAKKOLA OY

7.10.2016




- N
F— NS HT
STIET |
{ ;
\ /

F OB

2H+KT 2H+KT } TH+KT 3—4H+KT+S
56.0m2 43m2 ’_} 44.5m2 69m2
I
T T T T——f T H T T——f T
I
1 a H
|
|
1T ;r—v”
J
B

TALO B

2H+KT | 3—4H+KT+S
49.5m2 2H+KT L AH4KT 76m2 2H+KT 2H+KT L AHeKT 3—4H+KT+S
43m2 ’_} 44.5m2 56.0m2 43m2 ’_} 44.5m2 69m2
I I
T T T——1 I T——1 T H T T—— 1 T T T T I T—— T H T T——f T
I I
{| I [ | [ il
| |
| |
o A
J
A TALO A

NEITSYTSAARENTIE POHJAPIIRUSTUS 5. -6.KRS 1:200

VA [LMARINEN

ARKKITEHTITOIMISTO HANNU JAAKKOLA OY

7.10.2016




IRT.VAR. 15KPL
49.0m3

|
[
N A

pp [open
SRl (R e e E | Bt | e et

NEITSYTSAARENTIE POHJAPIIRUSTUS 1.KRS 1:200 ILMARINEN ARKKITEHTITOIMISTO HANNU JAAKKOLA QY 7.10.2016




\J

i
2H+KT 2H+KT \} TH+KT 3—4H+KT+S 2H+KT 2H+KT 1l TH+KT 3—4H+KT+S
49.5m2 43m2 }\ 34m2 76m2 56m2 43m2 | 34m2 69m2

’

oL

TALO C

NEITSYTSAARENTIE POHJAPIIRUSTUS 2.-56.KRS 1:200 ILMARINEN ARKKITEHTITOIMISTO HANNU JAAKKOLA OY  7.10.2016




2HKT | 3—4H+KT+S |
49.5m2 2H+KT L HKT 76m2 2H-+KT 2H+KT L AHKT 3—4H+KT+S
43m2 ’_} 44.5m2 56.0m2 43m2 ’_} 44.5m2 69m2
i i
T T — H T——f T T—f H T T
i i
i i
| |
| |
i S, 1
J
¢ TALO C

NEITSYTSAARENTIE POHJAPIIRUSTUS 6.- 7.KRS 1:200

VA |LIMARINEN ARKKITEHTITOIMISTO HANNU JAAKKOLA OY 7.10.2016




LUH SPK
5.5m2 4.5m2
TIRT.VAR. 18KPL
l63.0m2 &
= [ e — — 5.0m2 | \
. we C1J I [E—
- — -l — —— 4.0m2 b~ IRT.VAR. 15KP!
SAUNAQS.

NEITSYTSAARENTIE POHJAPIIRUSTUS 1.KRS 1:200 Vi [LMARINEN ARKKITEHTITOIMISTO HANNU JAAKKOLA QY 7.10.2016



|
Il I :
3H+KT Il TH+KT Il TH+KT TTH+KT 2H+KT 2H+KT 2H+KT 2H+KT 4H+KT+S
72,5m2 }H\ 34m2 1| 34m2 H‘ 34m2 56m2 56m2 43m2 43m2 83m2
| | |
| | |
e T H‘ h—vﬂ T T ”Y—Y‘ ‘H T T ”Y—Y‘ ‘H T ‘\ T T T T I T "r—}” T T \»—:ﬂ T T The—-—T

TALO D

NEITSYTSAARENTIE POHJAPIIRUSTUS 2.- 5. KRS 1:200 VA |LIMARINEN ARKKITEHTITOIMISTO HANNU JAAKKOLA QY 7.10.2016




IV=KONEH,

AT i i i
TALO D
7.10.2016
NEITSYTSAARENTIE POHJAPIIRUSTUS 6-7.KRS. 1:200 Kl |IMARINEN ARKKITEHTITOIMISTO HANNU JAAKKOLA OY




