MAAHERRANTIEN VARREN
TONTIT JA JOKINIEMENTIEN
VARREN PUISTO

asemakaavan muutos

Oulunkylan keskustan kehittdminen kaynnistyi 2016 Maaherrantien
asemakaavan myota. Kehittaminen liittyy kaupungin kasvuun ja tavoitteeseen
lisata asuntoja ja tydpaikkoja erityisesti alueilla, jotka tukeutuvat hyviin
joukkoliikenneyhteyksiin. Oulunkylan sijainti paaradan ja tulevan Raide-Jokeri -
pikaratikan (nykyinen runkobussilinja 550) risteyksessa on tassa suhteessa

ihanteellinen.

Oulunkylan keskustan kehittamisen tavoitteena on nykyista tiiviimpi ja
vetovoimaisempi kaupunginosakeskus, jossa on sujuvaa asioida ja liikkua ja
mahdollista asua lahella monipuolisia palveluja. Keskustan kehittamistyon
edellyttamat asemakaavan muutokset laaditaan lahivuosien aikana.
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Uusia asuntoja Raide-Jokerin varteen

Maaherrantien ja Larin Kyostin tien varteen suunnitellaan _ Y .
uusia kerrostaloja, joissa olisi liiketilaa 1. kerroksissa,
erityisesti 1ahelld junan ja Jokerin vaihtopysakkia.

Uutta asuntokerrosalaa on suunnitteilla n. 45 000 k-m2, se
tarkoittaa n. 1 100 uutta asukasta.

Paaosin 6-7-kerroksiset rakennukset sijoittuisivat
Maaherrantien puolelle muurimaisesti suojaten nykyisten
ja uusien asukkaiden pihoja ratamelulta. Rivistdn
l&nsipaatyyn esitetdadn kahdeksankerroksisista osaa
maamerkiksi. LAhempana nykyisid asuinrakennuksia
uudet rakennukset olisivat matalampia. Larin Kydstin tien
varteen on suunniteltu 3-4-kerroksisia kerrostaloja, jotka
noppamaisina liittyisivat nykyiseen rakennuskantaan.

Aineistossa on eri tonttien viitesuunnitelmia. Seuraava
vaihe suunnittelussa on sovittaa erilliset suunnitelmat
yhteen ja muodostaa koko kadun varresta kokonaisuus.~ 4#

Larin Kyostin tie 10

Larin Kyostin tie 6 ja
8

Kulkureitteja linjataan

Maaherrantielta
Jokinimentielle ja Larin
Kyostin tielle.

Larin Ky0stin tie
4

Alueelle tarvitaan nykyistd suurempi

: “ \ L | paivakoti. Tavoitteena on muodostaa
= ‘ ” Sl R paivakodille tontti puistoalueen osasta.
i\" el o\ = . W

a ~ g “‘«; * Paivakotia tai sen tarkkaa sijaintia ei
=i -_‘: P m— ole viela suunniteltu.

Puistoalueelle jaisi kentté ja
mahdollisesti myds pienten lasten
leikkipaikka.
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Larin Kyostin tie 4,
kaavamuutoksen hakijan teettama suunnitelma
> 0
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LARIN KYOSTIN TIE 4 ouLunkvLA, HeLsink
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Larin Kyodstin tie 4

LARIN KYOSTIN TIE 4 ouLunkvih, HeLsink LUONNOS  18.9.2017
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2.-4. KERROS

Larin Kyostin tie 4

LARIN KYOSTIN TIE 4 ouLunkvLA, HeLsing LUONNOS  18.9.2017
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6.-8. KERROS

Larin Kydstin tie 4

LARIN KYOSTIN TIE 4 ouLunkvLA HeLsink LUONNOS  18.9.2017
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Larin Kyostin tie 6 ja 8,
kaavamuutoksen hakijan teettama suunnitelma

Larin Kyostin tien varren rakennukset olisivat 3-4-
kerroksisia ja muodoltaan noppamaisia.
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Larin Kyostin tie 6 ja 8

KOILLISJULKISIVU RADAN SUUNTAAN

LEIKKAUS

JULKISIVU LARIN KYOSTIN TIEN SUUNTAAN

ASUNTO
[ YHTEISTILAT
LIKETILAT
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Larin Kyostin tie 6 ja 8
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Larin Kyostin tie 10,
suunnittelukilpailun voittaja "Syyssonaatti”
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Larin Kyostin tie 10

KAUPUNKIRAKENNE JA SUUNTAUKSET

Suunnittelualue rakentuu Maaherrantien varteen seitseman-
kerroksisina muurimaisina rakennuskappaleina. Kenttdpuis-
toa ja Verajanmaen rakennuskantaa kohden rakentaminen
muuttuu pistetaloiksi. Rakennusrintama on kad@nnetty pois
junaradan koordinaatistosta seuraten Maaherrantien ja rai-
dejokerin itddn kddntyvda linjausta. N3in saadaan asuntojen
suuntauksen kannalta edullisernmat [Ghtékohdat: asuntojen
paaikkunat ja ulko-oleskelutilat avautuvat padosin etelaa tai
lanttd kohden. Vield luonnosvaiheessa olevien muiden ra-
danvarsirakennusten ja junaraidelinjauksen suuntaa on mu-
kailtu diagonaaliharjalla ja kolmiomaisilla katonlappeilla.

Kohde aukeaa junasta katsoen viuhkamaisena rakennusten
sarjana. Raidejokerin ja rakennusten valiin jaa kivetyt kol-
miomaiset kaupunkitilat, joihin korttelin liiketilat aukeavat.
Kaupunkitilasta siirrytadn pihatiloihin siltamaisen parvek-
keen ali lasiportin kautta, Raideliilkenteen melua torjutaan
siten, ettd rataa vasten sijaitsevien parvekkeiden pihan puoli
toteutetaan avattavilla rakenteilla ja radan puoli kiintedlld
kaksinkertaisella lasituksella. Asuinhuoneissa kiytetaan tuu-
letusluukkuihin yhdistettyja vaimennuskammioita.

+47,3

VIISAAN LIIKKUMISEN IDEOLOGIA

Suunnittelualueen asukkaiden liikkumisen on ajateltu tu-
keutuvan padosin raideliikenteeseen sekd polkupydréllyyn,
toissijaisesti moottoriajoneuvolilkenteeseen. Autot ohjataan
lounaasta pihakannen alle tai koillisesta suoraan paikoitus-
taloon. Alueen sisdlle ohjataan vain hilytys-, pelastusauto-
ja huoltoajoa.

Polkupytralilkennereitit ymparéivat kauttaaltaan kohdealu-
etta: polkupydrat saa vaivattomasti ulkeiluvilinevarastoihin
suoraan Maaherrantielta tai loivia luiskia pitkin pistetaloihin.
Paikoitustalon yhteyteen on varattu 150 m2 “py&rantuu-
naustilaa” ja talvisailytykseen. Paikoitustalon kaikkiin kerrok-
siin paasee vaivattomasti ilman sisdisia luiskia. Keskikerros
on helpoiten saavutettava: sinne on mahdollista jarjestaa
yhteiskdytté- ja vierasautopaikkoja. Seka pihakannen alle,
ettd paikoitustaloon tullee sihkdauton latauspaikkoja.

ASUINRAKENNUKSET JA NIIDEN JULKISIVUT

Rakennustyyppind on padosin pistetalo ja sen variaatiot. Va-
litun tyypin etuna ovat asuntojen hyvat suuntaukset, usein
toistuva kulmahuoneistoratkaisu, asuntojakauman helppo
muokattavuus sekd ratkaisun tehokkuus. Puistokentdn var-
ren pistetalot ovat ns. split level- tyyppia. Kerroksilla on valja,
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avara yhteinen porrashucne. Maaherrantien rakennukset
ovat yhdistelmd pistetalosta ja suorasta lamellista. Yksi-
ka#n huoneisto ei aukea vain radan suuntaan.

Radanvarren katutasossa on noin neljd metrid korkea lii-
ketilakerros sekd ns. korkeavarasto pyérille: talvisdilytys on
mahdollista jérjestdd ylemmalle tasolle nostolaitetuotteen
avulla. Tall6in aputilojen médraa on voitu hiukan vahentds
ja saatu parempi brutto/netto- tehokkuus. Asunnot ovat
kauttaaltaan yksikerroksisia ja normikorkuisia.

Rakennusten kattomuoto on kauttaaltaan loiva lapekatto
ja vedenpoisto on mahdollista hoitaa rungon ulkopuolisil-
la sydksytorvilla. Julkisivumateriaalina Maaherrantien puo-
lella ja alueen eteldreunalla on ruukinpunainen kirjava tiili.
Tarkedna julkisivun osana radan suuntaan on myds kone-
saumattu peltikattopinta.

Maantason elavoittamiseksi rakennusten alimmissa ker-
roksissa on puuverhouskenttia ja isoja ikkunapintoja. Pis-
tetalojen julkisivut ovat rapatut ja niiden varimaailma mu-
kailee alueen huvilarakentamisen variskaalaa.

Itdisin pistetalo on asemapiirrokseen esitetty viitteellisesti
sijaintina ja rakennusoikeutena. Sen suunnitelma tulee so-
vittaa puiston pistetaloihin sekd Jokiniementien olemassa
oleviin rakennuksiin, joiden pihatilaan rakennus rajautuu.

Poikittaisleikkat
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Larin Kyostin tie 10

Eteldisen lamellin peruskerros
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NAKYMA MAAHERRANTIELLE

21—z} 5 s8 Paikoitustalo, 3 kerrosia + kunioilu- / harrastetila ylimmassé kerroksessa +
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Pitkittaisleikkaus

L Peltikatio

Tiili, karkea ruukinpunainen Rappaus, valkoinen

Rappaus, violemi

Kuullotettu paneeli

Kuullotertu puuverhous

JULKISIVUOTE PUISTOON 1:100
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Larin Kyostin tie 10

PAIKOITUSTALO

Paikoitustalon rakenne on pilari-laatta. Julkisivut ovat verhoiltu
terdsverkolla. Radan varren suuntaan julkisivu muodostuu kun-
toilurakennuksesta ja sen ja autohallin poistumisportaasta. Nailta
osin julkisivu on tiilta.

ASUNNOT JA ASUMISTA PALVELEVAT TILAT

Kilpailuehdotuksen asunnoissa on lapikdyvéana periaatteena oles-
kelutilojen korostaminen. Nakékulmana on, etté paivanvalo tulee
ohjata ensisijaisesti tiloihin, joita paivasaikaan kaytetaan. Erityi-
sesti ruokailutilojen merkitysta on korostettu. Etenkin kaksiotyy-
peissa keittio on valittava tila ja sijaitsee siten, ettd sen jatkona
sijaitseva ruokailutila voidaan erottaa lisamakuutilaksi. TallGin
ruokailupdyta on sijoitettava olohuoneeseen.

Pistetaloihin on esitetty myds ns. kimppa-asunto.

Saunaosastot sijaitsevat paaosin rakennusten ylimmissa kerrok-
sissa. Paikoitustalon ylimpaan kerrokseen on ehdotettu kuntoilu-
tiloja ja katolle tenniskenttaa.

Muut asumisen aputilat ovat maantasokerroksissa helposti saa-
vutettavissa.

TOIMINTAMALLI

Toimintamallin keskeisia asioita ovat asukaskeskeisyys, henkilé-
kohtaisuus, yhteisollisyys, rauhallisuus ja turvallisuus. Asukas-
keskeisyys tarkoittaa mm. asukasdemokratian toteuttamista,
asukkaiden omaehtoisen vastuunottamisen kannustusta ja in-
nostamista seka asukkaiden elamantilanteiden huomioimista.
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PIHA

Suunnittelualueelle muodostuu pitkd pihatilojen sarja. Alueen
léntisin piha on kansipiha. Sen vihreyttd puuistutuksin on tehos-
tettu autohalliin avatulla aukolla ja sen puuistutuksella seka pis-
tetalojen véliin istutettavilla puilla. Muut pihat ovat maanvaraisia
ja istutettavissa hyvin vehreiksi.

Itse korttelipihan keskialueella on oleskelupaikka ja pienten las-
ten leikkipaikka. Pihcille istutetaan lehtipuita, esim. vaahteroita
ja pikkupuiksi kasvavia pensaita, esim. pensasvaahteroita ja hor-
tensioita.

Autohallin nakyville seindnosille asennetaan kéynndsritila,
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Larin Kyostin tie 10
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PIHANAKYMA LOUNAASTA

JULKISIVU LOUNAASEEN
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