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21 yrittajaa ja kiinteisténomistajaa Vattuniemesta

Kaupunkiymparistdn toimialalta:

Anne Karlsson, yleiskaavoitus, tiimipaallikkd
Osallistujat Paula Kinnunen, arkkitehti

Anu Lamminpaa, maisema-arkkitehti

Mikko Reinikainen, arkkitehti, tiimipaallikko

Eeva Vaisto, lilkennesuunnittelija

Tiina Antila-Lehtonen, vuorovaikutussuunnittelija

Tilaisuuden kulku

Aluksi esiteltiin alueen suunnittelutilanne ja
suunnitteluperiaatteiden lahtdkohtia. Esiteltiin
myos toimitilakiinteistoille ja yrittajille
suunnatun puhelinhaastattelututkimuksen
alustavia tuloksia ja saatua asukaspalautetta.
Liikennesuunnittleija kertoi reittien ja
pyséakdinnin nykytilanteesta seka alustavia
ajatuksia suunnittelun periaatteiksi. Lopuksioli
katsaus yleiskaavan tavoitteisiin seka
Vattuniemen asemaan yritys- ja toimitila-
alueena. Esittelyjen jalkeen keskusteltiin siten,
ettd jokainen sai aluksi kayttéda vapaan
puheenvuoron.

Paikalla edustettuina olleet kiinteisténomistajat
on merkiitty viereiseen karttaan sijaintinsa
mukaan punaisella ja yritykset vihrealla.
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Yhteenveto keskustelusta
Toimitilojen nykyinen kaytto ja kysynta

Toimitilat ovat voimakkaassa murroksessa — tyhjaa tomitilaa on tarjolla paljon koko Helsingissa
ja Vattuniemessa. 1/5 yrittdjistd on muuttanut alueelta Herttoniemeen, Ruoholahteen,
Espooseen teknopolik-seen. Alueella toimivat yrittdjat ovat tottuneet edulliseen vuokraan, joka
ei ole ehka kannattava kiinteistonomistajan nakdkulmasta.

Toimitilojen vajaakayttd on pysynyt suhteellisen vakaana noin 30 000 m2, vaikka samaan
aikaan alueelta on purettu toimitilaa ja rakennettu tilalle asumista. Tyopaikat ovat vahentyneet
alueella kuluneen 4 vuoden aikana 15 %. Vattuniemessa on 11 kohdetta, joissa on tyhjaa tilaa
ja vuokranmaksukyky on kaiken kaikkiaan huono. Vattuniemessa 60% toimitilakyselyista on 1-2
hlon yrityksilta tulleita, suuremmat eivat ole kiinnostuneita. Suurten toimitilayksikodiden kayttoa ei
voi laskea 1-4 hlon yritysten varaan. Varastorakennuksia on Vattuniemessa 15 000 m2, joissa
on 10 henkiloa tyossa. Varasto ei luo tyopaikkoja. Yleiskaavan C2 merkinta ei tunnista
varastorakennuksia, eika niita voi samalla tavalla laskea tyopaikoiksi kuin toimisto- tai liiketilaa.
Varastorakennukset eivat ole sopivimpia tiheille alueille logistiikan vuoksi.

Tulevaisuuden ty0 ja toimistotilat kaavoituksessa

Tyon tekeminen 10-20 vuoden kuluttua I&hitulevaisuudessa jo voi olla hyvin erilaista kuin talla
hetkella. Toimitilat mitoitetaan nykyisin paljon tehokkaammin kuin aiemmin. Modernissa
toimitilassa lasketaan 7 m2 tilaa / tyontekija nykyisen 20 m2/ tyontekija sijaan. Olisi hienoa, jos
kaavoituksessa voitaisiin luopua kerronelibmetreista maarittamassa tyopaikkojen sailymista ja
mitoittaa tydpaikkojen sailymista tyontekijoiden todellisen tarpeen mukaan. Tulevaisuuden
toimitilat tulevat olemaan muunneltavia ja joustavia, kun omaa ty6pistetta ei ole ja paikat
varataan limittdin useammalle henkil6lle, jotta tyhjia tyopisteitad ei ole tydpéivan aikana.
Kokonaisuudessaan nykyinen tydpaikkakerrosala tarkoittaa moninkertaista tyontekijamaaraa.
Tyoymparisto tulee muuttumaan, tyéta tehdaan kotona, toimistohotellissa taikka vaikkapa
kahviloissa.

Pysékointitaloja voisi myds suosia kaavoituksessa. Ne on helppo purkaa tai muuttaa muuhun
kayttoon, jos autoilu vahenee. Kansirakenteen alle pysakadinti on kallista ja vaikea ottaa muuhun
kayttoon. Paikkojen vuorottaista kayttda voisi myos tutkia toiminnoiltaan sekoittuneella alueella.

Voi olla mahdollista, ettd tulevaisuudessa halutaan menna vaikkapa siihen, etta toimitila
keskitetdan yhteen keskukseen. Kaavoituksen tulisi mahdollistaa erilaiset ratkaisut, joilla on
kysyntaa.

Tydpaikkojen ja asumisen suhde tulevaisuudessa Vattuniemessa vaikuttaa uusien
investointien maaraan

Vattuniemen kehitys ndhdaan hyvana siten, etta se kehittyy asuinalueeksi ja pienten yrittajien
sekoittuneeksi pientoimistoalueeksi. Moderni toimistorakentaminen ja kohtuullinen vuokra eivat
kohtaa. Nyt alustavasti esitetty asumisen ja toimitilojen suhde (40 % / 60 %) ei ole talla alueella
realistinen. Talla suhteella investointeja, joka tarkoittaisi vanhan purkamista ja uuden toimitilan
ja asumisen rakentamista, ei lahde kayntiin. L&ahiympéristossé on vetovoimaisempia,
raideyhteyden tai paavaylan varrella olevia alueita toimitiloille, kuten Kalasatama, Pasila,
Keilaniemi ja Ruoholahti. Myds ulkomaille siirtyminen on nykyéén yksi vahva vaihtoehto.
Periaatteiden esitetty hybridirakentaminen tuo vaikeuksia investointivaiheessa, kun toimitiloille
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ei ole kayttajaa. Hybridimalli ei toimi, silla rahoitusyhtiot jakaantuvat kaytdn mukaan toimitilaan
ja asumiseen. Toimitilat kaatavat asuntotuottajan rahoitusyhtalon.

Keskusteltiin siitd, mika olisi realistinen suhdeluku asumiselle ja toimitiloille. Ehdotettiin
korkeintaan 80/ 20, 90/ 10, 85/ 15 ja sit&, ettd ainoastaan kivijaloissa olisi liiketilaa tai yksi
liiketila / kiinteisto, joille talla hetkella ainoastaan olisi kysyntaa.

Yleiskaavan tavoite tiivistad toimitilaa sopii hyvin keskusta-alueille, Vattuniemeen sopii hyvin
asuminen. Asumiselle ja asumisen palveluille on kysyntaa. Pienessa méaarin voi olla toimitilaa,
mutta esitetylld suhteella se ei toimi. Korkea rakentaminen Vattuniemen keskusta-alueille sopii

hyvin.

Itdranta on veneilyalan yritysten alue

Itarannalle on muodostunut veneilyd tukevaa yritystoimintaa. Saman alan yritysten toimiminen
samalla alueella on ollut onnistunutta. Asuntojen valmistuminen yritysalueen laheisyyteen on
nakynyt alueen siistiytyneessa ilmeessa.

Alan yritykset tekevat muutamassa kuukaudessa lahes koko vuoden tilin. Téman voisi
paremmin ottaa huomioon maanvuokrissa. Helsingin kaupungilla on myds alueella erilaisia
vuokratasoja — liikuntatoimen vuokratasot ovat alhaiset verrattuna kiinteistdpuolen
vuokratasoihin.

Veneilyalan yrityksille on tarkead, ettd maaliikenneyhteyksia isoille kuljetuksille kehitetaan.
Nykyisin on matkan varrella on esimerkiksi hairitsevaa pysakointia. Tarkedd on myos se, etta
yritys voi toimia suoraan meren aarella eli rantareitin vetdminen yritysalueen ja meren valista
vaikeuttaisi olennaisesti toimintaa.

Liikenne ja joukkoliikenne

Metro on kaukana Vattuniemesta. Alueen joukkoliikennettéd on kehitettdva nimenomaan metron
takia. Bussien olisi tultava lahelle myds Vattuniemen itareunaa. Tyodntekijoille se, etta jatkossa
bussilla ei paasekaan suoraan tydpaikalle vaan joutuu vaintamaan metrosta bussiin, on
hankalaa. Bussit ovat usein taysia. Vattuniemi on pois paavaylilta ja julkinen likenne nyt huonoa
ja huononee liityntéliikenteen ja vuorovalin niukkenemisen myo6ta. Busseja tulisi kulkea
Vattuniemeen 7 minuutin vuorovélein, ja suoraan keskustaan.

Asuminen ja asumista tukevat palvelut

Lauttasaari on erittéin kysytta asuinaluetta ja asunnot menevat hyvin kaupaksi. Pitaisi tehda sita
mika vastaa kysyntaa. Asumisen liséksi alueella tarvitaan asumista tukevia palveluita. Voisi
esimerkiksi varata toimitiloja yksityisid SOTE-keskuksia varten. Tallainen toiminta vaatii
estettdmat ja modernit tilat. Tarkeité asioita toiminnan kannalta ovat sijainti, kulkuyhteydet ja
pysékainti. Kadunvarsiliiketilojen tarve vahenee, jos alueella ei ole tydpaikkoja. Tydpaikat tuovat
palveluille asiakkaita paivasaikaan.

Vattuniemen eteldkérki sopii asumiseen erityisen hyvin, koska siella on muun muassa niukasti
pyséakdintipaikkoja, joita yritykset kuitenkin toiminnassaan tarvitsevat.
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Vuokrataso mahdollistaa aloittelevat yrittéjat ja pienimuotoisen tuotannon

Vattuniemen aluella toimitilojen vuokrat ovat alhaisia, alle 10 €/m2. Kiinteistdsijoittajan
nakokulmasta tméa kattaa juuri yllapitokustannukset, mutta kiinteiston kunnostukseen
vuokratulot eivat riitd. Osa rakennuskannasta onkin melko heikkokuntoista. Varastoikisi tilat
voisivat soveltua, mutta varastotoiminta ei tarjoa kovinkaan montaa tyopaikkaa. Myds
toimistohotelli —tyyppisté tilaa on alueella tyhjillaén.

Toisaalta matala vuokrataso tarjoaa aloitteleville yrittgjille suhteellisen edullista tilaa kdynnistaa
yritystoimintaa. Alueelta kysellaan jonkin verran tiloja nimenomaan 1-2 henkilon yrityksille.
Vattuniemessa on myds mahdollista pienimuotoinen valmistava tuotanto ja konepajat.
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