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Helsingin kaupungin
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venesatamaa

Asemakaavan muutos koskee:

Helsingin kaupungin

10. kaupunginosan (Sornainen, Kalasatama, Hermanninranta,
Hermanninmaki)

korttelin 10273 tonttia 23, osaa korttelia 10570 ja satama-,
puisto-, vesi- ja katualueita seka kala- ja venesatamaa

21. kaupunginosan (Hermanni)

Katu- ja vesialueita ja kaupunginosan rajaa

(muodostuvat uudet korttelit 10651-10659)

Kaavan nimi: Verkkosaaren pohjoisosa

Laatija:
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Alue sijaitsee Kalasatamassa, etaisyys keskustasta on noin

3,5 km. Asemakaavan muutos koskee Hermannin rantatien, Verk-
kosaarenkadun ja Verkkosaarenrannan rajaamaa aluetta, joka
pohjoisreunaltaan rajautuu nykyisen Verkkosaarenkujan kohdalle.
Lisaksi alueeseen kuuluu Verkkosaaren venesatama.

KAAVASELOSTUKSESSA esitetddn kaavaratkaisun keskeinen sisaltd ja suunnittelun vaiheet.
Selostusta tdaydennetdan kaavaprosessin edetessa.
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TIVISTELMA

Asemakaava ja asemakaavan muutos (kaavaratkaisu) koskee
Verkkosaaren pohjoisosaa, joka on osa Kalasataman aluetta.
Kaavaratkaisu mahdollistaa uuden asuinalueen rakentamisen me-
relliseen ymparistoon noin 3 600 asukkaalle.

Tavoitteena on suunnitella Verkkosaaren pohjoisosan kaupunkira-
kenne ja kaupunkikuva kantakaupunkimaiseksi; monipuoliseksi ja
tiiviiksi.

Alueelle on suunniteltu kahdeksan asuinkorttelia, palveluraken-
nusten kortteli suurta paivakotia ja alkuopetuskoulua varten, tontti
kaasunjakeluasemaa varten, vesialueen kortteli kelluvan uimalan
ja venekerhon rakentamista varten seka venesatama.

Alueen pinta-ala on kokonaisuudessaan n. 19,2 ha, josta vesialu-
etta ja venesatamaa on n. 8,2 ha. Kaavamuutoksessa on raken-
nusoikeutta yhteensa 156 800 k-m2, josta asuinkerrosalaa on

151 500 k-m?2.

Kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa erityisesti siten, etta alu-
een rakentaminen vahvistaa kantakaupungin ja ydinkeskustan
seka Kalasataman asemaa alue- ja yhdyskuntarakenteessa.

Helsingin kaupunki omistaa alueen ja kaavaratkaisu on tehty kau-
pungin aloitteesta.

ASEMAKAAVAN KUVAUS

Tavoitteet

Kaavaratkaisun tavoitteena on suunnitella Verkkosaaren pohjois-
osan kaupunkirakenne ja kaupunkikuva kantakaupunkimaiseksi,
monipuoliseksi ja tiiviiksi. Laadukkaalla asuntoalueella painote-
taan asumismuotojen monipuolisuutta ja uudentyyppisen kaupun-
kiasumisen eri muotoja. Alueella edistetaan ryhmarakennutta-
mista suunnittelemalla osa kortteleista siten, etta niiden rakenne
ja pysakointiratkaisu tukevat tavanomaista pienempia hankkeita ja
poikkeavia rakennuttamismalleja.
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Kalasatamankatu suunnitellaan keskeisilta osiltaan yhteisena ka-
tutilana, josta muodostuu alueen keskeinen aukio. Suunniteltu
pyorailyn baanareitin linjaus huomioidaan alueen suunnittelussa.

Alueelle suunnitellaan suuri paivakoti ja alkuopetuskoulu, pienve-
nesatama seka varaus kelluvalle uimalalle. Lisaksi alueella on
tontti kaasunjakeluasemalle.

Alueelle tehdaan yhtenainen, julkinen rantapromenadi ja Helsinki-
puiston jatkuvuus alueella turvataan.

Alueen suunnittelussa otetaan huomioon terveys- ja ymparistoris-
kit seka yhdyskuntarakentamisen taloudellisuus.

Mitoitus

Muutosalueen pinta-ala on 19,2 ha, josta venesataman, vesialu-
een tonttien ja vesialueen osuus on 8,2 ha. Katualueiden ja maa-
alueella olevien korttelien pinta-ala on yhteensa 11,0 ha.

Asemakaavan muutoksessa rakennusoikeutta on yhteensa

156 800 k-m?, josta asuinkerrosalaa on 151 500 k-m?ja palvelura-
kennusten kerrosalaa 5 100 k-m2. Venesatama-alueella raken-
nusoikeutta on 150 k-m? ja huoltoaseman korttelialueella 50 k-m?2.

Lisaksi asuinkortteleihin tulee rakentaa vahintdan 3 680 k-m? liike-
tilaa, joka saadaan rakentaa asemakaavakarttaan merkityn ker-
rosalan lisaksi.

Kaavamuutoksen aluetehokkuus on ea=1,43; luvussa ei ole mu-
kana venesatamaa, vesialueen tontteja eika vesialuetta. Asuin-
kortteleiden keskimaarainen tehokkuus on ek=2,42.

Alueen historiaa

Alueella sijaitsi aikaisemmin Iso Verkkosaari ja valittomasti sen
etelapuolella sijaitsi Pieni Verkkosaari. Verkkosaaria kaytettiin pit-
kaan kaupunkilaisten karjan kesalaitumena. Elikot kuljetettiin saa-
reen veneella. Teolliseen aikakauteen saaret siirtyivat vuonna
1888, kun Isoon Verkkosaareen perustettiin Sornaisten Verkko-
saaren hoyrysaha, myohemmin Oy Sérnas Ab. Sahan palveluk-
sessa oli parhaimmillaan yli 300 henkiloa. Kesaisin kiireisina se-
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sonkiaikoina tehtaaseen palkattiin jopa yli 100 aputydlaista. Sa-
han kayttovoimana oli kaksi yhteensa 70 hevosvoimaa kehittavaa
hoyrykonetta. Sahan rakennukset paloivat vuonna 1928. Oy Sor-
nas Ab lopetti toimintansa Helsingissa vuonna 1937.

Puusilta yhdisti Ison Verkkosaaren mantereeseen jo vuosisadan
vaihteessa ja Pieneen Verkkosaareen paasi Ison Verkkosaaren
kautta saarten valiin rakennettua maakannasta pitkin. Verkko-
saarten alueen tayttotyot aloitettiin 1930-luvulla, jolloin saaret lii-
tettiin mantereeseen niiden teollisen kayton voimistamiseksi.

Alueen nykytilanne

Verkkosaaren pohjoisosa sijaitsee Vanhankaupunginselan ran-
nalla alueella, jossa Kalasataman uusi korttelirakenne liittyy Her-
mannin rantatien valityksella Sornaisten toimitilakortteleihin. Alu-
een etelapuolelle rakentuu Verkkosaaren etelaosan asuinkorttelit
seka Capellan korttelit ja itapuolelle Verkkosaarenranta seka pie-
nimuotoisesta palvelurakentamisesta ja kelluvista asuintaloista
muodostuva kokonaisuus. Myohemmin Kalasataman suunnittelu
ja rakentaminen tulee jatkumaan alueen pohjoispuolelle johon
suunnitellaan Hermanninrannan alue seka Hermannin ranta-
puisto.

Alueella on talla hetkellda sataman tekninen varikko, rakennusvi-
raston autohotelli, sora- ja asvalttikenttaa, kiviroykkioita, muutama
kontti ja romulaivoja. Lisaksi alueeseen kuuluu vesialuetta.

Alueiden kayttotarkoitus ja korttelialueet

Verkkosaaren pohjoisosassa kaksi Kalasataman kaupunkiraken-
teen kannalta keskeista katulinjaa, Capellan puistotie ja Kalasata-
mankatu, kohtaavat toisensa. Naiden akselien risteyskohtaan
muodostetaan alueen keskeinen toritila, Verkkosaarenaukio. Ita-
lansisuunnassa alueen lapi on suunniteltu paaosin jalankulkulii-
kenteelle varattu katu, Verkkoneula, joka yhdistaa alueen eri osia
toisiinsa ja luo yhteyden Hermannin rantatien raitiovaunu- ja bus-
sipysakeilta rantaan.

Aluetta suunnitellaan paaosin asumiseen noin 3 600 asukkaalle.
Alueella edistetaan ryhmarakennuttamista. Osa kortteleista on
suunniteltu siten, etta niiden rakenne ja pysakointiratkaisu tukevat
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tavanomaista pienempia hankkeita ja poikkeavia rakennuttamis-
malleja. Asumisen lisaksi alueelle on suunniteltu suuri paivakoti ja
alkuopetuskoulu, kaasunjakeluasema, tontti toimitilarakennusta
varten, pienvenesatama ja varaus kelluvalle uimalalle seka vene-
kerholle. Kelluvan uimalan yhteyteen rakentuvasta aukiosta, Neu-
lansilmasta, on suunniteltu aktiivista toiminnallista ranta-aluetta
johon keskittyy paljon liike- ja ravintolatiloja. Kalasataman julkinen
rantareitti kulkee Neulansilman lapi.

Asemakaavan muutos on laadittu kaupunkisuunnittelulautakun-
nan hyvaksymien suunnitteluperiaatteiden pohjalta.

Asuinkerrostalojen korttelialue (AK)

Alueelle suunnitellaan kahdeksan asuinkorttelia, jotka poikkeavat
luonteeltaan ja ratkaisultaan toisistaan.

Korttelit 10651 ja 10652 ovat raskaasti rakennettuja Hermannin
rantatieta rajaavia umpikortteleita, joihin on suunniteltu tavallisen
asumisen lisaksi esimerkiksi opiskelija-asumiseen sopivia erityis-
asumisen tontteja. Kortteleissa on pihakannen alainen pysakainti-
ratkaisu, jossa pihakansi on toisen kerroksen lattian tasossa. Pi-
hoilta Verkkoneula-kavelykadulle on suunniteltu luiskattu avaus,
jonka kautta huolto- ja pelastusliikenne on jarjestettavissa pihoille.
Rakentaminen on paaosin 7-kerroksista. Verkkosaarenkadun, Ka-
lasatamankadun ja Vanhan talvitien suuntaan ylin kerros on si-
saanvedetty. Verkkoneulaan ja Verkkosaaren aukioon rajautuville
kulmatonteille on suunniteltu 10-kerroksisiksi kohoavat terassoitu-
vat rakennukset, joiden maantasokerroksiin on keskitetty liiketi-
loja. Osa kortteleiden pihoista tulee rakentaa maanvaraisena,
jotta turvataan suurten puiden kasvamisedellytykset pihalla.

Kortteli 10657 muistuttaa ratkaisuiltaan kortteleita 10651 ja
10652, mutta siina ei ole erityisasumista eika terassoituvaksi
suunniteltua rakennusta.

Kortteli 10656 on Verkkosaaren pohjoisosan keskuskortteli, johon
keskitetaan liike- ja ravintolatilaa seka tehokasta asuinrakenta-
mista. Yhtenaiseen umpikortteliin on suunniteltu kaksitasoinen pi-
hakannen alainen pysakointiratkaisu, jossa ylempi taso on ensim-
maisen kerroksen tasossa ja alempi kellaritasolla. Korttelin on
paaosin alkuperaiseen topografiaan kuuluneen Ison Verkkosaa-
ren kohdalla. Perustamisolosuhteet ovat tasta johtuen paremmat
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kuin muualla alueella ja kellarirakentaminen perustellumpaa. Kort-
teli perustuu terassoituvaan talotyyppiin ja on paaosin 6—8-kerrok-
sinen. Luoteiskulmassa rakennus kohoaa terassoituen 11-kerrok-
siseksi. Korttelin enintdan 8-kerroksisien osien kaikki asunnot on
suunniteltu avautumaan kadulle silla sisapihalle ei ole toivottavaa
jarjestaa pelastusajoyhteytta.

Kortteli 10653 muodostuu kahdesta 7—-8-kerroksisesta pistetalosta
ja niiden valisesta 1-kerroksisesta pysakointilaitoksesta. Korttelin
piha on pysakaintilaitoksen katolla toisen kerroksen tasolla.

Korttelissa 10654 katulinjaan rajautuvat pistetalomaiset kaupunki-
kerrostalot kohoavat yhtenaisen maantasokerroksen paalta. Py-
sakaointi on suunniteltu siten, etta kukin tontti voi rakentaa oman
kannen alaisen pysakaintinsa niin, etta pihakansi on toisen ker-
roksen lattian tasolla. Kortteli jakautuu tontteihin siten, etta raken-
nushankkeiden koot vaihtelevat valilla 1 550-5 400 k-m?2.

Kortteli 10658 on myos rakenteeltaan rikottu jolloin korttelin lansi-
reunankin rakennuksista saadaan jarjestettya merinakymia Van-
hankaupunginselalle. Pitkanomaisen korttelin molemmissa paa-
dyissa on suurempi kahdesta kerrostalosta muodostuva tontti,
jossa pysakointi on ratkaistu pihakannen alla. Korttelin keskivyo-
hyke muodostuu pienehkoista tonteista joille on suunniteltu yksi

1 150 k-m? tai 1 750 k-m? kokoinen kerrostalo. Korttelin [api on
suunniteltu kolme tontteihin kuuluvaa kujaa joiden varteen pysa-
kointi ryhmittyy rakennusten ensimmaisen kerroksen autotalleissa
seka avopaikkoina. Kujat palvelevat kortteleiden pysakoinnin li-
saksi yleisina jalankulkuyhteyksina seka tulvareitteina. Korttelin
keskiosan kahdeksan tontin on ajateltu soveltuvan erityisen hyvin
ryhmarakennuttamiseen kokonsa ja jarjestelynsa puolesta.

Kortteli 10660 koostuu neljasta pistetalosta seka niiden keskelle
rajautuvasta 4-kerroksisesta pysakaintilaitoksesta. Asuinraken-
nusten kerrosluvut vaihtelevat valilla 7-16. Asuntojen pihamaana
toimii pienen maanvaraisen pihan lisaksi pysakaintilaitoksen
katto. Korttelin liiketiloilla on tarkea rooli elavan ranta-aukion syn-
tymiseksi ja parhaimmillaan ne toimivat synergiassa venesataman
ja kelluvan uimalan kanssa. Korkeampien rakennusten ryhmaa
voi myohemmin taydentaa kaava-alueen pohjoispuolella Herman-
ninrannan alueen kaavoituksessa.
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Palvelurakennusten korttelialue (P)

Korttelissa 10655 on palvelurakennusten tontti, johon on suunni-
teltu suomenkielista paivakotia 216 lapselle, ruotsinkielista paiva-
kotia 84 lapselle ja ruotsinkielista alkuopetuskoulua 50 oppilaalle.
Rakennuksen pihatilat ovat paivakodin ja koulun aukioloaikojen
ulkopuolella alueen asukkaiden yleisessa kaytossa. Lisaksi on toi-
vottavaa, etta rakennuksessa jarjestetaan ilta-aikaan kerho- ym.
aluetta aktivoivaa toimintaa. Rakennus rajautuu Verkkosaa-
renaukion reunaan ja paasisaankaynti on jarjestettava aukiolta.
Saatto- ja henkilokunnan pysakointi on suunniteltu tontin itareu-
naan. Rakennuksen huoltoyhteys on ajateltu tontin pohjoisreu-
nalta Jadkairankujalta.

Vesialueella sijaitseva palvelurakennusten korttelialue (W/P)

Neulansilma-ranta-aukion yhteyteen on suunniteltu tontti 10659/1
kelluvan uimalan rakentamista varten. Uimala tuo alueelle tarvitta-
via liikuntapalveluja ja rikastuttaa ranta-aukiota toiminnallisesti.

Uimalan viereen on suunniteltu vesialueen tontti 10659/2 palvelu-
rakennusta varten. Tontille voi rakentaa esimerkiksi kelluvan ve-
nekerhon, mikali osa venesatamasta on yksityisen venekerhon
hallinnassa.

Huoltoaseman korttelialue (LH)

Kortteliin 10273 on suunniteltu tontti kaasunjakeluasemaa varten.
Alueella toimii jo kaasunjakeluasema, mutta tonttia joudutaan ra-
jaamaan ja sen jarjestelyja muuttamaan Vanhan talvitien linjauk-
sen Vuoksi.

Venesatama (LV)

Verkkosaaren pohjoisosan rantaan on suunniteltu n. 300 venepai-
kan satamaa. Kalasatamaan Kulosaaren sillan pohjoispuolelle ei
ole tulossa muuta venesatamaa, joten Verkkosaaren venesata-
man vastaa pohjoisen Kalasataman venepaikkatarpeeseen. Ve-
sisyvyydesta ja Kulosaarensillasta johtuen alueella ei voida jarjes-
taa paikkoja purjeveneille. Veneiden nosto- ja laskupaikka on jo
olemassa kaava-alueen pohjoisosassa. Veneiden talvisailytysta
on mahdollista jarjestaa vahaisesti venesataman pysakaintialu-
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eella. Lisaksi kaava-alueen pohjoispuolella sijaitsevan Herman-
ninpuiston suunnittelussa tullaan tutkimaan missa maarin talvisai-
lytystd on mahdollista sailyttaa alueella.

Liikenne

Alueen liikennesuunnitelmaluonnos on selostuksen liitteena. Alus-
tava liikennesuunnitelma esitetdan asemakaavaehdotuksen yh-
teydessa erillisena asiana kaupunkisuunnittelulautakunnan hyvak-

syttavaksi.
Lahtokohdat

Hermannin rantatien likennemaara Verkkosaaren pohjoisosan
kohdalla on nykyisin noin 14 900 ajon./vrk. Kalasataman metro-
asema sijaitsee n. 350 m paassa kaava-alueen etelareunasta.

Kaavaratkaisu

Alue on kavelyetaisyydella Kalasataman metroasemasta. Asema-
kaavan muutosalueelle on lisaksi suunniteltu raitiovaunu- ja bussi-
pysakit Hermannin rantatielle.

Hermannin rantatie on luokitukseltaan paakatu. Kaupunkisuunnit-
telulautakunta on 4.6.2013 hyvaksynyt Sornaistentunnelin asema-
kaavan muutosehdotuksen, jonka mukaan Hermannin rantatien ja
Sornaisten rantatien valinen paakatuliikenne johdetaan niiden va-
liseen tunneliin. Hermannin rantatiella tunnelin sisdénajokohta on
n. 500 m asemakaavan muutosalueelta pohjoiseen. Tunnelin ra-
kentamisen myota Hermannin rantatie ei olisi kaava-alueella enaa
paakatu vaan se palvelisi joukkoliikenteen lisaksi autoliikenteen
alueellisena kokoojakatuna.

Kaava-alueen autoliikenne johdetaan Hermannin rantatielle Van-
han talvitien ja Verkkosaarenkadun kautta.

Kalasatamankatu on alueen |api kulkeva katuyhteys, jolla autolii-
kenne on sallittu, mutta kadun suunnittelussa painottuvat jalan-
kulku ja pyoraily. Alueen keskeisella osalla katu on osa Verkko-
saarenaukiota joka suunnitellaan yhteisen katutilan periaatteella
siten, etta autoliikenne on alisteista jalankululle ja pyorailylle.
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Alueen muut autoliikenteelle sallitut kadut, Vanha talvitie, Pilkki-
katu ja osaltaan Verkkoneula, ovat lapi ajettavia tonttikatuja joilla
likennemaarat ovat vahaisia. Lisaksi alueella on jalankululle ja
pyorailylle varatut kadut, Pilkkikuja, Jaakairankuja ja osaltaan
Verkkoneula, joilla huoltoliikenne on sallittu.

Alueen rantaa pitkin on johdettu julkinen kavelyn ja pyorailyn yh-
teys, joka liittyy Kalasataman koko aluetta kiertavaan rantareittiin.
Reitti kulkee pohjoisessa venesataman alueella ja liittyy Neulan-
silma-aukion katualueeseen. Reitti jatkuu pohjoisessa myohem-
min kaavoitettavaan Hermannin rantapuistoon ja etelassa ranta-
vyohykkeen jalankulkualueita pitkin.

Kaupungin laajuinen pyorailyn paayhteys kulkee etela-pohjois-
suunnassa alueen lapi. Baanan linjaus on suunniteltu Capellan
puistotien jatketta pitkin Verkkosaarenaukiolle ja siitéa edelleen
pohjoiseen Kalasatamankatua pitkin.

Alueen pysakdintiratkaisusta on selostettu korttelikohtaisessa ku-
vauksessa. Vieraspysakointi toteutetaan kadunvarsipysakaintina.
Pysakointipaikkoja koskevilla kaavamaarayksilla mahdollistetaan
pysakointipaikkojen korkea kayttoaste ja joustoa pysakaointi-
normiin. Autopaikkoja saa rakentaa vahemman, mikali paikat ovat
nimeamattémia tai/ja tontti liittyy yhteiskayttojarjestelmaan ja yh-
teiskayttdautoille osoitetaan vahintaan 5 % autopaikkojen vahim-
maismaarasta tai/ja autopaikat ovat nimeamattomia.

Polkupyorapaikat sijoitetaan tonteille.

Palvelut

Lahtokohdat

Kalasataman metroasema ja sen ymparille rakentuva kaupallisten
palveluiden keskittyma, Kalasataman keskus seka Kalasataman
terveys- ja hyvinvointikeskus ovat kaava-alueen laheisyydessa.
Tukkutorin ja Teurastamon alueiden kehittyva palvelutarjonta ra-
vintoloineen on kavelyetaisyydella.
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Kaavaratkaisu

Asemakaavassa on merkinta li, joka osoittaa rakennusalan osan,
johon on rakennettava kerrosalan osoittavan luvun verran liiketi-
laa. Lisaksi kaavassa on merkinta kr, joka osoittaa rakennusalan
osan, johon on rakennettava kerrosalan osoittavan luvun verran
liketilaa, joka on varustettava rasvanerottelukaivolla ja katon ylim-
man tason ylapuolelle johdettavalla ilmastointihormilla. Kadunvar-
siliiketiloja on osoitettu alueelle yhteensa 3 680 k-m?. Maarallisesti
niitd on keskitetty Verkkosaarenaukiolle seka venesataman ja kel-
luvan uimalan yhteyteen.

Alueelle tulevat suomen- ja ruotsinkieliset paivakodit seka ruotsin-
kielinen alkuopetuskoulu palvelevat kaava-alueen lisaksi huomat-
tavan laajaa aluetta.

Esteettomyys

Asemakaava-alueen keskeisimmalla osalla paivakodin ja al-
kuopetuskoulun ymparistossa tulee kiinnittaa erityista huomiota
esteettomien yhteyksien jarjestamiseen. Muilta osin asemakaava-
alue on esteettomyyden kannalta normaalia aluetta.

Luonnonymparisto

Lahtokohdat

Alue on pinnanmuodoiltaan tasaiseksi rakennettua teollisuus-, sa-
tama-, liikenne- ja varastoaluetta. Alue on lahes kokonaan taytto-
maata, eika Ison Verkkosaaren alkuperaista sijaintia hahmota alu-
eella. Suunnittelualue sisaltda nykyista rantaviivaa noin 550 m ja
Kuorekarinsalmen vesialuetta noin 7,4 ha.

Suunnittelualue liittyy Vanhankaupungin selkaan, jonka koillisosat
muodostavat Vanhankaupunginlahden lintuveden Natura-alueen.
Etaisyys suunnittelualueelta Natura-alueen rajaan on lahimmillaan
n. 1,1 km. Lisaksi Vanhankaupungin selan alueella ja Iahiymparis-
tossa on useita arvokkaita luontokohteita: kasvi- ja lintukohteita,
tarkeita lepakkoalueita, arvokkaita geologisia kohteita, tarkeitd ma-
telija- ja sammakkoelainkohteita seka kaapa- ja metsakohteita.
Naista Vanhankaupunginlahden lansiselan tarkea lepakkoalue
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ulottuu pienelta osin kaavaratkaisun suunnittelualueelle. Vanhan-
kaupunginlahden lansiselka on merkityksellinen lepakoiden saalis-
tusalueena.

Kaavaratkaisu

Kaavaratkaisussa aiemmin taytettya rantaviivaa muokataan ja
sen linjausta muutetaan vahaisesti. Vanhankaupunginlahden lan-
siselan tarkea lepakkoalue pysyy kaavaratkaisun suunnittelualu-
eella venesatamakaytossa vesialueena, ja se toimii jatkossakin
lepakoiden saalistusalueena.

Ekologinen kestavyys

Alue sijaitsee erittain hyvien joukkoliikenneyhteyksien varrella ja
mahdollistaa kestaviin likkumistapoihin pohjautuvan elamanta-
van.

Asemakaavassa on paikallisen energiantuotannon varmista-
miseksi maarays: "Aurinkopaneeleita on hyodynnettava osana ra-
kennuksen energiajarjestelmaa." Lisaksi asemakaavassa on maa-
rays: "Asuinrakennuksiin tulee rakentaa energiatehokas keskitetty
jaahdytysjarjestelma."

Vesikattoja koskevalla maarayksella: "Kattopintojen on oltava vi-
herkattoa ja terassia seka aurinkopaneelien/-keraimien kaytossa"
edistetdan viherkattojen toteutumista alueelle. Viherkatot viivytta-
vat osaltaan hulevesia ja lisaavat alueen kasvillisuuden maaraa.

Vaikeista perustamisolosuhteista johtuen alueen esi- ja pohjara-
kentaminen vaatii lahes koko alueen kattavia terasbetonisia ja te-
raksisia perustusrakenteita. Lisaksi alueella joudutaan tekemaan
laajoja maamassojen vaihtoja ja tayttoja pilaantuneiden maiden
kunnostuksen yhteydessa. Nama seikat lisaavat rakentamisai-
kaista energiankulutusta ja hiilidioksidipaastoja.

Yhdyskuntatekninen huolto, tasaus, tulvasuojelu

Lahtokohdat

Alueella sijaitsee satamatoimintoja palvelleita yhdyskuntateknisen
huollon verkostoja, jotka poistetaan kaytosta. Alue sijaitsee koko-
naisuudessaan merivesitulvien riskialueella.
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Kaavaratkaisu

Alueelle laaditun kunnallisteknisen yleissuunnitelman mukaan alu-
eelle rakennetaan normaalit yhdyskuntateknisen huollon verkos-
tot. Kaavassa on keskeisella aukiolla varaus jatevesipumppaa-
molle ja pohjoisella aukiolla hulevesien tulvapumppaamolle ja sul-
kujarjestelylle. Kaava-alueen yhdyskuntateknisen huollon verkos-
tojen jatkosuunnittelun helpottamiseksi kaavan itaisilla ja etelai-
silla tonteilla oleville pp/h- alueille on maaratty sallituksi rakentaa
yhdyskuntateknisen huollon verkostoja. Lisaksi kaava osoittaa
alueen etelareunasta et-alueen, joka on tutkittu kaavavaiheessa
soveltuvaksi jatkosuunnittelussa ilmeneville yhdyskuntateknisen
huollon, erityisesti vesihuollon aluetarpeille.

Alueen tasaussuunnitelma ilmenee kaavan katualueiden korkeus-
merkintoina ja muina korkeustasomerkintoina. Korkeustasot to-
teutetaan niin, etta Hermannin rantatien itapuoliset tontit ja niita
reunustavat katualueet muodostavat "tulvavallin”. Kaikki kortteli-
alueet tasataan mitoitusvuoden 2100 ylimman vedenpinnan yla-
puolelle. Hermannin rantatie jaa aluetta alemmaksi, ja sen ja sita
vierustavien alueiden hulevedet johdetaan muusta alueesta erilli-
sella hulevesiviemaroinnilla tulvapumppaamolle, jossa on myos
meriveden ylavirtaan virtaamisen estava sulkujarjestely. Padon
itapuoliset hulevedet johdetaan naiden ohi suoraan mereen. Kaa-
vassa on alueen itaisimmassa korttelissa tulvareittivaraukset.

Tonttien ns. alin suositeltava rakentamiskorkeus (Ymparistdopas
2014, Tulviin varautuminen rakentamisessa) on alueella + 2,8 m
(N2000), paitsi Tegel-korttelissa + 3,2 m (N2000). Taman alapuo-
liset tilat tulee toteuttaa vesitiiviina ja estaa veden purkautuminen
tiloihin hulevesiviemareista.

Kaavassa on lisaksi kortteleita ja alueellista yhdyskuntateknista
huoltoa koskevia maarayksia jakelumuuntamoiden ja jakokaap-
pien sijoittamisesta, jatteiden putkikeraysjarjestelmaan liittymi-
sesta ja jatteen syottopisteiden sijoittamisesta, tulvapumppaamon
sahkdnsyoton sijoittamisesta (et2) seka AH- ja map- alueille sallit-
tavista yhdyskuntateknisen huollon johdoista, kaapeleista ja ti-
loista.
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Maaperan rakennettavuus ja pohjarakentaminen

Lahtokohdat

Alue on entista Sornaisten satama- ja pienteollisuusaluetta. Ny-
kyisin alue on erilaisten valiaikaistoimintojen kaytdssa ja jouto-
maana.

Kaava-alueen maanpinta on tasaista, korkeustason vaihdellessa
valilla +1,4...+2,8. Maanpinta on alimmillaan lahell& rantaa ja nou-
see loivasti lanteen pain mentaessa. Ylimmat maanpinnan kor-
keusasemat sijaitsevat lahella Hermannin rantatieta.

Asemakaava-alue on paaosin vanhaa merenpohjaa, jota on tay-
tetty 1840-luvulta alkaen. Suurin osa taytoista on tehty 1950-lu-
vulla ja sen jalkeen. Alkuperainen rantaviiva on kulkenut kaava-
alueen lounaisosassa korttelin 10651 lounaispuolella. Luonnonti-
laista rantaa on laajennettu merelle pain tayttamalla sekalaisella
materiaalilla suoraan liejuisen merenpohjan paalle. Osittain taytot
ovat ulottuneet kovaan pohjaan saakka, mutta paikoin tayttdjen
alle on jaanyt paksuja savikerroksia, jotka painuvat edelleen. Paa-
osin saven paksuus on 2-6 metrid. Alueen kaakkois- ja koillis-
osissa rannan lahella savikerroksen paksuus kasvaa jopa 15 met-
riin. Enimmillaan tayttomaakerroksen paksuus on noin 10 metria.
Taytto- ja savikerrosten alapuolella on hiekkaa ja taman alla kal-
lion pinnan peittavaa moreenia.

Alkuperaisen Verkkosaaren kohdalla ei ole savea ja porako-
nekairauksilla varmistettu kalliopinta on valilla -1...+2. Saaren ym-
parilla kalliopinta laskee nopeasti. Korttelin 10660 kohdalla on
varmistettu kallio tasolla -24,6 ja niemekkeen itapaassa varmis-
tettu kalliopinta on tasoilla -8,6 ja -10,1.

Asemakaava-alueen nykyinen ranta on luiskattua louhe-/murske-
tayttoa tai paalulaiturirakennetta. Luiskattu louhe-/mursketaytto-
ranta koostuu 1980-luvulla rakennetusta lujitekankaalla vahviste-
tusta kelluvasta kaksoispenkereesta ja vuosina 1984—85 rakenne-
tusta louhepenkereesta. Louhepenkereen etelapuolella on 1960-
luvulla rakennettu paalulaituri, jonka pohjoispaaty on silmamaarai-
sen havainnon mukaan huonossa kunnossa.

Verkkosaaren alueellinen vakavuus nykytilassa on heikko, koko-
naisvarmuus F =1,1...1,5.
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Kaava-alueelta on purettu rakennuksia, joista osa on perustettu
terasbetonipaaluja ja rautapaaluja kayttaen. Rakennusten purka-
misen jalkeen paaluja ja mahdollisesti muita perustusrakenteita
on jaanyt maahan, mika on huomioitava jatkorakentamisessa.

Kaavaratkaisu

Kaava-alueen rakennettavuuteen vaikuttavat sekalaiset taytot ja
tayttdalueiden alapuolella olevat paksut savikerrokset seka maa-
han mahdollisesti jaaneet perustusrakenteet. Savikerrokset ovat
painuvassa tilassa. Kaava-alueelta on tehty rakennettavuus- ja
pohjarakennustarkastelu (WSP Finland Oy 8.5.2015).

Paaasiallinen pohjanvahvistusratkaisu ja korttelien esirakentamis-
tapa on paalulaatta. Ratkaisu mahdollistaa kortteleiden rakenta-
misen vaiheittain. Vaiheittain rakennettaessa tulee varmistaa alu-
eellinen vakavuus joka vaiheessa.

Kaava-alueen katuja ja korttelialueita ei saa ryhtya rakentamaan
ennen kuin rantarakenne koko kaava-alueella seka Kelluvien
asuntojen kaava-alueella (ak12284) on toteutettu. Tarkemman
suunnittelun yhteydessa voidaan tutkia rantarakenteen, katujen ja
korttelialueiden vaiheittain rakentamisen mahdollisuuksia.

Alueen paalujen ja perustusrakenteiden suunnittelussa tulee huo-
mioida maapohjan korroosio. Katujen, yleisten alueiden ja kortte-
leiden pihojen paalulaattojen paalutukseen on alustavasti esitetty
kaytettavaksi terasbetonipaaluja, jotka varustetaan kalliokarijilla.
Verkkosaaren niemekkeen (kortteli 10660) alueelle tehdyn louhe-
tayton kohdalle paalulaatat on alustavasti esitetty tehtavaksi po-
rattavilla putkipaaluilla.

Suunniteltavien rakennusten ja rakenteiden perustamistavat tulee
kuitenkin aina kohdekohtaisesti selvittaa rakennussuunnittelun yh-
teydessa, ja rakennuspaikoille tulee tehda tarkentavat pohjatutki-

mukset tarkempien pohjasuhteiden selvittamiseksi.

Katujen ja yleisten alueiden paalulaattojen ja tontin perustusra-
kenteiden valiin on rakennettava sulkulaatta tontin rakentamisen
yhteydessa. Sulkulaatat rakentaa talonrakentaja.




19 (41)

Ranta-rakenne

Alueellinen stabiliteetti on lopputilanteessa kokonaan rantaraken-
teen varassa, ja suurten seuraamusten vuoksi rantarakenteelta
vaaditaan korotettua varmuutta rakenteen myo6taamista ja maan
liukumurtoa vastaan. Rakenteelta vaadittu kokonaisvarmuus on F
= 2,5 ja suunnitteluik& 150 vuotta. Rantarakenteesta on tehty
yleissuunnitelma (Sito Oy 18.3.2016). Rantarakenteen yleissuun-
nitelma kattaa Verkkosaaren pohjoisosan kaava-alueen rannan
lisaksi Kelluvien asuntojen kaava-alueen rantarakenteen, koska
rantarakenne varmistaa Verkkosaaren pohjoisosan kaava-alueen
alueellista vakavuutta.

Alueen sedimentti on erittdin voimakkaasti korrosoivaa. Kloridi- ja
sulfaattipitoisuuksien seka sahkonjohtavuuden aggressiivisen ym-
pariston raja-arvot ylittyvat lahes jokaisessa naytteessa hyvin run-
saasti. Tulosten perusteella Verkkosaaren edustan sedimenteissa
on rakenteiden korroosion kannalta tavanomaisista poikkeavat
olosuhteet Paalutusohjeen 2011 kappaleen 4.7.6.1 mukaisesti.
Taulukosta ekstrapoloimalla 150 v kayttoialla terasrakenteiden
korroosion mitoitusarvoksi on saatu 8,25mm.

Rantarakenteen yleissuunnitelmassa rannan suunniteltu tukira-
kenne on RD-paaluseina @610 x 12,5 paaluputkilla. Paalut pora-
taan ja injektoidaan kallioon noin 1,5m. Ty tehdaan lautalta en-
nen rannan tayttotdiden tekoa. Paaluputkien sisapuolet raudoite-
taan, tarvittavat laatta- ja rannan reunapalkkitartunnat asennetaan
ja paalut valetaan tayteen betonia. Rannalle tehdaan paaluilla tu-
ettu ankkuripalkisto, johon rannan RD-seinan ankkurit kiinnite-
taan. Rannan lisataytot ja paalulaattojen paalutus tehdaan erilli-
sen suunnitelman mukaan.

Korttelin 10660 rakennusten paaluperustukset ja etelaisen rannan
rantarakenteiden tukirakenteet sovitetaan yhteen rantarakenteen

rakennussuunnittelun yhteydessa. Rantarakenteen tukirakenteita

saa sijoittaa korttelin 10660 alueelle.

Maaperan ja sedimenttien pilaantuneisuus ja kunnostaminen

Lahtokohdat

Alue on alkuperaisen Verkkosaaren kohtaa lukuun ottamatta |a-
hes kauttaaltaan mereen pitkan ajan kuluessa tehtya tayttoa.
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Tayttoaineksena on tyypillisesti kaytetty sekalaisia, kulloinkin saa-
tavilla olevia aineksia. Alueella on aiemmin ollut saha, satamatoi-
mintoja ja muuta mahdollisesti maata pilannutta toimintaa.

Verkkosaaren maaperan tayttdaineksien laatua ja haitta-aineiden
esiintymista ja pitoisuuksia on selvitetty seka koekuopista etta kai-
raamalla otetuista naytteista. Yhteenvedot asemakaava-alueen
aiemmista tutkimuksista ja kaavaratkaisua varten tehdyista lisa-
selvityksista ja suunnittelusta on esitetty raporteissa Vahanen En-
vironment Oy 2015 ja 2016 ja Ramboll Finland Oy, 2015. Alueella
on kaynnissa kaupunkisuunnitteluviraston aloittama, Kalasataman
pohjoisosan kasittava pohjavesien ja huokoskaasujen seuranta
(FCG Suunnittelu ja Tekniikka Oy, 2014 ja 2015).

Haitallisia aineita ja jatteensekaista ainesta esiintyy lahes koko
Verkkosaaren pohjoisosan asemakaava-alueella. Merkittava kes-
kittyma on alueen etelaosissa, jossa on todettu huomattavia maa-
ria jatejakeita sisaltava tayttoalue. Jatetayttd on suurelta osin epa-
orgaanista ainesta, kuten tiilta, betonia ja lasia, mutta tayttoalu-
eella on myods runsaasti orgaanista ainesta, kuten puuta. Muuta-
missa kohdin tayttd on lahes kokonaan puuta, kuten lautaa ja pu-
rua. Jatetta sisaltava tayttd on painunut ja osin sekoittunut ala-
puoliseen saveen. Tayttoaineksessa on paikoin myos korkeita pi-
toisuuksia metalleja, esimerkiksi lyijya, kuparia ja sinkkia. Orgaa-
nisia haihtuvia ja helposti kulkeutuvia yhdisteita esiintyy jatteense-
kaisella tayttdalueella ja muualla asemakaava-alueella yleisesti.

Pohjavesinaytteissa on todettu kohonneita pitoisuuksia muiden
muassa PAH-yhdisteita, syanidia ja dljyhiilivetyja. Oljya on seu-
rantatutkimuksissa havaittu alueen pohjoisosassa veden paalla
omana faasinaan. Oljyisen kerroksen paksuus on vaihdellut eri
mittauskerroilla valilla 0,2—1,2 metria. Huokoskaasuseurannassa
on esiintynyt kaikissa mittauksissa haihtuvia orgaanisia yhdisteita.
Suurimmat pitoisuudet ovat esiintyneet alueen pohjoisosassa.
MyOs metaanista on havaintoja seurantamittauksissa.

Asemakaava mahdollistaa venesataman toteuttamisen pohjois-
osaan. Alueen vesisyvyys on matalimmillaan noin puolitoista met-
ria ja alaveden aikaan alle metrin. Alueen merenpohjien sedi-
mentit sisaltavat haitallisia aineita pitoisuuksina, jotka todennakoi-
sesti edellyttavat mahdollisen ruoppausmassan sijoittamista muu-
alle, kuin merilgjitysalueille. (FCG IPT Oy, 2008)
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Verkkosaarenrannan merialueella sedimenttien haitta-aineita on
selvitetty useassa tutkimuksessa. Haitta-aineita esiintyy alueella
kaikissa naytepisteissa usean metrin syvyydelle. Alueella on voi-
massa oleva asemakaava. Helsingin kaupungin rakennusviras-
tolla on talla alueella vireilla vesilainmukainen lupahakemus.

Kaavaratkaisu

Alueen muuttaminen asuinkayttoon edellyttaa maaperan kunnos-
tamista. Alueelle on tehty alustava riskitarkastelu ja alustava kun-
nostustarpeen ja kunnostuskustannusten arviointi (Vahanen Envi-
ronment Oy 2016).

Alueen tulevan kaytdon kannalta maaperan merkittavimmiksi
haitta-aineiksi on arvioitu haituvat ja kulkeutuvat orgaaniset yhdis-
teet. Alueen tuleva maanpinta on noin kaksi metria nykyista
maanpintaa ylempana.

Kunnostustarpeen arvioinnissa ja kustannusten laskennassa on
kaytetty periaatetta, jonka mukaan hajoavaa orgaanista ainesta ja
kulkeutuvia ja haihtuvia haitta-aineita, kuten 6ljy-yhdisteita ja liuot-
timia sisaltavat maa-ainekset poistetaan tason -1 metria ylapuo-
lelta. Kdytanndssa alueen pilaantuminen on niin heterogeenista,
etta kaivutarve talle syvyydelle on laskelmissa oletettu koko ase-
makaavan alueelle. Katualueet perustetaan paalulaatalle ja yh-
dyskuntatekniset johdot asennetaan puhtaaseen tayttoon. Raken-
nusten pihat tulevat pihakansille tai ne perustetaan paalulaatalle
ja maanpintaa korotetaan puhtailla aineksilla, joten suoraa koske-
tusta ei alueella tule nykyiseen maanpintaan.

Orgaanisten aineiden kulkeutumismahdollisuudet tulee ottaa huo-
mioon jatkosuunnittelussa. Pohjoisosan alue, jolla esiintyy veden
paallinen oOljykerros, vaatii pilaantuneisuuden aiheuttaman riskin
poistamiseksi erityista huomiota kunnostuksen toteutussuunnitte-
lussa. Oljyn alkuperaa ja mahdollista kulkeutumisreittid muualta ei
tunneta.

Jatteensekaisen tayttdalueen kunnostaminen on kaynnissa Verk-
kosaaren etelaosan asemakaava-alueella. Aluetta kunnostuttaa
Helsingin kaupungin kiinteistovirasto. Alue kasittaa myos Verkko-
saaren pohjoisosan asemakaava-alueelle ulottuvan jatetayttoalu-
een osan, jonka kunnostus tehdaan toisessa vaiheessa.
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Hermannin rantatiehen rajoittuvien korttelien alueella tulee jatko-
suunnittelussa ja tutkimuksissa kiinnittaa huomiota tutkimusten
taydentamiseen ja erityisesti orgaanisten yhdisteiden esiintymien
selvittamiseen. Alueen maaperan haitta-aineiden selvittamista
ovat rajoittaneet alueella useita vuosia sijainneet louhepenkereet.

Laskennassa kaytetyssa alustavan kunnostusperiaatteen mukai-
sessa tilanteessa alueelle jaa pilaantuneita aineksia meren pin-
nan alapuolelle. Vaikka vesikerroksen oletetaan vahentavan kul-
keutumisriskia merkittavasti, on rakennusten alapohjarakenteiden
suunnittelussa syyta kiinnittda huomiota kulkeutumismahdollisuu-
teen. Alapohjat on syyta suunnitella ja toteuttaa niin etta, niihin on
mahdollista toteuttaa tarvittaessa koneellinen ilmanvaihto, jotta
varmistetaan, ettei haitta-aineita paase kulkeutumaan asuinraken-
nuksiin.

Kellaritilojen rakentaminen, asemakaavassa osoitettuja, tehok-
kaasti tuuletettuja pysakaintilaitoksia lukuun ottamatta, ei ole
haitta-aineriskin vuoksi perusteltua. Kortteli 10656 sijaitsee osit-
tain Ison Verkkosaaren paalla, jossa olosuhteet ovat osin hieman
paremmat, kuin asemakaava-alueella yleensa. Pysakointi on tar-
koitus ja riittavan kapasiteetin saavuttamiseksi valttamatonta to-
teuttaa kaksikerroksisena ratkaisuna. Talloin myds rakennusten
alle tulisi yksi maanalainen kellarikerros ja porraskaytavayhteydet
pysakointihalliin.

Asemakaavassa on maanalaisten kellaritilojen rakentamisen kiel-
tava maarays, joka koskee koko asemakaava-aluetta, lukuun ot-
tamatta korttelia 10656 ja kaavassa osoitettuja pysakaintilaitoksia.
Korttelin 10656 maanalaiseen kellarikerrokseen on maarayksen
mukaan toteutettava riittava koneellinen ilmanvaihto maaperan
laatu huomioon ottaen.

Koko asemakaava alueelle on annettu maarays, jonka mukaan
rakennusten alapohjat tulee toteuttaa siten, etta ne on tarvittaessa
mahdollista varustaa koneellisella ilmanvaihdolla.

Asemakaavassa on annettu maarays, jonka mukaan maaperan
pilaantuneisuus tulee selvittaa ja pilaantuneet maa-alueet kunnos-
taa ennen rakentamiseen ryhtymista.

Venesataman suunnittelussa ja toteutuksessa on syyta pyrkia rat-
kaisuun, jossa merenpohjan syventamista ruoppaamalla tarvitaan
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mahdollisimman vahan. Ruoppauskustannukset voivat sedimentin
pilaantuneisuuden takia muodostua suuriksi.

Verkkosaaren rantarakennetta koskevan, vireilld olevan vesilain
mukaisen hakemuksen paivittamistarve on syyta selvittaa, silla
Verkkosaaren pohjoisosan asemakaavan alueellisen vakavuuden
varmistava rantarakenne poikkeaa aiemmin asemakaavan
(12284) toteutusvaiheen suunnitelmista.

Asemakaavassa on annettu maarays, jonka mukaan pohjasedi-
mentin pilaantuneisuus on selvitettava alueilla, joilla on kaavan
mukaisesta rakentamisesta johtuva ruoppaustarve.

Ymparistohairiot
Lahtokohdat

Melu ja ilmanlaatu

Itavaylan ja Hermannin rantatien liikenne aiheuttaa alueelle melu-,
pakokaasu- ja hiukkaspaastoja. Itavaylan syksyn arkivuorokauden
likennemaara on nykyisin noin 60 000 ajoneuvoa/d. Hermannin
rantatien likennemaara Vanhan talvitien risteyksen pohjoispuo-
lella on 18 900 ajoneuvoa/d ja Vanhan talvitien risteyksen etela-
puolella 14 900 ajoneuvoa/d. Myos metroliikenne aiheuttaa
kaava-alueelle melua. Kulosaaren sillan kohdalle on metroradan
viereen rakennettu 1,8 m korkeat meluaidat ja Itavaylan pohjois-
reunaan 1,1 m korkea melukaide. Helsingin kaupungin meluselvi-
tys 2012:n mukaan tieliikenteen aiheuttama paivaajan keskiaani-
taso alueella ylittaa rantaniemeketta lukuun ottamatta ohjearvota-
son 55 dB, ollen suurimmillaan Hermannin rantatien varressa yli
65 dB. Tie- ja katuliikenteen yOaikaisen keskiaanitason voidaan
tyypillisesti arvioida olevan noin 7 dB paivaaikaista alempi.

Tukkutorin pakastamo

Alueen lansipuolella sijaitsee Helsingin tukkutori, jossa toimii
myos pakastamo. Pakastamon jaahdytysaineena on ammoniakki,
jota on laitoksella noin 10 tonnia. Ammoniakin aiheuttamia riskeja
on selvitetty Etela-Hermannin kaavoituksen aikana. Ammoniakin
kaytto tulee suunnitelmien mukaan loppumaan Tukkutorin alu-
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eella, kun suunniteltu uusi pakastamo otetaan kayttoon ja kylma-
aineeksi tulee hiilidioksidi. Uuden laitoksen toteutuksesta ei ole
tehty paatoksia toistaiseksi.

Kaavaratkaisu

Melu

Asemakaavaehdotuksen valmistelun aikana on alueesta laadittu
meluselvitys. Meluselvityksessa on tutkittu liikenteen aiheuttamat
ulkoalueille ja julkisivuille kohdistuvat keskidanitasot vuoden 2035
ennustelikennemaarilla seka Sornaistentunnelin toteuduttua, etta
ilman tunnelia. Asemakaavan laatimisessa on meluntorjunnan
lahtokohdaksi otettu huonompi skenaarioista eli tilanne jossa Sor-
naistentunnelia ei ole. Suurimmillaan Hermannin rantatien varren
julkisivuille kohdistuu 69dB paivaajan keskidanitaso. Selvityksen
perusteella on asemakaavassa annettu maarayksia julkisivujen
aaneneristavyydesta ja parvekkeiden lasituksesta. Lisaksi Her-
mannin rantatielle on asemakaavassa annettu maarays: "Raitiotie
tulee suunnitella siten, ettei raitioliikenteen aiheuttama tarina tai
runkoaani ylita tavoitteena pidettavia enimmaisarvoja rakennusten
sisatiloissa". Kaavaehdotuksen mukaisella massoittelulla asuin-
kortteleille muodostuu melulta suojaisat piha-alueet.

[Imanlaatu

Alueen ilmanlaadun kannalta merkittavimmat pakokaasu- ja hiuk-
kaspaastot tulevat Hermannin rantatien liikenteesta. Vuoden 2035
likenneskenaariossa ilman Soérnaistentunnelia ennustetaan Her-
mannin rantatien likennemaaraksi 26 000 ajoneuvoa vuorokau-
dessa josta raskaan liikenteen osuus on 9 % ja nopeusrajoitus

50 km/h.

Helsingin seudun ymparistopalvelut HSY:n ohjeistuksessa asuin-
rakennuksen suositusetaisyys Hermannin rantatien ennustetilan-
netta vastaavan likennemaaran vaylaan on 40—-60 m ja mini-
mietaisyys 14—21 m. Asemakaavan tavoite kantakaupunkiympa-
ristosta ei mahdollista HSY:n ohjeen mukaisia etaisyyksia Her-
mannin rantatien ja [ahimpien asuinrakennusten valilla. Suunnitel-
massa lahimpien asuinrakennusten etaisyys suunnitellun ajora-
dan reunasta vaihtelee Hermannin rantatien kaarteessa valilla 6—
12 m.
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HSY seuraa paakaupunkiseudun ilmanlaatua mittausasemilla ja
keraimilla. HSY:n mittauksista esimerkiksi Runeberginkatu 47 tu-
loksia voidaan vertailla suunnitelman mukaiseen tilanteeseen
Hermannin rantatiella ilmanlaadun kannalta huonoimmassa ske-
naariossa (vuoden 2035 liikenne-ennuste ilman Sérnaistentunne-
lia). Esimerkiksi vuoden 1997 mittauksessa Runeberginkadun lii-
kennemaara oli n. 26 000 ajoneuvoa vuorokaudessa ja typpidiok-
sidin vuosipitoisuus 37 ug/m?3 raja-arvon ollessa 40 ug/m3. Ylei-
sesti ottaen mittauspisteen typpidioksidin vuosipitoisuudet ovat
olleet hieman alle raja-arvon, mutta ylityksiakin on ilmentynyt. Ru-
neberginkadun katukuilu on leveydeltdaan noin 24 m. Suunnitel-
man mukaisessa tilanteessa Hermannin rantatiella katukuilun le-
veys vaihtelee valilla 38—47m, joten olosuhteiden oletetaan ole-
van Runeberginkatua paremmat.

Pienhiukkasten (PM2,5) osalta arvioidaan ennusteliikennemaaran
perusteella, ettei vuotuinen raja-arvotaso 25 ug/m? ylity. Hengitet-
tavien hiukkasten (PM10) vuorokausitason ylityksia saattaa epa-
suosiollisissa olosuhteissa ilmeta, mutta niiden lukumaara ei tule
ylitdmaan sallittua vuotuista lukumaaraa (35 kpl).

Hermannin rantatien arvioidusta ilmanlaadusta johtuen on asema-
kaavassa annettu seuraavat maaraykset: "Hermannin rantatiehen
rajoittuvissa rakennuksissa tuloilman sisaanotto on jarjestettava
suodatettuna rakennusten katolta tai sisdpihan puolelta liikenteen
hiukkaspaastojen vuoksi.", "Hermannin rantatien puoleisille julkisi-
vuille saa rakentaa viherhuoneita, mutta ei parvekkeita tai teras-
seja." ja "Asuinrakennuksiin tulee rakentaa energiatehokas keski-
tetty jaahdytysjarjestelma." Hermannin rantatien puoleisissa kort-
teleissa on verrattain suuret sisapihat jotka suurimmalta osalta
tayttaa HSY:n etaisyyssuositukset vilkkaasti likennodidyista vay-
lista.

Tukkutorin pakastamo

Tukkutorin pakastamolle on Etela-Hermannin asemakaavoituksen
yhteydessa tehtyjen turvallisuustarkastelujen perusteella esitetty
Tukesin ja pelastuslaitoksen lausunnoissa (17.10.2005 ja
7.10.2005) vahimmaisetaisyydeksi asutukseen 100 metria. Ase-
makaavamuutoksen lahimmat toiminnot sijaitsevat noin 300 met-
rin etaisyydella ja lahin asuinkortteli noin 350 metrin etaisyydella
pakastamosta.
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Tukkutorin pakastamon kayttaman ammoniakin onnettomuusriski
poistuu, kun suunniteltu uusi pakastamo otetaan kayttoon.

Pelastusturvallisuus

Pelastusauton toimintamahdollisuudet on esitetty selostuksen liit-
teena olevassa viitteellisessa pelastusajokaaviossa. Pelastami-
nen on suunniteltu paaosin katualueilta ja tonttien maanvaraisilta
osilta. Korttelien 10651, 10652 ja 10657 suunnittelussa on varau-
duttu lisaksi pelastusauton ajomahdollisuuteen pihakannen
paalle. Jatkosuunnittelussa tulee huomioida pelastusteiden ajo-
reittien ja nostopaikkojen tarkemmat jarjestelyt. Kadulla sijaitse-
vien nostopaikkojen sijainnista tulee sopia Helsingin rakennusvi-
raston kanssa. Istutettavien puiden sijoituksessa on huomioitava
pelastustien ajoreitit ja nostopaikat.

Nimisto

Nimistotoimikunta paatti kokouksessaan 1.4.2015 esittaa Verkko-
saaren pohjoisosaan tulevien uusien katujen ja aukioiden nimiksi
Vanha talvitie (Gamla vintervagen), Verkkoneula (Natnalen), Pilk-
kikatu (Pilkgatan), Verkkosaarenaukio (Natholmsplatsen), Neulan-
silma (Nalsdgat) ja Pilkkikuja (Pilkgranden).

Nimistotoimikunta paatti kokouksessaan 16.9.2015 esittaa Pilkki-
kadun ja Verkkosaarenaukion valiselle kujalle nimea Jaakairan-
kuja.

Berliinin ja Helsingin kaupunkien valisen yhteistyon muistamiseksi
Verkkosaaren pohjoisosan suunnittelussa, esittaa nimistotoimi-
kunta korttelien nimeamista Berliinin kaupunginosien mukaan:
Wedding, Pankow, Tegel, Charlottenburg, Mitte, Kreuzberg, Tem-
pelhof ja Schéneberg.

Vaikutukset

Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Maaperan pilaantuneisuus, vaikeasti rakennettava maapera seka
rantarakenteiden suuri maara edellyttavat kaupungilta merkittavia
esirakentamisinvestointeja. Kadut, yleiset alueet ja kunnallistek-




27 (41)

niikka perustetaan paalulaatan varaan, mika nostaa esirakentami-
sen kustannuksia. Lisaksi kaavavaiheessa on oletettu kaupungin
esirakentamisen yhteydessa toteutettaviksi myos osa kortteleiden
piha-alueiden paalulaatoista. Asemakaavan toteuttaminen edellyt-
taa huomattavia ja etupainotteisia rakennusinvestointeja myos
kaava-alueen ulkopuolelle Verkkosaaren rantaan.

Yhteensa kaupungille aiheutuu asemakaavan toteuttamisesta in-
vestointikustannuksia noin 110 miljoonaa euroa, joka jakautuu
seuraavasti (Alv 0 %, 10/2014):

Esirakentaminen 30 milj. euroa
Kadut ja liikenne (sis. pohjanvahvistus) 40 milj. euroa
Ranta-alueet ja rantarakenteet 40 milj. euroa
Yhteensa 110 milj. euroa

Esirakentamisen kustannuksiin sisaltyy maaperan pilaantuneisuu-
den kunnostaminen, jonka kokonaiskustannuksiksi on arvioitu 25
miljoonaa euroa. Lisaksi esirakentamisen kustannuksiin sisaltyy
kortteleiden 10658 ja 10654 piha-alueiden paalulaattojen rakenta-
minen noin 5 miljoonaa euroa.

Katu- ja aukioalueet perustetaan koko alueella paalulaatan va-
raan. Yleisten alueiden pohjarakentamisen kustannuksiksi on ar-
vioitu noin 30 miljoonaa euroa ja katujen ja aukioiden kustannuk-
siksi noin 10 miljoonaa euroa.

Ranta-alueiden kustannuksiin sisaltyy alueen pohjoisosassa sijait-
sevat venesatama-alueen ruoppaus- ja tayttotyot, joiden suuruu-
deksi on arvioitu noin 6 miljoonaa euroa. Venesataman ruoppaus-
kustannuksista noin 4 miljoonaa aiheutuu pilaantuneiden sedi-
menttien ruoppauksesta ja kasittelysta. Alueellisen vakavuuden
vuoksi rantarakenteet ruoppauksineen on toteutettava, mutta mi-
kali venesatamaa ei toteuteta tai se toteutetaan ilman ruoppauk-
sia, saastetaan kustannuksissa n. 1 milj. euroa.

Venesataman kustannuksissa ei ole huomioitu laitureita tai muita
sataman toimintoja. Korttelin 10660 ymparilla sijaitsevan rantara-
kenteen kustannuksiksi on arvioitu noin 12 miljoonaa euroa, seka
1 miljoona euron kustannus kuorielementtien uusimisesta kerran
rakenteen elinkaaren aikana. Ranta-alueiden kustannuksiin sisal-
tyy myos kaava-alueen ulkopuolinen Verkkosaaren rannan ranta-
rakenne ja paalulaatta. Naiden kustannuksiksi on arvioitu noin 20
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miljoonaa euroa ja rakenteen toteuttaminen on tehtava ennen
kaava-alueen rakentumista. Kustannuksessa on huomioitu myds
noin miljoonan euron kustannus kuorielementtien uusimisesta
kerran rakenteen elinkaaren aikana. Kustannuksissa ei ole huomi-
oitu kelluvan uimalan toteutuskustannuksia.

Kaava-alueeseen kuuluu myds osuus Hermannin rantatieta, jonka
kustannuksia ei ole sisallytetty asemakaavan kustannuksiin, silla
asemakaavan toteuttaminen ei ole riippuvainen laajemmin alueel-
lista likennetta palvelevasta vaylasta. Hermannin rantatien poh-
janvahvistuskustannuksiksi asemakaava-alueella on arvioitu noin
4 miljoonaa euroa. Varsinaisten katurakenteiden kustannukset
maaritetaan katusuunnittelun yhteydessa.

Vastaavasti alueelle suunnitellun paivakodin kustannuksia ei ole
esitetty laskelmassa, silla paivakoti palvelee huomattavasti kaava-
aluetta laajempaa vaestokantaa.

Tonttitulot ja taloudellinen toteutettavuus

Kaupunki saa tuloja kaavoitettavan rakennusoikeuden ja tonttien
myymisesta seka vuokraamisesta. Yhteensa tonttitulojen suuruu-
deksi voidaan arvioida noin 115 miljoonaa euroa.

Kokonaistaloudelliselta toteutettavuudeltaan asemakaava-alue on
erittdain haastavaa. Alueen toteuttamisen edellyttamat asema-
kaava-alueen ulkopuoliset rantarakenteet kuormittavat kaavan in-
vestointitaloutta ja investointikustannusten suuruus uutta kerros-
alaa kohden on noin 700 €/k-m?2. Investointikustannukset ovat
suuruusluokaltaan yhta suuret kuin tonttitulojen arvo. Kustannuk-
set ovat etupainotteisia ja tonttitulot realisoituvat vuokraosuuksil-
taan vasta pitkan ajan kuluessa.

Tonttitalous

Pohjasuhteiden vuoksi rakennusten perustamistavaksi on oletettu
paaluperustus. Verkkosaaren karjessa jouduttaneen kayttaa pora-
paaluja louhetayton vuoksi. Rakennusten seka kansipihojen pe-
rustamiskustannusten on arvioitu vaihtelevan valilla 200 €/k-m? ja
noin 550 €/k-m2. Rakenteellinen pysakointi nostaa pysakaointipai-
kan suhteellista kustannusta, mutta padosa pysakointihalleista on
suunniteltu siten, etta rakenteita ei ole tarpeen vedenpaine-eris-
taa.
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Muut kustannukset

Kaupungin kustannusten lisaksi asemakaavan toteuttamisesta ai-
heutuu kustannuksia yhdyskuntateknisen huollon verkostojen ra-
kentamisesta. Naista kustannuksista vastaavat verkonhaltijat.

Vesihuolto 4,3 milj. euroa
Kaukolampo 1,7 milj. euroa
Kaukokylma 2,4 milj. euroa
Sahkad, keskijannite 1,7 milj. euroa
Kaasu 0,2 milj. euroa
Jatteen putkikerdys 1,0 milj. euroa
Yhteensa 11,3 milj. euroa

Vaikutukset kaupunkirakenteeseen

Satamatoiminnoilta vapautuvien alueiden rakentuminen vahvistaa
kantakaupungin ja ydinkeskustan asemaa alue- ja yhdyskuntara-
kenteessa. Aluerakenteellisesti on tarkeaa kehittaa seudun paa-
keskusta toiminnoiltaan ja asuntokannaltaan monipuolisena siten,
etta aluerakenne tiivistyy ja toimivuus paranee. Yhteydet alueen
lapi ovat tarkeita, koska niilla voidaan parantaa nykyisia yhteyksia
ja samalla niveltaa alue osaksi kantakaupungin toimivaa kokonai-
suutta.

Rantojen avaamisella kaikkien lahialueen asukkaiden kayttoon
kytketaan lahialueen kaupunginosat takaisin rantaan ja merellisiin
virkistysalueisiin. Tama tulee muuttamaan Kallion, Sornaisten, Val-
lilan ja Hermannin kaupunginosien asukkaiden mielikuvan sijain-
nistaan kaupungissa, ja itaiset kantakaupungin osat tulevat koh-
taamaan voimakkaan positiivisen muutoksen.

Venesatamasta yleiselle jalankululle ja pyorailylle varattu osa seka
Neulansilma-ranta-aukio muodostavat osan Helsinkipuistoa palve-
levasta reitistosta. Se yhdistaa Vanhankaupunginselan kiertavan
rantareitin etelan ja Kalasataman keskuksen suuntaan. Reitin var-
relle muodostuu mielenkiintoisia merellisia kaupunkitiloja, joilta
paasee kosketuksiin vedenpinnan kanssa.
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Vaikutukset kaupunkikuvaan ja maisemaan

Verkkosaaren pohjoisosa yhdessa eteldosan kanssa on Vanhan-
kaupunginselan ymparille kehittyvaa uutta kaupunkirakennetta,
joka alkaa Viikista ja jatkuu Arabianrannan kautta Kalasatamaan.
Alueelta avautuu laajat nakymat meren sisalahden yli vehreaan
sisasaariston maisemaan. Verkkosaaren alue tulee muodosta-
maan merkittdvan uuden elementin merellisen kaupunkimaiseman
keskella.

Nykyinen kaupunkikuvallinen ja maisemallinen asetelma tulee
oleellisesti ja nakyvasti muuttumaan idasta ja pohjoisesta katsotta-
essa. Kenttamaisyys ja laakeus tulevat korvautumaan kaukomai-
semassa yhtenaisena rintamana havaittavana kaupunkiraken-
teena, josta muita korkeammat rakennukset osoittavat Kalasata-
man metroaseman ja Kulosaarensillan ympariston.

Vaikutukset luonnonymparistdon

Alueen ruderaattikasvillisuus haviaa uuden rakentamisen tielta.

Rakentamisaikaisia Vanhankaupungin selkaan ja Vanhankaupun-
ginlahden lintuveden Natura-alueeseen kohdistuvia hairioita on
tutkittu ja arvioitu mm. Arabianrannan rakentamisen yhteydessa
tehdyilla paalutuskokeilla, jotka on raportoitu selvityksissa Touko-
lanranta, rakentamisen ymparistovaikutukset, ekologinen nako-
kulma | ja Il. Lisaksi rakentamisaikaisia vaikutuksia on arvioitu Ar-
vioinnissa Helsingin Yleiskaava 2002:n vaikutuksista Natura-aluei-
siin. Selvityksissa todetaan, etta voimakasta melua aiheuttava ra-
kentaminen alle 1 000 metrin paassa suojelualueesta tulisi ajoittaa
lintujen pesimaajan ulkopuolelle. Kaavaratkaisun suunnittelualue
sijaitsee kauttaaltaan yli kilometrin etaisyydella suojelualueesta.

Arvioinnissa Helsingin Yleiskaava 2002:n vaikutuksista Natura-alu-
eisiin on lisaksi arvioitu pysyvia tiivistyvan kaupunkirakenteen ai-
heuttamia vaikutuksia Vanhankaupunginlahden lintuveden Natura-
alueeseen. Naita ovat mm. luontoalueiden pieneneminen, lisaan-
tyva virkistyskaytto ja asukkaiden lemmikit.

Nahtavilla 27.11.2015-29.1.2016 olleesta Helsingin uuden yleis-
kaavan ehdotuksesta tehdyn Natura-arvioinnin 11.8.2015 mukaan
yleiskaavan mukaisella rakentamisella ei ole yksin eika yhdessa
muiden hankkeiden ja suunnitelmien kanssa merkittavia haitallisia
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vaikutuksia Vanhankaupunginlahden lintuveden Natura-alueen
luontoarvoihin. Merkittavimmat vaikutukset aiheutuvat Viikin pelto-
alan seka Natura-alueen ulkopuolisten reunametsien pinta-alan
pienenemisesta, joita pyritddn kompensoimaan osoittamalla useita
uusia alueita luonnonsuojelualueiksi kaupungin uudessa luonnon-
suojeluohjelmassa. Uuden yleiskaavan Natura-arvioinnissa tode-
taan Vanhankaupunginlahden lintuveden osalta haitallisten vaiku-
tusten lieventamiseksi, etta veneilya ja muuta vesialueiden virkis-
tyskayttoa tulisi rajoittaa ja ohjata ainakin pesimaaikana kayttokiel-
loin ja opastein. Opasteet, kyltit, julkinen tiedottaminen ja uutisointi
rajoitteista ehkaisisivat tietamattomyydesta johtuvaa tahatonta hai-
rintaa.

Kaavaratkaisun suunnittelualueelle on suunniteltu n. 300 venepai-
kan pienvenesatama entisen satama-alueen paikalle. Samalla
kohtaa on venesatama myds lainvoimaisessa osayleiskaavassa ja
lainvoimaisessa asemakaavassa. Voimassa olevan asemakaavan
mahdollistaman venesataman kokoa ja rajausta muutetaan vahai-
sesti.

Veneilyn aiheuttamia hairidita Vanhankaupunginlahden lintuveden
Natura-alueeseen on jo nykyisin vahennetty Vanhankaupungin se-
Ian alueella voimassa olevalla veneilya koskevalla nopeusrajoituk-
sella 10 km/h. Lisaksi vesiskootterilikenne on kokonaan kielletty.
10 km/h kulkevan moottoriveneen aiheuttama melu yli kilometrin
paahan on merkitykseltdan vahaista, kun huomioidaan alueen
mm. Ita- ja Lahdenvaylien autoliikenteesta aiheutuva paivaaikai-
nen keskiaanitaso >45 dB. Yo6aikaan tapahtuvan veneliikenteen
arvioidaan olevan vahaista.

Vanhankaupunginlahden lintuveden Natura-alue on osittain mer-
kitty maastoon poijuin, jotta suojelualueesta ja sen sijainnista ol-
laan tietoisia. Suojelualueen suuntaan ei jatku veneilyyn sopivia
reitteja. Lisaksi suojelualue on vesisyvyydeltaan matalaa eika siksi
ole houkutteleva kohde veneilyyn.

Tekeilla olevassa Vanhankaupunginlahden lintuvesi -Natura 2000
-alueen hoito- ja kayttosuunnitelmassa 2015-2024 lisdantyvan vir-
kistyskayton aiheuttamien uhkien torjumiseksi esitetadan toimenpi-
teiksi reittiverkoston kehittamista ja koirakurin valvomista. Lisaksi
tiedottamista alueesta ja sen kayttamisesta esitetaan parannetta-
vaksi. Veneilyn ja kalastuksen aiheuttamien uhkien torjumiseksi
esitetaan valvonnan lisaamista.
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Suunnittelualueella tapahtuvalla rakentamisella tai venesatamalla
ei arvioida tehtyjen selvitysten perusteella olevan merkittavasti hei-
kentavia vaikutuksia Vanhankaupunginlahden lintuveden Natura-
alueen luontoarvoihin yksin eika yhdessa muiden hankkeiden ja
suunnitelmien kanssa. Suunniteltua rakentamista koskevan erilli-
sen luonnonsuojelulain 65 §:n mukaisen Natura-arvioinnin suorit-
taminen ei ole siten tarpeen.

Vaikutukset liikenteen ja teknisen huollon jarjestdmiseen

Alueen rakentaminen lisaa paikallislikennetta. Liikenne johdetaan
hallitusti kokoojakatujen kautta paakatuverkkoon.

Alueen tasainen maasto luo hyvat edellytykset jalankululle ja pyo-
railylle seka esteettomalle liikkkumiselle.

Kaava mahdollistaa normaalien korkeatasoisten yhdyskuntatekni-
sen huollon palveluiden toteuttamisen alueelle.

Vaikutukset ihmisten terveyteen ja turvallisuuteen

Pilaantunut maapera puhdistetaan ennen alueen ottamista asema-
kaavan mukaiseen kayttoon. Kaavassa on annettu koko aluetta
koskeva maaperan pilaantuneisuuden tutkimista ja kunnostamista
koskeva maarays. Kaavassa on maarays, jolla velvoitetaan mah-
dollisten riskien hallintaan rakennusten alapohjarakenteilla. Kaa-
vassa on maarays, jolla estetaan kulkeutumis- ja altistumisreittien
syntymista kieltamalla maanalaisten kellarikerrosten rakentaminen
korttelia 10656 ja pysakointilaitoksia lukuun ottamatta. Maaperan
pilaantuneisuudesta ei puhdistamisen ja riskientorjuntatoimien jal-
keen aiheudu haittaa ihmisen terveydelle.

Melua, parvekkeita ja ilmanvaihdon seka jaahdytyksen jarjesta-
mista koskevilla asemakaavan maarayksilla suojataan asukkaita
likenteen haitoilta ja turvataan terveelliset ja turvalliset asumisolo-
suhteet myos Hermannin rantatien laheisyydessa.

Tukkutorin pakastamo korvataan uudella pakastamolla, jolloin lai-
toksen nykyiset ammoniakin kayttoon liittyvat riskit poistuvat.

Rakentamisen myo6ta alueellinen vakavuus saadaan nostetuksi hy-
vaksyttavalle tasolle.
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Kaava luo edellytykset merivesi- ja hulevesitulvilta suojautumi-
selle.

Vaikutukset ilmastonmuutokseen sopeutumiseen

Alueen korkotasojen ja kunnallistekniikan suunnittelussa on varau-
duttu merivedenpinnan nousuun seka lisdantyviin myrskyihin ja
rankkasateisiin.

Elinkeino-, tyollisyys- ja talousvaikutukset

Kaava mahdollistaa paivittaistavarakaupan, liiketilojen, venesata-
man, paivakodin/alkuopetuskoulun, kelluvan uimalan ja asuntojen
rakentamisen noin 3 600 asukkaalle.

Asukasmaaran lisaantyessa palveluiden tarve kasvaa ja mahdol-
listaa paivittaistavarakaupan elinkeinomahdollisuudet. Asuntotont-
tien suuresta kysynnasta johtuen aluetta on suunniteltu Kalasata-
man osayleiskaavassa esitettya asuntopainotteisemmaksi, mista
johtuen tyopaikkojen maara kaava-alueella jaa melko vahaiseksi.
Liiketilojen ohella tyopaikkoja syntyy paivakoti/alkuopetuskoulu-
rakennukseen ja mahdollisesti uimalaan seka venesatamaan.

SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet
Kaavaratkaisua koskevat seuraavat erityistavoitteet:

- Alueiden kaytossa on varattava riittavat alueet jalankulun ja
pyorailyn verkostoja varten seka edistettava verkostojen jatku-
vuutta, turvallisuutta ja laatua.

- On otettava huomioon viranomaisten selvitysten mukaiset tul-
vavaara-alueet ja pyrittava ehkaisemaan tulviin liittyvat riskit.
Uutta rakentamista ei tule sijoittaa tulvavaara-alueelle. Tasta
voidaan poiketa vain, jos tarve- ja vaikutusselvityksiin perus-
tuen osoitetaan, etta tulvariskit pystytaan hallitsemaan ja etta
rakentaminen on kestavan kehityksen mukaista.

- Asemakaavoituksessa on varauduttava lisaantyviin myrskyi-
hin, rankkasateisiin ja taajamatulviin.
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- On otettava huomioon maa- ja kallioperan soveltuvuus suunni-
teltuun kayttoon.

- Alueidenkayton suunnittelussa pilaantuneen maa-alueen puh-
distustarve on selvitettava ennen ryhtymista kaavan toteutta-
mistoimiin.

- Alueiden kaytossa on ehkaistava melusta, tarinasta ja ilman
epapuhtauksista aiheutuvaa haittaa ja pyrittava vahentamaan
jo olemassa olevia haittoja.

- Alueiden kaytossa uusia asuinalueita tai muita melulle herkkia
toimintoja ei tule sijoittaa melualueille varmistamatta riittavaa
meluntorjuntaa.

- Alueidenkayton mitoituksella tulee parantaa joukkoliikenteen
toimintaedellytyksia ja hyodyntamismahdollisuuksia.

- Haitallisia terveysvaikutuksia tai onnettomuusriskeja aiheutta-
vien toimintojen ja vaikutuksille herkkien toimintojen valille on
jatettava riittavan suuri etaisyys.

Naista kaavan valmistelussa erityisesti painottuu jalankulun ja
pyorailyn verkostojen vahvistaminen ja alueen sijoittuminen poik-
keuksellisen hyvien joukkoliikenneyhteyksien palvelualueelle.

Maaperan puhdistamista, meluntorjuntaa ja varautumista taaja-
matulviin seka laitosten vaikutuksia kasitellaan tarkemmin asema-
kaavan muutoksen kuvausta kasittelevissa kohdissa maaperan
rakennettavuus ja puhtaus seka ymparistohairiot. Selostuksen liit-
teena on lisaksi alueesta tehty meluselvitys.

Jalankulun ja pyorailyn verkostot on turvattu alueen suunnitel-
missa. Suunnitelmat esitetdan kaava-alueelle laaditussa liikenne-
suunnitelmaluonnoksessa, joka on selostuksen liitteena. Tarken-
nettu likennesuunnitelma kasitelldaan kaupunkisuunnittelulauta-
kunnassa erikseen. Lisaksi asiaa kasitellaan selostuksen koh-
dassa Liikenne.

Kaavaratkaisu ei ole ristiriidassa valtakunnallisten alueidenkaytto-
tavoitteiden kanssa.
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Maakuntakaava

Ymparistoministerion 8.11.2006 vahvistamassa Uudenmaan maa-
kuntakaavassa suunnittelualue on taajamatoimintojen aluetta.
Alueen reunassa kulkeva Hermannin rantatie on esitetty merkin-
nalla seututie.

Ymparistoministerion 30.10.2014 vahvistamassa Uudenmaan 2.
vaihemaakuntakaavassa suunnittelualue on tiivistettava alue, jolla
on viheryhteystarve.

Yleiskaava

Helsingin yleiskaava 2002:ssa (kaupunginvaltuusto 26.11.2003,
tullut kaava-alueella voimaan 23.12.2004) alue on paaosin kerros-
talovaltaista aluetta, asuminen/toimitila. Lisaksi alue on keskusta-
toimintojen aluetta, virkistysaluetta ja vesialuetta. Vanhankaupun-
ginselan vesialue on osa Helsinkipuistona kehitettavaa aluetta.

Kalasataman (Sornaistenrannan ja Hermanninrannan) osayleis-
kaavan nro 11650 (kaupunginvaltuusto 30.1.2008, tullut voimaan
14.3.2008) mukaan alue on paaosin kerrostalovaltaista asuntoalu-
etta ja palvelujen ja hallinnon aluetta. Lisaksi alue on julkisten pal-
velujen ja hallinnon aluetta, vesiliikenteen aluetta, venesatama-
aluetta, virkistys- ja vesialuetta seka katualuetta. Rantaa pitkin
kulkee ulkoilureitti.

Helsingin maanalaisessa yleiskaavassa nro 11830 (kaupunginval-
tuusto 8.12.2010, tullut voimaan 18.11.2011) alueelle ei ole 0soi-
tettu maanalaisia tilavarauksia.

Nyt laadittu asemakaavan muutos on yleiskaavan ja maanalaisen
yleiskaavan mukainen.

Helsingin uudessa yleiskaavaehdotuksessa (kaupunkisuunnittelu-
lautakunnan paatés 10.11.2015) alue on kantakaupunkia ja vesi-
aluetta. Lisaksi alueella kulkee baanaverkon reitti ja pikaraitiotie.
Nyt laadittu kaavaratkaisu on uuden yleiskaavaehdotuksen mu-
kainen.

Kalasataman pohjoisosalle laadittiin Kalasataman pohjoisosan
suunnitteluperiaatteiden tarkistus (Kslk 12.5.2011), jossa tutkittiin
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asuinrakentamisen mahdollisuuksien lisaamista alueella. Verkko-
saaren pohjoisosan asemakaavaehdotus pohjautuu aiempaan
selvitykseen, joskin asuinrakentamisen maaraa on nostettu ja toi-
mitilarakentamisen maaraa laskettu aikaisemmasta. Alue on
suunniteltu Kalasataman osayleiskaavassa esitettya asumispai-
notteisempana.

Asemakaavat

Pieni osa alueen koillisnurkasta on kaavoittamatonta.

Alueella on voimassa:

— Asemakaava nro 10020 (vahvistunut ymparistoministerio
7.3.1996). Kaavan mukaan alue on erityisaluetta, venesata-
maa, vesialueet ja puistoa.

— Asemakaava nro 9735 (hyvaksytty kaupunginvaltuusto
29.8.1990). Kaavan mukaan alue on Kalasataman ja elintarvi-
keteollisuuden toimintaa palvelevien teollisuus- ja varastora-

kennusten korttelialuetta.

— Asemakaava nro 8750 (vahvistunut ymparistoministerio
16.4.1985). Kaavan mukaan alue on satama-aluetta.

— Asemakaava nro 11744 (tullut voimaan 27.2.2009). Kaavan
mukaan alue on toimitilarakennusten korttelialuetta ja katualu-
etta.

— Asemakaava nro 10900 (saanut lainvoiman 25.10.2002). Kaa-
van mukaan alue on katualuetta.

— Asemakaava nro 11956 (tullut voimaan 20.7.2012). Kaavan
mukaan alue on venesatamaa.

Rakennusjarjestys
Helsingin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty 22.9.2010.
Kiinteistorekisteri

Alue on merkitty Helsingin kaupungin yllapitamaan kiinteistorekis-
teriin.
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Muut suunnitelmat ja paatokset
Kalasataman pohjoisosalle laadittiin Kalasataman pohjoisosan
suunnitteluperiaatteiden tarkistus (Kslk 12.5.2011), jossa tutkittiin
asuinrakentamisen mahdollisuuksien lisaamista alueella.
Alueen asemakaavoituksen pohjaksi ensimmaiset luonnokset on
laadittu Berliinin kaupungin kaavoituksesta vastaavan Senatsver-
waltung fur Stadtentwicklung und Umweltin seka AA Projectsin ja
Stattbau GmbH:n suunnittelijoiden toimesta kevaalla 2013 osana
Berliini-Helsinki kaupunkisuunnitteluakatemiaa.
Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi Verkkosaaren pohjois-
osan suunnitteluperiaatteet asemakaavan muutosehdotuksen
pohjaksi 10.3.2015.

Pohjakartta

Helsingin kaupungin kiinteistoviraston kaupunkimittausosasto on
laatinut pohjakartan, joka on tarkistettu 11.9.2015.

Maanomistus
Helsingin kaupunki omistaa alueen.
Muut Iahtékohdat
Selvitys alueen oloista, rakennuskannasta ja muista ymparisto-

ominaisuuksista on kuvattu kaavaselostuksen kohdassa "Asema-
kaavan kuvaus" kunkin aiheen kohdalla.

SUUNNITTELU- JA KASITTELYVAIHEET
Vireilletulo
Kaavoitus on tullut vireille vuonna 2015 kaupungin aloitteesta.
Viranomaisyhteistyo

Kaavaratkaisun valmistelun yhteydessa on tehty yhteistyota seu-
raavien viranomaistahojen kanssa:
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kiinteistoviraston geotekninen osasto
kiinteistdviraston tilakeskus
kiinteistdviraston tonttiosasto
liikuntavirasto

opetusvirasto

pelastuslaitos
rakennusvalvontavirasto
rakennusvirasto
varhaiskasvatusvirasto

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman seka suunnitteluperiaatteiden nahtavilla-
olo

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan
osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) mukaisesti.

Vireilletulosta ja OAS:n seka suunnitteluperiaatteiden nahtavilla-
olosta on ilmoitettu osallisille kirjeilla ja viraston verkkosivuilla
www.hel fi/ksv.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka luonnos suunnitteluperi-
aatteista olivat nahtavilla 19.1.—8.2.2015 seuraavissa paikoissa:
info- ja nayttelytila Laiturilla, Narinkka 2

Vallilan kirjastossa, Paijanteentie 5
kaupunkisuunnitteluvirastossa, Kansakoulukatu 3, 1. krs
verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat.

Yhteenveto viranomaisten kannanotoista

Asuntotuotantotoimisto pyysi huomioimaan kohtuuhintaisen asun-
totuotannon toteuttamisedellytykset, HKL muistutti raitiovaunulii-
kenteen tuomista reunaehdoista rakentamiselle, HSL muistutti riit-
tavista tilavarauksista joukkoliikennetta ja pyorailya suunnitelta-
essa ja autopaikkamaaran vahentamisesta, HSY muistutti riitta-
vien tilavarauksien huomioimisesta vesihuollon rakentamiseksi
alueelle ja rakentamisjarjestyksen huomioimisesta siten, etta ym-
pardivien alueiden vesihuolto turvataan, lisaksi HSY esitti, etta ve-
sihuollon kustannusarvio tulee esittaa selostuksessa. Ymparisto-
keskus esitti, etta maaperan pilaantuneisuus tulee selvittaa, tulee
laatia likennemeluselvitys, huomioida alueen ilmanlaatu, huomi-
oida polkupyorapysakainnin riittdvyys, asemakaavan tulisi sallia
uusiutuvaan energiantuotantoon tarvittavien rakenteiden sijoitus,
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tulisi varautua meriveden pinnan nousuun ja tulviin seka voisi har-
kita viherkertoimen kayttoa alueella.

Muilla viranomaisilla ei ollut huomautettavaa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa seka suunnitteluperiaatteita
koskevissa viranomaisten kannanotoissa esitetyt asiat on otettu
huomioon kaavatyossa siten, etta tilavaraukset otetaan kaavan
valmistelussa huomioon. Autopaikkojen mitoituksessa noudate-
taan niista laadittuja ohjeita. Muilta osin kannanotoissa esitetyt
asiat huomioidaan asemakaavan muutoksen valmistelussa. Val-
mistelun yhteydessa selvitetaan soveltuisiko Verkkosaaren poh-
joisosa viherkertoimen kayton kokeilualueeksi.

Vastineet kannanottoihin on esitetty vuorovaikutusraportissa.
Yhteenveto mielipiteista

Osalllistumis- ja arviointisuunnitelmaa seka suunnitteluperiaatteita
koskevia mielipidekirjeita saapui yksi. Mielipide kohdistui kaasun-
jakeluaseman varauksen tekemiseen alueelle.

Mielipide on otettu huomioon kaavatyossa siten, etta asemakaa-
van muutosehdotuksessa on tontti kaasunjakeluasemaa varten.
Vastine mielipiteeseen on esitetty vuorovaikutusraportissa.

Luonnosaineiston nahtavillaolo

Luonnosaineiston nahtavillaolosta on ilmoitettu osallisille kirjeilla
ja viraston verkkosivuilla www.hel.fi/ksv.

Luonnosaineisto oli nahtavilla 11.5.—1.6.2015 seuraavissa pai-

koissa:

¢ info- ja nayttelytila Laiturilla, Narinkka 2

¢ Vallilan kirjastossa, Paijanteentie 5

e Kaupungintalon ilmoitustaululla, Pohjoisesplanadi 11-13

¢ kaupunkisuunnitteluvirastossa, Kansakoulukatu 3, 1. krs Verk-
kosivuilla www.hel fi/suunnitelmat

Yhteenveto viranomaisten kannanotoista

Rakennusvirasto esitti, etta kaavamaaraysta yleiselle jalankululle
ja polkupyorailylle varatusta alueesta muutetaan pintamateriaalin
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osalta. Ymparistokeskuksen kannanotto kohdistui ilmanlaatuun,
melun ja tarinan selvittamiseen, Asuntotuotantotoimiston kannan-
otto kohdistui liiketilojen maaraan, yhteistilojen rakentamisvelvoit-
teeseen, paaoven pintamateriaaliin, raittiin ilman sisaanottoon,
piha-alueiden istutuksiin ja 8-kerroksisien osien laajentamiseen.
Helsingin Satama Oy:n kannanotto kohdistui rakentamisaikaiseen
logistiikkaan, HSL:n kannanotto kohdistui huoltoasematontin liitty-
majarjestelyihin, HSY: kannanotto kohdistui vesihuollon tilava-
rauksiin ja tarvittaviin tarkennuksiin kaavamaarayksissa, HKL:n
kannanotto kohdistui raitiotieratojen tilavarauksiin.

Muilla viranomaisilla ei ollut huomautettavaa.

Luonnosaineistoa koskevissa viranomaisten kannanotoissa esite-
tyt asiat on otettu huomioon kaavatyossa siten, etta kaavamaa-
rayksia on tasmennetty, alueelle on laadittu meluselvitys ja kaava-
selostusta on taydennetty ilmanlaadun ja melun seka kustannus-
ten osalta, lisdksi massoittelua on muutettu 8-kerroksisien osien
osalta.

Vastineet kannanottoihin on esitetty vuorovaikutusraportissa.
Valmisteluaineiston muut kasittelyvaiheet
Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi Verkkosaaren pohjois-
osan suunnitteluperiaatteet asemakaavan muutosehdotuksen
pohjaksi 10.3.2015.
Kaavaehdotuksen kasittely
Kaavaehdotus esiteltiin kaupunkisuunnittelulautakunnalle
3.5.2016, kaupunkisuunnittelulautakunta jatti asian poydalle ja
paatti 10.5.2016 esittaa kaupunginhallitukselle asemakaavan muu-
tosehdotuksen hyvaksymista.

Lisaksi lautakunta edellytti, etta kaavaselostusta taydennetaan
luontovaikutusten osalta nahtavilla olon aikana.

Toimenpiteet ennen julkista nahtavillaoloa
Kaavaselostusta on taydennetty suunnittelu- ja kasittelyvaiheiden

seka alueen nykytilanteen, luonnonympariston ja vaikutuksien
luonnonymparistoon osalta. Lisaksi on taydennetty luetteloa
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muusta kaavaa koskevasta materiaalista seka suunnittelun 1ahto-
kohtia Helsingin uuden yleiskaavaehdotuksen osalta.

Tata selostusta taydennetaan asemakaavan muutosehdotuksen julkisen nahtavil-
laolon jalkeen.

Helsingissa, 1.6.2016

Olavi Veltheim




Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyvéaksymispvm
Hyvaksyja

Hyvéaksymispykala
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

091 Helsinki Tayttdmispvm

VERKKOSAAREN POHJOISOSA

19,1691

Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm

Kunnan kaavatunnus

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

07.04.2016

12.01.2015
09112375

0,7705

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 18,3986

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat

[Ikm]

Omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

Aluevarauksetl Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus| Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-

[ha] [%] m2] [e] [ha +/-] m2 +/-]
Yhteensa 19,1691 100,0 156800 0,82 0,7705 135700
A yhteensa 6,2720 32,7 151500 2,42 6,2720 151500
|P yhteensa 1,1338 5,9 5100 0,45 1,1338 5100
Y yhteensi
|IC yhteensa
|K yhteensa -0,0987 -100
T yhteensa -4,5327 -5000
V yhteensa -0,5303
|R yhteensa
|L yhteensi 11,4346 59,7 200 0,00 -0,0518 -15800
|E yhteensa
S yhteensa
IM yhteensa
W yhteensa 0,3287 1,7 -1,4218

Maar!alaiset Pinta-ala Pinta-ala el [ Pinta-alan muut. [ha +/-]Kerrosalan muut. [k-m?2 +/-]
tilat [ha] [%] m?]
Yhteensa
. ISuojellut rakennukset/Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelu
[lkm] [k-m2] [lkm +/-] [k-m2 +/-]

Yhteensa




Alamerkinnat

Aluevarauksetl Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus| Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m2] [e] [ha +/-] m2 +/-]

Yhteensa 19,1691 100,0 156800 0,82 0,7705 135700

A yhteensi 6,2720 32,7 151500 2,42 6,2720 151500

AK 4,7199 75,3 127300 2,70 4,7199 127300

AH 1,0616 16,9 1,0616

AKS 0,4905 7,8 24200 4,93 0,4905 24200

|P yhteensa 1,1338 5,9 5100 0,45 1,1338 5100

P 0,6819 60, 1 4500 0,66 0,6819 4500

W/P 0,4519 39,9 600 0,13 0,4519 600

Y yhteensi

|IC yhteensa

|K yhteensi -0,0987 -100

KTY -0,0987 -100

T yhteensa -4,5327 -5000

TKS -4,5327 -5000

V yhteensa -0,5303

VP -0,5303

IR yhteensa

|L yhteensa 11,4346 59,7 200 0,00 -0,0518 -15800

Kadut 3,2782 28,7 1,8151

Katuauk./torit 0,1079 0,9 0,1079

Kev.liik.kadut 0,5881 5,1 0,5881

LS -3,8131 -13000

LV 7,3828 64,6 150 0,00 1,2212 -2850

LH 0,0776 0,7 50 0,06 0,0776 50

LVK -0,0486

|E yhteensa

S yhteensa

|M yhteensa

W yhteensa 0,3287 1,7 -1,4218

W 0,3287 100,0 -1,4218
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VERKKOSAAREN POHJOISOSAN ASEMAKAAVAA MUUTETAAN

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Kaupunkisuunnitteluvirastossa valmistellaan asemakaavan muutosta
Verkkosaareen pohjoisosaan. Alueesta suunnitellaan asumispainottei-
nen, tiiviisti rakennettu ja omaleimainen osa Kalasatamaa ja uutta me-
rellistd kantakaupunkia.

Mita suunnitellaan

Asemakaavan muutos koskee Hermannin rantatien, Verkkosaarenka-
dun ja Verkkosaarenranta-kadun rajaamaa aluetta, joka pohjoisreunal-
taan rajautuu nykyisen Verkkosaarenkujan kohdalle. Aluetta suunnitel-
laan noin 2 000 asukkaalle ja asuinkerrosalatavoite on noin

90 000 k-m?. Lisaksi alueelle suunnitellaan toimitila- ja palvelurakenta-
mista noin 12 000 k-m?. Tarkemmin suunnittelun tavoitteita on kuvattu
litteena olevassa suunnitteluperiaatteiden luonnoksessa.

Valmistelun eteneminen

Kaupunkisuunnitteluvirasto laatii suunnitteluperiaatteiden luonnoksen
seka osallisilta, viranomaisilta ja asiantuntijoilta saadun palautteen poh-
jalta suunnitteluperiaatteet, jotka on tarkoitus esitella kaupunkisuunnit-
telulautakunnalle maaliskuussa 2015.

Lautakunnan puoltamien suunnitteluperiaatteiden pohjalta laaditaan
asemakaavan muutosluonnos, joka asetetaan nahtaville huh-
ti-/toukokuussa 2015. Luonnoksen nahtavilldolosta ja mahdollisesta
keskustelutilaisuudesta ilmoitetaan kirjeilla seka viraston internet-
sivuilla ja siita on mahdollisuus esittaa mielipiteensa. Viranomais- ja
muu asiantuntijayhteistyo jarjestetaan erillisin neuvotteluin.

Luonnoksen jalkeen laaditaan asemakaavan muutosehdotus, jonka
lautakunta voi hyvaksya syksylla 2015. Lautakunnan puoltama ehdotus
asetetaan julkisesti nahtaville ja siita pyydetaan viranomaisten lausun-
not. Kaavaehdotuksesta voi tehda muistutuksen nahtavillaoloaikana.
Asemakaavaehdotuksen julkisesta nahtavillaolosta tiedotetaan kuulu-
tuksella, joka julkaistaan Helsingin Sanomissa, Hufvudstadsbladetissa
ja Metrossa seka verkkosivuilla www.hel.fi/ksv.
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Tavoitteena on, etta kaavaehdotus on kaupunginhallituksen ja kaupun-
ginvaltuuston kasiteltavana vuonna 2016.

Osallistumisen ja vuorovaikutuksen jarjestaminen

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka luonnos suunnitteluperiaat-
teista ovat esilla 19.1.-8.2.2015. seuraavissa paikoissa:

¢ Vallilan kirjastossa, Paijanteentie 5

info- ja nayttelytila Laiturilla, Narinkka 2
kaupunkisuunnitteluvirastossa, Kansakoulukatu 3, 1. krs
kaupungin ilmoitustaululla, Kaupungintalo, Pohjoisesplanadi 11-13
www.hel.fi/ksv kohdassa Nahtavana nyt.

Asemakaavoituksen etenemista voi seurata kaupunkisuunnitteluviras-
ton internetpalvelusta: www.hel.fi/lksv kohdassa Suunnitelmat kartalla.

Kaavan valmistelija on tavattavissa kaupunkisuunnitteluvirastossa so-
pimuksen mukaan.

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ja suunnitteluperiaat-
teiden luonnoksesta pyydetaan toimittamaan viimeistaan 8.2.2015.

Mielipiteet tulee toimittaa kirjallisesti osoitteeseen Helsingin kaupunki,
Kirjaamo, Kaupunkisuunnitteluvirasto, PL 10, 00099 HELSINGIN
KAUPUNKI, (kayntiosoite: Kaupungintalo, Pohjoisesplanadi 11-13),
sahkopostilla helsinki.kirjaamo(a)hel.fi, faksilla (09) 655 783 tai suulli-
sesti kaavan valmistelijalle.

Alueen suunnittelussa osallisia ovat

¢ alueen ja lahialueiden maanomistajat, yritykset, laitokset ja
asukkaat, Ryhmarakennuttajat ry

e alueen nykyiset ja tulevat kayttajat

e Helsingin kaupunginosayhdistykset ry, Kallio-seura, Hermanni-
Vallila seura

e Helsingin Yrittajat, Helsingin Vanhankaupungin Yrittajat ry, Hel-
singin tukkutorialueen yrittajayhdistys ry, Helsingin seudun
kauppakamari

e kaupungin asiantuntijaviranomaiset: kiinteistoviraston tonttiosas-
to, kiinteistoviraston tilakeskus, rakennusvirasto, pelastuslaitos,
varhaiskasvatusvirasto, opetusvirasto, asuntotuotantotoimisto,
likuntavirasto, ymparistokeskus

e muut asiantuntijaviranomaiset: Helsingin Satama Oy, HSY Vesi,
HSY Jatehuolto, Helen Oy, HKL, HSL
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Vaikutusten arviointi

Erityisesti tullaan arvioimaan vaikutuksia kaupunkikuvaan ja maise-
maan, liikenteeseen ja teknisen huollon jarjestamiseen. Vaikutusten
arvioinnissa kaytetaan apuna suunnitelmaa havainnollistavaa materi-
aalia, esimerkiksi pienoismallia ja havainnekuvia.

Terveyteen ja turvallisuuteen liittyvat vaikutusten arvioinnit koskevat
melua, tulvia ja maaperan seka sedimenttien pilaantuneisuutta.

Suunnittelun lahtokohdat

Lisatiedot:

Kaavamuutos on tullut vireille Helsingin kaupungin aloitteesta. Alueen
omistaa kaupunki.

Alueella on voimassa useita asemakaavoja vuosien 1985 ja 2012 valil-
ta.

Kalasataman osayleiskaavassa vuodelta 2008 alue on asuntoaluetta,
palvelujen ja hallinnonaluetta seka julkisten palvelujen ja hallinnon
aluetta.

Osayleiskaavan valmistelun yhteydessa on tutkittu erityisesti vaikutuk-
sia kaupunkirakenteeseen, kulttuuriymparistoon, kaupunkikuvaan,
maisemaan ja rakennettuun ymparistoon, inmisten terveyteen ja tur-
vallisuuteen, yhdyskuntatalouteen seka sosiaalisia vaikutuksia.

Kaupunkisuunnittelulautakunta on 12.5.2011 paattanyt Kalasataman
pohjoisosan suunnitteluperiaatteiden tarkistamisesta mm. siten, etta
tutkitaan asuinrakentamisen mahdollisuuksien lisadamista Kalasataman
pohjoisosassa, johon Verkkosaaren pohjoisosa lukeutuu.

arkkitehti Tuukka Linnas, puhelin 310 37308, tuukka.linnas(a)hel.fi
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

Asuinkerrostalojen korttelialue.
Erityisasumisen korttelialue.

Asumista palveleva yhteiskayttdinen kortteli-
alue. Alue on rakennettava yhtenaisen suun-
nitelman mukaan.

Palvelurakennusten korttelialue.
Venesatama.

Huoltoaseman korttelialue.
Vesialue.

Vesialueella sijaitseva palvelurakennusten
korttelialue, jolle saa sijoittaa kelluvan uima-
lan rakenteineen seka muita kelluvia palve-
lurakennuksia.

2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva
viiva.

Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.
Ohjeellinen tontin raja.

Risti merkinnan paéalla osoittaa merkinnén
poistamista.

Kaupunginosan numero.

Korttelin numero.
Ohjeellisen tontin numero.

Kadun, katuaukion, torin tai muun yleisen
alueen nimi.

Korttelin nimi.
Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron jéljessé osoit-
taa, kuinka suuren osan rakennuksen suurim-

man kerroksen alasta ullakon tasolla saa kéyt-
taa kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

Alleviivattu roomalainen luku osoittaa ehdotto-
masti kdytettdvan kerrosluvun.

Rakennuksen tulee terassoitua merkinnan
osoittamien kerroslukujen valilla. Raystaslin-
jan tulee olla yhtenéinen.

Maanpinnan tai pinakannen ylapinnan liki-
maarainen korkeusasema.

Rakennuksen vesikaton ylimman kohdan
korkeusasema.

Rakennuksen ylimman kerroksen réystas-
linjan korkeusasema.

Rakennusala.

Rakennusalan osa, johon on rakennettava
vahintaan kerrosalan osoittavan luvun verran
liiketilaa, joka saadaan rakentaa asemakaa-
vakarttaan merkityn kerrosalan lisaksi.
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Rakennusalan osa, johon on rakennettava va-
hintdan kerrosalan osoittavan luvun verran lii-
ketilaa, joka on varustettava rasvanerottelukai-
volla ja katon ylimman tason ylapuolelle johdet-
tavalla ilmastointihormilla ja joka saadaan ra-
kentaa asemakaavakarttaan merkityn kerros-
alan lisaksi.

Pihakannen alainen pysakaintilaitos. Alueelle
saa sijoittaa lisdksi muutoin maanpinnan ala-
puolelle rakennettavaksi sallittuja tiloja ja yh-
dyskuntateknisen huollon tiloja.

Alueen osa, jolle saa sijoittaa yhdyskuntatekni-
sen huollon laitteita ja rakenteita.

Yhdyskuntateknisen huollon laitteille ja raken-
teille varattava tontin osa.

Korttelin pihakannelle johtavan yhteisk&yttoi-
sen ajoluiskan ohjeellinen sijainti.

Uloke.

Korttelin yhteiskayttdisen pihakannelle johta-
van portaan ohjeellinen sijainti.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon raken-
nus on rakennettava kiinni.

Likim&arainen sisdanajo pysakointi- ja huolto-
tiloihin.

Merkinta osoittaa rakennusalan sivun, jonka
puoleisten rakennuksen ulkoseinien seka ik-
kunoiden ja muiden rakenteiden &aneneris-
tavyyden liikennemelua vastaan on oltava va-
hintdan merkityn lukeman osoittamalla tasolla.

Merkinnan osoittamilla julkisivuilla parvekkeet
tulee lasittaa likennemelua vastaan.

Istutettava alueen osa.

Puin ja pensain istutettava alueen osa.

Katu.

Katuaukio.

Katualueen osa, jolla ajoneuvoliikenne suun-
nitellaan alisteiseksi jalankulkuliikenteelle. Ajo-
neuvoliikenteelle varattu ohjeellinen tilavaraus
on esitetty katkoviivoin. Huoltoajo alueella on
sallittu.

Jalankululle ja polkupydrailylle varattu katu, jolla
huoltoajo on sallittu.

Yleiselle jalankululle ja polkupydrailylle varattu
alueen osa, jonka kautta ajo toiselle tontille se-
k& huoltoajo on sallittu. Alueen pintamateriaali-
na on oltava graniitti. Alue tulee rakentaa kau-
pungin maérittdmaan korkotasoon. Alueelle
saa rakentaa yhdyskuntateknista huoltoa pal-
velevia johtoja ja kaapeleita.

Yleiselle jalankululle varattu alueen osa.

Alueella oleva ajoyhteys, jonka kautta ajo toi-
selle tontille on sallittu.

Sijainniltaan likimaarainen tulvareitti. Alueelle
ei saa tehda veden virtausta estavaa rakenteel-
lista estetta.

Pysakoimispaikka.

Sijainniltaan likimaarainen pysakoimispaikka.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jar-
jestaa ajoneuvoliittymaa tontille.



Jakelumuuntamotilat on sijoitettava tulvavesira-
jan ylapuolelle.

Maaperan pilaantuneisuus on selvitettava ja
pilaantuneet alueet kunnostettava ennen ra-
kentamiseen ryhtymista.

Rakennuksiin ei saa rakentaa maanalaisia kel-
larikerroksia korttelia 10656 ja kaavassa 0soi-
tettuja pysakdintilaitoksia lukuun ottamatta.
Maanalaiset kellaritilat tulee varustaa riittavalla
koneellisella iimanvaihdolla alueen maaperan
laatu huomioon ottaen.

Rakennusten alapohjarakenteet tulee toteut-
taa siten, etta ne on tarvittaessa mahdollista
varustaa koneellisella iimanvaihdolla.

Pohjasedimentin pilaantuneisuus on selvitetté-
va alueilla, joilla on kaavan mukaisesta raken-
tamisesta johtuva ruoppaustarve.

Kaava-alueen katuja ja korttelialueita ei saa ryh-
tya rakentamaan ennen kuin rantarakenne koko
asemakaava-alueella sekd kelluvien asuntojen
kaava-alueella 11956 on toteutettu.

Autohalleissa ei tarvitse rakentaa tontin rajasei-
nia. Mikali rajaseinaa ei rakenneta, tulee eri tont-
teja kasitella yhtena kokonaisuutena riittavan
turvallisuustason saavuttamiseksi.

Rakennuksen kahdessa alimmassa kerroksessa
saa olla liiketiloja ja julkisia palvelutiloja seké
kunnallistekniikkaa palvelevia tiloja.

Alle 3 m levea tontin osa rakennusalueen rajan
ja katualueen vélissé tulee rakentaa samaan
korkotasoon ja yhtendisellé kasittelylla sité reu-
nustavan katualueen osan kanssa. Alueelle saa
rakentaa portaita ja luiskia sisaankayntien yhtey-
teen.

Tontin rajaseindssa saa olla ikkunoita ja muita
aukkoja, jollei naapuritontilla ole talla kohdalla
rakennusalaa.

Paaovien pintarakenteen tulee olla puuta.

Kattopintojen on oltava viherkattoa ja terassia
seké aurinkopaneelien/-keréimien kaytdssa.

Raitiotie tulee suunnitella siten, ettei raitioliiken-
teen aiheuttama tarina tai runkoaani ylita tavoit-
teena pidettavia enimmaisarvoja rakennusten
sisatiloissa.

AK- ja AKS-KORTTELIALUEILLA:

- Harraste-, kokoontumis- ja muita vastaavia yh-
teistiloja tulee rakentaa asukkaiden kayttoon

1,0 % tontin kerrosalasta. Naisté 2/3 tulee sijoit-
taa alueelliseen palvelurakennukseen.

- Asukkaiden yhteiseen kayttéon osoitettavat va-
rasto-, huolto-, vapaa-ajan- ja pesulatilat seka
tekniset tilat saa rakentaa asemakaavaan mer-
kityn kerrosalan lisaksi.

- Kortteliin on rakennettava jatteen putkikerayk-
sen syottopisteet Kalasataman jateyhtion osoit-
tamaan paikkaan.

- Kortteliin on rakennettava yksi korttelin yhteis-
kayttinen kierratyshuone.

- Rakennuksen porrashuoneesta tulee olla
yhteys |api talon.

- Ulokeparvekkeiden on oltava ripustettuja.

- Kaikissa 1 200 k-m2 suuremmissa asuinra-
kennushankkeissa on asukkaiden kayttoon
rakennettava riittavasti yhteisia vapaa-ajantiloja
ja vahintéan 1 talopesula.

- Kullekin tontille, kortteleita 10654 ja 10658 lu-
kuunottamatta, tulee rakentaa yksi vahintaan
1,2 msyva, 1,8 m levea ja 2,2 m korkea kadul-
le avautuva, ovellinen tila yhdyskuntateknisen
huollon jakokaappeja varten, jossa ei saa olla
alapohjaa. Tilan tulee mahdollistaa putkivedot
vahintaan 1 m kadunpinnan tason alapuolelta.

- Rakennusrungon sisaan on varattava riittava
tila pysakointihallin poistoilmakanavien johta-
miseksi katolle.

- Rakennuksen ensimmaisessa maanpaallises-

sa kerroksessa sijaitsevan asuinhuoneen lattian
tulee olla vahintaan 0,5 metrid viereisen katualu-
een tason pinnan ylapuolella.

- Hermannin rantatiehen rajoittuvissa rakennuk-
sissa tuloilman sisaanotto on jarjestettava suo-
datettuna rakennusten katolta tai sisépihan puo-
lelta likenteen hiukkaspaéstojen vuoksi.

- Hermannin rantatien puoleisille julkisivuille
saa rakentaa viherhuoneita, mutta ei parvek-
keita eika terasseja.

- Ullakkokerrokseen tai ylimp&an kerrokseen
on jokaiselle asemakaavassa merkitylle tontil-
le rakennettava sauna ja monikayttotila asuk-
kaiden kayttoon, joka saadaan rakentaa ase-
makaavakarttaan merkityn kerrosalan lisaksi.
Maarays ei koske alle 2000 k-m2 rakennus-
hankkeita.

- Kansipihoihin liittyvien yksikerroksisten raken-
nusosien kattopinnat tulee késitella osana
kansipihaa.

- Asuinrakennuksiin tulee rakentaa energia-
tehokas keskitetty jaahdytysjarjestelma.

- Aurinkopaneeleita on hyddynnettava osana
rakennuksen energiajarjestelmaa.

AK-KORTTELEISSA 10651-10653, 10656 JA
10657 LISAKSI:

- Rakennusten julkisivujen tulee olla paikalla
muurattua poltettua tiilté tai muurauksen paéal-
le tehty& rappausta ja lasia.

- Pysékaintipaikat tulee rakentaa AH- tai AK-
korttelialueelle pihakannen alle. Pihakannen
paélle ei saa rakentaa autopaikkoja.

- Korttelin 10656 rakennukset ja piha tulee
rakentaa yhtendisen suunnitelman mukaan.

- Kortteleissa 10651, 10652 ja 10657 tulee
jokainen tontti rakentaa erillisen suunnitel-
man mukaan.

- Kortteleissa 10651, 10652 ja 10656 tulee
maantasokerroksen kerroskorkeuden olla
Kalasatamankadun ja Verkkoneulan varrella
vahintaan 4,5 m.

AK-KORTTELEISSA 10654 JA 10658 LISAKSI:

- Rakennusten julkisivujen tulee olla paikalla
muurattua poltettua tiiltd, muurauksen paélle
tehtya rappausta, puuta tai maalaamatonta
metallia sek lasia.

- Pihamaalla olevia tonttien valisia rajoja ei saa
aidata. Niilld tonteilla, joiden pihamaat rajautuvat
toisiinsa, leikki- ja oleskelutilat on rakennettava
tonttien yhteisiksi.

- Pysékaintipaikat tulee rakentaa tontille ensisijai-
sesti asuinrakennusten paatyihin autotalleihin ja
pihakansien alle seka toissijaisesti kortteliin mer-
kityille pysakointipaikoille.

- Autotallien ovien tulee olla puupintaisia.



AK-KORTTELISSA 10660 LISAKSI:

- Rakennuksen julkisivujen tulee olla maalaama-
tonta metallia ja lasia.

- Maantasokerroksen kerroskorkeuden tulee
olla vahintaan 4,5 m.

- Pyséakaintitalon katto tulee rakentaa pihakan-
tena.

- Korttelin rakentamattomat osat tulee rakentaa
Neulansilma-aukion yleissuunnitelman mukaan.

- Kortteliin tulee pelastuslaitoksen kayttoon ra-
kentaa venesatamaa palveleva vesiasema.

- Rantarakenteen tukirakenteita saa rakentaa
kortteliin 10660.

AH-KORTTELIALUEELLA:

- Kansirakenteiden kantavuutta méariteltaessé
tulee huomioida pelastustoiminnan vaatimuk-
set.

- Pysékaintihallin poistoilmakanavat tulee sijoit-
taa viereisen rakennuksen rakennusrungon
sisaan.

- Kortteleissa 10651 ja 10652 tulee alueelle
istuttaa maanvaraisesti vahintaan kaksi puu-
ryhmaa.

- Saa viereisten AK-tonttien kayttdon rakentaa
enintdén 200 k-m2 suuruisen pyorapysakainti-
talon.

P-KORTTELISSA 10655:

- Rakennusten julkisivujen tulee olla paikalla
muurattua poltettua tiiltd tai muurauksen paal-
le tehtya rappausta ja lasia.

- Rakennusten katot on tehtavéa viherkattoina.

- Piha-aluetta rajaavan muurin ja siihen liittyvien
rakenteiden tulee olla kasittelyltaan yhtenainen
paarakennuksen julkisivujen kanssa.

- Rakennuksen kaikkiin kerroksiin saa rakentaa
teknisia tiloja asemakaavakarttaan merkityn ra-
kennusoikeuden lisaksi.

AUTOPAIKKOJEN MAARAT OVAT:

- AK-korttelialueella vahintaan 1 ap/135 k-m2
paitsi korttelissa 10653 1 ap/145 k-m2.

- Toimistot 1 ap/280 k-m2 - 1 ap/220 k-m2.
- Paivakodit 1 ap/380 k-m2 - 1 ap/320 k-m2.

- Jos tontilla on kaupungin tai ARA-vuokra-
asuntoja, niiden osalta voidaan kayttaa 20 %
pienempéaa autopaikkamaéaraysta kuin vas-
taavissa omistusasunnoissa.

- Opiskelija-asunnoille ei tarvitse rakentaa auto-
paikkoja. Muun erityisasumisen pysakdintitarve
madritetdan tapauskohtaisessa selvityksessa,
joka tulee hyvaksyttaa kaupunkisuunnitteluviras-
tossa.

- Jos tontti liittyy pysyvasti yhteiskayttoautojar-
jestelmaan tai osoittaa muulla tavoin varaa-
vansa asukkaille yhteiskayttoautojen kaytto-
mahdollisuuden, voidaan autopaikkojen koko-
naismaarasta vahentaa viisi autopaikkaa yhta
yhteiskayttoautopaikkaa kohti, yhteensé kuiten-
kin enintédan 10%.

- Jos vahintaan 50 autopaikkaa toteutetaan kes-
kitetysti nime&méttémina, voidaan kokonaispaik-
kaméaarasta vahentaa 10%.

POLKUPYORAPAIKKOJEN MAARA OVAT:

- AK-korttelialueella vahintaan 1 pp/30 k-m2,
joista 75 % on sijoitettava rakennuksiin, piha-
tai katutasoon.

- Vieraspysakdinnin osalta 1 pp/1000 k-m’,
jotka sijoitetaan asuinrakennusten sisaan-
kayntien laheisyyteen.

- Toimistot 1 pp/90 k-m2.

- Kadunvarsiliiketilat ja ravintolat 1 pp/15
asiakaspaikkaa.

- Péivékodit 1 pp/90 k-m2.

- Erityisasumisen pysakointitarve maaritetdan
tapauskohtaisessa selvityksess, joka tulee
hyvaksyttaa kaupunkisuunnitteluvirastossa.

- Asukkaiden paikoissa ja vieraspysakdintipai-
koissa tulee olla runkolukitusmahdollisuus.

Talla asemakaava-alueella korttelialueelle on
laadittava erillinen tonttijako.
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Asemakaavan nro 8750, 9735, 10020, 10900, 11744 ja 11956 osa, jonka asemakaavan  Poistuvat merkinnat ovat eri mittakaavassa kuin asemakaavan muutos.
muutos nro 12375 voimaantullessaan kumoaa. L De strukna beteckningarna ar i annan skala an detaljplaneandringen.
Del av detaljplan nr 8750, 9735, 10020, 10900, 11744 och 11956 som upphavs da . o o
detaljplaneandringen nr 12375 trader i kraft. Kartta on eri korkeusjarjestelméssa kuin asemakaavan muutos.




Verkkosaaren pohjoisosan kaava-alue:
AK: 151 500 k-m? (3600 asukasta)

muut: 5 300 k-m?

lisaliiketilat: 3 680 k-m?

yht. 160 480 k-m? \
\

Verkkosaaren pohjoisosa siséltaen kelluvien talojen kaavan:
asuminen: 156 800 k-m? (asukkaita 3700)

muut: 11 780 k-m?
yht. 168 580 k-m?
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VERKKOSAAREN POHJOISOSA
Havainnekuva 1:2500, Helsingin kaupunkisuunnitteluvirasto 03.05.2016
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Ote 2. vaihemaakuntakaavasta
Liite selostukseen nro 12375
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SORNAISTENRANNAN JA
HERMANNINRANNAN
OSAYLEISKAAVA

Sornaistenrannan ja Hermannin- Helsingin kaupunkisuunnitteluvirasto
rannan osayleiskaava Asemakaavaosasto
Liite selostukseen nro 12375 Kalasatama—Malmi-projekti



OSAYLEISKAAVAMERKINNAT

— e 8m osgyleiskaava-alueen ulkopuolella W / A Kelluvien asuinrakennusten alue.
oleva viiva.
Asuntoalue. W/P Vesialue, jolle saadaan rakentaa palvelua ja
hallintoa palveleva rakennus.
Kerrostalovaltainen asuntoalue. - Alueen raja.
AK/P Kerrostalovaltainen asuntoalue ja palvelujen Katualue.
seké hallinnon alue. -
C Keskustataimintojen alue. 000000  Ulkoilureitti.
Julkisten palvelujen ja hallinnon a ue. Katuaukio / tori.
III Palvelujen ja hallinnon alue. M Jalankululle varattu katu/tie.
P/A Palvelujen ja hallinnon alue seks |_ @_1 Alue, jolla on erityinen yhdyskunteteknisen
asuntoalue. b : : huollon suunnittelutarve.
P/C Palvelujen ja hallinnon sek# keskusta- |_ Alueen kaavoitus ja rakentaminen on tehtéva
toimintojen alue. . , . ritté&vén lagjoina kokonaisuuksina jotta maa-
peordn stabilitestin ja korkotason hallinta
turvataan.
P / SR Palvelujen ja hallinnon alue, jolla olevat raken-
nukset suojellaan rakennuslainséédanndlla. |—— Alue, jolla on maaperén pilaantuneisuudests
. . ja huonosta raksnnettavuudesta johtuva
Virkistysalue. ’ erityinen suunnittelutarve.
- J_ " Merkinté osoittaa erityista jateveden johta-
Lahivirkistysalue. —. L _ misentanetta.

o ) @ Silta, joka ei saa haitata veden virtausta.
VU Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue.
Z Suurjannitteisen sihkdtehon siirtotarve,
V / W Virkistys- ja vesialue. Liittyvien korttelialueiden —> joka suunnitellaan maanalaisena.
gjoneuvoliikenne on sallittu.
Virkistysalue, jolla olevat rakennukset suojel- ko
V/SR laan rakennuslains&&dannalla, OSAYLEISKAAVAMAARAYKSET
LR Metroliikenteen alue. Kaavoituksessa, muussa suunnittelussa ja rakenta-
misessa tulee ottaa huomioon valtioneuvoston
asettamat melutason ohjearvot.
LS Satama-alue.

Pilaantuneet maa-alueet on kaavoituksen ja muun
suunnittelun yhteydessé selvitettévé ja ennen
rakentamiseen ryhtymisté kunnostettava.

Vesiliikenteen alue.

Pohjasedimentin pilaantuneisuus on selvitettdva
v v Energiahuollon alue, 2. vaihe, (uuden raken- alusilla, joilla on kaavan mukaisesta rakentamisesta
EN nettavan voimalaitoksen toimints-aika). johtuva merkittévé ruoppaustarve.

Energiahuollon alueen ja sen l&hiymp4riston

laitoksen toiminte-aika). Merkinté on voimassa maankaytdn suunnittelussa on otettava huomioon

kunnes toinen vaihe toteutuu. aluee"n t.eo|||sen "?Y“"”'S‘W'a” yallkutlljkset rak"ep-
nuksiin ja maaperéén, alueen toimintojen ympéris-

A A
W Vesial toha&iriot ja turvallisuuden edellyttmat sucjaetai-
esizlue. syydet sek4 j4shdytysveden keskeytym&tsn saanti.

Asemakaavoituksessa, muussa suunnittelussa ja
rakentamisessa tulee ottaa huomioon Euroopan neu-
voston direktiivi 38/82/EY (ns. Seveso Il-direktiivi)
vaarallisista kemikaaleista aiheutuvien suuronnetto-

W / LV Venesatama-alue. rmuuksien torjunnasta.

Energiahuollon alue, 1. vaihe, (nykyisen voima-

W 1 Vesialue, jolle saadaan rakentaa silta, joka ei
saa haitata veden virtausta.

Sornaistenrannan ja Hermannin- Helsingin kaupunkisuunnitteluvirasto
rannan osayleiskaava Asemakaavaosasto
Liite selostukseen nro 12375 Kalasatama—Malmi-projekti
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ALKUSANAT

Meluselvitys on laadittu Verkkosaaren pohjoisosan asemakaavamuutoksen
yhteydessa. Alueella sijaitsee seitseman asuinkorttelia, palvelukortteli paiva-
kodin ja alkuopetuskoulun rakentamista varten, toimitilakortteli, kaasunjake-
luasema, venesatama seka katu- ja vesialueet. Meluselvityksen tarkoitukse-
na on ollut selvittdd melumallinnuksen avulla liikenteen aiheuttamat meluta-
sot alueen oleskelupihoilla seka rakennusten julkisivuille kohdistuvat keski-
aanitasot.

Verkkosaaren pohjoisosan asemakaavamuutoksen meluselvitys on tehty
Helsingin kaupunkisuunnitteluviraston toimeksiannosta. Tilaajan yhteyshen-
kilbnd on toiminut arkkitehti Tuukka Linnas. Meluselvityksen projektipdallik-
kona ja kokonaisuudesta vastaavana on toiminut ins. AMK Taina Mattila ja
melun mallintamisesta on vastannut DI Hannele Sivonen Destia Oy:n Infra-
suunnittelusta.

Vantaalla syyskuussa 2015

Destia Oy
Infrasuunnittelu
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1 SUUNNITTELUKOHDE

Verkkosaaren pohjoisosan suunnittelualue sijaitsee Kalasatamassa, Kulo-
saarensillan pohjoispuolella, noin kolmen kilometrin etaisyydella Helsingin
keskustasta. Alue on entistd Sdrnaisten satama-aluetta ja Tukkutorin hallin-
noimaa aluetta. Nykyisellaan alue on tasaista rakennettua teollisuus-, sata-
ma-, liikenne- ja varastoaluetta, joka on kokonaisuudessaan muodostettu
tayttomaasta.

Alueella on voimassa useita asemakaavoja vuosilta 1985-2012. Alueella on
venesatama, vesialueita, puistoalueita, teollisuus- ja varastorakennusten
korttelialuetta sekd satama-alue. Helsingin yleiskaavassa 2002 alue on paa-
osin kerrostalovaltaista keskustatoimintojen aluetta, jossa on seka asumisel-
le etta toimitiloille varattuja alueita seka virkistysalueita.

Suunnittelualue rajautuu idassa rantaviivaan ja lannessa Hermannin ranta-
tiehen. Alueen etelapuolella vaikuttaa Itavayla. Suunnittelualueen sijainti on
esitetty kuvassa 1.

Kuva 1. Asemakaavamuutosalueen sijainti (© Maanmittauslaitos 2015).

Verkkosaaren pohjoisosan asemakaavamuutosalue on pinta-alaltaan noin
19 ha. Alueella on seitseman asuinkorttelia, jotka ovat ratkaisuiltaan toisis-
taan poikkeavia. Kortteliin 10655 on suunniteltu paivakoti- ja alkuopetuskou-
lu. Lisdksi alueella on toimitilakortteli, kaasunjakeluasema, venesatama seka
katu- ja vesialueet.
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Kuva 2. Ote Verkkosaaren pohjoisosan asemakaavaluonnoksesta (Helsingin kau-
punkisuunnitteluvirasto 28.8.2015).

2 MENETELMAT JA LAHTOTIEDOT

2.1 Melutasojen ohjearvot

Tulosten tulkinnassa on kaytetty valtioneuvoston paatosta melutasojen oh-
jearvoista (N:0 993/1992). Ohjearvot perustuvat paiva- (klo 07-22) ja yéajan
(klo 22—07) keskidanitasoihin. Asumiseen kaytettavilld alueilla, virkistysalu-
eilla taagjamissa ja taajamien valittdmassa laheisyydessa seka hoito- ja oppi-
laitoksia palvelevilla alueilla on ohjeena, ettd melutaso ei saa ylittda ulkona
A-painotetun ekvivalenttitason (Laeq) p@ivaohjearvoa 55 dB eiké ydohjearvoa
50 dB. Alue voidaan katsoa tdydennysrakentamiseksi, joten siihen sovelle-
taan ydohjearoa 50 dB.

Asuin-, potilas- ja majoitushuoneissa on ohjeena, etta ulkoa kantautuvasta
melusta aiheutuva melutaso sisalla alittaa A-painotetun keskiaanitason (Laeq)
paivaohjearvon 35 dB ja yoohjearvon 30 dB. Opetus - ja kokoontumistiloissa
sovelletaan ainoastaan melutason paivaohjearvoa ja liike- ja toimistohuo-
neissa paivaohjearvoa 45 dB.
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Taulukko 1. Melutasojen ohjearvot (VNp 993/1992)

Ohjearvot ulkona Paiva Yo

Asumiseen kaytettavat alueet, virkistysalueet taajamissa ja
niiden valitttmassa laheisyydessa seka hoito- ja 55 dB 50 dB
oppilaitoksia palvelevat alueet

Uudet asumiseen kaytettavat alueet, virkistysalueet
taajamissa seka hoitolaitoksia ja oppilaitoksia palvelevat 55 dB 45 dB
alueet

Loma-asumiseen kaytettavat alueet, leirintaalueet,
virkistysalueet taajamien ulkopuolella ja 45 dB 40 dB
luonnonsuojelualueet

Ohjearvot sisalla Paiva Yo
Asuin- potilas- ja majoitushuoneet 35dB 30 dB
Opetus- ja kokoontumistilat 35dB -
Liike- ja toimistohuoneistot 45 dB -

2.2 Melulaskennat

Liikenteen keskiaanitasot on mallinnettu CadnaA -melulaskentaohjelman
versiolla 4.5. Ohjelma kayttda pohjoismaista laskentamallia. Keskidanitasot
(Laeq) on mallinnettu 3D-maastomallia kdyttden. Laskentamalli ottaa huomi-
oon maaston muodot ja laadun (akustisesti kova tai pehmead) ja liséksi ra-
kennusten ja mahdollisten muiden kovien pintojen aiheuttamat heijastukset
seka danta absorboivat elementit. Levidmislaskennoissa heijastusten maara
on ollut kaksi.

Liikennemaarasta, raskaan liikenteen osuudesta ja ajonopeudesta muodos-
tetaan lahtdmelutaso, joka mallinnetaan kadun geometriaan sidottuna. Oh-
jelma laskee etdisyyden aiheuttaman danen vaimenemisen maaston muodot
ja rakenteen huomioon ottaen. Pohjoismaisen laskentamallin tarkkuus on
13 dB. Lahelld melulahdettd mallin antama tulos on tarkempi. Levidmismal-
linnuksessa laskentahilana on kaytetty 10 x 10 metrin laskentaruudukkoa.
Melun leviamislaskelmat on tehty pohjoismaisen melulaskentamallin mukai-
sesti kahden metrin korkeudella maanpinnasta.

Melulaskennan tuloksina esitetdan paivaajan (Laeq 7-22) keskidénitasot en-
nustevuoden 2035 liikennemaaraarvioilla kartoilla 5 dB:n valein. Lisdksi on
tehty laskelmat rakennusten julkisivuille kohdistuvista keskidanitasoista. Nii-
den perusteella voidaan maarittda tarvittavat julkisivujen aanitasoerovaati-
mukset.

2.3 Melulaskennan maastomalli

Melulaskelmien maastomalli on muodostettu Helsingin kaupungin melu-
selvityksen 2012 yhteydessa laaditusta korkeuskayraaineistosta, jossa kor-
keuskayrat ovat metrin valein. Alueen korkeusmallia on taydennetty kaava-
luonnoksen suunnitelma-aineiston perusteella. Maastomalliin on liséksi tuotu
rakennukset, niiden korkeustiedot ja katujen keskilinjat em. aineistosta.
Suunnittelualueen uudet rakennusmassat on tuotu kaupunkisuunnitteluviras-
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ton suunnitelma-aineistoista, jotka on toimitettu Iahtdaineistoksi kesakuussa
2015.

2.4 Liikennetiedot

Leviamislaskelmissa melulahteina on otettu huomioon Hermannin rantatien,
Vanhan Talvitien, Kalasatamankadun, Verkkoneulan, Pilkkikadun, Verkko-
saarenrannan seka Verkkosaarenkadun liikkenne seka raitiotien likennemaa-
ra. Katuliikenteen paivaajan liikenteen osuus laskelmissa on ollut 90 % kes-
kimaaraisesta arkivuorokauden liikennemaarasta. Liikennetiedot on saatu
Kaupunkisuunnitteluviraston Liikennesuunnitteluosastolta kesalla 2015.

Raitiotielikenne on mallinnettu samoilla l1aht6tiedoilla ja periaatteella kuin ai-
emmin tehdyssa Capellan korttelin meluselvityksessa (Sito 29.10.2013). Rai-
tiotien liikkennemaaran on arvioitu olevan nykyisen raitiolinja 6 mukainen, yh-
teensa 267 vuoroa vuorokaudessa. Melumallinnuslaskelmissa raitioliiken-
teen melupdastd on muodostettu raskaan liikenteen emissiona siten, etta
malliin syotetyn raitiovaunun melupaasto 1,4 x raskaan liilkenteen ajoneuvon
melupaastd. Melupaastd vastaa nivel- ja Variotram matalalattiavaunujen me-
lupaastéa 40 km/h nopeudella ajettaessa. Taulukkoon 2 on koottu skenaa-
rion 2035 liikkennemaarat katuosuuksittain.

Taulukko 2. Lilkennemaarat ja ajonopeudet.

Katuosuus KAVL 2035 Raskas liikenne | Nopeus
Soérndisten tunneli on toteutettu
Hermannin rantatie 13 000 7% 40 km/h
Vanha Talvitie:
Hermannin rantatie — Kalasatamankatu 4 000 4 % 30 km/h
Kalasatamankatu — Verkkosaarenranta 2 000
Kalasatamankatu:
Hermannin rantatie — Verkkosaarenkatu 1000 4 % 30 km/h
Verkkosaarenkadulta eteldén 1500 40 km/h
Verkkoneula 1000 4% 30 km/h
Pilkkikatu 1000 4% 30 km/h
Verkkosaarenranta 1000 4% 30 km/h
Verkkosaarenkatu:
Hermannin rantatie — Kalasatamankatu 6 000
Kalasatamankatu — Capellan puistotie 4 000 4% 30 km/h
Capellan puistotie — Verkkosaarenranta 2000
Sorndisten tunnelia ei ole toteutettu
Hermannin rantatie 26 000 9% 50 km/h
Vanha Talvitie:
Hermannin rantatie — Kalasatamankatu 4000 4% 30 km/h
Kalasatamankatu — Verkkosaarenranta 2 000
Kalasatamankatu:
Hermannin rantatie — Verkkosaarenkatu 1000 4 % 30 km/h
Verkkosaarenkadulta eteldén 1500 40 km/h
Verkkoneula 1000 4 % 30 km/h
Pilkkikatu 1000 4 % 30 km/h
Verkkosaarenranta 1000 4% 30 km/h
Verkkosaarenkatu:
Hermannin rantatie — Kalasatamankatu 6 000
Kalasatamankatu — Capellan puistotie 4000 4% 30 km/h
Capellan puistotie — Verkkosaarenranta 2000
Raidelinja 6 vastaava likennemaara 267 40 km/h
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3 MELULASKENNAT

Paaosa liikenteen haittavaikutuksista Verkkosaaren pohjoisosan kaavamuu-
tosalueella aiheutuu liikenteestd Hermannin rantatielld, johon alue lansipuo-
lella rajautuu. Liikenteelliset ratkaisut ja niiden toteuttamisaikataulu ovat viela
osin avoimia. Taman vuoksi melumallinnuslaskelmat on tehty Hermannin
rantatielld seka ajoneuvoliikenteelle etta raitioliikenteelle seuraavien skenaa-
rioiden mukaisesti:

1) Ajoneuvoliikenne, kun Sdérnaisten tunneli on toteutettu ja osa etela-
pohjois-suuntaisesta liikkenteesta ohjautuu tunnelin kautta (ks. liite 1)

2) Ajoneuvoliikenne, kun Soérnaisten tunnelia ei ole toteutettu ja etela-
pohjois-suuntainen liikenne ohjautuu pdaosin Hermannin rantatien kautta
(ks. liite 2)

3) Ajoneuvoliikenne ja raitioliikenne, kun Sdrnaisten tunneli on toteutettu ja
osa etela-pohjois-suuntaisesta liikenteestd ohjautuu tunnelin kautta (ks.
liite 3)

4) Ajoneuvoliikenne ja raitiolikenne, kun Sérnaisten tunnelia ei ole toteutet-
tu ja etela-pohjois-suuntainen liikenne ohjautuu paaosin Hermannin ran-
tatien kautta (ks. liite 4)

5) Raitioliikenne (ks. liite 5).

Meluselvityksen johtopaatdkset ja tulosten tulkinnat oleskelupihojen meluti-
lanteesta seka julkisivuille kohdistuvista melutasoista ja edelleen ehdotukset
melua koskevista kaavamaarayksistd on tehty melun kannalta pahimman
skenaarion mukaan. Hermannin rantatien liikkenteen vaikutukset ovat merkit-
tdvimmat skenaariossa, jossa Sorndisten tunnelia ei ole toteutettu, ajoneu-
voliikenne ohjautuu pddosin Hermannin rantatietd alueen lansipuolella ja rai-
tioliikenne on siirtynyt Hermannin rantatielle (em. skenaario 4).
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4 OLESKELUPIHOJEN AANITASOT

4.1 Ajoneuvoliikenne

Rakennusmassojen sijoittuminen katualueita rajaavaksi sekd umpinainen
korttelirakenne Hermannin rantatien puolella suojaavat asuinkortteleiden
oleskelupihat melulta. Melutason ohjearvotasot paivalla ja yolla alittuvat alu-
een kaikilla asuinkortteleilla seka paivakodille ja koululle varatulla tontilla
kaikilla tarkastelluilla liikenneratkaisuilla.

Kuva 3. Katuliikenteen péivdajan melutasot (L eq 7-22).



VERKKOSAAREN POHJOISOSA 7
Sornainen, Kalasatama ja Hermanninranta

Asemakaavamuutoksen meluselvitys

15.9.2015

OLESKELUPIHOJEN AANITASOT

4.2 Raitioliikenne

Meluselvityksessa on tarkastelu Hermannin rantatielle sijoittuvaa raitiotielii-
kenteen meluvaikutuksia seka yhdessa ajoneuvoliikenteen kanssa etta erik-
seen. Tehtyjen melumallinnuslaskelmien tulosten perusteella pelkan raitiolii-
kenteen meluvaikutukset ulottuvat ainoastaan Hermannin rantatiehen rajau-
tuvien rakennusten julkisivuihin, silld umpikorttelirakenne suojaa oleskelupi-
hat liikenteen melulta. Raitiolikenteen vaikutus melutilanteeseen on esitetty
kuvassa 4. Tehtyjen melulaskelmien tulosten perusteella voidaan arvioida,
ettd sen merkitys jaad pienemmaksi kuin Hermannintien katuliikenne. Melu-
vaikutusten johtopaatoksissa ja tulkinnoissa on otettu huomioon seka raitio-
likenne etta ajoneuvoliikenne yhdessa Hermannin rantatiella.

ﬁ_.,_,___
S

i

l.|¢

... D5.0 dB
... 60.0 dB
... 65.0 dB
... 70.0 dB
... 75.0 dB

Kuva 4. Raitioliikenteen péivdajan melutasot (Laeq 7-22)-
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5 JULKISIVUILLE KOHDISTUVAT AANITASOT

5.1 Ajoneuvoliikenne, kun Sornaisten tunneli on toteutettu

Hermannin rantatien liikennemaaran arvioidaan olevan noin 13 000 ajoneu-
voa vuorokaudessa, josta raskasta liikennetta 7 % ja nopeus 40 km/h.

e Hermannin rantatien puoleisilla julkisivuille kortteleissa 10651 (AKS) ja
10652 (AKS) rakennusten julkisivuille kohdistuu enimmilldan paivalla
62...64 dB keskidanitaso.

¢ Vanhan talvitien puoleisille julkisivuille kortteleissa 10652, 10657 (AK) seka
10660 (AK) rakennusten julkisivuille kohdistuu enimmilldan paivalla
56...61 dB keskiadanitaso.

o Verkkosaarenkadun puoleisille julkisivuille kortteleissa 10651 (AK), 10653
(KTY) sekd 10654 (AK) rakennusten julkisivuille kohdistuu enimmillaan pai-
valla 55...62 dB keskiaanitaso.

Ajoneuvoliikenteen aiheuttamat keskiaanitasot rakennusten julkisivuilla pai-
valla on esitetty kuvassa 5.

Kuva 5. Julkisivuille kohdistuvat ajoneuvoliikenteen péivéajan melutasot (L peq 7-22)-
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5.2 Ajoneuvoliikenne, kun Sornaisten tunnelia ei ole toteutettu

Hermannin rantatien liikennemaaran arvioidaan olevan noin 26 000 ajoneu-
voa vuorokaudessa, josta raskasta liikennetta 9 % ja nopeus 50 km/h.

e Hermannin rantatien puoleisilla julkisivuille kortteleissa 10651 (AKS) ja
10652 (AKS) rakennusten julkisivuille kohdistuu enimmilldan paivalla
67...68 dB keskidanitaso.

¢ Vanhan talvitien puoleisille julkisivuille kortteleissa 10652, 10657 (AK) seka
10660 (AK) rakennusten julkisivuille kohdistuu enimmilldan paivalla
56...64 dB keskiadanitaso.

e Verkkosaarenkadun puoleisille julkisivuille kortteleissa 10651 (AH), 10653
(KTY) sekd 10654 (AK) rakennusten julkisivuille kohdistuu enimmillaan pai-
valla 55...64 dB keskiaanitaso.

Ajoneuvoliikenteen aiheuttamat keskiaanitasot rakennusten julkisivuilla pai-
valla on esitetty kuvassa 6.

... D5.0 dB
... 60.0 dB
... 69.0 dB
... 70.0 dB
... 15.0 dB

B . T

Kuva 6. Julkisivuille kohdistuvat ajoneuvoliikenteen péivéajan melutasot (L peq 7-22)-
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5.3 Ajoneuvo- ja raitioliikenne, kun Sornaisten tunneli on toteu-
tettu

Hermannin rantatien liikennemaaran arvioidaan olevan noin 13 000 ajoneu-
voa vuorokaudessa. Sen lisdksi Hermannin rantatiella on raitiolinja, jossa
likenteen maara on noin 240 ratikkaa paivalla ja 27 ratikkaa yolla.

e Hermannin rantatien puoleisilla julkisivuille kortteleissa 10651 (AKS) ja
10652 (AKS) rakennusten julkisivuille kohdistuu enimmilldan paivalla
62...64 dB keskidanitaso.

e Vanhan talvitien puoleisille julkisivuille kortteleissa 10652 (AH), 10657 (AK)
sekd 10660 (AK) rakennusten julkisivuille kohdistuu enimmilldadn paivalla
56...62 dB keskiadanitaso.

o Verkkosaarenkadun puoleisille julkisivuille kortteleissa 10651 (AKS), 10653
(KTY) sekd 10654 (AK) rakennusten julkisivuille kohdistuu enimmillaan pai-
valla 55...62 dB keskiaanitaso.

Ajoneuvo- ja raitioliikenteen aiheuttamat keskidanitasot rakennusten jul-
kisivuilla paivalla on esitetty kuvassa 7.

... D5.0 dB

[_Jsso0..60.0dB
B 50.0 ... 65.0dB
I 550 ... 70.0dB
I 700 ... 75.0dB
5046 .

Kuva 7. Julkisivuille kohdistuvat ajoneuvo- ja raitioliikenteen péivédajan melutasot
( LAeq 7—22) -
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5.4 Ajoneuvo- ja raitioliikenne, kun Sornaisten tunnelia ei ole
toteutettu

Hermannin rantatien liikennemaaran arvioidaan olevan noin 26 000 ajoneu-
voa vuorokaudessa, kun Soérnaisten tunnelia ei ole toteutettu ja paaosa poh-
jois-eteld -suuntaisesta liikenteestd sivuaa kaava-aluetta. Sen lisdksi Her-
mannin rantatielld on raitiolinja, jossa liikenteen maara on noin 240 ratikkaa
paivalla ja 27 ratikkaa yolla.

e Hermannin rantatien puoleisilla julkisivuille kortteleissa 10651 (AKS) ja
10652 (AKS) rakennusten julkisivuille kohdistuu enimmilldan paivalla
67...69 dB keskidanitaso.

e Vanhan talvitien puoleisille julkisivuille kortteleissa 10652 (AH), 10657 (AK)
seka 10660 (AK) rakennusten julkisivuille kohdistuu enimmilladn paivalla
56...64 dB keskiadanitaso.

o Verkkosaarenkadun puoleisille julkisivuille kortteleissa 10651 (AKS), 10653
(KTY) sekd 10654 (AK) rakennusten julkisivuille kohdistuu enimmillaan pai-
valla 55...64 dB keskiaanitaso.

Ajoneuvo- ja raitioliikenteen aiheuttamat keskidanitasot rakennusten jul-
kisivuilla paivalla on esitetty kuvassa 8.

Kuva 8. Julkisivuille kohdistuvat ajoneuvo- ja raitioliikenteen péivdajan melutaso
( LAeq 7—22) -
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5.5 Yoajan keskiaanitaso (Laeq 22-07)

Hermannin rantatien liikkenteen vaikutukset ovat merkittavimmat skenaarios-
sa, jossa Sornaisten tunnelia ei ole toteutettu, ajoneuvoliikenne ohjautuu tal-
I6in padosin Hermannin rantatieta alueen lansipuolella ja raitiolikenne on
siitynyt Hermannin rantatielle. Tassd vaihtoehdossa myo6s alueen ydajan
melutilanne on pahin. Ajoneuvo- ja raitioliikenteen aiheuttamat keskiaanita-
sot rakennusten julkisivuilla yolld pahimman skenaarion mukaan on esitetty
kuvassa 9.

e Hermannin rantatien puoleisilla julkisivuille kortteleissa 10651 (AKS) ja
10652 (AKS) rakennusten julkisivuille kohdistuu enimmillddn yolla
60...61 dB keskidanitaso.

¢ Vanhan talvitien puoleisille julkisivuille kortteleissa 10652 (AH), 10657 (AK)
sekd 10660 (AK) rakennusten julkisivuille kohdistuu enimmilladn yolla
49...58 dB keskidanitaso.

o Verkkosaarenkadun puoleisille julkisivuille kortteleissa 10651 (AH), 10653
(KTY) seka 10654 (AK) rakennusten julkisivuille kohdistuu enimmillaan yolla
48...57 dB keskiaanitaso.

Ajoneuvo- ja raitioliikenteen aiheuttamat keskidanitasot rakennusten jul-
kisivuilla paivalla on esitetty kuvassa 9.

[_Js00...55.0dB
[ Js5.0..60.0dB
60.0 ... 5.0 dB
Il 50 ... 700dB
I 00 ... 75.0dB
I 7506 ...

Kuva 9. Julkisivuille kohdistuvat ajoneuvo- ja raitioliikenteen ybajan melutasot
( LAeq 22—7) -



VERKKOSAAREN POHJOISOSA 13
Soérnainen, Kalasatama ja Hermanninranta

Asemakaavamuutoksen meluselvitys

15.9.2015

ITAVAYLAN JA METRORADAN LIIKENTEEN MELU

6 ITAVAYLAN JA METRORADAN LIKENTEEN MELU

Verkkosaaren pohjoisosan asemakaava-alueen eteldpuolella sijaitsee Ita-
vayla, jossa arkivuorokauden keskimaarainen liikennemaara on nykyisin
noin 60 000 ajoneuvoa vuorokaudessa. Ennusteiden mukaan ltavaylan lii-
kennemaaran arvioidaan kasvavan vuoteen 2035 mennessa noin 75 000
ajoneuvoon arkivuorokaudessa. Verkkosaaren etelaosan kaavoituksen yh-
teydessa on laadittu meluselvitys, jossa on otettu huomioon myds Itavaylan
likenteen vaikutuksia Verkkosaaren alueelle. Kaavassa on edellytetty Ita-
vaylan meluntorjunnan tehostamista ja nopeusrajoituksen laskemista Ita-
vaylalld Kalasataman ja Kulosaaren valilla 50 km/h. Meluselvityksen (Sito
2013) tulosten perusteella Itavaylan likenteen melu ei aiheuta Verkkosaaren
pohjoisosan asemakaavamuutosalueelle ohjearvotason ylittdvaa melua (ku-
va 10).

Itavaylan suuntaisesti kulkeva metroliikenne aiheuttaa melua radan lahialu-
eelle. Metrojunien liikenteen melutilanne on selvitetty melulaskelmin Helsin-
gin kaupungin meluselvitys 2007 (Insindoritoimisto Akukon Oy) yhteydessa.
Verkkosaaren eteldosan meluselvityksen tulosten metroliikenteen melun ei
arvioida aiheuttavan Verkkosaaren pohjoisosaan merkittdvaa meluvaikutusta
eika se edellyta erillisia melua tai ilmanlaatua koskevia maarayksia kaavaan.
Verkkosaaren eteldosan kaavassa on edellytetty myds metroradan melun-
torjunnan tehostamista, mika tarkoittaa nykyisten meluesteiden jatkamista
Kulosaaren suuntaan.

y Ennustetilanne 2030
Paivalla klo 7-22

Tilanne 5
Suunnitellut meluesteet
Itavayla S0 km/h

9.10.2013/5Pa

Melutasot
Lieq

[ 45-50 0B
] 50-55 dB
[ s5-60dB
[ e0-65 dB
B =558

Melueste

Kuva 10. Itdvéylén liikenteen melutasot péivéllé (L aeq 7-22), kun Itédvaylén nopeusrajoi-
tus on 50 km ja meluntorjuntaa on parannettu nykyisesté (Sito 2013).
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7 JOHTOPAATOKSET

Liilkenne aiheuttaa melua ja paastdjd Verkkosaaren pohjoisosan alueelle.
Hermannin rantatie on vilkasliikenteinen paakatu, johon alue rajautuu lan-
nessa. Liikenteelliset ratkaisut, erityisesti Sornaisten tunnelin toteuttaminen,
vaikuttavat merkittavasti Hermannin rantatien likennemaaraan tulevaisuu-
dessa. Mikali Sérnaisten tunneli toteutuu, likennemaaran arvioidaan olevan
Hermannin rantatielld noin 13 000 ajoneuvoa vuorokaudessa, josta raskaan
likenteen osuus noin 7 %. Mikali Sérnaisten tunnelia ei toteuteta, Hermannin
rantatien likennemaaran arvioidaan olevan noin 26 000 ajoneuvoa vuoro-
kaudessa ja raskaan liikenteen osuus noin 9 %. Alueen eteldpuolella on
myos ltavayla, jonka likennemaaran arvioidaan kasvavan 75 000 ajoneu-
voon vuorokaudessa vuoteen 2035. Myds metroraide aiheuttaa melua 1ahi-
alueellaan.

Meluselvityksen johtopaatdkset ja melua koskevat kaavamaaraysehdotukset
Verkkosaaren pohjoisosan asemakaavaan varten on laadittu melun kannalta
pahimman liikenneskenaarion mukaan. Tehtyjen melulaskentojen tulosten
perusteella umpinainen Korttelirakenne ja rakennusmassojen sijoittuminen
katualueiden reunoille suojaa oleskeluun tarkoitetut alueen melulta. Melun
ohjearvotaso 55 dB pdéiviéllad ja 50 dB yélla alittuu alueen oleskelupihoil-
la kaikissa asuinkortteleissa sekéd pdivédkodille ja koululle varatulla ton-
tilla kaikilla tarkastelluilla liikenneratkaisuilla. Itdvaylan ja metroliikenteen
meluvaikutuksia Verkkosaaren pohjoisosaan on arvioitu aiemmin tehtyjen
selvitysten perusteella. Naiden selvitysten tulosten perusteella ne eivat ai-
heuta ohjearvotason ylittdvaad melua Verkkosaaren pohjoisosan alueelle.

Hermannin rantatien, Vanhan talvitien, Verkkosaarenkadun, Verkkoneulan
sekd Kalasatamankadun (Verkkoneulalta eteldan olevalla osuudella) kadun
puoleisille rakennusten julkisivuille tulee antaa kaavassa melua koskevia
maarayksia.

Hermannin rantatien puoleisille asuinrakennusten julkisivuille tulee
kaavassa madaraté danitasoerovaatimus 35 dB. Kun asuinkayttoon tarkoi-
tetun rakennuksen julkisivulle kohdistuva keskidanitaso ylittaa 65 dB, raken-
nusten naille julkisivuille saa rakentaa viherhuoneita, mutta ei parvekkeita
eika terasseja.

Kortteleissa 10651 ja 10652 Vanhan talvitien ja Verkkosaarenkadun puo-
leisille julkisivuille tulee kaavassa mdééréta julkisivun aanitasoerovaa-
timus 32 dB. Vanhan talvitien, Verkkosaarenkadun, Verkkoneulan seka Ka-
lasatamankadun (Verkkoneulalta eteldadn kulkevalla osuudella) puoleisilla
asuinrakennusten julkisivuilla tulee parvekkeet lasittaa liikennemelua vas-
taan.

Kun asuinkayttoon tarkoitetun rakennuksen julkisivulle kohdistuva keskiaani-
taso ylittda 65 dB, rakennusten naille julkisivuille saa rakentaa viherhuoneita,
mutta ei parvekkeita eika terasseja.
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Kuva 11. Julkisivujen melua koskevat mééréykset kaavassa.

Ehdotus kaavamaarayksista:

W= Merkinta osoittaa rakennusalan sivun, jonka puoleisten ulkoseinien

seka ikkunoiden ja muiden rakenteiden aaneneristavyyden liiken-
nemelua vastaan on oltava vahintaan luvun osoittama dBA.

Merkinnan osoittamille julkisivuille rakennettavat asuntojen oleske-
luparvekkeet tulee lasittaa liikennemelua vastaan.

Hermannin rantatien puoleisille julkisivuille saa rakentaa viherhuo-
neita, mutta ei parvekkeita eika terasseja.

Hermannin rantatiehen rajoittuvissa rakennuksissa tuloilman si-
saanotto on jarjestettdva suodatettuna rakennusten katolta tai sisa-
pihan puolelta likenteen hiukkaspaastdjen vuoksi.
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Kunnostamistapa tarkentuu toteutussuunnittelussa
lisatutkimusten, riskienarvioinnin ja kunnostamista
koskevien viranomaispaatosten perusteella.
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Verkkosaaren pohjoisosa
Esirakentamiskartta

WSP 2015 pohjalta muokattu kuva.

Helsingin kaupunki
Kaupunkisuunnitteluvirasto
Teknistaloudellinen toimisto
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KATUALUEIDEN PAALULAATAT
KORTTELIALUEIDEN
PIHA—-ALUEIDEN PAALULAATAT
HARATTAVA ALUE

HIEKKA— /MOREENIPOHJAAN

RUOPATTAVA ALUE
MASSANVAIHTO

PAALUILLA KANTAVAAN POHJAAN
TAl KALLION VARAAN
PERUSTETTAVAT PIHAKANNET
(KAAVALUONNOS 1/2015)

RANTAMUURI, PAALUPERUSTETTU

LUISKATTU RANTAPENGER, TAYTTO
HIEKKA— /MOREENIPOHJAAN

LUISKATTU RANTAPENGER

KAAVA—ALUEEN RAJA

MAANPINNAN TAI PIHAKANNEN
YLAPINNAN LIKIMAARAINEN
KORKEUSASEMA (KAAVALUONNOS
1/2015)

KORTTELIEN NUMEROINTI
(KAAVALUONNOS 1/2015)

RUOPPAUS JA
LOUHETAYTTOALUE
RAKENNETTU V. 1984-1985

LUJTEKANKAALLA VAHVISTETTU
KAKSOIS—

PENGER, RAKENNETTU
1980—LUVULLA

OLEMASSA OLEVA
ESIKUORMITUSPENGER
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Verkkosaaren pohjoisosa
Leikkaus rantarakenteesta
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Helsingin kaupunki
Kaupunkisuunnitteluvirasto
Teknistaloudellinen toimisto
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VERKKOSAAREN POHJOISOSA
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VERKKOSAAREN POHJOISOSA
Tietoliikenne ja kaasu
viitesuunnitelma
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Verkkosaaren pohjoisosa, nakyma kaakosta
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Verkkosaaren pohjoisosa, Verkkosaarenaukio, kuva: Aarti Ollila Ristola Arkkitehdit Oy (p&ivitykset ksv)
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Verkkosaaren pohjoisosan paivakoti, kuva: Essi Peltola
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Verkkosaaren pohjoisosan kelluva uimala



Verkkosaaren pohjoisosa, nakyma lannesta



