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mien osalta listaa paivitetaan
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Asemakaava ja asemakaavan muutos (kaavaratkaisu) koskee
Koivusaaren maa-aluetta, ymparoivaa merialuetta, Lansivaylaa ja
maapenkereitd Koivusaaren ita- ja lansipuolella. Lisaksi aluee-
seen kuuluvat Lansivaylan reunustat tien ja korttelialueiden va-
lissa Katajaharjun sillalle asti.

Suunnittelun tavoitteena on mahdollistaa uuden asunto- ja ty6-
paikka-alueen rakentaminen Koivusaareen (n. 5000 asukasta ja
n. 3800-4500 tyopaikkaa-tyopaikkamaara riippuu tydtilan mi-
toituksesta/hlo tulevaisuudessa. Kehitys on ollut yha tiiviimpiin
tyotiloihin).uuden metroaseman ymparille. Kaikista suunnitelluista
asunnoista ja tyopaikoista on kavelyetéaisyys asemalle ja uusi
asunto- ja tyopaikka-alue asettuu myds Lansivaylan ja nopean
pyorailyreitin varrelle.

Uutta asuntokerrosalaa on n. 197 400 k-m?. Uutta toimitilakerros-
alaa on n. 91 900 k-m?. Asukasmaaran lisdys on n. 5000 asu-
kasta. Tyopaikkamaaran lisdys n.3800-4800 tydpaikkaa Tyopaik-
kamaara riippuu tyoétilan mitoituksesta/hl6 tulevaisuudessa. Kehi-
tys on ollut yha tiiviimpiin tyd6tiloihin). Koivusaaressa ei ole aikai-
sempaa asutusta eikd merkittavaa maaraa tyopaikkoja.

Kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa erityisesti siten, etta Koi-
vusaaren asema seudun kaupunkirakenteessa muuttuu nykytilan-
teeseen ndhden Lansimetron rakentamisen myota. Helsingin kau-
punkisuunnittelu on viime vuosien aikana pyrkinyt yha voimak-
kaammin tukeutumaan hyviin joukkoliikenneyhteyksiin ja kaupun-
kirakenteen hajaantumista entista laajemmalle alueelle pyritaan
hillitsemaan. Lansimetron rakentaminen Lauttasaaren kautta Es-
pooseen luo mahdollisuuksia ja perusteita kaupunkirakenteen tii-
vistamiselle uuden metrolinjan asemien tuntumaan. Koivusaari
asettuu tAman uuden metrolinjan varteen ja sijaitsee vain noin vii-
den kilometrin pa&ssa Helsingin ydinkeskustasta ja toisaalta |a-
hella Keilaniemen tyopaikka-aluetta ja Otaniemen kampusta.

Koivusaari muuttuu nykyisesta veneilijoiden kayttdmasta alueesta
kaupunkimaiseksi rakennetuksi saareksi, jossa on asuntoja, tyo-
paikkoja, liiketilaa, paivakoti- ja koulutiloja, virkistysaluetta ja pien-
venesatamatoimintoja. Koivusaaren rakentaminen on merkittava-
muutos alueen kaupunkikuvassa.

Helsingin kaupunki omistaa suurimman osan kaava-alueen maa-
ja merialueesta. Kaavaratkaisu on tehty kaupungin aloitteesta.
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ASEMAKAAVAN KUVAUS

Tavoitteet

Kaavaratkaisun tavoitteena on mahdollistaa uuden asunto- ja tyo-
paikka-alueen rakentaminen Koivusaareen (n. 5000 asukasta ja
n. 3800-4500 tyopaikkaa) uuden metroaseman ymparille. Kaikista
suunnitelluista asunnoista ja tyopaikoista on kéavelyetéisyys ase-
malle ja uusi asunto- ja tyOpaikka-alue asettuu my6s Lansivaylan
ja nopean pyorailyreitin varrelle.

Kaupunkirakenteen lahtoékohtana on uuden tehokkaan joukkolii-
kenneyhteyden ohella ympéardiva saaristomaisema ja meri. Suun-
nittelun tavoitteena on hyddyntaa merellistéa ymparistba ja maise-
maa mahdollisimman monipuolisesti asuinympariston, julkisen ul-
kotilan ja ty6- ja liiketilojen suunnittelussa. Asunnot, tyétilat ja tar-
keimmat julkiset ulkotilat aukeavat erilaisiin vaihteleviin merellisiin
ymparistdihin. Merelliset toiminnot, kuten veneily ovat osa Koivu-
saaren suunniteltua identiteettia ja tarkeimmat julkiset ulkotilat si-
joittuvat rannoille.

Kaavaratkaisu edesauttaa kaupungin strategisten tavoitteiden to-
teutumista siten, ettd asemakaavalla:

-Toteutetaan AM-ohjelman asuntotuotantotavoitetta

-Helsinkia kehitetdan raideliikenteen verkostokaupunkina

-edistetaan uusien asuntojen laadukkaita toteutustapoja
Mitoitus

Suunnittelualueen pinta-ala on noin 58 hehtaaria, josta merialu-
etta on noin 46 hehtaaria ja maa-aluetta noin 12 hehtaaria.

Valmiiksi rakennetun Koivusaaren pinta-ala on n.
Kaavaratkaisun myota alueen rakennusoikeus kasvaa n. 292 000
k-m2.

Alueiden kayttotarkoitus ja korttelialueet

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne
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Suunnittelualue on osa Lauttasaaren kaupunginosaa Lansi-Hel-
singissd. Koivusaari rajautuu lAnnessa Espoon kuntarajaan ja
idassa Lauttasaaren Katajaharjun alueeseen. Pohjoisessa ja ete-
lassa aluetta ymparoi merialue. Suunnittelualueeseen kuuluvat
Koivusaaren maa-alue, ympardivaa merialuetta, Lansivayla ja
maapenkereet Koivusaaren ita- ja lansipuolella. Liséksi alueeseen
kuuluvat Lansivaylan reunustat tien ja korttelialueiden valisséa Ka-
tajaharjun sillalle asti.

Lansivayla kulkee moottoritiena Koivusaaren lapi jakaen alueen
kahteen osaan. Lansivaylan etelapuolinen osa on paaosin veneili-
joiden kaytossa ja metsdisessa pohjoisosassa sijaitsee pitkaan
edustuskaytdssa ollut huvila pihapiireineen.

Alkuperéainen Koivusaari on yhdistetty sen etelapuolella sijainnee-
seen pienempaan Leppasaareen tayttomaalla.

Koivusaaressa toimii kaksi pursiseuraa ja asemakaava-alueeseen
osittain kuuluvassa Vaskiniemessé on alueen kolmas venekerho.
Venepaikkoja on yhteensa noin 400. Talvisin huomattavaa osaa
Koivusaaresta kaytetdan veneiden talvitelakointiin.

Koivusaaren etelakarjessa on puistoalue, jolla sijaitseva ranta-
niitty on suojeltu arvokkaana luontotyyppina. Eteldosassa on
myos sailynytta puustoa, siirtolohkare ja avokallioita.

Asemakaava-alueella on kaynnissa Lansimetron rakennustyot.
Koivusaaren aseman Lauttasaaren puoleinen sisaankaynti val-
mistuu vuoden 2016 aikana. Koivusaaren maanalaisen aseman
toteuttamiselle valttamattomat poistumistieyhteydet ja ilmanvaih-
tokuilut rakennetaan samalla valmiiksi Koivusaaren puoleisen si-
saankaynnin myéhempaa toteuttamista varten.

Rakennuskanta

Saarella sijaitsevat rakennukset liittyvat enimmakseen veneilytoi-
mintaan.

Saaren lansirannalla sijaitsee vuonna 1982 rakennettu NJK:n pur-
siseuran puusta rakennettu rakennusryhma kerho-, koulutus ja
varastotiloineen.

Koivusaaren itarantaa rajaa vuonna 1939 rakennettu vaaleaksi
maalattu tiillinen yksikerroksinen rakennus, joka on nykyisin venei-
lyliikkeiden ja liikuntaviraston kaytdssa. Kaupunginmuseon inven-
toinnissa todetaan rakennukseen liittyvan merkittavia paikallishis-
toriallisia arvoja.
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Koivusaaren etelakarjessa sijaitsee Koivusaaren pursiseuran kay-
tossé oleva vuonna 1950 rakennettu puuhuvila.

Lansivaylan pohjoispuolella sijaitsevalla osalla Koivusaarta on
Nokia Oyj:n omistama vuonna 1963 rakennettu punatiilinen edus-
tushuvila rantasaunoineen.

Lisaksi saarella sijaitsee useita veneilyyn liittyvia pysyvia ja tilapai-
sid verstas- ja varastorakennuksia

Maisema ja kaupunkikuva

Koivusaari on osa kahta erilaista maisemavyohyketta. Pohjoispuoli
on osa suljettua ja rakennettua sisadsaariston kokonaisuutta. Mai-
sematilan muodostavat Lehtisaarenselka ja sité rajaavat ranta-alu-
eet. Rakentaminen ulottuu monin paikoin lahelle rantaviivaa. Erityi-
sen hallitseva on Keilaniemen korkea rakennettu julkisivu. Etel&-
puoli on luonteeltaan pohjoista selvasti merellisempé&a ja luonnon-
tilaisempaa valisaariston vyohykettd. Maisematila rajautuu reheviin
ja puustoisiin Lauttasaaren ja Westendin ranta-alueisiin seka lahi-
saariin avautuen paikoin avomerelle saakka.

Lansivayla kulkee maisemavyohykkeiden rajakohdassa Koivusaa-
ren halki. Tiemaisema on aluetta voimakkaasti leimaava elementti.
Leved tiealue jakaa alueen toiminnallisesti ja visuaalisesti kahtia
erottaen saaren etela- ja pohjoisosan toisistaan. Siten Koivusaari
on yksi Helsingin porteista lannesta saavuttaessa.

Aikaisempien Koivu- ja Leppéasaarien maastonmuodot seka niita
yhdistavat tayttbalueet on edelleen havaittavissa maisemaraken-
teessa. Koivusaaren pohjoinen rantaviiva on osittain luonnontilai-
nen ja paikoin tukimuurein rakennettu siséltden kiinteita laiturira-
kenteita. Koivusaaren etel&puoli on veneseurojen aktiivisesti kayt-
tamaa aluetta. Eteldosaa lukuun ottamatta alue on kaytetty venei-
den talvisailytykseen, varastointiin ja veneilya tukeviin toimintoihin.
Etelaisin kéarki on sailynyt vapaana ja l&ahiympariston rannat ovat
l&hes luonnontilaisia. Muutoin tayttdmaan rannat on rakennettu jyr-
ké&ksi rantamuuriksi.

Koivusaarta ymparoiva rakennettu miljoo on yleispiirteiltdan varsin
matalaa ja kasvillisuuden verhoamaa. Poikkeuksen muodostavat
maisematilaa hallitsevat tornitalot Keilaniemessa. Pohjoispuolelle
tyypilliset sillat korostavat maiseman rakennettua vaikutelmaa. Ka-
tajaharjun asuintalot hahmottuvat maisemassa yhtenaisesti jatku-
vana rakennusmassana. Lansivaylan eteldpuoliset rakennetut alu-
eet Lauttasaaren lansiosissa noudattavat maastonmuotoja ja ver-
houtuvat puiden suojaan. Lahisaarten rakennuskanta on maas-
toon sopeutuvaa pienimittakaavaista rakentamista.
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Koivusaaresta pohjoispuolelta avautuvissa néakymissa katse kiin-
nittyy rakennettuinin maamerkkeihin. Siltarakennelmat osittain
peittavat pitkat suorat nakymat Laajalahdelle ja Lehtisaarenselélle.
Pienet lahisaaret tuovat tilallista syvyyttd maisemaan. Lansipuo-
lella Lauttasaaren rakennuskanta rajaa maiseman voimakkaasti.
Etelassa nakyméat avomerelle avautuvat Tiirasaaren ja Lansiula-
panniemen valista K&armeluotojen molemmin puolin. Muutoin né-
kymat rajautuvat puustoisiin saariin ja Espoon mannerrannikkoon.

Mereltd katsottuna kaukomaisemassa taustana olevat Keilalahden
tornitalot ja muu rakennettu ymparistd korostuu. Lahimaisemassa
Riihilahdella nakymien rajautuessa pienemmalle alueelle ja tarkas-
teltavan mittakaavan muuttuessa alueen luonnonlaheisyys maise-
massa voimistuu. Koivusaari on useiden ndkymasuuntien leik-
kauspisteesséa sisdmaasta avomerelle ja saaristosta sisdmaahan
pain katsottaessa.

Historia

Nykyisen Koivusaaren paikalla on alun perin ollut kaksi saarta:
Koivusaari (Bjorkholmen) ja Leppasaari (Alholmen). Vuoden 1855
kartassa nakyy juuri rakennettu yhteys Lauttasaaresta mante-
reelle Kaskisaaren, Lehtisaaren ja Kuusisaaren kautta. Krimin
sota vuosina 1854-56 johti taman yhteyden rakentamiseen Laut-
tasaaren puolustusasemille.

Venalaisessa topografikartassa (1902-11) Koivusaaressa on ka-
lastajien asumuksia.

Koivusaari ja Lauttasaari kuuluivat 31.12.1945 asti Huopalahden
kuntaan minka jalkeen ne liitettiin Helsingin kaupunkiin. Kiinteisto-
kartassa vuodelta 1945 Leppasaari nakyy viela selvasti, mutta
saaria yhdistaa penger ja Koivusaaren itdosa on taytetty.

Jorvaksentie Lauttasaaren, Koivusaaren, Hanasaaren, Karhusaa-
ren ja mantereen valille valmistui likennditavaksi 1935. Tie leven-
nettiin nelikaistaiseksi 1960-luvun puolivalissa ja se sai nimen
Lansivayla. Ruoholahden ja Espoon Haukilahden valinen mootto-
ritieosuus avattiin 1.10.1965. Lansivaylan liikennealue vie noin yh-
den kolmasosan alkuperéisen Koivusaaren pinta-alasta.

Ajoyhteys Koivusaareen mahdollisti kuljetukset silla seurauksella,
ettd aluetta on voitu kayttaa kaatopaikkana. Tayt6t on tehty moot-
toritien etelapuolelle. Taytemaiden laadusta on seuraavia tietoja:
"...kahden saaren vélinen alue on taytetty jatteilla. Tayttajia ovat
olleet ainakin Puolustusvoimat ja yritykset... Vasta Helsingin
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olympialaisten alla kaatopaikka suljettiin...” (mielipidekirjoitus
HeSa 3.7.1999, Leo Mirala).

Kaatopaikkatoiminta lopetettiin vasta 1950-luvun alussa, jolloin se
peitettiin maalla. S&hkojohtopylvaiden asennustydn yhteydessa
saarelta |6ydettiin maahan haudattuja armeijan saappaita ja am-
muksia, mik& viittaa myo6s siihen, ettd armeija kaytti aluetta kaato-
paikkanaan.

Koivusaaren eteldosa oli Lansivaylan 60-luvun leventamiseen asti
Radiator Oy:n omistuksessa. Taman jalkeen kaupunki lunasti alu-
een. Radiator oli putkiliike, jolla oli saarella varasto ja tyopaja.

Kaatopaikka-alueena kaytettyyn saareen tuotiin Radiatorin aikana
myos myrkkykuormia mm. Saunaseuran laiturin kohdalla olevalle

rannalle. Saaren keskikohdalle on tyhjennetty pikitynnyreitd maa-
han. Helsingin kaupunki on myds tehnyt tayttoja saarella ja ajanut
mm. saviliejua ja jatemaita alueelle.” (muistio 1.10.1999 Kaupun-

kisuunnitteluvirastossa Sirkka Sadevirran tekemien Leo Miralan ja
Jussi Osmanin haastattelujen perusteella).

"..Taytemaa on pommitettujen rakennusten purkujatetta, tiilta, be-
tonia ja puuainesta, joka ajettiin tanne sodan jalkeen, seka raken-
nusjatetta ja suuria lohkareita. Lohkareiden vélinen suuri huokos-
tila avautuu lahes vuosittain ja sita taytetaan hiekalla. Kun kerho
tuli saarelle, talla alueella oli yhdyskuntajatettd, autonrenkaita ja
muuta jatemateriaalia, joka peitettiin louheella ja maalla...” (brev
14.10.1999, Nylandska Jaktklubben r.f.).

Saarella on ollut kattohuopatehtaan varasto, Nikator Oy raken-
nusliikkeen maalivarasto sek& romuliike varastoineen. (1.10.1999,
Sirkka Sadevirta). Lisdksi saarella on toiminut Huber Oy (raken-
nuslupapiirustukset 1971) ja Transporter Oy (1972). Varastora-
kennuksen rakennuslupapiirustuksia on vuodelta 1952, mutta ra-
kennus on esitetty jo vuoden 1945 kartassa. A-Elementti Oy:ll& on
ollut tilapainen esittelytila alueella (rakennuslupapiirustukset
1976).

1990-luvulla saarella ovat toimineet veneliikkeet Selboat Oy ja
Flipper Market, Helsingin kaupungin liikkuntaviraston merellinen
osasto seka pursiseurat Nylandska Jaktklubben ja Koivusaaren
Pursiseura.

Keskustatoimintojen korttelialue (C)
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Koivusaaren metroaseman Koivusaaren puoleinen sisdankaynti
on suunniteltu keskustatoimintojen kortteliin. Metroaseman si-
saankaynnit voidaan rakentaa tasoille +3,8 ja + 11,0. Korttelissa
on metroaseman lisaksi liikke- ja toimistotilaa, ja siihen voi sijoittaa
esimerkiksi hotellin.

Asuinrakennusten korttelialue (AK)

Koivusaaressa suurin osa asuin kortteleista on merkitty asuinker-
rostalojen korttelialueeksi (AK). Asuinkerrostalojen korttelialuilla
rakennusten kerrosluvut vaihtelevat 4-8 kerroksen valilla. Korttelit
antavat mahdollisuuden monipuoliseen asuntotuotantoon. Suun-
nitelmalle omaperaista identiteettia antavat kaarevat korttelit
31165, 31166, 31150 ja 31153. Poukaman ymparille kiertyvéat
korttelit 31156. 31157, 31158 ja 31159 on tarkoitus toteuttaa
puusta. Alueen koillisreunalla on kolme sisapihaa rajaavaa asun-
tokorttelia, jotka madaltuvat kadulta kohti rantaa. Lantiseen sa-
tama-altaaseen avautuva kortteli 311 64 on rantaa kohden teras-
soituva kerrostalokortteli.

Asuinrakennusten korttelialue (A)

Asuinrakennusten korttelialueille on suunniteltu pienimittakaavai-
sempaa asumista, jossa rakennustyypin on tarkoitus poiketa nor-
maalista kerrostalotyypistosta. Rakennusten korkeudet ovat 3-4

kerrosta. Kysymykseen voi tulla esimerkiksi townhouse-rakenta-
minen tai kaupunkihuvilat, pienkerrostalot ja rivitalot.

Asuin- liike ja toimistoralennusten korttelialue (AL)

Metroaseman tuntumassa ja lahimpana Lansivaylaéa on kortteli-
alueet, joissa tavoite on suunnitella kortteliin asumisen lisaksi
liike- ja toimistotilaa.

Vesialueella sijaitseva korttelialue, jolle saa sijoittaa kelluvia
asuntoja ja niita palvelevia laitureita, kayntisiltoja, kiinnitys-
jarjestelyjaaallonmurtajia ja muita rakenteita (W/A1)

Korttelialueelle (31151) saa sijoittaa kelluvia asuinrakennuksia
1400 k-m?.

Erityisasumisen korttelialue (AKS)
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Metroaseman viereen on suunniteltu kortteli erityisasumista var-
ten esimerkiksi opiskelija-asunnoille. Korttelin maantasokerrok-
seen on suunniteltu liikketilaa (esim. vahittaistavarakauppa) metro-
aseman sisdankaynnin valittbmaan tuntumaan.

Julkisten ldhipalvelurakennusten korttelialue (YL)

Kortteliin 31174 saa sijoittaa korttelitaloon koulu- ja paivékotiloja.
Tontti sijoittuu Leppasaarenpuiston reunaan niin, etta koulun piha
ja puisto muodostavat toiminnallisen kokonaisuuden. Rakennus
on kaksikerroksinen ja sen laajuus on 3300 k-m?

Liike- ja toimistorakennusten korttelialue (K)

Koivusaareen suunniteltu liike- ja toimistorakentaminen sijoittuu
suurimmaksi osaksi alueen kesiosaan Lansivaylan risteysalueen
tuntumaan niin, etta etaisyys metroasemalle on mahdollisimman
lyhyt. Toimitilakorttelit sijoittuvat Lansivaylan melualueelle, johon
asumista ei voi sijoittaa. Korttelialuilla rakennusten korkeudet ovat
3-8-kerrosta.

Puisto (VP, VP-1, V)

Koivusaaren puistot ja viheralueet liittyvat osaksi Helsingin viher-
alueverkostoa ja rantoja kiertava rantaraitti on osa Helsingin ja
Espoon rantoja kiertavaa seudullista virkistysreittia. Etelakarjen
suojeltu rantaniitty sailyy luonnonvaraisena. Niityn lisaksi alueella
on sailynyt luonnonrantaa, taysikasvuista puustoa ja suuri siirto-
lohkare. Aallokon, tuulen ja ahtojaiden sailymisella taataan, ettei
rantaniitty ruovikoidu ja kasva umpeen.

Koivusaaren etelédkarkeen suunnitellaan puisto. Se muodostuu
kahdesta eriluonteisesta osasta. Rakennuksiin rajautuva puiston
pohjoisosa on rakennettu pelikenttineen ja leikkipuistoineen. Sen
aarelle sijoittuu myods Koivusaaren korttelitalo. Eteldosa sailyy
luonnonvaraisena avokalliorantoineen ja rantaniittyineen. Rannan
arvokas kasvillisuus seké suojeltu merenrantaniitty ymparistoi-
neen sailytetd&n osana laajempaa puistokokonaisuutta. Puisto
suunnitellaan siten, etta herkkien alueiden sijaan liikkuminen ja
oleskelu ohjataan kulutusta kestaville pinnoille.

Koivusaaren etelaosan tayttbalueen etelaisimpaan karkeen on
suunniteltu kevein silloin toisiinsa yhdistetty kiviluotojen helmi-
nauha, jonka tarkoituksena on rikastuttaa vedenalaisen luonnon
lajistoa esimerkiksi rakkolevan kasvuedellytyksia tehostamalla.
Samalla voidaan parantaa monen kalalajin lisaéantymismahdolli-
suuksia ja luoda alueelle hyva onkipaikka.




14 (39)

Olemassa olevaa puustoa on sailytetty etelakéarjen lisdksi Lansi-
vaylan pohjoispuolelle jaavalla osalla alkuperéista Koivusaarta ja
littyméaalueiden ymparilla. Puisto ja siihen liittyvat tiealueiden suo-
javybhykkeet muodostavat vihrean sisaantulon lannestéa saavutta-
essa. Toimistokortteleiden eteen sijoittuva puisto liittda visuaali-
sesti Koivusaaren pohjois- ja eteldosan toisiinsa. Ramppien me-
luntorjuntaa hoidetaan maavallein seka melumuurein.

Pohjoisosan keskeisin viheraluekokonaisuus muodostuu uuden
Koivusaaren poukaman ymparille, jonka etelarannalla sailyy saa-
ren muokkaamatonta maastoa, rantaviivaa ja puustoa osana vi-
heraluetta. Lahden pohjoisrannalle rakennetaan asuinkortteleihin
rajautuva rantapuisto.

Koivusaaren koillinen ranta-alue vastapaata Katajanharjunniemen
lansirantaa on niin ik&&n rakennettu rantapuistoksi. Puiston edus-
tan vesialueelle pyritddn luomaan merenpohjaa muokkaamalla
edellytykset ruovikon nopealle kasvulle. Ruovikon I&pi on suunni-
teltu pitkospuureitti joka liittda ruovikon osaksi rantapuistoa.

Suunnittelualueen pienet saaret Porsta ja Nurmiluoto on merkitty-
virkistysalue-merkinnall&.

Suojelualue. Lunnonsuojelulain 29 & pperusteella suojeltu
merenrantaniitty (S-1)

Koivusaaren etelékarjessa on luonnonsuojelulain nojalla suojeltu
merenrantaniitty. Alue liittyy Koivusaaren eteldosan puistoaluee-
seen, Leppasaarenpuistoon.

Venesatama-alue (LV)

Koivusaaren tarkeimmat virkistyspalvelut liittyvat veneilyyn. Sata-
mien suunnittelu on tarkea osa Koivusaaren suunnittelua. Koivu-
saareen sijoittuu yhteensa n. 500 venepaikkaa. Alueelle ei voi si-
joittaa vastaavaa maaraa talvisailytyspaikkoja, mutta satamien
maatoiminnoille merkittyja alueita voi kayttaa talvitelakointiin. Pie-
nempien veneiden (kevyet purjeveneet, moottoriveneet) sailytysta
varten on mahdollista tutkia jatkosuunnittelussa alueelle tilankay-
toltaan tehokkaita hallisailytysvaihtoehtoja.

Venesatamien yhteyteen on suunniteltu erilaisia maatoimintoja
kuten kerhotiloja, veneiden lasku- ja nostopaikkoja seka talvisaily-
tysta. Veneilijoiden pysakdintipaikat on sijoitettu satamien yhtey-
teen. Kiintedssa kaupunkirakenteessa olevat veneilytoiminnot tar-
joavat Koivusaaressa mahdollisuuden veneilyharrastukseen hy-
vien julkisten liikenneyhteyksien varrella.
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Koivusaaren lantinen pienvenesatama on suunniteltu niin, etta
sitd on mahdollista laajentaa kevyin kelluvin laiturirakentein l&an-
teen Espoon puolella sijaitsevalle vesialueelle.

Koivusaaren pursiseuran (KoPu) satamapalvelut sijoittuvat Koivu-
saaren keskeiselle ranta-alueelle, jossa sataman tuntumassa voi
olla myo6s kaupallisia rantaan liittyvia toimintoja, esimerkiksi ranta-
kahvila. Vaskilahden venekerho voi edelleen toimia nykyisella pai-
kallaan. Vaskilahden venekerhon pienten veneiden talvisailytys
pyritddn jatkosuunnittelussa ratkaisemaan suunnittelualueella.
Vaskilahden pohjukan rantalaitureille voidaan sijoittaa vesibussin
pysakki.

Koivusaaren koillisosaan on suunniteltu moottoriveneille sopiva
satama, jonka yhteydessa voisi toimia myos esimerkiksi melonta-
kerho.

Koivusaaren satamien suunnittelu tarkentuu asemakaavaproses-
sin edetessa.

Katualueet

Autopaikkojen korttelialue (LPA)

Koivusaareen on suunniteltu kolme autopaikkojen korttelialuetta
pysakointilaitosten rakentamista varten. Suurin pysékdintilaitos on
suunniteltu toiminnallisesti ja mittakaavallisesti osaksi alueen kes-
kustan toimisto- ja lilkekorttelia 31161. Lansivaylan pohjoispuo-
lelle suunnitellut kaksi pienempaa pysakaintilaitosta palvelevat la-
histon asukkaita.

Maantien alue (LT)

Lansivayla on merkitty asemakaavaluonnoksessa maantien alu-
eeksi ja sen rajaus sisaltaa Koivusaaren kohdalle suunnitellun liit-
tymaalueen katuverkkoon liittyviin kiertoliittymiin asti.

Liikenne ja pysakointi

Lahtokohdat

Joukkoliikenne

Nykyisin Koivusaarta lahimmat joukkoliikenteen pyséakit ovat Lan-
sivaylan varressa Hanasaaressa seka idassa Lauttasaarentiella.
Lansimetro aloittaa liikennoinnin elokuussa 2016, jolloin bussien
madara vahenee olennaisesti Lansivaylalla. Samalla Koivusaaren
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metroaseman Lauttasaaren puoleinen sisaankaynti otetaan kayt-
toon palvelemaan mm. nykyisia lantisen Lauttasaaren asukkaita.
Lantinen sisdankaynti odottaa maanpaallisiltd osin Koivusaaren
uuden maankayton rakentumista.

Lansivayla

Lansivayla on valtion hallinnoima moottoritie, jonka keskimaarai-
nen arkivuorokausilikennemaara Espoon rajalla on nykyisin noin
72 000 ajoneuvoa vuorokaudessa. Lansivaylan suuren liikenne-
maaran aiheuttamat ymparistohairiot (melu, paastot, estevaikutus)
aiheuttavat Koivusaaren suunnittelulle erityisia haasteita. Alueelle
nykyisin johtavan Sotkatien likennemaaraksi on arvioitu suurim-
millaan noin 900 ajoneuvoa vuorokaudessa ja Telkkakujalle vas-
taavasti noin 500.

Lansivaylalla on Koivusaaren kohdalla 2+2 autoliikenteen kaistaa
ja bussikaistat. Metron liikenndinnin alkaessa tarve bussikaistoille
vahenee. Valtio ei ole tehnyt paatdksia bussikaistojen kaytosta tu-
levaisuudessa.

Lansivaylan liikennejarjestelyja on suunniteltu useassa otteessa
Koivusaaren suunnittelun yhteydessa. Lansivaylan likennekayta-
vaselvityksessa (Sito 2008) esitettiin Koivusaareen uutta erita-
soliittymaa, jolloin seka Hanasaaren ettd Katajaharjun liittymat
poistuisivat kaytosta. Koivusaaren eritasoliittyman kautta kuljettai-
siin Koivusaaren lisdksi Hanasaareen ja lantiseen Lauttasaareen.

Lansivaylan aluevaraussuunnitelmassa (Ramboll 2013) suunnitel-
tiin uutta moottoritieliittymaa ja Lansivaylan liikkennejarjestelyja tar-
kemmin. Suunnitelmassa poistetaan Katajaharjun liittyma, mutta
Hanasaaren liittyma sailytetddn Espoon kaupungin toivomuk-
sesta. Suunnitelmassa on varauduttu Lansivaylalla 3+3 kaistaan,
jonka lisaksi esitettiin rinnakkaiskaistoja kaantyvalle liikkenteelle ja
busseille. Koivusaaren kannen alle suunniteltiin bussipysakkeja.

2014-15 tutkittiin aluevaraussuunnitelmassa esitettyjen Lansi-
vaylan jarjestelyjen kehittdmismahdollisuuksia (A-Insindorit 2015).
Tyo6ssa selvitettiin kevyempid, vahemman tilaa vievia ja toteutus-
kustannuksiltaan edullisempia ratkaisuja. Suunnitelmaluonnokset
piirrettiin tilanteeseen, jossa Lansivayla sailyy moottoritiena.

Pyoraily ja jalankulku

Lansivaylan pohjoispuolella Koivusaaressa kulkee tarkea erityi-
sesti tydmatkailijoiden suosima pyorailyn paareitti Espoon ja Hel-
singin valilla. Vuoden 2013 kesakuussa reittia kaytti 2900 pyoraili-
jaé vuorokaudessa. Lauttasaaressa selkeaa reittia ei enda ole,
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vaan pyorailijat hajautuvat joko Sotkatielle, Telkk&kujalle tai Koi-
vusaarentielle. Koivusaaressa Lansivaylan etelapuolella kulkee
valtakunnallinen py6ramatkailureitti, joka seurailee Lauttasaaren
ja Espoon rantoja. Reitilla oli 500 pyoérailijaé vuorokaudessa kesa-
kuussa 2013.

Lansivaylan alitse paasee metroaseman sisdankaynnin vieresta

Sotkatieltd Telkkakujalle rakennettua matalaa ja kapeahkoa alikul-
kua pitkin.

Kaavaratkaisu

Koivusaaren liikkennesuunnittelun keskeisena lahtékohtana on
Lansimetron rakentuminen. Koivusaaressa asuva tai tyoskente-
leva ei valttamatta tarvitse henkilautoa, silla l&ahes kaikki suunni-
tellut asunnot ja tydpaikat sijaitsevat linnuntieta alle 500 metrin
paassa metroaseman sisdankaynneista. Tyopaikat keskittyvat
paaosin alle 200 metrin etdisyydelle metroaseman sisdankayn-
nista, joten erityisesti tyopaikkojen saavutettavuus on erinomai-
nen.

Lansivayla sailyy suunnitelmassa moottoritiena ja valtion hallin-
noimana maantiend. Koivusaareen toteutetaan uusi kaikki ajo-
suunnat sisaltava eritasoliittyma, ja nykyinen Katajaharjun liittyma
poistuu. Hanasaaren liittyma sailytetaan Espoon kaupungin toivo-
muksesta palvelemaan Hanasaaren ruotsalais-suomalaista kult-
tuurikeskusta.

Lansivaylalla varaudutaan Uudenmaan ELY-keskuksen ja Liiken-
neviraston vaatimuksesta 3+3 kaistaan, jonka liséksi liittym&&n on
suunniteltu kaistat erkanevalle ja liittyvalle liikenteelle. Kolmansien
kaistojen mahdollisista kayttorajoituksista (esim. bussilikenne, ta-
varaliikenne) ei ole paatoksia.

Lansivaylan yli rakennetaan kansi ja uusi Koivusaaren puistokatu
yhdistdmaan eteldista ja pohjoista Koivusaarta. Lauttasaaren ja
Koivusaaren vdlille toteutetaan uusi alueellinen kokoojakatu, Vas-
kilahdenkatu. Lisaksi uutta maankayttba palvelemaan rakenne-
taan uusia tonttikatuja.

TAYDENTYY....
Pysakointi

Kaava-alueelle on tarkasteltu korttelikohtaisia pysékdintiratkaisuja
ja keskitettyja pysakointilaitoksia osayleiskaavaan 11.11.2014,
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Koivusaaren pysékdinti rakennetekninen yleissuunnitelma Sito
30.12.2014 ja asemakaavaluonnokseen 16.11.2015, Koivusaari
asemakaavaluonnos Pysékdintivaihtoehtojen rakennetekninen
yleissuunnitelma Rockplan 31.1.2016. Autopaikat sijoittuvat paa-
osin korttelikohtaisesti pihakansien alaisiin tiloihin sekd kolmeen
keskitettyyn pysakointitaloon. Kaksi pysakointitaloa sijoittuu
kaava-alueen pohjoisosaan ja yksi eteldosaan.

Palvelut

Lahtokohdat

Koivusaaressa ei ole veneilyalan pienyritykséa lukuunottamatta
palveluja.

Kaavaratkaisu

Koivusaareen suunnitellaan tarvittava maara paivakoti- ja kouluti-
loja. Kaupalliset palvelut pyritddn kaavassa suunnittelemaan me-
roaseman laheisyyteen ja tarkeimpien katujen varsille (Koivusaa-
ren puistokatu, Vaskilahdenkatu). Ranta-alueelle pyritddn saa-
maan virkistyspalveluita ja niité tukevia kaupallisia palvrluita
(esim. kahvila, ravintola)

Luonnonymparisto

Lahtokohdat

XXXX

Kaavaratkaisu

XXX

Ekologinen kestavyys

Lahtokohdat

XXXX

Kaavaratkaisu

XXX

Suojelukohteet
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Lahtokohdat

XXXX

Kaavaratkaisu

XXX

Yhdyskuntatekninen huolto

Lahtokohdat

Kaava-alueella on nykyista kayttoa palvelevia vesijohtoja, jate- ja
hulevesiviemareita seké jatevesipumppaamoita. Osa johdoista on
yksityisid. Nykyista vesihuoltoa ei ole mahdollista kayttaa hyvaksi
uuden alueen lopullisessa vesihuollossa, joten verkosto poiste-
taan kaytosta rakentamisen edetessa.

Kaava-alueella sijaitsee merkittavia tietoliikennekaapeleita Lansi-
vaylan molemmin puolin, lisaksi alueella on my6s paikallisia sah-
kokaapeleita.

Kaavaratkaisu

Vesijohdot

Kaava-alue liitetadn rakennettuun vesijohtoverkkoon kahdessa
kohdassa Lauttasaaressa Katajaharjuntiella sijaitsevaan 300
mm:n putkeen. Liitospisteet ovat Katajaharjuntien ja Vaskilahden-
kadun liittymassé sekéa Katajaharjuntien ja Telkkakujan liitty-
massa. Koivusaarta palveleva 300 mm:n runkovesijohto rakenne-
taan reitille Vaskilahdenkatu — Koivusaaren puistokatu -"baana”-
Telkkakuja.

Jatevesi

Koivusaaren eteld- ja pohjoisosa muodostavat omat viemarointi-
alueensa. Syvien putkikaivantojen valttdmiseksi on seka etela-
ettd pohjoisosaan rakennettava kaksi jateveden pumppaamoa,
joihin jatevedet johdetaan viettoviemareilla. Etelaosan jatevedet
johdetaan kahden uuden pumppaamon kautta paineviemaria pit-
kin nykyiselle Sotkatien pumppaamolle, josta ne johdetaan nykyi-
seen jatevesiviemariverkkoon. Pohjoisosan jatevedet johdetaan
kahden uuden pumppaamon kautta paineviemaria pitkin Kataja-
harjuntiella sijaitsevaan rakennettuun viettoviemariin.

Hulevesi
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Hulevedet johdetaan viettoviemareita pitkin mereen. Tulvareit-
teind toimivat katukaytavat ja puistoalueet. Alueella selvitetdan
hulevesien imeyttamismahdollisuuksia louhetaytélle tehdyilla puis-
toalueilla.

Muut teknisen huollon verkostot

Alueelle rakennetaan kattava kaukolampo6- sahko- ja tietoliikenne-
verkosto. Kaukolampoverkosto liitetddn Lauttasaaren Katajahar-
juntiella sijaitsevaan olevaan kaukolampg6johtoon. Uusi maan-
kayttod edellyttaa alustavasti 11 uuden jakelumuuntamon rakenta-
mista. Muuntamot sijoitetaan korttelialueille uusiin rakennuksiin.

Maaperan rakennettavuus ja pohjarakentaminen

Lahtokohdat

Maanpinnan korkeus alueella vaihtelee valilla noin +0,5...+6,5
(N2000), vaihdellen saaren etelaosassa paaosin valilla noin
+1...+2. Alimmillaan maanpinta on saaren etelakarjessa ja
korkeimmillaan saaren halkovan Lansivaylan kohdalla.

Maaperéa Koivusaaren nykyisella maa-alueella on paaosin kitka-
maata ja tayttoa. Kallio on paikoin paljastuneena ja maapeitteisilla
alueilla yleensa lahella maan pintaa. Koivusaaren etelédisen osan
rantoja on satamatoimintoja varten taytetty ja rakennettu aallon-
murtajia. Taytteena on yleisesti kaytetty louhetta. Pohjatutkimus-
ten perusteella on taytteiden alla paikoin pehmeité savi- ja siltti-
kerrostumia.

Tulevilla mereen taytettavilla alueilla vaihtelee merenpohjan kor-
keus valilla noin -1...-5,5 (N2000). Ylimpana maakerroksena tule-
villa merentayttdalueilla on pohjatutkimusten perusteella paaasi-
assa noin 1...2,5 metrid paksu savikerros. Paksuimmillaan
savikerrostuma on Koivusaaren pohjoisosan koillispuolella, jossa
sen vahvuus on noin 4m. Savikerroksen alapuolella on vaihtele-
van paksuinen ja paikoin 16yha silttinen hiekkakerros ja tamén alla
kiinte& kallionpintaa peittava pohjamuodostuma. Siltti- ja hiekka-
kerrostumia 2 ... 4 vahvuudelta esiintyy myos pohjoisessa
kortteleiden seké etelassa.

Pohjavedenpinnan korkeusasemaa ei ole selvitetty alueella. Poh-
javetta ei saarella merkittavasti muodostu ja sen korkeusaseman
voidaan olettaa noudattavan merivedenpinnan vaihteluita.

Kaavaratkaisu
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Asemakaavaluonnos laajentaa nykyista Koivusaarta pohjoiseen ja
etelaan. Uutta maa-aluetta tulevia asuin- ja yrityskortteleita varten
rakennetaan mereen tayttamalla.

Nykyisen Koivusaaren maapohja on rakennettavuudeltaan paa-
osin hyva. Kallionpinta on l&hell& maan pintaa tai paljastuneena.
Maapeitteisilla alueilla on ylimpana maakerroksena kantava mo-
reeni. Etela Koivusaaren itarannoilla on kuitenkin vanhaa taytto-
aluetta, jossa tayttojen alla on paikoin pehmeita savi- ja silttiker-
rostumia. Liséksi etelaosassa on jatetayttoja, jotka heikentavat ra-
kennettavuutta.

Koivusaaren tayttaminen tehdaan louhe- tai pienlouhemassoilla.
Louhetaytdn lopullinen paksuus vaihtelee kohdasta riippuen 1
metrista jopa 14 metriin.

Korkeatasoiset alueen paakadut on suunniteltu pudotustiivistetta-
viksi yleistayttotasolta. Katu- ja kunnallistekniset rakenteet raken-
netaan tiivistetyn louhetayton varaan. Pienempia sivukatuja, jalka-
kaytavia ja piennaralueita voidaan rakentaa pintatiivistetyn yleis-
tayton varaan.

Korttelialueet on suunniteltu esirakennettavaksi syvatiivistamalla.
Rakennukset tullaan perustamaan paaluille tai mahdollisesti
osalla kaava-aluetta maanvaraisesti. Tulevien rakennusten ja ra-
kenteiden perustamistavat tulee kohdekohtaisesti selvittaa raken-
nussuunnittelun yhteydessa.

Louhetaytdn lapaiseminen onnistuu parhaiten terasputkipaaluilla,
jotka asennetaan joko poraamalla tai lyomalla.

Koivusaaren ranta-alueille on suunniteltu erilaisia kayttotarkoituk-
sia ja toimintoja, jotka vaikuttavat tulevien rantojen ulkonakoon ja
rakenteisiin. Koivusaaren rantarakennetyyppeja on luonnonranta,
maisemoitu luonnonranta, maisemoitu rantapenger, rantaraitti, ra-
kennettu kaupunkiranta ja venesatamien, kanavan ja asuntolaivo-
jen osalla tukimuuriranta.

Luonnonrannat sijaitsevat puistoiksi jatettavilla alueilla Koivusaa-
ren pohjois- ja eteldosassa.

Koivusaaren pohjoisosassa itdrannan puiston rantaluiska maise-
moidaan luonnonrannaksi, siten etta vesikasvit voivat juurtua tay-
tetyn rannan pohjaan. Louherakentamisen jalkeen edustalle teh-
déaéan vedenalainen tayttd hiekasta, moreenista tai vastaavasta

hienoaineksia sisaltavasta maa-aineksesta. Tayttd ulotetaan noin
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tasoon 1 metri merenpinnan alapuolelle siten, etta rantakasvilli-
suus paasee juurtumaan tehtyyn taytt6on. Moreenitayton luiska
on muotoiltava riittavan loivaksi.

Maisemoitu rantapenger rakennetaan luiskaamalla ranta mereen
ja paallystamalla luiska esim. ladotuilla louhelohkareilla.

Rakennetut kaupunkirannat mahdollistavat paasyn rantaraitilta
veden &érelle. Rannat voivat olla sijainnista riippuen joko betonia
tai puuta, esim. portaita, askelmia tai laiturimaisia tasoja. Raken-
teet ovat kevyita eivatka edellytd perustuspohjan (louhepenger)
syvatiivistamista tai vastaavaa raskaampaa pohjanvahvistamista.

Venesatamissa, eteldaosan kanavassa seké pohjoisosassa kellu-
vien asuntojen kohdalla rakennetaan rannat tukimuurein. Ve-
sisyvyys muurin vieressa on etelé Koivusaaren satamissa ja poh-
joisen Koivusaaren kelluvien asuntojen satamassa alustavasti 3,4
m. Tukimuurit toteutetaan terasbetonisina kulmatukimuureina pai-
kalla rakennettavina elementteind. Muurit ovat betonipintaisia.

Maaperéan ja sedimenttien pilaantuneisuus ja kunnostaminen

Lahtokohdat

Alueen eteldosassa on ollut maaperaa pilaavaa toimintaa, kuten
kattohuopatehdas, korjaamotoimintaa sekéa veneiden sailytysta ja
huoltoa. Aluetta on taytetty pitkan ajan kuluessa sekalaisella,
myQs jatettd sisaltavalla aineksella. Maaperan laatua on selvitetty
tutkimuksin koko Koivusaaren alueella. Alueella on todettu suu-
rehkoja pitoisuuksia haitta-aineita etenkin etelaosan tayttoalu-
eella.

Merisedimenttien laatua on selvitetty alueilla, joita on tarkoitus
ruopata ja tayttda. Merenpohjan pintaosassa on todettu haitta-ai-
neita, jotka edellyttavat ruoppausmassojen osan sijoittamista
muualle, kuin merialueelle

Kaavaratkaisu

Maaperan kunnostustarve arvioidaan riskinarvioinnin perusteella.
Sedimenttien kasittelytarve arvioidaan kaavan laatimisen aikana.

Ymparistohairiot

Lahtokohdat
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XXXX

Kaavaratkaisu

XXX

Rakennetekniikka

Lahtokohdat

Kaava-alueen nykyiset venesatamaa palvelevat rakennukset pu-
retaan.

Lansivaylan etelapuolella sijaitseen Lansimetron raideliikennetun-
neli sekd asema. Metroaseman itainen sisaankaynti otetaan kayt-
toon syksylla 2016 ja lantinen sisddnkaynti on tilavarauksena ra-
kennettu ja jatkossa integroitavissa rakennettavan Koivusaaren
rakennuksiin.

Kaavaratkaisu

Lansivaylan paalle rakennetaan betonikansi, jonka varaan raken-
netaan Koivusaaren puistokatu ja katua reunustavat rakennukset.
Siltakansi voidaan perustaa massiivisten porapaalujen varaan ja
toteuttaa paikalla valettuna jannitettyna betonilaattana. Kannen
paaélle tulevat rakennukset on suunniteltava siten, etta niisséa on
tuulettuva puolilammin alustila ja rakennus tuetaan sen alapoh-
jassa olevien palkkien valityksella kanteen. Sillan kantavat raken-
teet on suojattava sillan alla mahdollisesti tapahtuvan ajoneuvon
palamisen vuoksi siten, etta tulipalo ei paase vahingoittamaan itse
kantavia rakenteita. Kansirakenteen toteutuksen ja yllapidon vas-
tuiden sopiminen edellyttd& hallinnanjakosopimuksien laatimista.

Pelastusturvallisuus

Kaavaratkaisu

Uusien rakennusten varatiet ja pelastustiejarjestelyt suunnitellaan
ottaen huomioon pelastuslaitoksen pelastustieohje ja esitetaan
tarkemmissa suunnitelmissa.

Nimisto

Vaikutukset
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Yhteenveto laadituista selvityksista

XX

Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Kaavaratkaisun toteuttamisen kustannuksia ja maankayton muu-
tosta saatavia tuloja on tarkasteltu koko suunnitteluprosessin
ajan. Uuden alueen toteuttaminen meritayttdihin perustuen edel-
lyttaa etupainotteisia investointeja. Asemakaavaprosessin ede-
tessa laadittuja taloustarkasteluja tarkennetaan ja varmistetaan
alueen taloudellinen toteutettavuus.

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja rakennettuun ympa-
ristéon

Vaikutukset seudun kaupunkirakenteeseen

Koivusaaren muuttuminen nykyisesta lahinna veneilijoiden kay-
tossé olevasta alueesta tiivimmin rakennetuksi asuin- ja ty6-
paikka-alueeksi on seudullisesti osa rakenteilla olevan Lansimet-
ron varren tiivistyvaa kaupunkirakennetta.

Koivusaaren rakentaminen vahentda osaltaan seudun kaupunki-
rakenteen levidmisen etéalle jo rakennetuista alueista ja saastaa
infrastruktuurin rakentamisesta aiheutuvia kustannuksia. Tiivista-
minen uuden raideliikenneyhteyden varteen vahentaa energian-

kulutusta ja yksityisautolla liikkumisen tarvetta verrattuna seudun
rakenteen hajautumiseen entista laajemmalle alueelle.

Koivusaari liittyy metron asemanseutujen laheisyyteen Helsin-
gissa ja Espoossa rakennettujen ja tiivistyvien tyopaikkakeskitty-
mien ketjuun Ruoholahden, Keilaniemen, Otaniemen ja Tapiolan
keskustan seuraksi. Koivusaari tarjoaa mahdollisuuden hankkia
asunto aivan tyopaikan vieresta tai toisaalta nopean ruuhkatto-
man joukkoliikenneyhteyden metrolla tydssa kayntiin esimerkiksi
Otaniemen kampusalueelle tai Keilaniemen yritysalueelle, mutta
my06s Ruoholahteen, Helsingin keskustaan ja keskustan itapuoli-
sille tyopaikka-alueille, esimerkiksi Kalasatamaan. Tyomatka met-
ron varren kaupunginosista Koivusaareen on nopea ja ruuhkaton
aina metrolinjan aaripaista asti niin idasta kuin lannesta. Koivu-
saaren tyOpaikat sijaitsevat metroaseman vieressa.

Koivusaaren osayleiskaavan kaupunkirakenne mahdollistaa lanti-
sen venesataman laajentaminen kaupunginosan rajan yli Espoon
puolelle.
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Koivusaaren metroaseman rakentaminen luo tulevaisuudessa
edellytyksia myds Hanasaaren alueen kehittdmiselle joko nykyi-
sestéa lahtokohdasta kulttuurikeskuksena puistomaisessa ymparis-
tossé tai osana kaupunkirakenteeltaan tiivistyvaa rantavyohy-
kettd. Hanasaaren kulttuurikeskus saaren etelakarjessa sijaitsee
n. kilometrin etaisyydella Koivusaaren metroasemasta.

Koivusaareen voidaan suunnitella vuorovenelaituri, joka palvelisi
myo6s Hanasaaren kulttuurikeskuksen asiakkaita.

Koivusaaresta muodostuu osa seudullista virkistysreitistoa, joka
jatkuu Etela-Espoon rantoja seuraillen lanteen ja liittyy toisaalta
Lauttasaaren lansi- ja etelarantojen virkistysreitteihin. Nopea ty6-
matkapydraily Espoon ja Helsingin vélilla helpottuu Lansivaylan
pohjoispuolelle rakennettavan uuden pydrareitin ansiosta.

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen seka virkistysaluever-
kostoon

Nykyisin pdéasiassa venekerhojen kayttssa oleva Koivusaari
muuttuu kiinteammin osaksi ymparoivaa kaupunkirakennetta. Yh-
teydet saareen paranevat. Koivusaaren ranta-alueet muuttuvat
julkisemmiksi. Koivusaaresta tulee nykytilanteeseen nahden toi-
minnallisesti monipuolisempi, koska veneilytoiminnan lisaksi saa-
rella tulisi olemaan asuntoja tyopaikkoja ja nykyista enemman
kaupallisia palveluita ja julkisia palveluita. Myds vapaa-ajan har-
rastusmahdollisuudet lisdantyisivat, koska alueelle on suunniteltu
korttelitalo liikunta- ja kokoontumistiloineen, pallokentté ja kaksi
uimarantaa ja melontakerhon tilat.

Vaikutukset luontoon

Tayttomaalle rakentamisella on ymparistbvaikutuksia, jotka koh-
distuvat vesistoon, ilmanlaatuun, kasvillisuuteen, kalastoon ja
pohjaelaimistdon.

Koivusaaren muuttuminen asuntoalueeksi lisdd maanpintaan ja
kasvillisuuteen kohdistuvaa rasitusta. Koivusaaren nykyiset kasvil-
lisuusalueet ovat suhteellisen pienia. Maan tiivistyessa tallaami-
sen vuoksi kasvien veden- ja ravinteidensaanti vaikeutuu. Pinta-
kasvillisuuden kuluessa paljastuvat juuret ovat alttiina vaurioille.
Kulutuksenkestavyys on huono erityisesti rantakasvillisuudella ja
kallioalueilla, tuoreet kangasmetséat kestavat paremmin. Liikku-
mista ohjataan rakennetuille ulkoilureiteille ja -poluille, jotta luon-
nonmukaiset alueet sailyisivat elinvoimaisina.
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Olevan kasvillisuuden sailymista edesautetaan sailyttamalla kas-
villisuus mahdollisimman yhtenaisené alueena. Arvokkaisiin kas-
villisuus- ja kasvistokohteisiin kuuluva Koivusaaren etelakarki el
Koivusaaren ainoat luonnontilaisina sailyneet niitty- ja somerikko-
rannat ja niiden ylapuolinen kivikkoinen tervalepikko séilytetaan,
samoin etelakarjen suojeltu merenrantaniitty. Myds etelakarjen
geologisesti arvokas siirtolohkare sailytetdén. Alue on tahan asti
ollut suhteellisen eristyksissa. Uuden kaupunginosan rakennuttua
siité tulee osa alueen keskeisinta luonnontilaista puistoaluetta ja
etelaosan ainoa luonnonranta.

Ruoppauksilla ja taytéilla on seka rakentamisen aikaisia etta py-
syvia vaikutuksia pohjaelaimistoon ja kaloihin. Pohjael&imisté tu-
houtuu koko noin 19 hehtaarin tayttbalueelta, mika lisaksi pohja-
elaimistd todennakoisesti karsii muutamien satojen metrien etai-
syydella rakentamisalueesta. Koivusaaren lounaispuolelle on
suunnitelmissa rakentaa pienten saarten ryhma, jonka tarkoituk-
sena on yllapitaa tai lisatd vedenalaisen luonnon monimuotoi-
suutta ja korvata osaltaan tayttdmaiden alle jaavia luontotyyppeja.

Koivusaaren pohjoispuolisella tayttbalueella ja/tai sen valitto-
massa laheisyydesséa on kuhan kutualue. Jos alue jaa tayttdjen
alle, se tuhoutuu, muussa tapauksessa kutu todennakdisesti hai-
riintyy rakentamisen aikana. Koivusaaren pohjoispuolella taytto-
alueen alle jaa myos kalastollisesti merkittdva ruovikko. Pohjois-
Koivusaaren itdreunalle on suunniteltu uusi matala, pehmeapoh-
jainen ranta, jonka annetaan ruovikoitua.

Useita vuosia kestavat vesity6t aiheuttavat veden alaista melua ja
samentumista, mik& voi rakentamisen aikana karkottaa kaloja ja
tukahduttaa matia. Vaikutuksia kevatkutuisiin kalalajeihin ja silak-
kaan voidaan vahentaa rauhoittamalla huhti-kesékuu vesistora-
kentamiselta.

Rakentamisesta johtuva veden samentuminen, muutokset veden
vaihtuvuuteen ja ravinteiden lisaantyminen voivat aiheuttaa pai-
kallista rehevoitymista. Vaikutuksia voidaan lieventaa rakenta-
malla virtausaukkoja ja -tunneleita seka kasittelemalla hulevesia
luonnonmukaisesti pihoilla ja yleisilla alueilla.

Kaloihin ja niiden lisdantymiseen kohdistuvien vaikutusten arvioi-
daan olevan merkittdvimpia Koivusaaren pohjoispuolisella meri-
alueella. Vaikutukset kalastukseen jaanevat kuitenkin vahaisiksi
lukuun ottamatta Lehtisaarenselélla tapahtuvaa pyyntia. Hank-
keesta saattaa talta osin aiheutua ammattikalastajille korvattavaa
haittaa. Taytettavien alueiden alle ei ja& ammattikalastajien pyyn-
tipaikkoja, joten merkittavia pysyvia vaikutuksia ei kalastukselle
synny. Tayttdjen myota syntyy kuitenkin paljon uutta rantaviivaa,
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mika saattaa edesauttaa uusien (harrastus)kalastuspaikkojen
syntymista.

Vaskilahden paikallisesti arvokkaaseen lepakkokohteeseen saat-
taa aiheutua vaikutuksia, koska nykyinen pienvenesatama poistuu
ja alueen tuulisuusolosuhteet muuttuvat. Vaskiniemen ranta-
puusto sailyy ennallaan. Koivusaaren suunniteltu, sokkeloinen
rantaviiva soveltuu kuitenkin hyvin tuulensuojaisia rantoja suosi-
van vesisiipan saalistusalueeksi. Suunnitelma sisaltaa riittavasti
my0Os pohjanlepakoille soveltuvia saalistusalueita. Kokonaisuu-
dessaan vaikutukset lepakoihin jddvat todennékdisesti vahaisiksi.

Rakentamisen aikaiset meluhaitat voivat hairita linnustoa erityi-
sesti pesintdaikana. Porstan linnustollisesti arvokkaan kohteen
matala kivikkoinen saari sailyy. Koivusaaren lahiymparistésséa on
kolme linnustollisesti arvokasta kohdetta: Porsta, Vaskiniemi Laut-
tasaaressa sekad Kalkkipaadenpuisto Lehtisaaressa. On syyté ar-
vioida rakennusvaiheessa, onko rakennustéiden melulla vaiku-
tusta linnustoon.

Vaikutukset kaupunkikuvaan ja maisemaan

Koivusaaren rakentaminen muuttaa kaupunkikuvaa lahiymparis-
tossadn merkittavasti. Matalahkokin rakentaminen Koivusaaressa
nayttaytyy ymparistossaan suhteellisen kauaksi, koska se sijoittuu
maisemalliseen solmukohtaan avoimeen merimaisemaan Laaja-
lahdenselan ja saaristovyohykkeen rajapintaan.

Uudisrakentaminen rajaa saaristomaisemaa kaarevin muurimaisin
julkisivuin niin, etta rakennetun ja rakentamattoman alueen raja
on erittain selva. Koivusaaren sisdosiin muodostuu suojattuja mit-
takaavaltaan ja tilan tunnultaan intiimeja piha- ja katutiloja.

Merkittavin muutos on avoimen vesialueen muuttuminen rakenne-
tuksi. Alueella paikan hahmottamisen ja identiteetin kannalta tar-
keat nakymat Laajalahden selélle seka etelaosan saarten rajaa-
mat nakymat Miessaarenselélle ja avomerelle otetaan huomioon
suunnittelussa ja ne ovat keskeisia my6s uudella asuinalueella.

Koivusaaressa Lansivaylan estevaikutus vahenee kattamisen
myota. Samalla Lansivaylalla liikuttaessa nakymat merelle estyvat
Koivusaaren kohdalla. Alueen merkitys Helsingin lantisena port-
tina vahvistuu.

Koivusaaren uusi kaupunginosa muuttaa Helsingin merellista sil-
huettia ja julkisivua. Se ndkyy Lauttasaareen, Kuusisaareen ja
Lehtisaareen sek&a Espoon puolelle Hanasaareen ja Keilanie-
meen. Alue nakyy myds merelta Helsinkid lahestyttaessa.
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Alueesta on laadittu pienoismalleja ja 3D-malli. Naiden avulla voi-
daan arvioida maisemassa tapahtuvia muutoksia.

Vaikutukset naapurikaupunginosiin

Kavelymatkan paasséa Koivusaaren uudesta metroasemasta asuu
n. 2700 Lauttasaaren asukasta.

Katajaharjussa Katajaharjuntien lansipuolisissa asuinkortteleissa

nakymat muuttuvat nykyista rakennetummiksi. Nykyinen pitkahko
merindkyma supistuu ja muodostuvan lahden toista reunaa rajaa

rantapuiston takana Koivusaaren itapuolinen uusi 4-5-kerroksinen
kaupunkijulkisivu.

Koivusaaren rakentamisen muuttaa nakymiéa Hanasaaresta itaan
nykytilanteen pursisatamanakymiin verrattuna ndhden rakenne-
tummaksi. Venesatama on edelleen osana ndkymaa, mutta myos
Koivusaaren etelaosan polveilevat 4-5-kerroksiset asuinkorttelit ja
niitd kiertava rantareitti.

Vaskilahden rannalla ja Vaskiniemen kohdalla uuden metroase-
man viereen suunniteltu asuinrakentaminen muuttaa lahimpien
korttelien ymparistdd kaupunkimaisemmin rakennetuksi.

Alueella liikkuvien ihmisten maara lisdantyy nykytilanteeseen nah-
den lahella metroasemaa Vaskilahden ranta-alueella. Vaskilah-
den pohjukkaan syntyy nykyistéa huomattavasti aktiivisempi kau-
punkitila, jossa tarkeana elementtind on edelleen Vaskilahden sa-
tama-allas purjeveneineen ja venekerhon toimintoineen, mutta
myo6s metroasema ja Koivusaaren keskusta

Koivusaari sijaitsee vain minuutin metromatkan paasta Keilanie-
men tybpaikka-alueesta ja samoin Helsingin puolella Ruoholah-
den ja Salmisaaren tyOpaikoista. Nailla alueilla tyoskenteleville
Koivusaari olisi erinomainen asuinpaikka samoin kuin myos parin
minuutin metromatkan paassa sijaitsevalla Otaniemen kampus-
alueella tyoskenteleville ja opiskeleville.

Vaikutukset veden virtauksiin ja vaihtuvuuteen

Koivusaaren ja Lemislahden maankayttdsuunnitelmien vaikutuk-
sia vesialueella tutkittiin vuonna 2000 virtausmalliselvityksena.
Sen jalkeen on hyvaksytty Jatkdsaaren osayleiskaava, jossa on
esitetty taytemaan rakentamista Lauttasaarensalmeen. Koivusaa-
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ren virtausmalliselvitysta on tarkennettu osayleiskaavan suunnit-
telun yhteydessa vuonna 2010. Pohjan korkeusasemaa on tar-
kennettu luotaustulosten perusteella.

Koivusaaren ja Jatkasaaren tayttoja tarkasteltiin yhteisvaikutuk-
sina veden viipymaan Seurasaaren-, Lehtisaaren- ja Laajalahden
selilla. Suurimmillaan viipymat kasvoivat laskenta-aikana Seura-
saarenselélla noin 2-6 % painottuen seléan eteldosaan, jossa ve-
denvaihtuvuus on nopeaa ja vedenlaatuongelmat vahaisia. Laaja-
lahdella viipyméat kasvoivat noin 1 % ja Lehtisaarenselalla hieman
enemman. Prosenttien suuruusluokkaa olevat muutokset pitoi-
suuksissa ovat niin pienia, etta niitd on hankala erottaa luonnolli-
sesta vaihtelusta. Simuloidut viipymat olivat Lehtisaarenselalla
noin kaksi viikkoa, Seurasaarenselalla noin kuukauden ja Laaja-
lahden selalla hieman alle kaksi kuukautta.

Koivusaaren alueella tutkittiin veden viipymé&a suunnitelluissa sa-
tama-altaissa ja tekolahdissa. Veden viipyma nailla alueilla oli
keskimaarin alle viisi paivaa, lukuun ottamatta Koivusaaren etela-
osan kanavaa, jossa viipyma oli keskimaarin 8-9 paivaa ymparoi-
vaa merialuetta pidempi.

Veden vaihtuvuuden parantamiseksi tutkittiin kolmea poikkipinta-
alaltaan 5 m? rumpua, joista yksi sijoitettiin Lansivaylan alitse ja
kaksi Koivusaareen suunniteltujen tekolahtien pohjukoista eteen-
pain merelle. Naista vaihtoehdoista Lansivaylan alittava rumpu
paransi veden vaihtuvuutta laajalla alueella Lansivaylan pohjois-
puoleisilla lahdilla. Muutokset olivat 1-2 prosentin suuruusluokkaa.
Koivusaarenkanavan pohjoispaan rumpu lyhensi veden viipymaa
paikallisesti. Sen sijaan Koivusaarenlahden ja Vaskilahdensalmen
valisella rummulla ei ollut vaikutusta viipymiin.

Ruoppausten aikaisia vaikutuksia arvioitiin simuloimalla kiintoai-
neen kulkeutumista vakiotuulilla Koivusaaren etela- ja pohjoispuo-
lisista ruoppauspaikoista. Lansivaylan pohjoispuolella kiintoaine ei
paéase sekoittumaan laajemmalle merialueelle ja alue on melko
matalaa. Taman takia silmin havaittavaa samentumista voidaan
havaita koko Lehtisaarenselan alueella sopivissa tuulioloissa. Koi-
vusaaren eteldosassa samenemisen vaikutusalue ei ulotu niin pit-
kalle kuin pohjoisosassa. Lisaksi etelaosassa on ruoppaustarvetta
paljon vdhemman. Ruoppausten aikana irtoava kiintoaine sekoit-
tuu meriveteen tai vajoaa pohjalle muutamassa paivassa ruop-
pausten loputtua, jonka jalkeen vaikutuksia ei merivedesséa enda
havaitse. Suojarakenteilla ruoppausten samentumisvaikutuksia
voidaan pienentaa merkittavasti.
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Vaikutukset liikenteen ja teknisen huollon jdrjestamiseen

Koivusaaren vesihuolto tukeutuu Lauttasaaren rakennettuun vesi-
huoltoverkkoon. Koivusaaren rakentaminen kasvattaa alueen ve-
denkulutusta huomattavasti. Osayleiskaavavaiheessa tarkastel-
tiin, mm. miten vedenkulutuksen kasvu vaikuttaa olemassa ole-
vaan verkostoon. Selvityksen mukaan muutokset painetasoihin
eivat ole merkittavida, mutta painetasovaihtelun ollessa jo valmiiksi
suurta, painetason ei olisi suositeltavaa alentua lisaa.

Lauttasaaren jatevesiverkon kapasiteettia on tarkasteltu alusta-
vasti osayleiskaavavaiheessa. Tarkastelun perusteella runko-
vieméareiden putkikokoa on tarpeen suurentaa nykyisten Sotkaku-
jan ja Vattuniemenkujan pumppaamoiden valilla Koivusaaren ra-
kentumisen edetessa.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen hillintdéan ja sopeutumiseen

Koivusaaren sijainti jo rakenteilla olevan metrolinjan varressa on
likenteen energiansaastotavoitteiden kannalta erinomainen. Koi-
vusaaressa kaikki asunnot ja tyopaikat on suunniteltu kavelymat-
kan pdahan metroasemasta, liséksi metroasema hyodyttaa myos
merkittavad maaraa lauttasaarelaisia kavelyetaisyydella. Vain vii-
den kilometrin pa&ssa Helsingin keskustasta ja viela lAhempana
Keilaniemesta ja Otaniemesta sijaitsevan Koivusaaren rakentami-
nen tiivistdéa kaupunkirakennetta olemassa olevaa kaupunkia toi-
minnallisesti ja fyysisesti tdydentaen.

Koivusaaren asemakaavaluonnoksessa on huomioitu merenpin-
nan korkeuden ja aaltoilun vaikutukset rakentamistasoihin ja kui-
vatukseen. Koivusaaren rakentamisessa on varauduttava voimak-
kaisiin tuuliin ja sateisiin. Korttelirakenne on suunniteltu niin, etta
sisapuolisille korttelipihoille muodostuu tuulilta suojattu pienil-
masto. Liséksi Koivusaaren eteldosan ja pohjoisosan sailyva tay-
sikasvuinen puusto suojaa takanaan olevaa korttelirakennetta
tuulelta.

Koivusaaressa on mahdollista kdyttaa energiantuotannon osana
esimerkiksi aurinko- tai tuulienergiaa. Energiaa saastavan kesta-
van rakentamisen yksityiskohtia suunnitellaan tarkemmin jatko-

suunnittelussa osayleiskaavan antamien lahtkohtien puitteissa.

Vaikutukset ihmisten terveyteen, turvallisuuteen,
eri vdestoryhmien toimintamahdollisuuksiin 1&hiymparistdssa,
sosiaalisiin oloihin ja kulttuuriin
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Elinkeino-, tyollisyys- ja talousvaikutukset

Koivusaari sijoittuu uuden metrolinjan ansiosta osaksi Salmisaa-
ren, Koivusaaren, Keilaniemen ja Otaniemen muodostamaa tyo-
paikka-alueiden nauhaa, joiden vélilla tulee olemaan metron ansi-
osta nopea kulkuyhteys. Alueen tyopaikat ovat niin ikdan hyvin ta-
voitettavissa Helsingin keskustasta ja itapuolelta kaupunkia,
koska metron ansiosta keskustan poikki matkustamisesta tulee
monin verroin nykyistd nopeampaa.

Elinkeinoelaméan sijoittumisen edellytykset Koivusaareen ovat hy-
vat, koska alueen liikenteellinen saavutettavuus on erinomainen.
Metroaseman rakentaminen niin, etta se otetaan kayttoon heti
metron alkaessa liikkenndida on tarkein edellytys toimitilarakenta-
misen houkuttelevuuden ndkdkulmasta. Suunnitellut toimitilat si-
jaitsevat Koivusaaressa keskeisesti alle 300 metrin etdisyydella
metroasemasta. Lisdksi Koivusaareen on liittyméa Lansivaylalta,
mika niin ikdan lisda alueen vetovoimaa yrityselaman nakokul-
masta. Koivusaari sijoittuu suunnitellun Lansibaanan pyorailyreitin
varrelle, joten sen saavutettavuus tyomatkapyoréaillen tulee ole-
maan hyva seka Espoon, ettd Helsingin suunnasta.

Elinkeinoelamén ja asumisen sekoittaminen samalla alueella ri-
kastuttaa kaupunkirakennetta ja tuo sinne elaméaa seka paiva-,
etta ilta-aikaan. Myo6s kaupallisten palvelujen menestymisedelly-
tykset paranevat, jos potentiaalisia asiakkaita liikkuu alueella pit-
kin paivaa. Koivusaaressa asuminen ja tyéskentely samalla alu-
eella on mahdollista, koska kaupunkirakenne on tiivis ja asunnot
ja tyOpaikat sijaitsevat kavelymatkan padssa toisistaan. Rakenne
houkuttelee ostamaan asunnon lahelta ty6paikkaa ja toisaalta tar-
joaa yrityksille mahdollisuuksia hankkia tydsuhdeasuntoja samalta
alueelta.

Koivusaaren merellinen ymparistd on yrityselaman nakdkulmasta
houkutteleva, koska suurimmasta osasta toimitiloja voidaan avata
avaria nakymia ymparoivadn merimaisemaan. Toimitilakorttelit on
jaettu toteuttamisyksikoihin niin, etta yksikén pohjapiirroksessa
pyritdéan maksimoimaan luonnonvaloa ja ndkymia saavien tyotilo-
jen maara. Kerroksen pinta-ala vaihtelee toteuttamisyksikoissa n.
500-1200 k-m? valilla. Yksikkoja voi yhdistaa toisiinsa katutasossa
matalin rakennusosin ja ylemmissa kerroksissa siltarakentein. Toi-
mitilat on suunniteltu niin, ettd ne sopivat joustavasti eri kokoisille
yrityksille tai toisaalta julkisen sektorin tarpeisiin esimerkiksi vi-
rasto- tai oppilaitoskaytt6on. Alueen tyopaikkarakentaminen muo-
dostaa tiiviin keskittyman, jossa yrityksilla on mahdollista saada
toisistaan synergiaetuja (vrt. Ruoholahti, Salmisaari, Keilaniemi).
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Yhden yrityksen sijoittuminen alueelle vetaa usein mukanaan
muita - samanlainen kehitys on ollut n&htéavissa esimerkiksi Ruo-
holahden ja Salmisaaren tyopaikkakortteleissa.

Koivusaari on Helsingisséa yksi mahdollisista kansainvalisia yrityk-
sid houkuttelevista alueista hyvien liikenneyhteyksiensa ja suh-
teellisen keskeisen sijaintinsa ansiosta. Kansainvalinen yritys voi
my0Os hyotya Aalto-yliopiston ja Helsingin yliopiston l&heisyydesta
muutaman minuutin metromatkan paassa.

Koivusaaren tydymparistot voidaan toteuttaa uusina viihtyisina
tyotiloina moderneilla tydympéaristokonsepteilla. Helsingissa osa
rakennetusta toimitilasta ei enaa vastaa teknisilta, toiminnallisilta
tai arkkitehtonisilta ominaisuuksiltaan nykyisten tydymparisttjen
laatuvaatimuksia.

Koivusaaren osayleiskaava luo edellytykset 3700-4500:n ty6pai-
kan rakentamiselle Helsingissa. Tyopaikat ovat suurimmaksi
osaksi toimistotydpaikkoja ja vahaisessa maarin kaupallisten pal-
veluiden tai pienyritysten ty6paikkoja Tyopaikat syntyvat todenna-
koisesti enimmakseen aloille, joissa vaaditaan suhteellisen kor-
keaa koulutustasoa.

Vaikutukset veneilyyn

Koivusaareen on suunniteltu kaksi suurempaa purjeveneille sopi-
vaa venesatamaa Lansivaylan etelapuoliselle Koivusaaren osalle
seka saaren koillisosaan pienemmille moottoriveneille sopiva sa-
tama.

Saarella on télla hetkella n.400 laituripaikkaa ja NJK:n, Koivusaa-
ren Pursiseuran ja Lauttasaaren puolella sijaitsevan Vaskilahden
venekerhon talvitelakointialue mahtuu nykyisin kokonaisuudes-
saan Koivusaareen. Kerhot toimivat Helsingin kaupungin omista-
malla alueella vuokralaisina. Veneilyn tarvitsema tila vie nykyisin
suuren osan koko Koivusaaren Lansivaylan etelapuolisen osan
pinta-alasta.

Satamien laituripituus sailyy Vaskilahden Venekerhon satamassa
jokseenkin samana kuin nykyisin, laiturijarjestelyja ei tarvitse valt-
tamattd muuttaa nykyisesta. Koivusaaren Pursiseuran satamassa
laituripituus kasvaa nykytilanteeseen nahden.

Satamien maatoiminnoille varatut alueet pienenevét nykyisesta.

Verrattuna moniin helsinkiléisiin pienvenesatamiin (esim. Pohjois-
ranta, Katajanokka, Kaivopuisto, Hakaniemi) maatoiminnoille va-

rattu alue on kuitenkin vahintaankin kohtuullinen. Satamat on
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mahdollista suunnitella ja toteuttaa nykytilannetta modernimpina,
ymparistoystavallisiné ja tilankaytoltaan tehokkaina.

Vaskilahden satama-allas pienenee suunnitelmassa jonkin verran
altaan pohjois- ja lansireunaltaan, mutta aallonmurtaja on suunni-
teltu nykyista n. 40-50 metria etelammaksi, jolta osin satama-allas
puolestaan kasvaa. Altaan pinta-ala sailyy jokseenkin entisellaan.

Ranta-alueelle on suunniteltu paikka uudelle pursiseuran paviljon-
gille, mutta myds kerhotilojen sijainti nykyisessa rakennuksessa
saaren etelakarjessa on mahdollista. Lauttasaaren puolella sijait-
sevan Vaskilahden venekerhon osalta muutos nykytilanteeseen
nahden koskee talvitelakointia, koska seuran veneet on telakoitu
suurimmaksi osaksi Koivusaareen.

NJK:n nykyisen sataman alue pienenee, koska Lansivaylan ja sa-
tama-altaan valiin on suunniteltu korttelialue. Korttelialueen etela-
puolelle on edelleen suunniteltu satama-allas.

NJK:n kanssa on kayty neuvotteluja kerhon sataman siirtamisesta
Koivusaaresta Hernesaaren karkeen suunnitteilla olevaan uuteen
venesatamaan. Koivusaaren lantinen satama n. 180 venepaikkaa
sopisi hyvin esimerkiksi liikkuntaviraston suoravuokrauspaikoiksi.
Siirtymisen aikataulu suunnitellaan niin, ettd venekerhon toiminta
voi jatkua kaikissa vaiheissa.

Koivusaaren pohjoisosaan on suunniteltu n. 60 veneen moottori-
veneille suunniteltu satama koivusaarelaisille.

Koivusaaren satamien maatoiminnoille tarkoitettuja alueita voi-
daan kayttaa talvella veneiden telakointiin. Talvitelakointipaikko-
jen maara Koivusaaressa on selvasti pienempi kuin nykyisin.
Vene- ja talvitelakointipaikkojen tarkka maara selvida satamien
yksityiskohtaisemman suunnittelun avulla.

Talvitelakoinnin jarjestamisella tulevaisuudessa tulee olemaan
suuri vaikutus helsinkiléaisten veneilymahdollisuuksiin ja asia tulisi
ratkaista kokonaisuutena. Talvitelakoinnin jarjestaminen kokonai-
suutena on yksi valmisteilla olevan Helsingin yleiskaavan ratkais-
tavia kysymyksia.

Koivusaaren rakentamisella on vaikutuksia nykyisten kerhojen toi-
mintaan saarella. Koivusaaren muuttuessa toiminnoiltaan nykyista
monipuolisemmaksi ja tiiviimmaksi, myds satamatoiminnot tiivisty-
vat ja satamista tulee osa uutta kaupunkimaista ymparistod. Sata-
missa joudutaan tekemaan ruoppauksia.
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Koivusaaren osayleiskaavasuunnitelma ei paranna venekerhotoi-
minnan nykyisin lahes optimaalisia edellytyksid Koivusaaressa,
mutta sailyttdd edelleen mahdollisuudet veneilyn harrastamiseen
Koivusaaressa.

KAAVAN VAIKUTUSTEN ARVIOINTIA TAYDENNETAAN
SUUNNITTELUN EDETESSA

TOTEUTUS

Kaava-alueen kuuluminen toteuttamisprojektiin
Koivusaaren toteuttamista valmistelee kaupunginkansliassa toi-

miva Koivusaaren aluerakentamisprojekti yhteistydssa virastojen,
laitosten ja muiden tahojen kanssa.

Vaiheittain toteuttaminen ja kynnystoimet
Koivusaaren asemakaava-alueen vaiheittain toteuttamista tutki-
taan osana asemakaavaprosessia ja maaritetadn mahdolliset to-
teutuspolut, riippuvuudet ja rajoitteet.

Toteuttamispolut, vaihtoehdot
X

Rakentamiskelpoiseksi saattaminen
X

Rakentamisaikataulu
Koivusaaren metroaseman liikkenne alkaa elokuussa 2016. Koivu-
saaren tayttotyot, ruoppaukset sekd kadunrakennus ja kunnallis-
tekniikan rakentaminen alkaa arviolta vuosina 2019 — 2020. Ta-
lonrakennus Koivusaaressa alkaa arviolta vuosina 2021 — 2022,

kun asemakaava on lainvoimainen. Koivusaaren toteuttaminen
jatkuu 2020-luvun loppuun.

Korttelikortit

Alueelle tullaan laatimaan toteuttamista ohjaava korttelikortit, jotka
litetdan kaavaselostukseen
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SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Kaavaratkaisua koskevia erityistavoitteita:

- Uusia huomattavia asuin- ja tydpaikka-alueita ei sijoiteta irral-
leen olemassa olevasta yhdyskuntarakenteesta.

- Varataan riittavat alueet jalankulun ja pyorailyn verkostoja var-
ten seka edistetaan verkostojen jatkuvuutta, turvallisuutta ja
laatua.

- Yleis- ja asemakaavoituksessa on varauduttava lisaantyviin
myrskyihin, rankkasateisiin ja taajamatulviin.

Asemakaavaa koskee erityisesti Helsingin seutua koskevat ja
1.3.2009 voimaan tulleet seuraavat erityistavoitteet:

- RIiittdvan asuntotuotannon turvaamiseksi on alueidenkaytossa
varmistettava tonttimaan riittavyys.

- Alueiden kayton suunnittelussa merkittava rakentaminen tulee
sijoittaa joukkoliikenteen, erityisesti raideliikenteen palvelualu-
eelle

- Alueiden kayton tulee ehkaistéd olemassa olevasta yhdyskun-
tarakenteesta irrallista hajarakentamista.

Kaavaratkaisu ei ole ristiriidassa valtakunnallisten alueidenkaytto-
tavoitteiden kanssa.

Maakuntakaava

Yleiskaava

Ymparistoministerion 8.11.2006 vahvistamassa Uudenmaan maa-
kuntakaavassa asemakaavoitettava alue on merkitty taajamatoi-
mintojen alueeksi, jonka halki on linjattu moottorivayla (Lansi-
vayld) seka seutuliikenteen rata (metro). Suunnittelualueen ete-
laistéa rantaa myoten on osoitettu viheryhteyden tarve. Alue sijoit-
tuu paakaupunkiseudun rannikko- ja saaristovythykkeen sisélle.

Ymparistoministerion 30.10.2014 vahvistamassa Uudenmaan 2.
vaihemaakuntakaavassa suunnittelualueelle on osoitettu edellis-
ten liséksi tiivistettavan alueen kehittdmisperiaatemerkinta seka
liikennetunneli, joka korvaa ja tarkentaa aikaisempaa seutuliiken-
teen radan (metro) merkintaa.
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Helsingin yleiskaava 2002:ssa (kaupunginvaltuusto 26.11.2003,
tullut kaava-alueella voimaan 23.12.2004) Koivusaari ja sita ym-
paroivaa vesialuetta on merkitty selvitysalueeksi (S), jonka maan-
kaytto ratkaistaan osayleiskaavalla tai yleiskaavalla. Yleiskaavan
mukaan alueen lapi kulkee metro tai rautatie ja moottorikatu. Koi-
vusaareen on laadittu kaupunginvaltuuston 14.1.2015 hyvaksyma
osayleiskaava alueen maankayton ratkaisemiseksi.

Helsingin uudessa yleiskaavaehdotuksessa (kaupunkisuunnittelu-
lautakunnan pé&atés 10.11.2015)) alue on merkitty kantakaupunki-
alueeksi (C2) ja asuntovaltaiseksi alueeksi (Al ja A2). Alueelle si-
joittuu metroa asemineen ja sen lapi kulkee pydrailyliikenteen
baana. Liséksi alueen lapi kulkee kaupunkibulevardi (Lansivayla),
jota kehitetdan osana urbaania ja tiivistyvaa kaupunkiymparistbéa
ja jonka pituus ja liittymaratkaisut ratkaistaan tarkemmassa suun-
nittelussa. Yleiskaavaprosessi on kesken, kaavasta annetut muis-
tutukset ja lausunnot on tarkoitus kasitella kaupunkisuunnittelu-
lautakunnassa vuoden 2016 aikana. Nyt laadittu kaavaratkaisu on
uuden yleiskaavaehdotuksen mukainen.

Helsingin maanalaisen yleiskaavan nro 11830/1 (tullut voimaan
kokonaisuudessaan 8.11.2011) mukaan alueella on merkinta
suunnitellusta raideliikennetunnelista ja asemasta. Nyt laadittu
osayleiskaavaehdotus on maanalaisen yleiskaavan mukainen.

Osayleiskaava

Koivusaaren osayleiskaava hyvaksyttiin Helsingin kaupunginval-
tuustossa 14.1.2015. Osayleiskaava luo edellytykset uusien asun-
tojen ja tyopaikkojen asemakaavoittamisen yli 5000:lle asukkaalle
ja n. 3800-4500 tyontekijalle seka Koivusaaren keskustan kehitta-
misen metroaseman ymparille. Osayleiskaava ei ole viela lainvoi-
mainen muutoksenhakuprosessin ollessa kesken.

Koivusaaren asemakaavaluonnos perustuu osayleiskaavasuunni-
telmaan ja sita varten tehtyihin selvityksiin.

Asemakaavat

Alueella on voimassa asemakaavat vuosilta 1977 ja 1982. Voi-
massa olevissa asemakaavoissa Lansivaylan etelapuolinen osa
Koivusaarta, vesialue saaren lansipuolella ja Vaskilahden alue on
merkitty venesatama-alueeksi (Uvs). Koivusaaren etelékarki on
asemakaavassa puistoaluetta (P) samoin kuin osia saaren kes-
kella. Liséksi Koivusaaressa on katualuetta.




37 (39)

Alueella on lisaksi voimassa Lansimetron rakentamista varten laa-
ditut asemakaavat vuosilta 2009 ja 2012 metron tunnelia ja maan-
alaisia osia varten seka Koivusaaren aseman itaisen sisaankayn-

nin toteuttamista varten.

Lansivaylan pohjoispuolella oleva osa Koivusaaresta on asema-
kaavoittamaton.

Rakennusjarjestys
Helsingin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty 22.9.2010.

Kiinteistorekisteri

Alue on merkitty Helsingin kaupungin yllapitaméaan kiinteistorekis-
teriin /valtion yllapitamaan kiinteistorekisteriin.

Pohjakartta

Helsingin kaupungin kiinteistoviraston kaupunkimittausosasto on
laatinut pohjakartan, joka on tarkistettu x.x.2016.

Maanomistus

Helsingin kaupunki omistaa kaava-alueen maa- ja vesialueet.
Porstan saari on yksityisomistuksessa

Muut lahtékohdat
Selvitys alueen oloista, rakennuskannasta ja muista ymparisto-

ominaisuuksista on kuvattu kaavaselostuksen kohdassa "Asema-
kaavan kuvaus" kunkin aiheen kohdalla.

SUUNNITTELU- JA KASITTELYVAIHEET
Vireilletulo

Kaavoitus on tullut vireille vuonna 16.3.2016 kaupungin aloit-
teesta.

Viranomaisyhteisty6

Kaavaratkaisun valmistelun yhteydessa on tehty ja tullaan teke-
maanyhteistyotéa seuraavien viranomaistahojen kanssa:

e Helen Oy
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Helen Sahkoverkko Oy

Helsingin seudun liikenne -kuntayhtymé (HSL)
Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY) vesihuolto
Liikennevirasto

Museovirasto

Uudenmaan elinkeino-, likenne- ja ymparistokeskus (ELY-kes-
kus)

X

asuntotuotantotoimisto (ATT)

Helsingin kaupungin liikennelaitos -liikelaitos (HKL)
kiinteistbviraston geotekninen osasto
kiinteistoviraston tilakeskus

kiinteistbviraston tonttiosasto

likuntavirasto

opetusvirasto

pelastuslaitos

rakennusvalvontavirasto

rakennusvirasto

sosiaali- ja terveysvirasto

varhaiskasvatusvirasto

ymparistokeskus

X.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman sekd kaavan valmisteluai-
neiston néhtavillaolo

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan
osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) mukaisesti.

Vireilletulosta ja OAS:n seka valmisteluaineiston nahtavillaolosta
on ilmoitettu osallisille kirjeilla ja viraston verkkosivuilla
www.hel.fi’lksv seka lehti-ilmoituksella Lauttasaari-lehdessa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka valmisteluaineistoa on
nahtavilla 4.4.-22.4.2016 seuraavissa paikoissa:

info- ja nayttelytila Laiturilla, Narinkka 2 (pienoismalli taalla)
Kaupunkisuunnitteluvirastossa, Kansakoulukatu 3
Lauttasaaren kirjastossa, Pajalahdentie 10 A
verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat.

Asukastilaisuus pidetaéan Lauttasaaren yhteiskoulun auditoriossa,
Isokaari 19, 12.4.2016 klo 18.00-20.00.



http://www.hel.fi/suunnitelmat
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KAAVASELOSTUS TAYDENTYY SUUN-
NITTELUN EDETESSA
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Helsingin kaupunki

= Kaupunkisuunnitteluvirasto Ksv:n hankenro 0845_2
HEL 2016-000235
16.3.2016 Oas 1237-00/16

KOIVUSAAREN ASEMAKAAVA JA ASEMAKAAVAN MUUTOS
OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Asemakaavavaiheessa Koivusaaren suunnittelu jatkuu Koivusaaren
osayleiskaavassa maaritellyn kokonaisuuden puitteissa. Yleispiirteinen
osayleiskaava mahdollistaa suunnitelman elamisen ja kehittymisen
asemakaavavaiheen tarkemmassa suunnittelussa. Alueelle on tarkoi-
tus laatia koko aluetta koskeva asemakaavaluonnos, jonka jakaminen
useampaan asemakaava-alueeseen on tarvittaessa mahdollista. Hel-
singin kaupunginvaltuusto hyvaksyi Koivusaaren osayleiskaavan
14.1.2015, mutta kaava ei ole lainvoimainen muutoksenhakuprosessin
ollessa kesken.

Suunnittelun tavoitteet ja alue

Suunnittelun tavoitteena on mahdollistaa uuden asunto- ja tyopaikka-
alueen rakentaminen Koivusaareen (n. 5 000 asukasta ja n. 3 800—

4 500 tyopaikkaa) uuden metroaseman ympaérille. Kaikista suunnitel-
luista asunnoista ja tydpaikoista on kévelyetaisyys asemalle ja uusi
asunto- ja tyopaikka-alue asettuu myds Lansivaylan ja nopean pyoraily-
reitin varrelle.

Kaupunkirakenteen lahtokohtana on uuden tehokkaan joukkoliiken-
neyhteyden ohella ympardiva saaristomaisema ja meri. Suunnittelun
tavoitteena on hyodyntad merellista ymparistéa ja maisemaa mahdolli-
simman monipuolisesti asuinympariston, julkisen ulkotilan ja tyo- ja lii-
ketilojen suunnittelussa. Asunnot, tyétilat ja tarkeimmat julkiset ulkotilat
aukeavat erilaisiin vaihteleviin merellisiin ymparistoihin. Merelliset toi-
minnot, kuten veneily ovat osa Koivusaaren suunniteltua identiteettia ja
tarkeimmat julkiset ulkotilat sijoittuvat rannaille.

Suunnittelualue sijaitsee Lauttasaaren lansipuolella noin viiden kilomet-
rin padssé Helsingin ydinkeskustasta. Espoon ja Helsingin vélinen kau-
pungin raja sijaitsee Koivusaaren ja Hanasaaren valissa.

Asemakaavan muutos koskee Koivusaaren maa-aluetta, ymparoivaa
merialuetta, Lansivaylaa ja maapenkereitd Koivusaaren ita- ja lansipuo-
lella. Liséksi alueeseen kuuluvat Lansivaylan reunustat tien ja kortteli-
alueiden valissa Katajaharjun sillalle asti.

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetddn miksi kaava laaditaan, miten kaavoitus
etenee ja missé vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetéén
tarvittaessa kaavaprosessin edetessa.
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Osallistuminen ja aineistot

Osalliset

Asukastilaisuus pidetaéan Lauttasaaren yhteiskoulun auditoriossa, Iso-
kaari 19, 12.4.2016 klo 18.00-20.00.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja kaavan valmisteluaineistoa
(mm. havainnekuva, kaavakartan luonnos, kaavaselostuksen luonnos)
on esilla 4.4.-22.4.2016 seuraavissa paikoissa:

info- ja nayttelytila Laiturilla, Narinkka 2 (pienoismalli taalla)
kaupunkisuunnitteluvirastossa, Kansakoulukatu 3, 1. krs.
Lauttasaaren kirjastossa, Pajalahdentie 10 A
verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat.

Suunnitteluun liittyv&a aineistoa paivitetddn Helsingin karttapalveluun
kartta.hel.fi/suunnitelmat.

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmisteluai-
neistosta pyydetaan esittamaan viimeistaan 25.4.2016.

Kirjalliset mielipiteet l1ahetetdén osoitteeseen Helsingin kaupunki, Kir-
jaamo, Kaupunkisuunnitteluvirasto, PL 10, 00099 HELSINGIN
KAUPUNKI, (kayntiosoite: Kaupungintalo, Pohjoisesplanadi 11-13) tai
sahkopostilla helsinki.kirjaamo@hel.fi.

Mielipiteet voi esittad my0s suoraan suunnittelijalle. Tapaamisaika tulee
sopia etukateen. Viranomaisille ja muille asiantuntijoille jarjestetaan
erillinen neuvottelu ja heiltéd pyydetaan tarvittavat lausunnot.

Alueen suunnittelussa osallisia ovat:
e alueen ja lahialueiden maanomistajat, asukkaat ja yritykset
e seurat ja yhdistykset

— Lauttasaari-Seura-Drumsg-Sallskapet

— Lauttasaaren Saatio

— Lauttasaaren yrittajat

— Helsingin Yrittajat

— Koivusaaren pursiseura r.y

— Nylandska Jaktklubben r.f

— Vaskilahden venekerho

— Helsingin kaupunginosayhdistykset Helka ry

— Helsingin luonnonsuojeluyhdistys

— Suomen saunaseura

— Hanasaaren ruotsalais-suomalainen kulttuurikeskus



http://www.hel.fi/suunnitelmat
mailto:helsinki.kirjaamo@hel.fi

Vaikutusten arviointi
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HKL-Kesamajat ry
Helsingin seudun kauppakamari
Suomen arkkitehtiliitto ry SAFA

e asiantuntijaviranomaiset

Helen Oy

Helen Sahkoverkko Oy

Helsingin seudun liikenne -kuntayhtymé (HSL)
Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY) vesihuolto
Liikennevirasto

Museovirasto

Uudenmaan elinkeino-, likenne- ja ymparistokeskus (ELY-
keskus)

Helsingin poliisilaitos

Espoon kaupunki, kaupunkisuunnittelukeskus
Meritaito Oy

Helsingin Satama Oy

Uudenmaan liitto

asuntotuotantotoimisto (ATT)

Helsingin kaupungin liikennelaitos -liikelaitos (HKL)
kaupunginmuseo

kiinteistbviraston geotekninen osasto
kiinteistoviraston tilakeskus

kiinteistbviraston tonttiosasto

likuntavirasto

nuorisoasiainkeskus

opetusvirasto

pelastuslaitos

rakennusvalvontavirasto

rakennusvirasto

sosiaali- ja terveysvirasto

varhaiskasvatusvirasto

ymparistokeskus

Kaavan valmistelun yhteydessa taydennetdan ja tarkistetaan osayleis-
kaavan vaikutusten arviointeja. Kaavan toteuttamisen vaikutuksia arvi-
oidaan:

e seudun kaupunkirakenteeseen

e yhdyskuntarakenteeseen seka virkistysalueverkostoon

e rakennettuun ympéristoon; vaikutukset maisemaan ja kaupunkiku-
vaan

e naapurikaupunginosiin
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luontoon

veden virtauksiin ja vaihtuvuuteen

likenteeseen

veneilyyn

teknisen huollon jarjestdmiseen

yhdyskuntatalouteen

elinkeinoihin ja tyollisyyteen

rakentamiseen korttelialueilla

terveyteen (melu, paastot)

sosiaalisiin oloihin, elinoloihin, viihtyisyyteen ja palveluihin

Vaikutusten arviointia suorittavat kaavan valmisteluun osallistuvat kau-
pungin asiantuntijat seka tarvittaessa muut viranomaiset ja osalliset.

Suunnittelun taustatietoa

Helsingin kaupunki omistaa suurimman osan kaava-alueen maa- ja ve-
sialueesta. Kaavoitus on tullut vireille kaupunkisuunnitteluviraston aloit-
teesta.

Uudenmaan 2006 vahvistetussa maakuntakaavassa asemakaavoitet-
tava alue on merkitty taajamatoimintojen alueeksi, jonka halki on lin-
jattu moottorivayla (Lansivayla) seka seutuliikenteen rata (metro).
Suunnittelualueen etelaista rantaa myoten on osoitettu viheryhteyden
tarve. Alue sijoittuu paakaupunkiseudun rannikko- ja saaristovy6hyk-
keen sisalle.

Uudenmaan 2014 vahvistetussa 2. vaihemaakuntakaavassa alueelle
on osoitettu edellisten lisaksi tiivistettavan alueen kehittdmisperiaate-
merkint& seka liikennetunneli, joka korvaa ja tarkentaa aikaisempaa
seutuliikenteen radan (metro) merkintaa.

Yleiskaava 2002:ssa alue on merkitty selvitysalueeksi (S), jonka maan-
kaytto ratkaistaan yleiskaavalla tai osayleiskaavalla.

Helsingin uudessa yleiskaavaehdotuksessa (2015) alue on merkitty
kantakaupunkialueeksi (C2) ja asuntovaltaiseksi alueeksi (Al ja A2).
Alueelle sijoittuu metroa asemineen ja sen lapi kulkee pydrailyliiken-
teen baana. Lisaksi alueen lapi kulkee kaupunkibulevardi (Lansivayla),
jota kehitetdan osana urbaania ja tiivistyvaa kaupunkiymparistoa ja
jonka pituus ja liittymaratkaisut ratkaistaan tarkemmassa suunnitte-
lussa. Yleiskaavaprosessi on kesken, kaavasta annetut muistutukset ja
lausunnot on tarkoitus kasitella kaupunkisuunnittelulautakunnassa vuo-
den 2016 aikana.
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Koivusaaren osayleiskaava hyvaksyttiin Helsingin kaupunginvaltuus-
tossa 14.1.2015. Osayleiskaava luo edellytykset uusien asuntojen ja
tyOpaikkojen asemakaavoittamisen yli 5 000 asukkaalle ja n. 3 800—
4 500 tyontekijalle seka Koivusaaren keskustan kehittdmisen metro-
aseman ympaérille. Osayleiskaava ei ole viela lainvoimainen muutok-
senhakuprosessin ollessa kesken.

Alueella on voimassa asemakaavat vuosilta 1977 ja 1982. Voimassa
olevissa asemakaavoissa Lansivaylan etelapuolinen osa Koivusaarta,
vesialue saaren lansipuolella ja Vaskilahden alue on merkitty venesa-
tama-alueeksi (Uvs). Koivusaaren etelakarki on asemakaavassa puis-
toaluetta (P) samoin kuin osia saaren keskella. Liséksi Koivusaaressa
on katualuetta.

Alueella on lisaksi voimassa Lansimetron rakentamista varten laaditut
asemakaavat vuosilta 2009 ja 2012 metron tunnelia ja maanalaisia osia
varten seka Koivusaaren aseman itdisen sisddnkaynnin toteuttamista
varten.

Lansivaylan pohjoispuolella oleva osa Koivusaaresta on asemakaavoit-
tamaton.

Suunnittelualuetta koskevia selvityksiéa:
Luonto

e Selvitys meritayttdjen vaikutuksesta virtausolosuhtei-
siin, Koivusaaren, Hanasaaren, Lemislahden alue.
Suomen Ymparistovaikutusten Arviointikeskus Oy
1.2.2001

e Silakan kutualueiden ja vesikasvillisuuden kartoitus
Koivusaaren ympaéristéssa. Alleco ky 31.12.2002

e Koivusaaren osayleiskaava-alueen virtausmalliselvi-
tys. Suomen Ymparistovaikutusten Arviointikeskus
Oy. 22.10.2010, paivitys 8.10.2014

e Koivusaaren luontotiedot, Ymparistotutkimus Yrj6la
Oy 2011

e Koivusaaren rantojen vesiluonnon suunnitelma "Vella-
mon puutarhat”, Alleco Oy 14.7.2011
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Koivusaaren osayleiskaavan meriluontoon liittyvat sel-
vitykset: kalat, kutualueet, pohjaelaimet, Alleco Oy
26.11.2012

Lepakoiden huomioon ottaminen Koivusaaren raken-
tamisessa, Wermundsen Consulting Oy 19.9.2012

Lausunto Koivusaaren osayleiskaavaehdotuksen vir-
tausolosuhteista. Suomen Ymparistovaikutusten Arvi-
ointikeskus Oy 2012

Maisema ja julkinen kaupunkitila

Koivusaari, maisemalliset ja ymparistdlliset nédkdkoh-
dat. Helsingin kaupunkisuunnitteluviraston julkaisuja
2001

Koivusaari - kaupunkimaisemalliset tavoitteet, kaupun-
kisuunnitteluvirasto 17.8.2007

Koivusaaren julkisen ulkotilan yleissuunnitelma Maan-
lumo Oy, Sumu Oy 29.1.2016

Rakennushistoria

Liikenne

Melu

Lauttasaaren rakennusinventointi 2001-2002, Helsin-
gin kaupunginmuseo, Hilla Tarjanne

Lansivaylan liikennekaytavaselvitys 2007

Lansivaylan aluevaraussuunnitelman luonnos valilla
Keha | - Lemissaarentie, Ramboll 27.12.2010

Lansivaylan aluevaraussuunnitelma valilla Keha | - Le-
missaarentie, Ramboll 2012

Lansivaylan jarjestelyt Koivusaaren kohdalla, kehitta-
mismahdollisuuksien arviointi, A-Insinddrit 2015

Lansivaylan aluevaraussuunnitelma Keha I - Lemis-
saarentie, Ramboll 2012




Paastot

7 (11)

Koivusaaren osayleiskaavan meluselvitys, Ramboll
2014

Lansivaylan kattamisen ilmanlaatuvaikutusten arviointi
Katajaharjussa, llmatieteen laitos 27.6.2008 ja
9.12.2008

Tekniset selvitykset

Koivusaaren kaatopaikan laajuuden maarittaminen.
VTT Yhdyskuntatekniikka 13.9.2000

Koivusaaren haitta-ainetutkimus v. 2000. Suomen IP-
Tekniikka Oy. 21.12.2000

Koivusaari, maaperan pilaantuneisuuden ja puhdistus-
tarpeen arviointi. Finnish Consulting Group.
28.10.2010

Koivusaaren osayleiskaava-alue, sedimentin kunnos-
tusperiaatteet. Finnish Consulting Group. 8.11.2010

Koivusaaren osayleiskaava-alue, pintasedimentin kun-
nostusmenetelmien kustannus-hyotytarkastelu. Fin-
nish Consulting Group. 8.11.2010

Koivusaaren osayleiskaava, pohja- ja rantarakenne-
suunnitelma. Finnish Consulting Group. 22.12.2010

Katajaharjun Lansipaan ja Koivusaaren kattaminen,;
Likkennetunneleiden alustava yleissuunnitelma, Fun-
datec Oy, Trafix Oy 3.1.2011

Lansivaylan kattaminen Koivusaaren kohdalla, SITO
Oy / Fundatec 2.12.2013

Koivusaaren osayleiskaava, pohja- ja rantarakenne-
suunnitelma, WSP Finland Oy. 14.3.2014

Sedimenttitutkimusraportti, Koivusaaren vesialueet,
Helsingin kaupunkisuunnitteluvirasto, eNV604, Vaha-
nen Environment Oy, 19.12.2014




Nykytilanne

Metroliikenne

Elinkeinot
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Ymparistotekninen tutkimusraportti, Koivusaari, Hel-
singin kaupunki, kaupunkisuunnitteluvirasto, Env579,
Vahanen Environment Oy, 10.12.2014

Koivusaaren pysakointi, rakennetekninen yleissuunni-
telma, Sito Oy / Innovarch Oy. 30.12.2014

Koivusaaren osayleiskaava-alue, katujen ja vesihuol-
lon yleissuunnitelma, Ramboll Finland Oy. 31.1.2015

Koivusaaren asemakaavaluonnos, pohjarakennus-
suunnitelma, WSP Finland Oy. 25.2.2015

Lansivaylan kattaminen Koivusaaren kohdalla, yleis-
suunnitelmatasoinen selvitys, Insinddritoimisto Pontek
Oy. 10.11.2015

Metro-/raideyhteys vélilla Ruoholahti-Matinkyld, Ym-
paristovaikutusten arviointiselostus (YVA), Jaakko
Poyry infra, Strafica, Ramboll, Helsingin kaupunki, Es-
poon kaupunki, Liikenne- ja viestintaministerio, YTV
2005

Lansimetro, hankesuunnitelma. Lansimetro Oy, Hel-
singin kaupunki, Espoon kaupunki 30.6.2008

Kaupallisten palvelujen mitoitus ja sijoittuminen Koivu-
saaressa, toimitilojen mitoitus, sijoittuminen ja luonne
Koivusaaressa, y-0s 3.9.2012

Osayleiskaavan selvityksid hyddynnetaan asemakaavan laatimisessa
ja tarvittaessa niita tdydennetaan ja paivitetdan. Lisaksi asemakaavaa
varten on kaynnistetty joitakin uusia selvityksid mm. pilaantuneiden
maiden kunnostussuunnitelma, pysakointiratkaisujen lisatarkastelut ja
vaiheittain rakentamisen suunnittelu.

Lansivayla kulkee moottoritiené Koivusaaren lapi jakaen alueen kah-
teen osaan. Lansivaylan etelapuolinen osa on paaosin veneilijdiden
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kaytbssa ja metsaisessa pohjoisosassa sijaitsee pitkdan edustuskay-
tossé ollut huvila pihapiireineen.

Alkuperéainen Koivusaari on yhdistetty sen etelapuolella sijainneeseen
pienemp&éan Leppdasaareen tayttbmaalla.

Koivusaaressa toimii kaksi pursiseuraa ja asemakaava-alueeseen osit-
tain kuuluvassa Vaskiniemessé on alueen kolmas venekerho. Vene-
paikkoja on yhteensa noin 400. Talvisin huomattavaa osaa Koivusaa-
resta kaytetdan veneiden talvitelakointiin.

Koivusaaren etelakéarjesséa on puistoalue, jolla sijaitseva rantaniitty on
suojeltu arvokkaana luontotyyppinéd. Etelaosassa on myds sailynytta
puustoa, siirtolohkare ja avokallioita.

Asemakaava-alueella on kaynnissa Lansimetron rakennustyot. Koivu-
saaren aseman Lauttasaaren puoleinen sisaankaynti valmistuu vuoden
2016 aikana. Koivusaaren maanalaisen aseman toteuttamiselle valtta-
mattdmat poistumistieyhteydet ja ilmanvaihtokuilut rakennetaan sa-
malla valmiiksi Koivusaaren puoleisen sisaankaynnin myéhempaa to-
teuttamista varten.

Lisatiedot suunnittelijoilta

Maankaytto

Mikko Reinikainen, projektipaallikko, arkkitehti
p. 310 37206, mikko.reinikainen@hel.fi

Miika Vuoristo, arkkitehti
p. 310 37192, miika.vuoristo@hel.fi

Liikenne

Heikki Palomaki, liikenneinsinoori
p. 310 37312, heikki.palomaki@hel.fi

Teknistaloudelliset asiat

Helena Farkkila-Korjus, diplomi-insin6ori (geotekniikka)
p. 310 37325, helena.farkkila-korjus@hel.fi

Suvi Hokkanen, diplomi-insindori (rakennetekniikka)
p. 310 37255, suvi.hokkanen@hel.fi
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Jarkko Nyman, insind6ri (kunnallistekniikka)
p. 310 37094, jarkko.nyman@hel.fi

Mikko Juvonen, diplomi-insindori (rakennetekniikka, kaavatalous)
p. 310 37252, mikko.juvonen@hel.fi

Kaarina Laakso, diplomi-insin6dri (pilaantuneet maat ja sedimentit)
p. 310 37250, kaarina.laakso@hel.fi

Julkiset ulkotilat, maisema

Anu Lamminpad, maisema-arkkitehti
p. 310 37258, anu.lamminpaa@hel.fi

Vuorovaikutus ja viestinta

Juha-Pekka Turunen, vuorovaikutussuunnittelija
p. (09) 310 37403, juha-pekka.turunen@hel.fi

Kaupunkisuunnittelua voi seurata kaupunkisuunnitteluviraston sosiaa-
lisen median kanavissa (facebook.com/helsinkisuunnittelee, twit-
ter.com/ksvhelsinki, www.youtube.com/helsinkisuunnittelee) sekéa
Suunnitelmavahti-palvelun avulla (www.hel.fi/suunnitelmavahti).



mailto:mikko.juvonen@hel.fi
mailto:kaarina.laakso@hel.fi
http://www.facebook.com/helsinkisuunnittelee
https://twitter.com/ksvhelsinki
http://www.youtube.com/user/helsinkisuunnittelee
http://www.youtube.com/helsinkisuunnittelee
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Kaavoituksen eteneminen

Vireilletulo

X

OAS

<

Luonnos

X

Ehdotus

Hyvéksyminen

ekaavoitus on tullut vireille vuonna 2015 kaupungin aloitteesta
esuunnittelusta on tiedotettu vuoden 2015 kaavoituskatsauksessa

evireilletulosta ja osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) seka kaavan valmisteluaineiston
nahtavillaolosta ilmoitetaan osallisille kirjeilla ja verkkosivuillawww.hel.fi/ksv seka lehti-
ilmoituksella Lauttasaari-lehdessa.

*0AS ja kaavan valmisteluaineisto on nahtavilla 4.4.-22.4.2016, asukastilaisuus 12.4.2016 klo
18.00-20.00 Lauttasaaren yhteiskoulun auditoriossa, Isokaari 19

*0AS:sta ja valmisteluaineistosta on mahdollisuus esittad mielipiteita

easemakaavaluonnos on tarkoitus esitella kaupunkisuunnittelulautakunnalle vuoden 2016
aikana

ekaavaehdotus esitellddn kaupunkisuunnittelulautakunnalle arviolta vuonna 2017. Kaava-alue
voidaan tarvittaessa jakaa osa-alueisiin kaupunkisuunnittelulautakunnan hyvaksymén
asemakaavaluonnoksen puitteissa.

ekaavaehdotuksen julkisesta nahtavilldolosta ilmoitetaan Helsingin Sanomissa,
Hufvudstadsbladetissa, Metro-lehdess&, verkkosivuilla www.hel.fi/kaavakuulutukset seka
Helsingin kaupungin kirjaamon ilmoitustaululla

eviranomaisilta pyydetaan lausunnot ja kaavaehdotuksesta on mahdollisuus tehda muistutus
tarvittaessa lausunnot ja muistutukset kasitella&n kaupunkisuunnittelulautakunnassa

ekaupunginhallitus kasittelee kaavaehdotuksen
ekaupunginvaltuusto hyvaksyy kaavan
~kaava tulee voimaan.
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Asuinrakennusten korttelialue.
Asuinkerrostalojen korttelialue.

Asuin- like- a toimistorakennusten kortelalue.
Eritisasumisen korttelalue.

Julkisten lahipalvelurakennusten korttelialue.

7~ 71 Ohjeellinen alueen osa, jolle saa sijoittaa alueen

(7
R |
Keskustatoimintojen korttelialue.
L
Liike- ja toimistorakennusten korttelialue. -
Puisto.
T w
(L

Puisto, jossa merkitiavat puut ja pensaat on
séilyteitava ja hoidettava elinvoimisina ja

— Alueen osa, jolle saa rakentaa metron sisaén-
K {numkennuksen Ja imastointikuilun. Raken-
uksen lattat tulee olla

A, AK, AKS, AL, C JA K- KORTTELIALUEILLA

eilerey yheiepmplivtive o
Kaupunkikuvaan on Kinnitettava erityst huomi-
ota

Rakennuksen maantien puoleisessa seindssa tu-
lee varautua maanpinnan korottamiseen véhin-
t6an (asolle NN +4.3 saakka. Rakennuksessa

Julkisivu ei saa antaa
umpinaista va\ku(e\maa

Katoile sijoitettavien teknisten tiojen
Ja laiteiden on sovittava rakennuksen
ulkonakson.

toiseen kerroks}

ulkopuolell saa rakentaa

Alueen osa, johon saa sijitaa rakennukseen
integroituvan metron paineentasauskuilun.

Ohjeelinen alueen osa, johon saa rakentaa aal-
lonmurtajan ja laitureita

Alueen osa, jolle saa sijoittaa laitureita.

i virkistyskay1toa palvelevan laiturin. Laituri on ra-
kennettava niin, etta sen vaikutus

pe

portaita, joita ei tueta
maahan maanalaista johtoa varten
varatulla alueen osalla.

Tuloilman siséénotto on jarestettéva
rakennusten niilta sivuilta, joilla ei
ole aéneneristysvaatimuksia,

AK,- AL, AKS- JA C- KORTTELIALUEILLA

Ensimméisessé kerroksessa asuinhuoneen
lattian tulee olla vahintadn 0, 7m

seen on mahdolisimman pien.

—1 Alueen osa, jolle saa sioittaa venesatamaa pal-
1 velevia toimintoja ja rakennuksia.

tarvitaessa uudistetiava siten, etta niiden Kt
erkitys ineen sl
Virkistysalue. KatuaukiorTori.
Waantion alue I e s poupirivievrats o,
jossa huoltoajo on salli
Venesatama/Venevalkama.

NIE= I

Autopaikkojen korttelalve.
TN

Suojelualue. Luonnonsuojelulain 29§
perusteella suojeltu merenrantanilty.

D

Vesialueella sijaitseva korttelialue, jolle saa
sioittaa kelluvia asuntoja ja niit3 palvelevia
s, kaynisiicla, Kinniysiarestlis

aallonmuriajia ja mita rakenteita. -

Vesialue. =

3 metié kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva
viva,

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

™ 3IT ™ Alitava maantien alue.

Osa-alueen raja. = (415 Suluissa oleva numero merkinnén alapuolella
osoittaa rakennuksen alaosan
vahimmaiskorkeuden metreina maantien pinnan

l@puolella.

Ohjeelinen alueen tai osa-alueen raja. vidp

of P Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa
jériestaa ajoneuvolittyméa.

Ohjeellinen tontin raja.

Likennealalle on rakennetava meluese. Mer.

Risti merkinnn pilé osoittaa merkinnan pois-
tamista.

Kaupungin- tai kunnanosan numero
Kaupunginosan nimi,

Korttelin numero,

Ohjeellisen tontin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun
yieisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina. i

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron jaljessa
osoiltaa, kuinka suuri osa rakennuksen
suurimman kerroksen alasta yimméssa
Kerroksessa tulee enintan kaytad kerros-
alaan laskettavaksi tiaksi.

Maanpinnan tai pmakannen likimaarainen
korkeusasema.

Rakennusala.
@D  Luonnon monimuotoisuuden kannalta
— tarked alue
Merkint3, joka osoittaa rakennusalan,
Jolle saa rakentaa yhden kelluvan astinnon.
)

Viiva, joka osoittaa rakennuksen harjan & Siirtolohkare, geologisesti arvokas kohde
suunnan ja likimaaraisen sijainnin

™ 51 71 Alueenosa, jolla si#ﬂitseva( maisemakuvallisesti

L 51 ) arvokkaat rantakallot ja rantamets3. Alueen
Kattoterassi luonnonarvoja vaarantavat toimenpitest ovat

kiellettyja.

Rakennusala,flle e sioitaa kerrosalan 0s0it- ¢, Rajalleon rakennettava pystysuora fantamuuri

man luvun verran asukkaiden harraste-ja ko-
koontumistioja.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon raken-
nus on rakennettava kiinni.

Merkinté osoittaa rakennusalan sivun, jonka puo-
leisten rakennuksien ulkoseinien seka lkkunor
den ja muiden rakenteiden aaneneristavyyden
likennemelua vastaan on oltava vahintaan mer-
kityn lukeman osoittamalla tasolla.

Kannenalainen tila, jonne saa rakentaa
autopaikkoja ja teknisia tilja yheen tasoon.

Maanalainen tila, jonne saa rakentaa
autopaikkoja ja teknisi tioja yhteen tasoon.

Maanalasiin tohin johtava ajolisk.

Alueen osa, johon tulee sioittaa gjotunnelin
Johtava ajotie luiskineen

Alue on varattu kaupungin tarpeis

Aoyhteys pysakdintilaitokseen.
Sijaint ohjeeliinen.

Pysakaimispaikka.

Pysakantais, onka praslimanen pysekon-
ramppi alkaa tasosta noin +3.30. Pysakointlaitok-
Sen'yin Koniaon non +X000

Suluissa olevat numerot osoittavat ohjeellisesti
fontit, joiden autopaikkoja saa sioittaa maanalai-
seen pysakointilaitokseen tai LPA-alueelle.

Alueen osa, jolle saa rakentaa metron siséén-
Kayntirakenriuksen ja imastointikuilun. Raken-
nuksen lattiatason Korkeusaserman tulee olia
vahintdén +3.8. Rakennusten sovitlamiseen
Kaupunkluvaan on inilelavs rtyistahuom-

Tk 1 Aueen osa, olle saa sioittaa pelikenttia ja
5 likunnan suorituspaikkoja, kuten jalkapallo-,

| Veneiden talvissilytykseen varattu alueen osa,
1 jolle saa sijittaa lampimina vuodenaikoina kay-

ir | Likimaarainen virtausaukon sijainti.

Jalankululle a polkupydréiyle varattu alueen
osa.

[l Vieiselle jalankululle varattu alueen osa

[ Sieinnitaan obieelinen yleiselle jalankuiulle
varattu alueen osa.

Pihakatu.

Ajoyhteys

Kadun tai vesialueen ylittava silta.
Eritasoristeys.

Kadun ta likennealueen alittava pyoray- ja
Kavely-yhteys.

Kinta osoittaa e siainnin ja luk

viereisen
kadun pintaa ylempana huoneen paawkkunan
avautuessa kadulle.

Parvekkeiden on oltava ripustettuja tai
sisaanvedetyja. Ulokeparvekkeita ei saa
kannattaa maasta.

Parvekkeet saavat ulottua rakennusalan
fajan yi

Koivusaaren puistokatuun ja
Vaskilahdenkatuun rajautuvilla
julkisivuilla parvekkeet on rakennettava
kokonaisuudessaan sisaanvedettyina.

Ulkoseinien eteen saa rakentaa kerrosalan
liséksi viherhuoneita, lasikuisteja,
lasilettuja parvekkeita ja luntikaytavia,
joita varten ei tarvitse rakentaa
autopaikkoja

Maantasossa olevat asuntopihat on
aidattava puu- kivi-tai pensasaidalla
tai pergolalla.

Nill tonteilla, joiden pihamaat
rajautuvat loisinsa, on suunniteltava ja
rakennettava pinan leikki- ja
oleskelualueet seka istutukset
yhtenaisesti

Tonttia ei saa aidata toista tonttia

Kortteleissa 31154, 31160, 31161,
3117131173 wlee rakennusten kerroksin
littyvt V- kerroksisten
rakennusosien kalot rakentaa
viherkatioina ja kattoterasseina ja
nille tulee jarfesté esteeton kaynti
viereisista asuinrakennuksista seka
luontevat yhteydet ympardivaan

tiopihat on ja

Rannan puoleiset parvekkeet on
rakenneltava siséanvedettyina ja
lasitettuina.

KORTTELIT 3115531159

Rakennusten tulee olla hahmoltaan
veistoksellisia, mutta muodostaa samalla
yhtenéinen, polveleva kokonaisuus.

Rakennuksissa on oltava rakennuksen
pituussuunnassa nousevallaskeva kapealla
réystaslistalla varustettu harja- tai
pulpetiikatio.

Rakennusten julkisivumateriaalin on
oltava pucta.

Tontti on rajattava virkistysaluetta
vastaan maksimissaan 50 cm korkuisella
tukimuurilla.

KORTTELI 31160 JA OHJEELLINEN TONTTI
311611

VAVIl- kerroksisissa rakennusosissa on
oltava rakennuksen pituussuunnassa nousevallaskeva
pulpetikato.

Vaskilahdenpuiston puoleisissa IV(2/3)-
kerroksisissa rakennuksissa on
rakennusten ylimman kerroksen oltava
kokonaan sisaénvedetty edellisen
kerroksen julkisivulinjasta rannan
puolella.

Rekennusten ylimpiin kerroksin
littville edelisen kerroksen
Katonosill on rakennettava kattoterasseja

Vaskiahdenpuiston puoleisissa V(2/3)-
Kerroksisissa rakennuksissa on
maantasokerroksessa ja ylimmassa
Kerroksessa jokaiseen asuntoon lityttava
oleskelupiha ta terassi.

Ensimmaisen kerroksen filoissa on oltava
rannan puolella suuret ikkunat ja
luonnonkivisella tukimuurilla rajatut
terassipinat

Maantasokerroksen terassipihojen ja
Vaskilahdenpuiston valisen tukimuurin
korkeus saa olla maksimissaan 3 metria.

VENESATAMAT

Venesatamia tulee kehittda yleisdlle
avoimina alueina. Kavijilla tulee olla

avoin padsy veden adreen.
PYSAKOINTIPAIKKOJEN MAARAT OVAT
Astinkerrostalot AK-, AL- ja C- alueila:

- autopaikkoja tulee rakentaa vahintaan
1ap /145 k- mZ jos etdisyys tontin

phamateriaalein, stutuksin, kalustein
Ja valaistuksen avulla vilhtyisiksi
Teikki- ja ulko-oleskelutioiksi,

Rakennuksen kaikkiin kerroksiin saa
rakentaa asumista palvelevia yhteis-
varasto-, huolto- ja teknisia tioja

anvo sen ylareunan kinciraison erimaiskor-

keuden tien pinnasta mefreiné.

Isutav i lieon 05, o i ekeniza
rinteend jaltai porrastaen.

Alueen osa, jolle on portaat

merkityn kerrosalan lisaksi.

Kaikissa asuinrakennushankkeissa on
asukkaiden kayttoon rakennettava
riittévasti varasto- ja huoltotiloja seka
talopesula.

Asukkaiden kayttoon on rakennettava
harraste- ja kokoontumistiloja 1,5%

tennis-, koripallo- ja lentopallokentt tai ahi-
likunta- ja leikkipaikkoja.

tettavia pellkentia ja ikunnan suorituspaikkoja.

& Puinja pensain istutettava ohjeelinen alueen
osa.

Paaosin istutettava ohjeellinen alueen osa.

Alueen osa, jolle saa rakentaa niemekkeité ja
uotoja virkistyskytioon ja vedenalaisen
luonnon monipuolistamiseksi. Luotojen valin
on jétettava kulkuaukko veneille ja veden
riittava vaintuvuus on taattava.

Alueen osa, jolle saa toteuttaa ruovikon

velen vahintan tasoon x(E TRS-GK25,

000). Rakennusalan rajalle, joka osuu merkin-
nén kanssa pallekkain, ulee rakentaa ranta-
muuri samaan linjaan rakennuksen julkisivun
kanssa

KAIKKI KORTTELIALUEET

Talld asemakaava-alueella on
korttelialueelle laadittava erilinen
tonttjako.

Maapern pilaantuneisuus on selvitettava
ja pilaantunut maapers kunnostettava
ennen rakentamiseen ryhtymista.

Pohjasedimentin pilaantuneisuus on
selvitettava alueilla, joila on kaavan
mukaisesta rakentamisesta johtuva

ruoppaustarve.

Ennen alueella tehtavaa tayttoa tai muuta
vesirakennustyotd on oltava yhteydessa
museovirastoon vedenalaisinventoinnin
organisoimiseksi.

Olemassa olevien maanalaisten tilojen
aheisyydess? olevilla alueilla
rakennettaessa tai louhittaessa on
otettava huomioon maanalaisten tilojen
siainti ja rakenteiden

merkitysts kerrosalasta
Harraste- ja kokoontumistiloista 1/3
saadaan sijoittaa myds tontin
ulkopuolelle.

Rakennuksen kahdessa alimmassa
feroksessa saa ol ket a
julkisia palvelutioja seké
yhdyskuntateknisté huoltoa palvelevia
tiloja.

AL- ja AKS- KORTTELIALUEILLA

Kortteleissa tulee olla vahintaan XXX
k-m2 / XX% asemakavaan merkitysta
Kerrosalasta toimisto-, ty6- tai
liketiloja

Autopaikat on sitettava tason +X.X
alapuoiisin toihin rakennusten
pohjakerroksin tai maanalaisiin
pysakdinttioiin

Kortteleissa 31171-31173 tulee V-VII-
ien olla pohj:

AK- KORTTELIALUEILLA

Pihakansi on rakennellava jaistutettava
puin ja pensain leikki-
uikomeske\un iksi. Ku\Kureman

d linnuntieta
laiturin kesklp\sleeseen on alle 400
metria.

- Muilla alueilla autopaikkoja tulee
rakentaa vahintaén 1 ap /135 k-m2,

Asuinrakennusten korttelialueilla:
- autopaikkoja tulee rakentaa vahintan 1
ap/asunto

Vuokra-asunnot:

- Jos tontilia on kaupungin tai ARA
wwokra-asuntoja, niden osalta voidaan
kayttaa 20% pienempaa autopaikkamaaraysta
kuin vastaavissa omistusasunnoissa

Erityisasuminen:
Opiskelija-asunnoille ei tarvitse

rakentaa autopaikkoja.

- Muun erityisasumisen

pysakointipaikkatarve maaritetadn

kaupunkisuunnitteluviraston hyvaksymélli

tapauskohtaisella selvityksella.

Autopaikkojen kokonaismisra voidaan
vahentsa kannustimien avula kaupungin
tai ARA vuokra-asuntojen osalta enintaén
40% ja muun asumisen osalta 25%. Naita
kannustimia ovat:

- PyséiGintipalkkojen keskitaminen ja
nimeamitomi
Jos vahintan 50 autopaikkaa toteutetaan
Keskitetysti nimeaméttomina, voidaan
Jos vahintéan 200 autopaikkaa toteutetaan
keskitetysti nlmeamaﬂomlna voidaan

- Yhteiskayttoautot:
Jos tonti ity pysyvasti
yhteiskaytisautojariestelmézn tai
osoittaa muulla tavoin varaavansa
asukkaille yhteiskayttautojen
kayttémahdollisuuden, voi
kokonaismaarasta vahentaa 5 autopaikkaa
yhta yhteiskaytidautopaikkaa koht,
kuitenkin enintaén 10%
- Laadukkaat pybrapysakbintipaikat
Jos kerrostaloyhtid osoittaa pysyvasti
vaadittua suuremman ja laadukkaamman

Pihakannelle saa sijoittaa korkeintaan yhden

likuntavammaisille tarkoitetun autopaikan korttelia kohden.

Pysakbintipaikat tulee rakentaa ma- ja
ka- merkinnéla varustetulle alueelle
maan tai kannen alle.

Ma- ja ka- merkinnalla merkityissa
pysakaintitiloissa tulee kansirakenteiden
kantavuuta ja korkeustasoa
médriteltiiessé ottaa erityisesti huomioon
pelastusajoneuvon paino sekd kannen
littyminen maastoon.

Kansipihojen ja puiston tai katualueen
tulee ity luontevasti toisinsa.

Y-JA LPA-ALUEILLA
Kaikkiin rakennuksiin on rakennettava viherkatto.

KORTTELIT 31150, 31153, 31166 JA 31167

V(213) a VI(1/2)- kerroksisten rakennusosien
ylimman kerroksen on oltava kokonaan

tai osittain sisaanvedetty edelisen
Kerroksen julisivuiinjasta rannan puolela

Rakennusten ylimpiin kerroksiin
liittyville edellisen kerroksen
katonosille on rakennettava kattoterasseja.

V(@3 kerroksisten rakennusosien maantaso-
Kerroksessa ja yimméssa kerroksessa jokaiseen
asuntoon on liityttdva oleskelupiha tai terassi.

Ensimméisen kerroksen tiloissa on oftava
rannan puolella suuret ikkunat ja

sien, eltel aiheuteta haitiaa
maanalaisile tloile tai rakentele.
Metron [aheisyydessé louhittaessa on
noudatettava eritisté varovaisuuta.

Paloteknisié ratkaisuja suunniteltaessa
on korttelia késiteltévé yhtena
kokonaisuutena riittavan
turvalisuustason
saavuttamiseksi.Maanalaisissa
autohalleissa ei tarvitse rakentaa tontin
rajaseinia.

Maanalaisten autonséilytystiojen
poistoimas ei saa johtaa pihamaalle.

Puita ja avokalioita korteli- ja
Katualueiden ulkopuolella ei saa
vahingoittaa.

Muut kuin luonnonrannat on rakennettava
i tai varustettava

jérjestamiseen Merkkikalliolta ja Koivusaaren
puistokadulta rakennuksen toiseen kerrok-

rantamuurein tai puulaiturein.

tukimuurilla rajatut
terassipihat.

Yii 40m pitkat rakennukset ja julkisivut
on jaettava lyhyempiin osiin julkisivun
materiaalien, Varityksen, aukotuksen
jaltai muin keinoin.

Rakennusten osien on oltava
yhteensopivia, mutta arkkitehtonisilta
aiheiltaan erlasia ja vreiltaan
18mpimid ja erisavyisia.

Maksimissaan kahden lamellin suuruiset
rakennukset on erotettava toisistaan
maksimissaan 6 metrin levyisellé kulku-
Jaltai nakymsaukolla.

Julkisivun materiaalin on oltava padosin
paikalla muurattu tili tai muuratun

pinnan paalle tehty rappaus tai slammaus
tai vastaava ymparistoon sopiva
korkealaatuinen julkisivumateriaali.
Pihanpuoleisen julkisivun materiaali voi
olla myds puuta.

vahimmaismaéréstd voidaan vahentaa 1 ap
kymment pydrépysakinnin lisapaikkaa
kohden, kuitenkin enintaan 5%.
Pybrapysakdintipaikkojen tulee sijaita
pihatasossa olevassa
ulkoiluvélinevarastossa.

Toimistot:

- Autopaikkoja tulee rakentaa vahintaan
1ap / 160 k-m2 ja enintdén 1ap/75k-m2,
jos etaisyys tontin keskipisteesta
linnuntiet metroaseman laiturin
keskipisteeseen on alle 300m
- Muilla alueilla autopaikkoja tulee
rakentaa vahintaén 1ap / 100k-m2 ja
enintéén 1ap / 60k-m2

Liketilat:
- Autopaikkoja tulee rakentaa vahintaan
1ap / 200 k-m2 ja enintan 1ap / 60 k-m2,
Jos etéisyys tontin keskipisteesta
linnuntietd metroaseman laiturin
keskipisteeseen on alle 300m

- Muilla alueilla autopaikkoja tulee
rakentaa vahintaan 1ap / 100k-m2 ja
enintaan 1ap / 30k-m2

Venesatama: 1ap | 5 venepaikkaa
Koulu: vah. 1ap /600 k-m2

Paivakoti: vah. 1.ap 300 k-m2
Polkupydrapysaksinti:

- Metroaseman molempien
sisadnkayntirakennusten yhteyteen on

sioitettava vahintaan 50 polkupydrien
pysakdintipaikkaa,

LUONNOS 4.4.2016
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A Joukkolikenteen vaihtopaikka (RKY 2009)
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- KESKUSTATOIMINTOJEN ALUE

KERROSTALOVALTAINEN ALUE,
ASUMINEN/TOIMITILA

T Toimiiiavaiteisona kehiteffavé aiue.

PIENTALOVALTAINEN ALUE,
ASUMINEN

HALLINNON JA JULKISTEN
PALVELUJEN ALUE

TYOPAIKKA-ALUE, TEOLLISUUS/
TOIMISTOYSATAMA

TEKNISEN HUQLLON ALUE
KAUPUNKIPUISTO

HUY Ympérivuolisena tivolialusena kehifefiéva alus.
EA Ekoasumisen kokeifualue.

0 oo o

(A}

VIRKISTYSALUE

Helsinkipuistona kehifettava alue.
LIKENNEALUE

SATAMA-ALUE

SOTILASALUE

Alus, joka muutetaan asunfo- ja virkistys-
aiuooksl jos yleiskaavakartalia osoitotfu
muu foiminfa siiftyy aiueslia pois.

LUONNONSUOQJELUALUE
KULTTUURIHISTORIALLISEST], RAKENNUS-
TAITEELLISESTI JA MAISEMAKULTTUURIN
KANNALTA MERKITTAVA ALUE
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VESIALUE

KESKUSPUISTON ALUE

SUUNNITTELUALUE

SELVITYSALUE, JONKA MAANKAYTTO
RATKAISTAAN YIEISKAAVALLA TAI
OSAYLEISKAAVALLA

MOOTTORIKATU
PAAKATU
METROQ TAI RAUTATIE ASEMINEEN

JOUKKOLIIKENTEEN KEHAMAINEN RUNKO-
LINJA ASEMINEEN (JOKER), bussi tai rakiiotio)

PAALIKENNEVERKON
MAANALAINEN OSUUS

VIIRA, NOPEAN RAITIOTIEN VARAUS

KAVELYKESKUSTA

Ote Yleiskaava 2002:sta
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Kantakaupunki C2

Lahikeskusta C3

Asuntovaltainen alue Al

Asuntovaltainen alue A2

Asuntovaltainen alue A3

Asuntovaltainen alue A4

Toimitila-alue

alue

Liike- ja palvelukeskusta C1

Suomenlinnan aluekokonaisuus

Yhdyskuntateknisen huollon
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Satama
Puolustusvoimien alue
Virkistys- ja viheralue

Merellisen virkistyksen ja
matkailun alue

Viheryhteys
Rantaraitti

Vesialue

Rautatie asemineen

Metro asemineen

Raideliikenteen runkoyhteys

L 2 L

4

i Pikaraitiotie

>

Raideliikenteen yhteystarve

Valtakunnallisesti/seudullisesti tarkea
tie tai katu eritasoliittymineen

Kaupunkibulevardi

Paakatu

Valtakunnallisesti tai seudullisesti
tarkeén tien tai kadun, kaupunkibule-
vardin tai padkadun maanalainen tai
katettu osuus

Baanaverkko

Ostersundom ei kuulu
kaava-alueeseen

Viiva 30 metrid sen alueen ulkopuolella,
jota paatds koskee. Yleiskaava kattaa
kaupungin hallinnollisen alueen
poislukien Ostersundom.

Ote Helsingin uudesta yleiskaavasta
Kaupunkikaava, ehdotus (Kslk 10.11.2015)
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OSAYLEISKAAVAMERKINNAT JA

-MAARAYKSET
N — 8 m osayleiskaava- alueen ulkopuolella W Vasislie
oleva viiva. ’
—emm——e=—  Kunnan raja.
. Ven ama-alue.
HELSINGIN Kunnan nimi. W/LV SR ©
A Asuntoalue.
Alueelle saa rakentaa myds yksityisten ja :
julkisten palvelujen ja hallinnon tiloja seka W / A Relluvien rakennusten alus;
asuinymparistdon soveltuvia likke- ja tyd-
tiloja. Vesialue, jolle saadaan raken-
W 1 taa siltoja, jotka eivat saa haita-
_ ; : a veden virtausta.
P/A Palvelujen ja hallinnon alue sekéa asunto- LA L
alue. Alueen raja.
e e Osa-alueen raja.
C Keskustatoimintojen alue. )
Katualue.

(3 Liikennealueen osa, jonka yldpuolelle saa TETELE RS P RIE Y e

sijoittaa keskustatoimintojen alueen. 000000 Ulkoilureitti
qecsced
. T : alankulun yhteystarve.
PY Julkisten palvelujen ja hallinnon alue. yHi=p
Katuaukio / tori
. | Likimaarai irt k ijainti
TP Tydpaikka-alue. !_\ﬂr___ | ikimaarainen virtausaukon sijainti.
:riarrz: Maanalainen metroliikenteen alue.
. : . luo Luonnon monimuotoisuuden kannalta
TP Liikennealueen osa, jonka yldpuolelle saa R il tErkal slis
sijoittaa tyopaikka-alueen. ’
-‘-&‘- Uimaranta.
V o, Pilaantuneet maa-alueet on kaavoituksen
" : ja muun suunnittelun yhteydessa selvitet-
tavéa ja ennen rakentamiseen ryhtymista
kunnostettava.

LT Maantien alue. Pohjasedimentin pilaantuneisuus on sel-
vitettava alueilla, joilla on kaavan mukai-
sesta rakentamisesta johtuva merkittava

. ruoppaustarve.

LR Metroliikenteen alue. PP
Ennen alueella tehtavaa tayttéa tai muuta
vesirakennustydta on oltava yhteydessa

—_— museovirastoon vedenalaisinventoinnin

LV Vesiliikenteen alue. organisalmiseksi

Suojelualue.
S-‘] Luonnonsuojelulain 29 §:n perusteella

suojeltu merenrantaniitty.
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