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1
TIVISTELMA

Asemakaavan sisalto

Asemakaava kéasittad Kruunuvuorenrannan etelékarkeen sijoittuvan
merellisen asuinalueen, jolta avautuvat nakymat avomerelle, itapuolen
saaristomaiseen maisemaan seka elamykselliseen kanavaympaéris-
toon.

Nykyista Koirasaarta laajennetaan meritaytdilla. Liséksi tehdaan uusi
tayttosaari Koirasaaren itdpuolelle. Naiden valiin jaa Koiraluodonka-
nava, jonka rantaa kulkee yleinen laiturimainen jalankulkureitti ilta-au-
ringon puolella. Tayttdsaaren itdrannalle sijoittuu pienvenesatama.

Alueelle suunnitellaan kerros- ja pientaloja. Asuinkortteleiden ulkoreuna
muodostuu kerrostaloista. Tiiviisti rakennetut pientalokorttelit sijoittuvat
alueen keskiosaan kanavan molemmille puolille suojaan Kruunuvuo-
renselan tuulilta. Osa kanavan varteen sijoittuvista tonteista on oma-
rantaisia. Lahes kaikista asunnoista on merinékdala tai ndkyméa kana-
vaan.

Koirasaaren lansirannalle on suunniteltu Koirasaarenpuisto, jossa pyri-
taan hyodyntamaan vanhoja 6ljysataman rakenteita seka luonnonvoi-
mien elamyksellisyytta. Puisto toimii maisemallisena puskurivyohyk-
keend Suomenlinnaan pain.

Alueelle rakennetaan 68 600 k-m? asuntoja, 600 k-m? kokoinen edus-
tussaunarakennus, 180 k-m? liiketilaa ja 500 k-m? venesatamaa palve-
levia rakennuksia.

Asemakaavan valmistelun vaiheet

Kaavoitustyd on kaynnistetty kaupunkisuunnitteluviraston aloitteesta.

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti. Osallistumis- ja arviointisuun-
nitelmasta esitettiin kolme mielipidetta.

Asemakaavaluonnos on pidetty ndhtavana kaupunkisuunnitteluviras-
tossa ja kaupungintalon ilmoitustaululla. Asemakaavaluonnoksesta on
jatetty kaksi mielipidetta, jotka on otettu kaavoitustydssa huomioon.

Kaupunkisuunnittelulautakunta puolsi asemakaavaehdotuksen hyvak-
symista.



2
LAHTOKOHDAT

Asemakaavaehdotus oli julkisesti nahtavilla ja siitéa saatiin lausunnot.
Muistutuksia ei esitetty. Lausunnoissa esitettiin meluun, korkomerkin-
téihin, pientalokortteleihin ja eraisiin asemakaavamaarayksiin kohdistu-
via huomautuksia seké pyydettiin taydentaméaén asemakaavaselos-
tusta vesistoselvityksellda. Asemakaavaehdotukseen tehtiin muutoksia,
jotka on selostettu kohdassa suunnittelun vaiheet.

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Asemakaavaa koskevat seuraavat erityistavoitteet:

Eheytyva yhdyskuntarakenne ja elinympariston laatu

tonttimaan riittavyyden varmistaminen asuntotuotannon
turvaamiseksi

olemassa olevasta yhdyskuntarakenteesta irrallisen haja-
rakenteen ehkéaiseminen

riittdvien alueiden varaaminen jalankulun ja pyoérailyn ver-
kostoja varten seka verkostojen jatkuvuuden, turvallisuu-
den ja laadun edistaminen

tulviin, myrskyihin ja rankkasateisiin varautuminen ja niihin
liittyvien riskien ehkaiseminen

maa- ja kallioperan soveltuvuus suunniteltuun kaytt6én
pilaantuneen maan puhdistustarpeen selvittdminen ennen
ryhtymisté kaavan toteuttamistoimiin

melusta, tarindsta ja ilman epéapuhtauksista aiheutuvien
haittojen ehkaiseminen.

Jalankulun ja pydrailyn kulkureitteja on kasitelty kappaleessa Liikenne.

Helsingin seudun erityiskysymykset

tonttimaan riittdvyyden varmistaminen riittdvan asuntotuo-
tannon turvaamiseksi

merkittavan rakentamisen sijoittaminen joukkoliikenteen,
erityisesti raideliikenteen palvelualueelle

uusien asuin-, tydpaikka- ja palvelutoimintojen alueiden
kayttoonotto ja olevien alueiden huomattava taydennysra-
kentaminen siten, ettd mahdollisuudet joukkoliikenteen
hyodyntamiseen varmistetaan.



Kruunuvuorenranta on yksi Helsingin merkittavimmista asuntotuotanto-
kohteista 2010-luvulla.

Kruunuvuorenranta on tarkoitus yhdistaa suoraan keskustaan silloille
rakennettavalla raitiotie-, pyoraily- ja jalankulkuyhteydell&.

Asemakaava ei ole ristiriidassa valtakunnallisten alueidenkayttotavoit-
teiden kanssa.

Maakuntakaava

Ymparistoministerion 8.11.2006 vahvistamassa Uudenmaan maakun-
takaavassa suunnittelualue on taajamatoimintojen aluetta. Rantaan on
osoitettu viheryhteystarve.

Ymparistoministerion 30.10.2014 vahvistamassa Uudenmaan 2. vaihe-
maakuntakaavassa Haakoninlahti 2 -alue on merkitty tiivistettavaksi
alueeksi. Kaava-alue ulottuu itdosassa puolustusvoimien melualueeksi
merkitylle alueelle. Kruunuvuorenrantaan kaava-alueen ulkopuolelle on
merkitty liikenteen yhteystarve keskustasta.

Laadittu asemakaava on maakuntakaavan ja 2. vaihemaakuntakaavan
mukainen.

Osayleiskaava

Kruunuvuorenrannan osayleiskaava sai lainvoiman 23.6.2011 lukuun
ottamatta Stansvikinnummen aluetta.

Kruunuvuorenrannan osayleiskaavassa nykyista Koirasaarta on laajen-
nettu meritaytdilla ja sen itapuolelle on sijoitettu uusi tayttdsaari.

Koirasaareen ja sen laajennukseen on merkitty asuntoalue, johon saa
rakentaa pien- ja kerrostaloja. Uusi tayttdsaari on merkitty pientaloval-
taiseksi alueen osaksi ja suunnittelualueeksi, jossa osayleiskaava esit-
taa maankayttomuodot ja niiden véliset likimaaraiset suhteet. Niiden
sijainti ja rajaukset ratkaistaan asemakaavoituksessa. Tayttosaaren ita-
puolelle on varattu venesatama-alue.

Koirasaareen ja uuteen tayttdsaareen on merkitty ulkoilureitti, joka kier-
taa koko Kruunuvuorenrannan ranta-alueilla. Koirasaaren lansiranta ja
tayttdsaaren eteldosa ovat merkitty puistoksi. Koirasaaressa oleva
puisto on merkitty alueeksi, jonka suunnittelussa tulee sailyttaa ja hyo-
dyntaa alueella sijaitsevia 6ljysataman rakenteita.



Nyt laadittu asemakaava on osayleiskaavan mukainen.
Asemakaava

Alueella ei ole asemakaavaa.
Rakennusjarjestys

Helsingin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty 22.9.2010.
Kiinteistorekisteri

Alue on merkitty valtion yllapitamaan kiinteistorekisteriin.
Muut suunnitelmat ja paattkset

Kaupunginvaltuusto paatti 12.11.2008 hyvaksya jatkovalmistelun poh-
jaksi raitiotie- ja siltavaihtoehdon vélilla Laajasalo—Korkeasaari—-Som-
pasaari—Kruununhaka. Uudenmaan ymparistokeskus paatti 24.6.2009,
ettd hankkeeseen tulee soveltaa ymparistdvaikutusten arviointimenet-
telyd. Ymparistdvaikutusten arviointimenettelyn jalkeen kaupungilla on
mahdollisuus valita jatkosuunnitteluun jokin ymparistén kannalta toteut-
tamiskelpoisiksi todetuista vaihtoehdoista. Kaupunkisuunnitteluvirasto
saattoi 26.8.2010 vireille Laajasalon raideliikenteen vaihtoehtoja koske-
van ymparistovaikutusten arviointimenettelyn Helsingin keskustan ja
Laajasalon valille suunnitellusta joukkoliikenneyhteydesta. Ymparisto-
vaikutusten arviointity® tyo paattyi 3.9.2014. Kaupunkisuunnittelulauta-
kunta hyvaksyi 11.11.2014 Kruunuvuorenrannan joukkoliikenneyhteys
asemakaavaehdotuksen. Siltayhteys mahdollistaa sujuvan joukkoliiken-
neyhteyden ja raideliikenteen toteutumisen Kruunuvuorenrannan alu-
eelle.

Helsingin kaupunki ja St1 Oy ovat 31.8.2009 allekirjoitetussa ja
28.12.2010 tarkistetussa sopimuksessa, joka koskee Koirasaaren alu-
een maankayton suunnittelua ja aluejarjestelyjd, sopineet, ettd yhtio lo-
pettaa omistamallaan alueella Koirasaaressa polttonestevarastotoimin-
nan 31.12.2011 ja puhdistaa alueen maaperan. Kaupunki pyrkii ohjel-
moimaan Kruunuvuoren toteutusaikataulun siten, ettd Koirasaaren ase-
makaavan toteuttaminen voisi alkaa mahdollisimman pian asemakaa-
van saatua lainvoiman.

Rannat, puisto ja palvelukortteli asemakaava sai lainvoiman
23.11.2012.



Pohjakartta

Kaupunginhallitus paatti 17.6.2013, ettd Kruunuvuorenrannan uudelle
asunto- ja toimitila-alueelle toteutetaan jatteen putkikeraysjarjestelma ja
alueen yksityiset maanomistajat ja kiinteistdjen luovutuksensaajat vel-
voitetaan maankaytto- ja luovutussopimuksissa liittymé&an alueelliseen
jarjestelmaan.

Haakoninlahti 2 asemakaava sai lainvoiman 22.11.2013.

Uudenmaan elinkeino-, likenne- ja ymparistokeskus on 7.3.2013 hy-
vaksynyt ST1 Oy:n sauna- ja edustustilarakennuksen rakentamista
koskevan poikkeamisluvan ehdoilla, ettéd rakennushanke sovitetaan
maisemaan ja vireilla olevan asemakaavan suunnitteluvaihtoehtoja ei
rajoiteta.

Helsingin kaupungin Kiinteistoviraston kaupunkimittausosasto on laati-
nut pohjakartan, joka on tarkistettu 24.9.2014.

Maanomistus

St1l Oy omistaa nykyisen Koirasaaren maa-alueen. Lisaksi St1 omistaa
vahaisen osan vesialuetta Koirasaaren lansi- ja etelarannassa. Kau-
punki omistaa vesialueen seka sille tehtavat tayttdalueet.

Alueen yleiskuvaus ja rakennettu ymparisto

Palvelut

Alue on Stl1 Oy:n 6ljysatama-aluetta, jossa on sijainnut terasrakenteisia
Oljysailiota seka niihin liittyvia rakenteita. Alueelle jaa oljysataman kay-
tossa ollut laituri seka muutamia 6ljysailididen perustuksia, joita hyo-
dynnetaan puiston rakenteina.

Ennen Kruunuvuorenrannan rakentumista alueen lahipalvelukeskuk-
sena toimii Laajasalon keskus Yliskylassa. Herttoniemi on kasvamassa
alueen paikalliskeskukseksi. L&himmat paivittaistavarakaupat ovat Laa-
jasalon ostoskeskuksessa seké& Gunillantielld ja Jollaksentiella. Posti-
ja pankkipalvelut, apteekki seka valikoima muita kaupallisia palveluja
on saatavilla Laajasalon keskuksessa. Lahin koulu on Tahvonlahden
ala-asteen koulu, l&hin péaivakoti sijaitsee koulun itapuolella. Lahin yla-
asteen koulu sijaitsee Laajasalon keskuksessa. Alueen terveysasema,
kirjasto ja nuorisotalo sijaitsevat Laajasalon keskuksessa.



Luonnonymparisto

Koiraluodot ovat Helsingin ymparistokeskuksen luontotietojarjestelman
mukaan linnustollisesti arvokas kohde (Arvoluokka III).

Maasto on topografialtaan loivapiirteista ja osittain avokalliota. Maape-
raa ja rantoja on louhittu ja muokattu teollisuus- ja satamatoimintojen
tarpeisiin.

Nykyisen Koirasaaren ehjat avokallioalueet pyritddn sailyttamaan
osana Koirasaarenpuistoa. Taytettavaksi suunnitellulta merialueelta on
tehty vuonna 2013 pohjaeléinselvitys. Kaikissa naytepisteisséa sedimen-
tin pinta oli hapettunut, eikd merkkeja hapettomista pohjista havaittu.
Pohjaelainten méarat olivat samaa suuruusluokkaa, kuin Helsingin
edustan merialueilla yleensa. Pohjaelainlajisto koostuu seka orgaanista
kuormitusta ilmentavista etta sita karttavista pohjaelainlajeista. Lajisto
on Helsingin edustan merialueelle tyypillinen.

Yhdyskuntatekninen huolto

Oljyhuoltotoimintoja varten rakennettu kunnallistekniikka sijaitsee nykyi-
sen Koirasaarentien varressa.

Maapera, kallioper&, merenpohja seka niiden pilaantuminen

Nykyisen Koirasaaren alue on ollut avokallioista moreenimaastoa. Saa-
ren keskiosissa maanpinta on noin tasolla +4...+7 ja laskee seka poh-
joiseen, etta rantaviivaa kohti. Kallionpinta on Koirasaaren alueella noin
tasolla -5...+5. Nykyisen Koirasaaren ja sen itapuolelle rakennettavan
tayttosaaren valiin jadvien kallioisten Koiraluotojen maanpinta on noin
tasolla +0,5...+1,0.

Alueen rannoilla on paikoin tehty uutta rakennusmaata tayttamalla alue
louheella tai muilla maa-aineksilla. Vanhan rannan ja reunapenkereen
helman alle on saattanut jaada savea, jota ei valttaméatta ole poistettu
kokonaan. Osa ranta-alueiden rantarakenteista on tehty laiturimaisina
muureina tai kasuuneina.

Nykyisen Koirasaaren lansipuolella merenpohja laskee jyrkasti noin ta-
solle -15, etelapuolella merenpohja laskee loivasti noin tasolle -8,5 ja
Koirasaaren itdpuolella, kallioisten Koiraluotojen alueella merenpohja
on noin tasolla -0,5...-3. Meritayttdalueiden itdpuolella merenpohja on
noin tasolla -6.



Merenpohjassa on noin 0,2...9 metrin kerros savea. Saven alla on noin
0,2...1 metrin hiekkakerros, minka alla on kallio. Suunnitellun tayt-
tésaaren alueella kovan pohjan taso vaihtelee n. valilla -5...-15.

Alueella ei ole tehty pohjavesihavaintoja. Ranta-alueilla pohjaveden-
pinta seurailee merenpinnan vaihtelun tasoa. Vaihtelut saattavat ran-
nan taytteen laadusta riippuen olla nopeita.

Merialueelta tehtyjen sedimenttitutkimusten perusteella tayttdalueella
laatukriteeritason 2 ylittavia haitta-ainepitoisuuksia on enintdan 0,2 m
syvyydelld ja laatukriteeritasojen 1-2 vélissa olevia haitta-ainepitoi-
suuksia enintddn 2 m syvyydella sedimentin pinnasta.

Alueen maaperaéa on kuormittanut aiempi polttonesteiden varastointitoi-
minta. Alueella on sijainnut polttonesteiden varastosailidita perustuksi-
neen. Maapera on laajalta alalta avokalliota. Alueen maaperan pilaan-
tuneisuutta on tutkittu alueen vield ollessa toiminnassa. Alueelta on to-
dettu pilaantuneisuutta paikoin, mm. raskasmetalleja ja Oljyperéaisia yh-
disteita.

Ymparistohairiot

3
TAVOITTEET

Santahaminan ampumatoiminnasta kantautuu aania suunnittelualu-
eelle. Ampumatoiminnasta tehdyn meluselvityksen perusteella raskai-
den aseiden aiheuttama melu ei ylita puolustusvoimien suositusarvoja
tai pienikaliiperisten aseiden osalta ampumaratojen ohjearvotasoja ny-
kyisen Koirasaaren maa-alueilla. Puolustusvoimat on selvitykseen pe-
rustuen esittanyt tulkinnan Santahaminan melualuerajauksesta Laeq 55
dB (klo 7-22), joka ulottuu osittain kaava-alueelle. Uudenmaan 2. vai-
hemaakuntakaavassa vastaava melualue on esitetty reunavydhykkeil-
tdén tulkinnanvaraisena aaltoviivana.

Asemakaavan tavoitteena on Kruunuvuorenrannan osayleiskaavan
mukaisesti rakentaa alueelle korkeatasoinen merellinen asuinalue.
Asuinkortteleista, kaduista, kanavan ymparistosta ja Koirasaarenpuis-
tosta on muodostettu viihtyisaa ja vaihtelevaa asuinymparistda, joka
tarjoaa monenlaisia talotyyppeja ja asuntoja erilaisille ruokakunnille.

Uusi Koirasaaren kaupunginosa ammentaa voimansa Kruunuvuoren
uloimpana niemenkéarkenda ja ndkdalapaikkana. Koirasaareen saavu-
taan Haakoninlahdenkatua, jonka paatteena oleva Koiraluodonkanava
johdattaa kaupungista saaristoon. Kanavassa keskeiseen asemaan



nousee nykyiset Koiraluodot. Oljysailididen perustukset pyritaan sailyt-
tamaan ja hyddyntamana uusikaytdossa muistumina teollisuusperin-
nosta osana Koirasaaren puistoa. Itdosan pienvenesatama palvelee
koko Kruunuvuorenrannan asukkaita keskeisella paikalla Helsingin me-
rialuetta.

Asemakaava toteuttaa kaupungin strategian mukaisia tavoitteita, jotka
koskevat muun muassa AM-ohjelman asuntotuotantoa, merellisen Hel-
singin vahvistamista, edellytyksien tarjoamista hyvalle kaupunkiela-
malle ja ihmisten kohtaamiselle, kaupunginosien monipuolista kehitta-
mista ja ihmisen mittakaavaisen kaupunkitilan suunnittelua.

4
ASEMAKAAVAN KUVAUS

Yleisperustelu ja -kuvaus

Kaava-alue muodostaa Kruunuvuorenrannan etelaosan. Nykyista Koi-
rasaarta laajennetaan meritaytoilla ja sen itdpuolelle muodostetaan
uusi tayttosaari. Koiraluodonkanava muodostaa alueen keskelle suojai-
san ytimen.

Kruunuvuorenselan puoleiset viisikerroksiset kerrostalokorttelit muo-
dostavat alueen kokoavan kaupunkirakenteellisen aiheen ja suojamuu-
rin lannen ja etelan suuntaan. Kanavan lansipuoleiset omarantaiset
korttelit muodostuvat kaksikerroksisista rivitaloista, joita rytmittavat viisi-
kerroksiset pistetalot. Kanavan itapuoleiset korttelit muodostuvat katuja
rajaavista viisikerroksisista lamelleista ja kanavaa ja kavelyreitteja ra-
jaavista kolmikerroksisista rivitaloista. Pohjoisosassa on neljan pisteta-
lon muodostama omarantainen kortteli, jonka enimmillaan kahdeksan
kerroksiset pistetalot muodostavat kohokohdan alueen kortteliraken-
teessa.

Korttelit on suunniteltu siten, ettd asuntosuunnitteluvaiheessa léhes
kaikista asunnoista on mahdollista muodostaa nakyma kohti merta,
joko avomerelle tai kanavan suuntaan. Samalla on pyritty muodosta-
maan tuulelta suojaisia paikkoja.

Koirasaaren ulkoreunoilta avautuu avoin merimaisema, jota koroste-
taan maisemarakentamisen keinoin. Tamé&n avoimuuden vastapainona
korttelialueilla ndkymat ovat tarkasti rajattuja ja suunnattuja. Paaka-
dulta ja kaupunkirakenteen l&pi avautuu kapeita ndkymaélinjoja kohti
merta seka ympardivan maiseman maamerkkejd, kuten tuomiokirkkoa.
Toisaalta alueen sisalle syntyy oma pienipiirteinen maailmansa, kun
silloilta ja kortteleiden vélistd avautuu n&dkymiéd rakennusten rajaaman



kanavan suuntaan. Saaristomaisemaan rajautuvalla itarannalla on
pienvenesatama.

Mitoitus

Alueen pinta-ala on 25,8 ha. Alueesta on asuinkortteleita (A, AP, AK ja
AH) noin 4,4 ha, sauna- ja edustusrakennuksia (K) 0,3 ha, puistoa (VP)
2 ha, katuja n. 1,3 ha ja venesatamaa 3 ha.

Asuinrakennusten korttelialueet (A ja AK)

Koirasaarenpuistoa reunustavat nauhamaiset asuinkorttelit, jotka suo-
jaavat takana olevia kortteleita Kruunuvuorenselan tuulilta. Pistetalo-
maiset viisikerroksiset kerrostalot yhdistyvat yksikerroksisella valiosalla,
jonka paalle tulee asukkaiden yhteisterasseja. Kerrostaloja on viistetty
aukeamaan merimaisemaan.

Koiraluodonkanavan lansirannalla on omarantaiset asuinkorttelit, jotka
muodostuvat kaksikerroksisista rivitaloista ja niiden paatteena olevista
viisikerroksisista pistetaloista. Rivitalot polveilevat muodostaen kana-
vaan aukeavia pihoja, joille saa rakentaa laiturimaisia ulokkeita kana-
van paalle.

Itaisen tayttbsaaren asuinkortteleissa pihaa rajaavat kanavan ja Mus-
tin- ja Bellanpolun puolella kolmikerroksiset rivitalot ja katujen varsilla
viisikerroksiset lamellit. Korttelien leikki- ja oleskelupaikat sijoitetaan
kansipihoille, joiden alla on pysékdintipaikat.

Alueen pohjoisosaan kanavan varteen on suunniteltu omarantainen
neljan pistetalon kerrostalokortteli, joka toimii maamerkkina Haakonin-
lahden ja Koirasaarten vélisessa kaupunkirakenteen litoksessa. Vas-
taavia maamerkkikortteleita on suunniteltu muuallekin Kruunuvuoren-
rannan alueelle. Pistetalojen kerrosluku vaihtelee kahdeksan ja viiden
valilla.

Asuinkortteleiden pysakointi on kannenalaisissa pysakointilaitoksissa
noin tasolla +1,4 tai +3,3. Pysakointi on paasaantdisesti rakennusrun-
kojen ulkopuolella.

Liike- ja toimistorakennusten korttelialue (K)
ST1:n vanhan 6ljysataman laiturin p&élle sijoittuu yksikerroksinen sau-

narakennus, joka sisaltad edustustiloja. Suunnitelma perustuu maan-
omistajan jarjestamaan arkkitehtuurikilpailuun.



Puisto (VP)
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Lansi- ja etelarantaa kiertdd nauhamainen Koirasaarenpuisto, joka tu-
keutuu nykyiseen Koirasaaren avokallioalueeseen seka uuteen taytto-
alueelle tehtavaan merituulilta suojaavaan maisemalliseen puskuri-
vyOohykkeeseen. Puiston maisemallisen pd&daiheen muodostavat valli-
maiset maastokummut, joiden valeihin syntyy istutusten avulla suojai-
sia oleskelupaikkoja. Puistossa on séailytetty vanhoja 6ljyséailididen pe-
rustuksia, joita hyddynnetaan puiston rakenteina esimerkiksi oleskelu-
ja toimintapisteina. Vallipuiston p&areitti sivuaa asuntokortteleita noin
tasolla +4,0. Puistossa on oleskelualueita, jossa paasee kokemaan me-
ren aaltojen voiman meren tasolla.

Venesatama (LV)

Kaava-alueen itdosaan sijoittuu pienvenesatama noin 170 veneelle.
Venesatama muodostaa Koirasaarten itédisen reunan avautuen kohti
Pitkaluotoa. Venesataman paatteena on satamatoimintoja palveleva
alue, jossa on veneiden tankkauspiste ja nostopaikka seka louheesta
pengerretty aallonmurtaja. Venesataman pysakointi sijoittuu katutasoa
alemmaksi noin tasolle +2,0. Pysakointialueelle on mahdollista sijoittaa
veneita talviséailytykseen. Veneidentalvisailytys paikkoja on myés mah-
dollista sijoittaa Haakoninlahti 2:n asemakaava-alueelle merellisten pal-
veluiden keskuksen eteldpuolelle. Venesatamaan saa rakentaa vene-
satamaa palvelevia rakennuksia 500 k-m?Z.

Vesialue (W)

Liikenne

Koiraluodonkanavaan jaavat nykyiset Koiraluodot on merkitty sailytetta-
viksi. Kanavan varteen ilta-auringon puolelle on merkitty yleiselle jalan-
kululle varattu polveileva puulaiturireitti, jota jaksottavat kaislikkoalueet.
Kanavan ylitse on merkitty kulkevaksi kaksi ajoneuvosiltaa seké yksi
jalankulun ja pyorailyn silta.

Alue tukeutuu Kruunuvuorenrannan raitiotie- ja linja-autoliikenteeseen.
Lahimmat pyséakit sijaitsevat alueen pohjoispuolella. Siella on seka
linja-auton etta raitiotien paatepysakit, joille on alueen tonteilta alle 400
metrin matka. Linja-auto kulkee Herttoniemen metroasemalle ja raitio-
vaunu kulkee Kruunusiltoja pitkin kohti kantakaupunkia.

Alueella on hyvat jalankulkuyhteydet, silla kaduilla on jalkakaytavat mo-
lemmin puolin ja alueen lapi kulkee jatkuvia jalankulkureitteja. Polku-
pyoréailijat ajavat ajoradalla sekaliikenteessa.
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Aluetta kiertavat tonttikadut Haakoninlahdenkatu ja Laivakoirankatu,
joiden arvioitu liikenneméaara alueen rakennuttua on noin 1 000-1 500
ajoneuvoalvrk. Alueelle paasee seka Haakoninlahdenkadulta etta
Stansvikin Rantakadulta. Alueen itdreunassa on pienvenesatama, joka
aiheuttaa alueelle vahaisissa maarin raskasta liikennetta.

Alueen asukkaiden pysakainti sijoittuu tonteilla oleviin kannenalaisiin
pysakointihalleihin. Mitoituksessa on kaytetty kaupunkisuunnittelulauta-
kunnan 7.2.2012 hyvaksymia autopaikkaméaarien laskentaohjeita.
Asuinkerrostalojen osalta autopaikkoja tulee rakentaa vahintaan suu-
rempi luvuista 1 ap/120 k-m? tai 0,6 ap/asunto. Pientalojen osalta auto-
paikkamaarays on vahintaan 1 ap/asunto. ST1:n Saunarakennuksessa
autopaikkoja tulee olla vahintaan 1 ap/300 k-m?2. Vieras- ja asiointi-
pyséakointi sijoittuu katualueille. Asukkaiden pyorapaikat (1/30 k-m?) si-
joitetaan tonteille.

Huoltoliikenne alueen tonttikaduilla tulee olemaan vahaista. Alue liite-
taan Kruunuvuorenrannan jatteen putkikeraysjarjestelmaan, joten jate-
huoltoliikennetta on normaalia vahemman.

Palvelut

Vanhan 6ljysataman laiturin paalle on merkitty 600 k-m? kokoinen
sauna- ja edustustila. Venesatamaan on merkitty 500 k-m? rakennusoi-
keutta venesatamaa palveleville rakennuksille. Liiketilaa on merkitty
180 k-m? Laivakoirankadun varteen.

Esteettomyys

Asemakaava-alue on esteettomyyden kannalta normaalia aluetta ja
kaava luo edellytykset esteettomien rakennusten suunnittelulle. Alueen
jalankulkureittien suunnittelussa on huomioitu esteettomyysvaatimuk-
set. Myds yhteydet joukkoliikenteen pysékeille, joista pd&see Laajasa-
lon keskukseen, ovat hyvét ja helposti saavutettavissa.

Liséksi on maaratty, etta asuntoon tarvittava esteeton sisaankaynti
saadaan jarjestaa pihan puolelta. Tama koskee lahinna kaksi- ja kol-
mekerroksisia rakennusosia, jotka avautuvat suoraan kadulle. Maarays
mahdollistaa ensimmaisen kerroksen lattiatason noston hieman katuta-
soa ylemmas ja parantaa ndin asumismukavuutta yksityisyyden osalta.

Luonnonymparisto

Nykyisen Koirasaaren ehjat avokallioalueet pyritdan sailyttamaan
osana Koirasaarenpuistoa. Taytettavaksi suunnitellulta merialueelta on
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tehty vuonna 2013 pohjaeléinselvitys. Kaikissa naytepisteissa sedimen-
tin pinta oli hapettunut, eikd merkkeja hapettomista pohjista havaittu.
Pohjaeldainten maarat olivat samaa suuruusluokkaa, kuin Helsingin
edustan merialueilla yleenséa. Pohjaelainlajisto koostuu seka orgaanista
kuormitusta ilmentévista etta sita karttavista pohjaelainlajeista. Lajisto
on Helsingin edustan merialueelle tyypillinen.

Suojelukohteet

Nykyiset Koiraluodot on maaratty sailytettavaksi osana elamyksellista
kanavaymparistod. Puistoon jaavat oljysailididen perustukset on maa-
ratty sailytettavaksi ja hyddynnettavaksi puistorakenteina muistumina
alueen dljysatamahistoriasta.

Yhdyskuntatekninen huolto ja yleistasaus

Alueelle laaditun kunnallisteknisen yleissuunnitelman mukaan alueelle
rakennetaan normaalit yhdyskuntateknisen huollon verkostot. Katualu-
eiden mitoituksessa on varauduttu myds kaukojaahdytykseen ja jatteen
putkikerdyksen tuloon alueelle. Kaavassa on jatevesipumppaamoita,
jakelumuuntamoita, tulvareitteja ja putkikeraysjatteen ulkopuolisia jat-
teen kerayshuoneita koskevia kaavamaarayksia.

Alueen yleistasaus on maarittynyt padasiassa merenpinnalta suojautu-
mista koskevien ohjeiden ja pohjarakentamiskustannusten minimointi-
tarpeen seurauksena. Katujen ja tonttien korkeusasemat on suunniteltu
mm. liikenteellisten tarpeiden ja aluekuivatuksen lahtokohdista.

Ymparistboppaan (Tulviin varautuminen rakentamisessa, 2014) ja Hel-
singin tulvastrategian mukainen alin suositeltava rakentamiskorkeus on
A- ja AK-korttelialueilla +3,1 m (N2000) ja K-korttelissa vahintaan +3,4
m (N2000). Alimman suositeltavan rakentamiskorkeuden alapuolisten
tilojen rakenteet tulee tehda vesitiiviina ja estaa rakenteellisin ratkaisuin
veden paasy tiloihin esim. pysakaintilaitosten ajoluiskien ja sadeve-
siviemardinnin kautta.

Pohjarakentaminen ja pilaantuneisuuden kunnostaminen

Savikerros ruopataan kokonaisuudessaan pois taytettavalta merialu-
eelta ennen tayttotdiden aloittamista. Betonirakenteiden pohjapenke-
reet sek& meritdyton reunapenkereet rakennetaan louheesta. Penkerei-
den valisten alueiden tayttdmateriaalina voidaan kayttaa louhetta tai
paalutuskelpoisia kitkamaita tai merihiekkaa. Tayttdalueen kantavuu-
den varmistamiseksi tayttbalue tulee joko syvatiivistaa tai esikuormit-
taa. Ranta-alueille tehtyjen vanhojen tayttojen ja uusien tayttdjen alla
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olevan mahdollisen savikerroksen painumat ja stabiliteetti tulee ottaa
huomioon jatkosuunnittelussa.

Nykyisen Koirasaaren alueelle sijoittuvat rakennukset ja pysakointilai-
tokset voidaan perustaa osin maan- tai kallionvaraisesti. Louhepenger-
ten kohdille sijoittuvat rakennukset ja pysakdintilaitokset perustetaan
porattavien terasputkipaalujen valityksella kallion varaan. Mikéli louhe-
penkereiden valiset osat taytetaén lyontipaalutuskelpoisilla kitkamailla
tai merihiekalla, voidaan taytdlle sijoittuvat rakennukset ja pyséakaintilai-
tokset perustaa lyotavien terasbetonipaalujen valityksella kantavan
maakerroksen tai kallion varaan.

Alueella, jossa meritayton paksuus on vahainen, voidaan alueen kaa-
voituksen jalkeisen suunnittelun yhteydessa selvittaa mahdollisuuksia
perustaa matalia rakennuksia maanvaraisilla perustuksilla louhepenke-
reen varaan.

Nykyisten luotojen kohdalla on mahdollisesti tehtdva vedenalaista lou-
hintaa, jotta saarien valiin suunnitellussa Koiraluodonkanavassa saavu-
tetaan riittdva vesisyvyys ja veden vaihtuvuus myds alaveden aikana.

Tayttdalueelta poistettavat merildjityskelvottomat ruoppausmassat sijoi-
tetaan maa-alueelle kasittelya varten. Merilgjitykseen kelpaavat ruop-
pausmassat viedaan Helsingin kaupungin merilgjitysalueelle. Ruop-
paukset, taytt ja massojen sijoittaminen ovat luvanvaraista toimintaa.

Alueelta on loppukesalla 2013 purettu viimeiset suuret 5 000 m? poltto-
nestesailiot. Maanomistaja tekee alueellaan maaperan pilaantuneisuu-
den taydentavat tutkimukset, puhdistamistarpeen arvioinnin ja tarvitta-
vat puhdistamistoimet asiamukaisine lupamenettelyineen.

Entisella dljyhuoltoalueella on erityista tarvetta kiinnittaa riittdvaa huo-
miota haihtuvien yhdisteiden mahdolliseen esiintymiseen ja kulkeutumi-
seen maa- ja kallioperassa. Alueen maapera tulee puhdistaa kaavan
mukaiseen kayttotarkoitukseen sopivaksi ennen rakentamiseen ryhty-
mista. Asemakaavassa on maaperan tutkimista ja kunnostamista kos-
keva maarays.

Puistoalueella mahdollisesti sailytettavien sailididen perustusten sovel-
tuvuus virkistyskayttoon tulee varmistaa kuntotutkimuksin ja haitta-ai-
neselvityksin. Mikali pohjat eivat laadultaan sovellu tulevaan kayttéon,
on my0s ne poistettava alueelta tai muuten huolehdittava, etta pilaantu-
neisuus ei aiheuta vaaraa tai haittaa.
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VesistOvaikutukset

Kruunuvuorenseléan vesialueeseen vaikuttaa Suomenlahden vesien li-
saksi voimakkaasti Vantaanjoki, joka laskee Vanhankaupunginlahteen
noin viiden kilometrin paahan Koirasaaresta pohjoiseen. Kruunuvuo-
renselalla on tehty virtausmittauksia mm. Laajasalon joukkoliikenneyh-
teyksien ymparistévaikutusten arvioinnin yhteydessa. Kruunuvuorense-
lalla on todettu esiintyvan voimakas Suomenlahden-Itdmeren altaan
heilahtelun aiheuttama vuorokausisykli, jossa vesimassat kulkevat paa-
osin etela-pohjoissuunnassa kaksikerrosvirtauksena siten, ettéa paallys-
ja alusvesien suunnat ovat usein vastakkaiset. Virtaussuunnat vaihtu-
vat noin kerran vuorokaudessa. Muitakin virtaussuuntia esiintyy varsin-
kin tuulille alttiissa pintakerroksessa. Vedenlaatuun on suuri vaikutus
Vantaanjoen vesimassoilla ja Kruunuvuorenselan alueella tapahtuvalla
kumpuamisella, joka voi tuoda nopeasti kyimempaa ja runsassuolai-
sempaa vetta Suomenlahden pohjasta.

Koirasaaren itdpuolen merialuetta ruopataan ja taytetdan noin 14 heh-
taarin alueelta. Tayttdalueen suurin vesisyvyys on noin kahdeksan met-
ria. Suurella osalla aluetta vesisyvyys on huomattavasti pienempi vaih-
dellen alle metrista noin kolmeen metriin. Taytot eivat merkittavasti ka-
venna Koirasaarten ja Vasikkasaaren valistd aukkoa, eivatka siten ai-
heuta merkittavia muutoksia Kruunuvuorenselan alueen virtausolosuh-
teisiin. Virtausolosuhdemuutokset ovat paikallisia ja kohdistuvat etu-
paassa Koirasaaren itdpuolen ja Pitkaluodon valiselle vesialueelle.

Paikallinen riittava vedenvaihto on otettu asemakaavassa huomioon
laajentamalla ja suuntaamalla aiemman suunnitteluvaiheen kapeaa ka-
navan suuaukkoa avoimelle vesialueelle, mik& on edullista pohjois-ete-
l&suuntaisen virtauksen edesauttamiseksi. Kanavan lansiranta on kaa-
vamaarayksella edellytetty tehtavaksi pystysuorana, mika mahdollistaa
laajemman virtauskanavan, kuin toteuttaminen luiskattuna rakenteena.
Kanavien alueelle jaaviin suojeltuihin luotoihin on asemakaavamaa-
rayksella sallittu tarvittaessa tehda vedenalaista louhintaa riittdvan ve-
denvaihdon varmistamiseksi.

Ruoppauksilla ja taytoilla on rakentamisen aikaisia tilapaisia vaikutuk-
sia vedenlaatuun. Tyot aiheuttavat samentumista ja kiintoaineen kul-
keutumista. Haitta-ainepitoiset pintasedimentit on suunniteltu poistetta-
viksi suljettavalla ymparistokauhalla, mika vahentaa haitta-aineiden kul-
keutumista. Haitta-ainekuormitus merialueella vdhenee pintasedimentin
poiston myo6ta. Vesirakentamisen aiheuttamat muutokset vedenlaatuun
on arvioitu paikallisiksi ja lyhytkestoisiksi. Tyot edellyttavat vesilainmu-
kaista lupaa, jossa annetaan tarvittavat maaraykset haittojen torjun-
nasta.
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Tayttdalueen merenpohja on tutkimuksissa havaittu hapettuneeksi ja
sen pohjaeli6t olivat tyypillisia Helsingin edustan lajeja. Tayttojen alle
jddvan merenpohja muuttuu pysyvasti ja paikalliset vaikutuksen elidihin
talla alueella ovat pysyvia.

Ymparistohairiot

Suomessa ei ole raskaiden aseiden melulle varsinaisia ohjearvoja.
Santahaminan ampumatoimintaa koskevassa ymparistomeluselvityk-
sessa (Akukon Oy 3/2010) on sovellettu puolustusvoimien ohjeessa
esitettyja kahta suositusarvoa: 1) yhden tapahtuman C-aanialtistustaso
Lce < 100 dB 2) paivaajan impulssikorjattu A-keskiaanitaso Laeqr< 55
dB. Pienikaliiperisten aseitten osalta on olemassa valtioneuvoston paa-
toksessa annetut ohjearvot ampumamelun enimmaisaanitasoille.

Santahaminan ampumatoiminnasta tehdyn meluselvityksen perusteella
Koirasaaren suunnitellun asuinalueen ei tulkita sijaitsevan Santahami-
nan melualueella. Meluselvityksessa esitetty raskaiden aseiden impuls-
sikorjattu keskiaanitason 55 dB melukayra mukailee saarilla ja ranta-
vyohykkeilla maa-alueita siten, ettd maa-alueet Koirasaaren kaava-alu-
een etaisyydelld jaavat meluvydhykkeen ulkopuolelle. Koirasaaren
kaava-alueen kohdalla tata vaikutusta ei ole meluselvityksen kartoissa
nahtavissa, koska alue on viela nykyisin télla kohdin vesialuetta. C-aa-
nialtistustason suositusarvo 100 dB alittuu selvasti koko kaava-alueella.
Myo0s pienikaliiperisten aseitten aiheuttamat enimmaiséénitasot alitta-
vat kaava-alueella selvasti ohjearvotason Lamax 65 dB. Alueelle tehdyn
meluntorjuntasuunnitelman (Akukon Oy 10/2011) mukaisesti Santaha-
minan alueelta kantautuvaa pienikaliiperisten aseitten melua saadaan
jatkossa vield vahennettya nykyisesta.

Santahaminan ampumatoiminnasta aiheutuvien danien arvioidaan ole-
van kuultavissa erityisesti Santahaminan puoleisilla avoimilla rannoilla
niin& péaivind, jolloin tuuliolosuhteet ovat melun levidmisen kannalta
suotuisat ja kaytdssd on meluisimmat raskaat aseet. Rakennusten suo-
jaamille piha-alueille 4anet kantautuvat selvasti heikommin.

Raskaiden aseiden ammunnat ajoittuvat paaasiassa maalis-touko-
kuulle ja loka-joulukuulle. Kesa- ja heindkuussa raskaiden aseiden am-
pumapadivat ovat hyvin vahaisid. Ammuntojen viikoittaisten toiminta-ai-
kojen maarittelyssa on huomioitu se, etta toiminnasta aiheutuu mahdol-
lisimman vahan hairiotd ymparistédn. Ampuma-ajat ovat jaoteltu maa-
nantaista torstaihin seké perjantaihin ja lauantaihin. Raskaiden aseiden
ammuntoja ei suoriteta sunnuntaisin eik& pyhapaivina.



16

Kaytettavissa olevien selvitysten perusteella ei voida olettaa ampuma-
toiminnasta aiheutuvan melun ainakaan kasvavan nykyisesta. Melui-
simpien raskaitten aseiden rajoitukselle sen sijaan on tarvetta jo nykyti-
lanteessa, koska suositusarvot ylittyvat Laajasalon etelarannassa sel-
vasti.

Kaava-alue ja sen lahiymparisto tarjoavat laajoja virkistysalueita, joissa
ymparistomelu on jatkossakin Helsingin olosuhteisiin verrattuna huo-
mattavan vahaista. Alueella ajoittain kuultavissa oleva ampumatoimin-
nan melu tai muu tavanomaisempi, esimerkiksi katuliikenteen aiheut-
tama ymparistomelu, eivat hallitse alueen aanimaisemaa.

Alueelle tulevan vahaisen liikennemaaran johdosta liikenteesta johtuvat
ymparistohairiot ovat hyvin vahaisia.

Nimisto

Nimistotoimikunta paatti 11.12.2013 esittéda alueelle uusia nimié: Bel-
lankuja - Bellagranden, Haakoninlahdenkatu - Hakansviksgatan, Koira-
luodonkanava - Hundgrundskanalen, Koiraluodonlaituri - Hundgrunds-
bryggan, Koirasaarenpuisto - Hundholmsparken, Laivakoirankatu -
Skeppshundsgatan, Laivakoiranlaituri - Skeppshundskajen, Mustin-
kuja - Mustigranden, Peninkulma - Milen, Tassuaukio - Tassplatsen

Nimistotoimikunta paatti 10.9.2014 esittaa alueelle uusia nimia: Bellan-
polku-Bellastigen, Mustinpolku-Mustistigen.

5
ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMISEN VAIKUTUKSET

Kaavatalous

Koirasaaren arkkitehtikilpailun ja siind suoritetun alustavan kustannus-
tarkastelun jalkeen maankayttda ja sen taloudellisuutta kehitettiin
osana kaavaluonnoksen suunnittelua, mm. lisddmalla asuinrakentami-
sen maaraa ja luopumalla kalleimmista rantarakenteista. Kehitetyn
maankayton pohjalta laadittiin pohjarakentamisen, korkeustasojen ja
kuntatekniikan yleissuunnitelmat. Niiden perustella laskettiin kaupunkiin
kohdistuvat rakentamiskustannukset.

Luonnosvaiheeseen verrattuna kaavaehdotuksen toteuttamiseksi tarvit-
tavat kaupungin rakentamiskustannukset ovat suuruusluokaltaan pysy-
neet samoina. Asuinkerrosalaa kaavaehdotuksessa on 16 950 k-m?
enemman kuin kaavaluonnoksessa.
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Kaavaehdotuksen laatimisvaiheessa tarkennettiin erityisesti itdsaaren
korttelirakennetta ja rakennusten massoittelua. Kaava-alueen tonttita-
louslaskelmien tarkentamiseksi pihanalaisista pysakointitiloista laadittiin
rakennetekniset yleissuunnitelmat ja kustannusarviot. Tyon tulosten pe-
rusteella itdsaaren korttelien pysakaintilaitokset kohotettiin perustetta-
viksi likipitaen maanpinnan tasoon, ja liséksi laitosten kaavallisia tilava-
rauksia véljennettiin niin, etta jatkosuunnittelussa laitokset voidaan
suunnitella tehokkaiksi.

Tonttien rakentamiskustannukset riippuvat jatkossa myads siita, kuinka
kaupunki paattaa toteuttaa keinosaarten maaty6t. Tassa laskelmassa
esitetyt kustannukset perustuvat siihen oletukseen, etta kaytettaisiin
tunnettua ja suhteellisen riskiténta rakentamistapaa, jolloin meresta val-
lattavalle alueelle rakennetaan louheesta reunapenger, jonka sisaosa
taytetddn merihiekalla tai muulla sellaisella materiaalilla, joka mahdol-
listaa rakennusten perustamisen terasbetonisille lyontipaaluille. Mikali
alueen toteuttamistaloutta jatkossa ohjataan vain kaupungin massojen-
hallinnan kannalta halvimman toteutustavan ndkokulmasta, saattaa se
johtaa suurimmalla osalla tonteista kalleimpien pohjarakentamistapojen
kayttoon.

Kaupungin investoinnit

Kaavan toteuttamisen arvioidaan aiheuttavan kaupungille suuruusluo-
kaltaan 40—60 miljoonan euron kokonaiskustannukset (12/2013, alv

0 %). Suurin osa ndista kustannuksista muodostuu uusien, meresta
vallattavien saarten taytto- ja ruoppauskustannuksista, jotka ovat 20—
30 miljoonaa euroa.

Muiden kaupungin rakentamiskustannusten arvioidaan olevan seuraa-
vat:

Katualueet
- kadut ja sillat 7-8 milj. euroa
- kanava 8-10 milj. euroa
Puistot VP 1-2 milj. euroa
Venesatama LV 5—-6 milj. euroa
Yhteensa 21-26 milj. euroa

Kaupungin kokonaiskustannukset 40—60 milj. euroa kaavan kokonais-
kerrosalaa kohden ovat 550—850 euroa/k-m?. Koirasaaressa tonttien
kauppahinnaksi voidaan arvioida kokonaiskerrosalan avulla laskettuna
65—85 milj. euroa.
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Asuintontit on laskelmassa oletettu toteutettavan rahoitus- ja hallinta-
muodoltaan sdéntelemattoméana tuotantona. Kaupungille kannattavuu-
den edellytyksena on se, ettd asunnot kovan rahan tuotantona mene-
vat kaupaksi. Tama riippuu mm. muiden rantakohteiden kovan rahan
asuntotuotannon tarjonnan samanaikaisuudesta, miké saattaa vaikut-
taa myos Koirasaaren asuntotuotannon toteutumisajan pituutta kasvat-
tavasti. Meritaytot joka tapauksessa toteutetaan asuntotuotantoon nah-
den etuaikaisesti, varsinkin jos saaret toteutetaan kokonaan louhetéayt-
toin& lahitulevaisuudessa.

Yhdyskuntatekniset laitokset

Yhdyskuntateknisten laitosten uusien verkostojen rakentamiskustan-
nuksiksi arvioidaan vesihuolto 2 milj. euroa ja energiahuolto 2 milj. eu-
roa.

Tonttitalous

Kaikilla asuintonteilla aiheutuu lisdkustannuksia pihanalaisista pysa-
kointilaitoksista ja paaluperustuksista. Pysakointipaikan rakentamiskus-
tannusten arvioidaan vaihtelevan valilla 50 000-60 000 euroa/auto-
paikka (alv 0 %) laitoksesta riippuen. Asuinkerrosalaa kohti laskettuna
pysékoinnin kustannus on 500 euroa/k-m? keskimaarin koko kaava-alu-
eella, mika sisaltdd myos paalutuskustannukset. Vastaavasti asuinra-
kennusten paalutuskustannusten arvioidaan olevan suuruusluokkaa 50
euroa/k-m?.

6
ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Rakentamisaikataulu

Asemakaava toteutetaan Kruunuvuorenrannan aluerakentamisprojektin
osana. Tayttdsaarten rakentaminen on tarkoitus aloittaa 2016, kunnal-
listekniikka vuonna 2019 ja asuntorakentaminen 2020.

7
SUUNNITTELUN VAIHEET

Vireilletulo, osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja vuorovaikutus
Kaavoitustyd on tullut vireille kaupungin aloitteesta. Vireilletulosta on

iimoitettu osallisille kaupunkisuunnitteluviraston asemakaavaosaston
kirjeelld, jonka mukana lahetettiin osallistumis- ja arviointisuunnitelma
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(paivatty 6.2.2012). Vireilletulosta ilmoitettiin myds vuoden 2012 kaa-
voituskatsauksessa.

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti.

Asemakaavaluonnos oli nahtavana kaupungintalon ilmoitustaululla ja
kaupunkisuunnitteluvirastossa 9.12.2013-13.1.2014 ja viraston inter-
netsivuilla.

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi alueen asemakaavaluonnok-
sen 1.4.2014.

Viranomaisyhteistyo

Kaavamuutoksen valmistelun yhteydessa on tehty viranomaisyhteis-
tyota pelastuslaitoksen, Helsingin kaupungin ymparistokeskuksen, ra-
kennusviraston, liikuntaviraston, kiinteistoviraston tonttiosaston ja geo-
teknisen osaston seka turvallisuus- ja kemikaaliviraston kanssa.

Kaavan valmisteluun liittyen on asemakaavaosastolle saapunut Kir-
jeitse kannanotot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta Helsingin seu-
dun ymparistdpalvelut -kuntayhtymalta, ymparistokeskukselta, terveys-
keskukselta, kaupunginmuseolta, turvallisuus- ja kemikaalivirastolta,
Museovirastolta ja rakennusvirastolta.

Kaavan valmisteluun liittyen on asemakaavaosastolle saapunut Kir-
jeitse kannanotot asemakaavaluonnoksesta lilkuntavirastolta, Helsingin
Satamalta, Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtymalta, ope-
tusvirastolta, Museovirastolta, kaupunginmuseolta, Helsingin seudun
likenne -kuntayhtymalta, rakennusvalvontavirastolta, rakennusviras-
tolta ja kiinteistovirastolta.

Asemakaavaluonnoksen hyvaksymisen jalkeen on kayty erilliset neu-
vottelut liikuntaviraston ja rakennusviraston kanssa.

Kannanotot kohdistuivat alueen visuaaliseen merkitykseen, raitiovau-
nuyhteyden rakentamisen ajoittamiseen, asemakaavamaarayksien tar-
kentamiseen, puistossa sijaitseviin pelastusteihin seka ajoyhteyteen,
katualueiden tilamitoitukseen ja ohjeellisiin korkoihin, venesataman
vastuualueisiin, kanavan leveyteen seka meritayttdjen ajoittamiseen
seka kokonaistaloudellisuuteen.

Kannanotot on kaavoitustydssa otettu huomioon siten, etta maisemal-
listen vaikutusten arviointia ja asemakaavamaaraysten tarkentamista
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on jatkettu asemakaavaluonnoksen jalkeen. Pelastusreitteja on suunni-
teltu korttelirakenteen jatkosuunnittelun yhteydessa ja niista on tehty
oma liite asemakaavaselostukseen. Katualueiden ja kanavan mitoitusta
seka vastuualuerajoja on tarkistettu jatkosuunnittelussa.

Esitetyt mielipiteet

Kaavamuutoksen valmisteluun liittyen asemakaavaosastolle saapui kir-
jeitse kolme mielipidetta koskien osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa.

Kaavamuutoksen valmisteluun liittyen on asemakaavaosastolle saapu-
nut kirjeitse yhteensé kaksi mielipidetta koskien asemakaavaluonnosta.

Mielipiteet kohdistuivat meritayttihin, rakentamisen laajuuteen, korkeu-
teen ja kalleuteen, pientalojen osuuteen, ymparistohairiéihin kuten
melu ja valaistus, joukkoliikenteeseen sekd Suomenlinnan suoja-
vyohykkeeseen.

Mielipiteet on kaavoitustytssa otettu huomioon siten, ettd meritayttojen
maara on pyritty minimoimaan kerrosalatavoitteen rajoissa. Nykyiset
sdilyneet silokalliot ja luonnonmuodot pyritaan sailyttdmaan osana Koi-
rasaarenpuistoa, joka muodostaa viereisia kortteleita tuulelta suojaa-
van ja suurmaisemaan sovittavan vihervydhykkeen. Asuinrakentami-
nen on rajattu kauemmaksi rantaviivasta kuin paikalla olleet 6ljysailiot.
Keskimaarainen rakennuksien korkeus laskee Kruunuvuorenrannan
pohjoisosista Koirasaariin tultaessa. Pientalovaltainen alue on keski-
tetty kanavan molemmille puolille. Alueesta muodostuu elamyksellinen
pienimittakaavainen kanava ymparisto, joita kerrostalokorttelit suojaa-
vat meren puolella. Kaava luo ymparistomelun kannalta edellytykset
terveellisen ja viihtyisan asumisympariston luomiselle. Kruunuvuoren-
rannasta on ideoitu valon kaupunginosaa, jossa hyvin suunniteltuun va-
laistukseen kiinnitetaan erityistd huomiota.

Lausunnot seké nahtavillaolon jalkeen tehdyt muutokset
Asemakaavaehdotus oli julkisesti nahtavilla 9.1.—9.2.2015.
Ehdotuksesta ei tehty muistutuksia.
Ehdotuksesta ovat antaneet lausuntonsa Helen Sahkéverkko Oy,
ymparistokeskus, kaupunginmuseo, pelastuslautakunta, Helsingin
seudun liikenne -kuntayhtyma, Helsingin seudun ymparistdpalvelut -

kuntayhtyma@, Helsingin kaupungin liikennelaitos -liikelaitos,
rakennusvalvontavirasto, yleisten téiden lautakunta, liikuntalautakunta,
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kiinteistolautakunta sekda Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja
ymparistokeskus.

Lausunnoissa esitettiin tarkennuksia pien- ja kerrostaloja koskevien
maaraysten jaotteluun, korttelin 49307 julkisivumaarayksiin, muunta-
moiden sijoittumiseen, kannenalaisten pysakaintitilojen maarayksiin ja
korkomerkintoihin. Liséksi lausunnot koskivat viereisen kaava-alueen
raitiotien kaantolenkista aiheutuvan melun huomioimista, veneiden tal-
visailytyspaikkoja ja AP-korttelialueen muuttamista A-korttelialueeksi
asuntotuotannon ratkaisuvaihtoehtojen monipuolistamiseksi.

Uudenmaan elinkeino-, likenne- ja ymparistokeskuksen lausunnossa
esitettiin, ettd selostusta on taydennettava vesistovaikutusten arvioin-
nilla. Aaltoiluvaran suuruus korttelialueilla on riittava. Asumista ei tule
kaavoittaa alueelle, jossa ampumamelun keskiaanitaso ylittyy. Kaava-
ratkaisuissa tulee myos ottaa huomioon puolustusvoimien ennusteet
ampumaaanista tulevaisuudessa ia mahdollinen toiminnan lisaantymi-
nen.

Asemakaavaehdotukseen on lausuntojen johdosta tehty 26.5.2015
seuraavat tarkistukset:

Asuinkerrostaloja ja pientaloja koskevat maaraykset on eritelty tarvitta-
essa. Korttelin 49307 julkisivumateriaalia koskevaa maaraysta on tar-
kennettu. Muuntamoille on merkitty omat aluevaraukset kaavaan. Rai-
tiotiemelun ei ole etéisyyden vuoksi arvioitu edellyttdvan rakennuksilta
tavanomaista parempaa aaneneristavyytta. Kaavaan merkityt korko-
asemat ovat likimaaraisia ja ne tarkentuvat jatkosuunnittelussa. Kau-
punkisuunnitteluvirastossa on aloitettu selvitystyd veneiden talvisaily-
tyspaikoista. AP-korttelialue on muutettu A-korttelialueeksi.

Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskuksen lausunnon joh-
dosta asemakaavaselostusta on tdydennetty vesistovaikutusten arvi-
oinnilla. Kaupunkisuunnitteluviraston kasityksen mukaan Koirasaaren
suunniteltua asuinaluetta ei tule tulkita edes osittain melualueeksi. Me-
luselvityksessa esitetty raskaiden aseiden melukayrd mukailee saarilla
ja rantavyohykkeilla maa-alueita siten, ettd maa-alueet Koirasaaren
kaava-alueen etaisyydelld jaavat meluvydhykkeen ulkopuolelle. Koira-
saaren kaava-alueen kohdalla tata vaikutusta ei ole em. kartoissa néah-
tavissa, koska alue on viela nykyisin talla kohdin vesialuetta. Kaytetta-
vissa olevien selvitysten perusteella ei voida olettaa melun ainakaan
kasvavan nykyisesta. Kaupunkisuunnitteluvirasto katsoo, ettd Santaha-
minan ampumatoiminnasta ei aiheudu Koirasaaren suunnitellulle asuin-
alueelle merkittavaa meluhaittaa, joka olisi ristiriidassa kaavaehdotuk-
sen hyvéaksyttavyyden kanssa.
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Kaupunkisuunnitteluvirasto on 26.5.2015 muuttanut asemakaavaehdo-
tusta jatkosuunnittelun johdosta seuraavasti:

— Kortteleiden rajoja ja rakennusaloja on tarkistettu ja muutettu va-
haisessa maarin niin, ettd kannenalaisten pysakointilaitosten te-
hokkaampi ja edullisempi pysakaointiratkaisu on mahdollista.

— Kortteleiden 49303 ja 49308—-49310 likim&araisia pihakorkoja on
nostettu, jotta pysakadintitilat voidaan rakentaa ilman vedeneris-
tysté vaativia rakenteita.

— AH-korttelit on muutettu tonteiksi osaksi A-kortteleita.

— Korttelin 49303 rakennusalaa on kasvatettu Haankoninlahden-
kadun varteen.

— Velvoite korttelin 49315 (edustussauna) liittymisesta jatteiden
putkikuljetusjarjestelmééan on poistettu.

— Selostukseen on liitetty korttelikohtaiset korttelikortit, jotka ha-
vainnollistavat asemakaavamaarayksia.

— Mustinkujan lansipéatéa on levennetty kaksi metria, jotta se voi
toimia pelastusreittina.

Liséksi kaavakarttaan ja kaavaselostukseen on tehty joitakin teknis-
luonteisia tarkistuksia, jotka eivat muuta ehdotuksen sisaltoa.

Kaupunkisuunnitteluvirasto on 23.10.2015 muuttanut asemakaavaeh-
dotusta maanomistajan toiveesta seuraavasti:

— Kortteleiden 49303 ja 49304 rajausta puistoon pain on muutettu
vahaisissa méaarin, jotta kortteleihin mahdollisesti sijoittuville ra-
vintoloille on mahdollista rakentaa ulkoterassit.

— Kaorttelin 49303 pohjoispuoleinen puistoreitti on muutettu osaksi
korttelia, jotta reitti voi toimia korttelin pelastusreittin&.

Muutoksista on neuvoteltu ja niistd on sovittu maanomistajan ja asiaan
liittyvien hallintokuntien kanssa.

Asemakaavaehdotus esiteltiin kaupunkisuunnittelulautakunnalle
2.12.2014 ja se péaatti esittdd kaupunginhallitukselle asemakaavaehdo-
tuksen hyvaksymista.

Kaupunkisuunnitteluvirasto on 26.5.2015 muuttanut asemakaavaehdo-
tusta.
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Kaupunkisuunnitteluvirasto on 23.10.2015 muuttanut asemakaavaeh-
dotusta maanomistajan toiveesta.

Helsingissa 23.10.2015

Olavi Veltheim
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Mita alueelle suunnitellaan

Nykyistd Koirasaarta on tarkoitus laajen-
taa meritaytdilla. Lisaksi on tarkoitus teh-
da uusi tayttésaari Koirasaaren itapuolel-
le. Naiden valiin jaa vesiaihe. Tayttdsaa-
reen sijoittuu venesatama.

Koirasaaren lansirannalle on suunniteltu
vallipuisto, jossa pyritdan hyédyntadmaan
vanhoja &ljysataman rakenteita. Puisto
toimii puskurivyéhykkeena Suomenlin-
naan pain.

Alueelle suunnitellaan kerros- ja pientalo-
ja. Tiiviisti rakennetut pientalot sijoittuvat
alueen keski- ja itAosaan suojaan Kruu-
nuvuorenseldn tuulilta. Rantapuiston reu-
naan on suunniteltu nauhamaista kerros-
talorivistdd. Kaupunkipientalot ja kerrosta-
lot sijoittuvat vesiaiheen varsille ja osa voi
olla omarantaisia.

Kaavoituksen pohjaksi on alueesta tarkoi-
tus jarjestéda arkkitehtuurikilpailu vuoden
2012 aikana.

Alueelle rakennetaan noin 45 000 k-m?
asuntoja ja noin 500 k-m? toimitiloja.

Aloite

Kaavamuutos on tullut vireille kaupunki-
suunnitteluviraston aloitteesta

Maanomistus

St1 Oy omistaa nykyisen Koirasaaren
maa-alueen. Lisaksi St1 omistaa vahai-
sen osan vesialuetta Koirasaaren lansi- ja
eteldrannassa.

Kaavatilanne
Yleiskaava

Yleiskaava 2002:ssa Laajasalon &ljysa-
tama on varattu kerrostalovaltaiselle
asumiselle ja pientalovaltaiselle asumisel-
le.

Osayleiskaava

Kruunuvuorenrannan osayleiskaava sai
lainvoiman 23.6.2011 lukuun ottamatta
Stansvikinnummen aluetta, joka ei kuulu
Koirasaarten asemakaava-alueeseen.

Kruunuvuorenrannan osayleiskaavassa
nykyistd Koirasaarta on laajennettu meri-
taytoilld ja sen itdpuolelle on sijoitettu uusi
tayttdsaari.

Koirasaareen ja sen laajennukseen on
merkitty asuntoalue johon saa rakentaa
pien- ja kerrostaloja.

Uusi tayttdsaari on merkitty pientaloval-
taiseksi alueen osaksi.

Uusi tayttdsaari on merkitty suunnittelu-
alueeksi, jossa osayleiskaava esittaa
maankéayttdmuodot ja niiden valiset liki-
maéaraiset suhteet. Niiden sijainti ja raja-
ukset ratkaistaan asemakaavoituksessa.

Kaava-alueen itdosaan nykyiselle meri-
alueelle on varattu venesatama-alue.

Koirasaareen ja uuteen tayttésaareen on
merkitty ulkoilureitti, joka kiertéaa koko
Kruunuvuorenrannan ranta-alueilla.

Koirasaaren lansiranta ja tayttésaaren
eteldosa ovat merkitty puistoksi. Koira-
saaressa oleva puisto on merkitty alueek-
si, jonka suunnittelussa tulee sailyttaa ja
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hyddyntaa alueella sijaitsevia dljysataman
rakenteita.

Alueella ei ole asemakaavaa.
Muut suunnitelmat ja paatokset

Kaupunginvaltuusto on 18.9.1996 hyvak-
syessaan yleiskaava 1992:n toteuttamis-
suunnitelman tarkistamisen paattanyt, et-
ta dljysataman muuttaminen asuntoalu-
eeksi ajoittuu vuoteen 2010.

Kaupunginhallitus paatti 7.5.2007 myéon-
tda suunnittelutarveratkaisun Oy Esso
Ab:n (nykyisin St1 Oy), Neste Markkinoin-
ti Oy:n ja Oy Shell Ab:n nykyisten vuokra-
alueiden rakenteiden pitdmiseksi paikal-
laan 31.12.2009 asti ehdolla, etta purku-
tyot seka maaperan ja ympéristén puhdis-
tus- ja kunnostustydt suoritetaan riittavan
ajoissa niin, ettad koko alue on vuokraso-
pimusehtojen ja ympéaristélupien edellyt-
tamasséa kunnossa vuokra-ajan paattymi-
seen 31.12.2010 mennessa.

Kaupunginvaltuusto paatti 12.11.2008
merkita tiedoksi Laajasalon raidevaih-
toehtojen tarkastelu 2008 -raportin ja hy-
vaksya Laajasalon joukkoliikenteen raide-
ratkaisun jatkovalmistelun pohjaksi raitio-
tie- ja siltavaihtoehdon vélilla Laajasalo—
Korkeasaari-Sompasaari-Kruununhaka.
Samalla kaupunginvaltuusto paatti, etta
Laajasalon suunnittelussa varaudutaan
siihen, etta tulevat maankayttitarpeet pe-
rustuvat joukkoliikenteen osalta tehostet-
tuun raitiotieratkaisuun.

Haakoninlahti 1 asemakaava sai lainvoi-
man 5.1.2012.

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti
13.12.2011 |ahettdd 29.11.2011 paivatyn
Rannat, puisto ja palvelukortteli asema-

kaavaehdotuksen kaupungin hallitukselle
puoltaen sen hyvaksymista.

Helsingin kaupunki ja St1 Oy ovat
31.8.2009 allekirjoitetussa ja 28.12.2010
tarkistetussa sopimuksessa, joka koskee
Koirasaaren alueen maankaytdn suunnit-
telua ja aluejarjestelyja, sopineet, ettd yh-
tid lopettaa omistamallaan alueella Koira-
saaressa polttonestevarastotoiminnan
31.12.2011 ja puhdistaa alueen maape-
rén. Kaupunki ja yhtid jarjestavat yhdessa
Kruunuvuoren osayleiskaavan pohjalta
Koirasaarta koskevan suunnittelukilpailun
siten, ettéd alueen asemakaava olisi mah-
dollista valmistua vuonna 2014. Kilpailun
tarkemmasta muodosta ja laajuudesta
paatetdan myéhemmin. Kaupunki pyrkii
ohjelmoimaan Kruunuvuoren toteutusai-
kataulun siten, ettd Koirasaaren asema-
kaavan toteuttaminen voisi alkaa mahdol-
lisimman pian asemakaavan saatua lain-
voiman.

Tehdyt selvitykset

Suunnittelualuetta koskevia selvityksia:

« Kruunuvuorenrannan osayleiskaava-
ehdotuksen selostus, Ksv 2008

« Kruunuvuorenrannan osayleiskaava-
ehdotus, Vaikutukset virkistysalueisiin
ja luonnonympéristédn, Ksv 2008

+ Kruunuvuorenrannan osayleiskaava-
ehdotus, Vaikutukset maisemaan, ra-
kennettuun ympéaristéon, kaupunkiku-
vaan ja kulttuuriperintéén, Ksv 2008

« Kruunuvuorenrannan osayleiskaava,
Laadukkaan asumisen edellytykset
Kruunuvuorenrannassa, Ksv 2008

« Kruunuvuorenrannan osayleiskaava-
ehdotus, Teknistaloudellinen suunnit-
telu, Ksv 2008.

» Oljysataman rakenteiden sailyttami-
nen osana Kruunuvuorenrannan ima-
goa, LOCI - maisema-arkkitehdit,
2008
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« Kruunuvuorenrannan aktivointi, raken-
tuvan kaupunginosan valiaikaiskaytdn
suunnitelma, WSP Finland Oy, 2010.

Vaikutusten arviointi

Kaupunkisuunnitteluvirasto on arvioinut
osayleiskaavoituksen yhteydessa kaavan
toteuttamisen vaikutuksia osittain asema-
kaavoitusta vastaavalla tarkkuudella. Vi-
rasto ja St1 tarkentavat ja syventavat nai-
ta arviointeja tarvittavilta osin.

Kaavan valmisteluun osallistuminen

Aloitusvaihe

Mielipiteet suunnittelun I&htékohdista ja
osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
tulee esittaa viimeistaan 5.3.2012.

« Kaavan valmistelija on tavattavissa
1.3. klo 16.00-17.00 Laajasalon kir-
jastossa, Koulutanhua 2

ja kaupunkisuunnitteluvirastossa sopi-

muksen mukaan.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka

muuta valmisteluaineistoa on esilla 13.2.—

5.3.

+ Laajasalon kirjastossa, Koulutanhua 2

+ kaupunkisuunnitteluvirastossa, Kan-
sakoulukatu 3, 1. krs

* kaupungin ilmoitustaululla, Kaupun-
gintalo, Pohjoisesplanadi 11-13

+ www.hel filksv (kohdassa "Nahtavana

nyt").

Valmisteluvaihe

Alueesta on tarkoitus jarjestaa arkkiteh-
tuurikutsukilpailu kaavoituksen pohjaksi
vuoden 2012 aikana.

Asemakaavaluonnos laaditaan vuoden
2013 aikana. Luonnoksen nahtavilldolos-
ta ilmoitetaan kirjeilld, (lehti-ilmoituksella)
seka viraston internet-sivuilla ja siitd on

mahdollisuus esittdd mielipiteensé. Vi-
ranomais- ja muu asiantuntijayhteistyé
jarjestetaan erillisin neuvotteluin.

Ehdotusvaihe

Kaavaluonnoksen ja saadun palautteen
pohjalta valmistellaan kaavaehdotus. Ta-
voitteena on, ettd ehdotus esitelldén kau-
punkisuunnittelulautakunnalle syksylla
2014,

Lautakunnan puoltama ehdotus asete-
taan julkisesti nahtaville ja siitd pyydetaan
viranomaisten lausunnot. Kaavaehdotuk-
sesta voi tehdd muistutuksen nahtavilla-
oloaikana.

Tavoitteena on, ettd kaavaehdotus on
kaupunginhallituksen ja kaupunginval-
tuuston kasiteltdvana kevaalla 2015.

Ketki ovat osallisia

Alueen suunnittelussa osallisia ovat:

« alueen ja ldhialueiden maanomistajat,
asukkaat ja yritykset: Oy Shell ab,
Meste Oil Oyj, St1 Oy, Kruunuvuori
Real Estate Oy, Aarne Aarnio ja Saa-
ra Aarnion perikunta

« asukkaita edustavat seurat ja yhdis-
tykset: Helsingin kaupunginosayhdis-
tysten liitto ry, Laajasalo - Degerd
Seura ry, Laajasalotoimikunta, Laaja-
salon pienkiinteistéyhdistys ry, Kaita-
lahden yhteisalueiden hoitokunta,
Hastnas ry ja Helsingin pelastuslaitok
sen kesdkotiyhdistys ry.

* Muut yhdistykset ja seurat: Helsingin
luonnonsuojeluyhdistys ry, Helsingin
Yrittajat

« kaupungin asiantuntijaviranomaiset:
Asuntotuotantotoimisto, Helsingin
Energia, Helsingin seudun ympé&ristd-
palvelut/vesihuolto ja jatehuolto, talo-
us- ja suunnittelukeskus sekéa sen ke-
hittamisosasto, kiinteistéviraston tont-
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tiosasto, Helsingin seudun liikkenne, lii- tai sahképostilla helsinki.kirjaamo(a)hel.fi
kuntavirasto, opetusvirasto, pelastus- tai faksilla (09) 655 783
laitos, rakennusvalvontavirasto, ra-
kennusviraston katu- ja puisto-osasto, Mielipiteensa voi esittda myds suullisesti
sosiaalivirasto, terveyskeskus, ympa- kaavan valmistelijalle.
ristbkeskus, kaupunginmuseo, Helsin-
gin Satama Kaavaa valmistelee

« muut asiantuntijaviranomaiset: Turva-
tekniikan keskus, Uudenmaan elinkei- arkkitehti Tyko Saarikko
no-, liikenne- ja ympéristékeskus, te- puhelin 310 37441
leoperaattorit, Museovirasto, Suomen- sahkoposti tyko.saarikko(a)hel.fi

linnan Hoitokunta,
Maisemasuunnittelu:

Misté saa tietoa maisema-arkkitehti Mervi Nicklen
puhelin 310 37221

Suunnittelun etenemista voi seurata kau- sahkdposti mervi.nicklen(a)hel fi

punkisuunnitteluviraston internet-

palvelusta: www.hel filksv kohdassa Liikennesuunnittelu:

Suunnitelmat kartalla. Diplomi-insin&dri Heikki Palomaki
puhelin 310 37146

Suunnittelun etenemisesta seka osallis- sdhkdposti heikki.palomaki(a)hel.fi

tumismahdollisuuksista tiedotetaan:

+ kirjeilld osallisille Teknistaloudellinen suunnittelu:

¢ Helsingin Uutisissa Diplomi-insinééri Jouni Kilpinen

o www.hel filksv (kohdassa Nahtavana puhelin 310 37251

nyt) sahkdposti jouni.kilpinen(a)hel.fi

« Helsingin kaavoituskatsauksessa. ) ) ,
Teknistaloudellinen suunnittelu:

Asemakaavaehdotuksen julkisesta nahta- Diplomi-insind6ri Pekka Saarinen
villdolosta tiedotetaan kuulutuksella, joka p'::'he!.'n 31.{] 37094 :
julkaistaan Helsingin Sanomissa, Hufvud- sahkoposti pekka.t.saarinen(a)hel.f
stadsbladetissa ja Metrossa seka viraston ) ) _
internet-sivuilla (www.hel fi/ksv). Teknistaloudellinen suunnittelu:

Diplomi-insin&dri Kaarina Laakso
Mielipiteet puhelin 310 37250

sahkoposti kaarina.laakso(a)hel.fi

Kirjalliset mielipiteet tulee toimittaa osoit-
teeseen:

Helsingin kaupunki, Kirjaamo,
Kaupunkisuunnitteluvirasto, PL 10,
00099 HELSINGIN KAUPUNKI
(k&yntiosoite: Kaupungintalo, Pohjoises-
planadi 11-13)
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 091 Helsinki Tayttamispvm 13.10.2015
Kaavan nimi Kruunuvuorenranta, Koirasaaret

Hyvaksymispvm Ehdotuspvm 02.12.2014
Hyvaksyja Vireilletulosta ilm. pvm 17.01.2012
Hyvaksymispykala Kunnan kaavatunnus 09112311
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 25,7747 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha] 25,7747
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [Ilkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm]Omarantaiset Ei-omarantaiset

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?] [e] [ha +/] m?2 +/-]
Yhteensa 25,7747 100,0 69880 0,27 25,7747 69880
A yhteensa 4,5492 17,6 68780 1,51 4,5492 68780
P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
K yhteensa 0,2612 1,0 600 0,23 0,2612 600
T yhteensa
V yhteensa 2,0100 7,8 2,0100
IR yhteensa
L yhteensa 4,3307 16,8 500 0,01 4,3307 500
E yhteensa
S yhteensé
IM yhteensa
W yhteensa 14,6236 56,7 14,6236
Maa::la;:alset Pl?[t‘:‘-]ala Pln[fz-]ala Kerr(:::;la [k- Pinta-alan muut. [ha +/-]Kerrosalan muut. [k-m2 +/-]
Yhteensa
Hakennussngol Suojellut rakennuksetSuojeltujen rakennusten muutos|
[lkm] [k-m2] [lkm +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensa

Asemakaavan seurantalomake
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Alamerkinnat

Aluevaraukse Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m2] [e] [ha +/-] m?2 +/-]

Yhteensa 25,7747 100,0 69880 0,27 25,7747 69880

A yhteensa 4,5492 17,6 68780 1,51 4,5492 68780

A 2,3373 51,4 33200 1,42 2,3373 33200

AK 2,2119 48,6 35580 1,61 2,2119 35580

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa 0,2612 1,0 600 0,23 0,2612 600

K 0,2612 100,0 600 0,23 0,2612 600

T yhteensa

V yhteensa 2,0100 7,8 2,0100

VP 2,0100 100,0 2,0100

IR yhteensa

[L yhteensa 4,3307 16,8 500 0,01 4,3307 500

Kadut 1,0513 24,3 1,0513

Katuauk./torit 0,1029 2,4 0,1029

Kev.liik.kadut 0,1316 3,0 0,1316

LV 3,0449 70,3 500 0,02 3,0449 500

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa 14,6236 56,7 14,6236

W 14,6236 100,0 14,6236
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA 4900 Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.
-MAARAYKSET

8800+80| Ensimmaéinen luku ilmoittaa asuntokerrosalan

A Asuinrakennusten korttelialue. enimmaismaaran ja toinen luku liketilojen va-
himmaismaaran. Luvut yhteenlaskettuna il-
moittavat rakennusoikeuden kerrosalanelio-
metreina.
AK Asuinkerrostalojen korttelialue.
WA Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
Liike- ja toimistorakennusten korttelialue, jolle kerrosluvun.
K saa rakentaa sauna-/edustustilarakennuksen.
+3.8 Maanpinnan likiméaarainen korkeusasema.
S—Sw— Puisto, jossa tulee sailyttaa ja hyddyntaa van- +1.4+/+4 .8 Pysékointilaitoksen ja pihakannen likiméaarai-
5 g hoja dljysataman rakenteita ja jonne on raken- nen korkeusasema.
M M J  nettava vallimaisia maastokumpuja. Puistossa
tulee puustolla, kasvillisuudella ja maisema- - " Rakennusala
rakentamisen keinoin muodostaa viereisia E ] ’
kortteleita tuulelta suojaava ja suur-maise-
maan sovittava vyohyke. - K "7 1 Kannenalainen tila, jonne saa rakentaa auto-
L @ | paikkoja ja teknisia tiloja yhteen tasoon.
LV Venesatama. . ) )
I ~_. 1 Oljyséilididen perustukset ja sokkelit tulee
L S0 | sailyttéa ja hyodyntaa puiston rakenteina. Jos

perustuksia tai sokkeleita ei voida sailyttaa,
W Vesialue. tulee niiden sijainti nékyé muistumana mate-

riaalivaihdoksena, istutuksin tai piha/puisto-
rakenteina tai muin keinoin.

— .-+ —— 3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva — — 1 Entisen 6ljyséilion sijainti tulee nakya muistu-
viiva. L S9-P | mana materiaalivaihdoksena, istutuksin tai
: : piha/puistorakenteina tai muin keinoin.

L — -l— — Kaupunginosan raja.

[~ ~1 Ohjeellinen alueen osa, jolle saa sijoittaa
- Korttelin, korttelinosan ja alueen raja. vp ] venepaikkoja.
. .—  Osa-alueen raja -, Likimaarainen ylimmassa kerroksessa katto-

L te _| terassiksi rakennettava rakennusalan osa.
- Véahintdan yhden jokaisen rakennusalan katto-
— — —— — Ohijeellinen alueen tai osa-alueen raja. Egrasﬂseista on oltava asukkaiden yhteiskay-
0ssa.
Likimaarainen ala, jolle on rakennettava par-
vekkeita rakennusalojen valiin. Maantasoker-
roksessa alue tulee jattaa aukoksi.

Ohjeellinen tontin raja. P p 2
Tontin osa, jonka kautta on jarjestettava jalan-

[I_ 9 Kaupunginosan numero. .
ku kulkuyhteys viereiselle yleiselle alueelle.

I—A A Kaupunginosan nimi.
T Alueen osa, jossa maisemallisesti arvokkaat

) L s-lu ] luodot tulee séilyttéda. Luotoihin saa louhia
[|.9 3 O 3 Korttelin numero. e kanavan veden vaihtuvuuden kannalta valtta-
mattdémia pienia syvanteita. Syvanteet tulee
hienovaraisesti louhia syvimpiin kohtiin niin,
’] Ohjeellisen tontin numero. ettd ne nakyvat mahdollisimman vahan pin-
nan ylapuolelle.

HAAKONINL Kadun, puiston, aukion, kanavan tai laiturin — 1 Alueen osa, jolle saa sijoittaa yhdyskuntatek-
nimi. L e | nisenhuollon laitteita ja rakenteita.
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— "~ "1 Alueen osa, jonka kautta porrashuoneiden ﬂ Pm’kw Yleiselle jalankululle ja polkupyorailylle varattu
i_ SI _I sisdankaynnit on jarjestettava. HTELLIEA T alueen osa, jolla huolto- ja pelastusajo on
T sallittu. Pelastusajoneuvojen paino tulee ottaa
™ —— 7] Ohjeellinen asuntokohtaiselle pihalle varattu huomioon alueen osaa rakennettaessa.
L pi N alueen osa.
- WV‘ Y ‘E"W Yleiselle jalankululle ja pyérailylle varattu alu-
[ —— —— 7] Ohjeellinen alueen osa, johon saa rakentaa LIPPZIEPE 11 een osa, jolla huoltoajo ja pelastusajo on sal-
va N aallonmurtajan ja laitureita. littu. Pelastusajoneuvojen paino tulee ottaa
—_— huomioon alueen osaa rakennettaessa. Alu-
- . L . . eelle saa rakentaa saunarakennusta palvele-
r vl ~ 1 Alueen osa, jolle saa sijoittaa venelaitureita. van maanalaisen huoltotunnelin. Huoltotun-
L. neli pitda rakentaa ja maisemoida niin etta
) L ) sen sijainti ei ndy puistoon.
[ "= 71 Alueen osa, jolle saa sijoittaa ja rakentaa
L vv | venesatamaa palvelevia toimintoja ja raken- o ) ‘
— nuksia. ﬂ HT m H Likimaarainen alueen osa, jolle on rakennet-
HEEESU T tava yleiselle jalankululle ja pyorailylle varattu
Likimaarainen vahintaan yhden kerroksen p_L_JuIaitu“rimainerj reitti. Reitti on rakennettava
korkuinen kulkuaukko. niin, etta sen vaikutus vedenvirtaukseen on
mahdollisimman pieni.
[> Nuoli osoittaa pysakdintilaitoksen ajoaukon T T Al ol kent icreisten kort
likimaaraisen sijainnin. ‘ ‘ ‘ ‘la—Z ‘ ‘ ‘ ‘ ueen 0sa, Jolle saa rakentaa viereisten Kort:
‘4 1111 teleiden kayttdon puisia laiturimaisia rakentei-
ta. Rakenteiden pitéa olla pihaa alempana ja
"7 71 Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon ra- ne on rakennettava niin, etté niiden vaikutus
L | kennus on rakennettava kiinni. veden virtaukseen on mahdollisimman pieni.
Laitureihin saa kiinnittda pienia moottoritto-
mia veneita.
Rakennuksen ja rakennusosien on muodos-
tettava yhtenainen jatkuva julkisivuaihe.
- ks "7 Pyoraily- ja jalankulkusilta. Sillan rakenteiden
e s - . . . . tulee olla iimeeltdan keveita ja huolellisesti
Likimaarainen kaislikko/ruovikkokasvein istu- viimeisteltyia
yja.
tettava alueen osa.
o Istutettava puu, jonka sijainti on ohjeellinen. y Kadun tai vesialueen ylittavé silta.
Katu. 3 Kanavan tukimuuri on merkinnan kohdalla ra-
-_— kennettava tontin puolelle. Rantamuurin on
oltava pystysuora ja silla on oltava yhtenainen
Yleiselle jalankululle ja pyoréilylle varattu iime koko korttelin osuudella. Korttelissa
B aukio. 49306 tukimuurin on ulotuttava kanavan
T veden vaihtuvuuden kannalta riittdvaan syvyy-
teen. Rakennusalan rajalla, joka osuu merkin-
Yleiselle jalankululle ja pyoréilylle varattu nan kanssa paéllekkain, tulee rakennuksen
jo]  aukio, jolla pelastus-, huolto- ja tontille ajo julkisivu rakentaa samaan linjaan rantamuurin
o sallittu. Pelastusajoneuvojen paino tulee ottaa kanssa.
huomioon alueen osaa rakennettaessa.
& — —— — Tarked nékyma Haakoninlahden kadulta,
(na) jota ei saa peittaa rakenteilla, istutuksilla
Yleiselle jalankululle ja pyoréilylle varattu tal muin tavoin.
T aukio, jolla pelastus- ja huoltoajo sallittu.
= Eﬁl)ariﬁgiarfC;ngggjgga%a;;]l?et#rlwi(tetggsasaa &——— Nuoli osoittaa katon kallistuksen suunnan
: katon matalimmasta raystaslinjasta korkeim-
TITTTITT Vieiselle ialankululle i Ik Srilvl| t paan. Katon kallistuksen tulee olla jatkuva
‘ ‘ ‘ ‘ pp ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ eiselle Jalankululle Ja polkupyorallylle varattu kaikkien V-kerroksisten rakennusosien koh-
LUIELTLL alueen osa. dalla merkinnéan osuudella. Viisteen korkeim-
malle osuudelle ylimman kerroksen asuntoi-
TITTHITTIIT Ohjeellinen yleiselle jalankululle ja polkupyé- hin saa rakentaa parvia kaavakarttaan merki-
_‘ H_PPJ _‘ réillylle varat%/u alueer{ osa. 1 peripy tyn rakennusoikeuden liséksi.
o . ) . o GJU’[\\J/SEE:\H ) Tulvareitti.
‘ ‘ ‘ ‘ ‘p‘p‘*w ‘ ‘ Yleiselle jalankululle ja polkupydréilylle varattu
HERA VI alueen osa, jolla huoltoajo on sallittu.
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Paloteknisia ratkaisuja suunniteltaessa on
korttelia kasiteltava yhtena kokonaisuutena
riittdvan turvallisuustason saavuttamiseksi.

Pysakaintilaitoksissa ei tarvitse rakentaa ton-
tin rajaseinia, jos vastaava paloturvallisuusta-
so rakentamisen aikana ja lopputilanteessa
on saavutettavissa vaihtoehtoisin keinoin.

Maanalaiset tilat on sijoitettava, louhittava ja
lujitettava siten, etté niista tai niiden rakenta-
misesta ei aiheudu haittaa rakennuksille tai
muille maanalaisille tiloille tai rakenteille.

Ennen tontin rajat ylittdvan hankekokonaisuu-
den tai sen osan rakennusluvan myoéntamista
tulee hakijan laatia selvitys pelastusturvalli-
suudesta myos rakennuslupa-alueen ulkopuo-
lelta koko rakentamisen tosiasialliselta vaiku-
tusalueelta.

Pihakannen alaisten pysakaintilaitosten pois-
toilma on johdettava viereisen rakennuksen
kattotason ylapuolelle. Poistoilmapiiput on si-
joitettava ja sovitettava osaksi rakennuksia.

Kortteleissa 49303 ja 49304 asuntojen huo-
neistoalasta vahintaan 50 % tulee toteuttaa
asuntoina, joissa on keittion/keittotilan lisaksi
kolme asuinhuonetta tai enemman. Naiden
asuntojen keskipinta-alan tulee olla vahintaan
80 h-mz2.

Jokaisen tontin on liityttava alueelliseen jattei-
den putkikuljetusjarjestelmaan lukuun otta-
matta korttelia 49315.

AK- JA A-KORTTELIALUEILLA

Kerrostaloissa asukkaiden kayttéon on raken-
nettava harraste- ja kokoontumistiloja 1,5 %
asemakaavaan merkitysta kerrosalasta seka
riittavat varastotilat ja talopesula. Tilat saa ra-
kentaa asemakaavaan merkityn kerrosalan
liséksi. Harraste- ja kokoontumistiloista 1/3
tulee sijoittaa tontin ulkopuolelle oleviin alu-
eellisiin yhteistiloihin.

Kerrostalojen ullakkokerrokseen tai ylimpaan
kerrokseen on jokaiselle tontille rakennettava
sauna asukkaiden kayttoon, ellei saunan sijoit-
tamisesta ole muuta maaratty. Saunan saa
rakentaa asemakaavaan merkityn kerrosalan
liséksi.

Maantasokerroksen julkisivu ei saa antaa um-
pinaista vaikutelmaa.

Tontin rajaseindssa saa olla ikkunoita ja muita
aukkoja, jollei naapuritontilla ole télla kohtaa
rakennusalaa.

Kerrostaloissa pyoréapaikkojen vahimmais-
maéara on 1 pp/30 m2 asuinkerrosalaa. Naista
75% on sijoitettava rakennuksiin.

Asuntoon tarvittava esteetdn sisdankaynti
saadaan jarjestaa pihan puolelta.

Pihamaalla olevia tonttien vélisia rajoja ei saa
aidata. Niilla tonteilla, joiden pihamaat rajautu-
vat toisiinsa, leikki- ja oleskelutilat on raken-
nettava tonttien yhteisiksi. Pihat on jasennel-
tava pintamateriaalein, istutuksin, kalustein ja
valaistuksen avulla viihtyisiksi leikki- ja ulko-
oleskelutiloiksi.

Rakentamattomat tontinosat, joita ei kayteta
leikki- tai oleskelualueina on istutettava puin
ja pensain.

[Imastointikonehuoneet ja muut tekniset tilat
tulee integroida rakennuksiin eika niita saa
sijoittaa katolle erillisiin rakennusosiin.

Rakennuksen kahdessa alimmassa kerrokses-
sa saa olla liiketiloja ja julkisia palvelutiloja
sekad yhdyskuntateknista huoltoa palvelevia
tiloja.

Kerrostaloissa rakennuksen kaikkiin kerroksiin
saa rakentaa asumista palvelevia yhteis-,
varasto-, huolto- ja teknisia tiloja asemakaa-
vaan merkityn kerrosalan liséksi. Pientaloissa
vastaavia tiloja saa rakentaa asemakaavaan
merkityn kerrosalan liséksi enintdan 10 %
asemakaavaan merkitysté kerrosalasta.

Jatehuoneet tulee sijoittaa rakennukseen tai
pysakointihalliin. Jatteen putkikuljetusjarjes-
telman kerdyspisteita saa sijoittaa myos piha-
maalle. Kortteleihin tulee rakentaa yhteinen
kierratyshuone jatteiden putkikuljetusjarjes-
telman ulkopuolelle jddvan materiaalin kerays-
ta varten koko korttelin kayttoon. Tilasta tulee
olla suora yhteys kadulle.

Erityistd huomiota on kiinnitettava ilmasto-
olojen asettamiin vaatimuksiin rakennusteknii-
kalle ja materiaaleille.

Ulokkeellisia parvekkeita ei saa kannattaa
maasta.

KORTTELIT 49303-49305 ja 49311

Julkisivumateriaalin on oltava paikalla muurat-
tua tiilta.

Ensimmaisen kerroksen ylapuolisten kerrok-
sien julkisivuvarin tulee olla vaalea. Vierekkais-
ten pistetalo-osien tai lamellien julkisivuvari ei
saa olla sama.

Ensimmaéisen kerroksen julkisivuvérin tulee
olla tumma ja yhtenainen koko pituudeltaan.

Parvekkeet tulee rakentaa sisadnvedettyina
tai niin, etta parvekevydhyke muodostaa yhte-
ndisen paikalla muuratun tiilijulkisivun. Parvek-
keet eivat saa olla ulokkeellisia.

Yksikerroksisten rakennusosien kattoala tulee
rakentaa asukkaiden yhteiskayttoterassiksi.
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KORTTELIT 49306 JA 49308-49310
V-merkityt rakennusalat

Julkisivumateriaalin on oltava lasitettu keraa-
minen laatta, paikalla muurattu tiili tai muu-
rauksen paalle tehtya rappausta. Julkisivu-
varityksen on oltava vaalea.

Rakennukset on jasennditéva yhden lamellin
suuruisiin osiin julkisivun materiaalien, varityk-
sen, aukotuksen ja/tai muin keinoin.

Muut kuin pihan puoleiset parvekkeet on ra-
kennettava sisdanvedettyina.

Rakennusten julkisivujen on oltava paikalla
muurattua tiiltd, muurauksen paalle tehtya
rappausta tai puuta. Julkisivuvarityksen on
oltava tumma.

Jokaiseen asuntoon tulee liittyd piha tai
terassi.

ll-merkityt rakennusalat

|l-kerroksen ylapuolelle saa jokaiselle asun-
nolle rakentaa saunan ja siihen liittyvia pesu-,
pukeutumis- ja oleskelutiloja enintdan puolet
asunnon maantasokerroksen rakennusalasta.
Talldin muu ll-kerroksen kattoala on rakennet-
tava terassiksi ja vahintaan kahden asunnon
valein on koko rakennuksen syvyydelta oltava
rakentamaton terassoitu osa. Tiloja varten ei
tarvitse tehdéa autopaikkoja. Il-kerroksen yla-
puolisten rakennusosien julkisivuvarityksen
on oltava vaalea.

lll-merkityt rakennusalat

Kanavan puoleisten pihojen korkeustason
tulee olla likimaérin +3.3 tai vdhemman, jotta
korkeusero viereiselle reitille tai aukiolle olisi
mahdollisimman pieni.

KORTTELI 49307

Kaavakarttaan merkityn yhtendisen jatkuvan
julkisivuaiheen julkisivumateriaalina tulee kayt-
taa erivarisia keraamisia varilaattoja. Ylimman
kerroksen julkisivumateriaali on oltava kupari.
Muun julkisivumateriaalin on oltava valkoinen
tai vaalea keraaminen laatta.

KORTTELI 49315

Asemakaavakarttaan merkityn kerrosalan
lisdksi saa rakentaa kylmia katettuja ja lasi-
tettuja tiloja.

KA-MERKITYT ALUEET
Pihakannen alle saa rakentaa autopaikkoja ja

huoltotiloja sekéd asuntokohtaisia autotalleja,
joista on suora yhteys asuntoihin.

Pysakaintilaitoksesta saa johtaa porras- ja
hissiyhteyden rakennukseen tai pihakannelle.
Pihakannen paélle ei saa rakentaa autopaik-
koja.

Kansitaso on rakennettava yhtenaiseksi piha-
alueeksi. Piha on jasenneltava pintamateriaa-
lein, istutuksin, kalustein ja valaistuksen avulla
viihtyisaksi leikki- ja oleskelutilaksi. Pihalle saa
rakentaa kasvihuoneita.

Kansirakenteiden kantavuutta ja korkeustasoa
maariteltdessa tulee ottaa erityisesti huomi-
oon pihan puuistutuksiin tarvittavan kasvu-
alustan paksuus ja paino sekéa pelastustoi-
minnan vaatimukset.

AUTOPAIKKOJEN MAARAT OVAT:

- Asuinkerrostalojen korttelialueella: vahintaan
suurempi luvuista 1 ap/120 k-m2 tai 0,6
ap/asunto.

- Pientalot: vahintdan suurempi luvuista 1
ap/100 k-m2 tai 1 ap/asunto.

- Venesatama: véhintdén 1 ap/3 venepaikkaa.
- Myymalat: vahintdén 1 ap/50 k-m2.

- K/s korttelialueella: vahintaan 1 ap/300 k-m2.
Vahintaan yhden paikan tulee olla invapaikka.

Maaperan pilaantuneisuus on selvitettava ja
pilaantunut maapera kunnostettava ennen
rakentamiseen ryhtymista.

Télla asemakaava-alueella korttelialueelle on
laadittava erillinen tonttijako.
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Merkinnat

Taajamatoimintojen alue

Tivistettava alue

[l

|| Taajamatoimintojen tai tydpaikka-alueiden resenialue

Raideliikenteeseen tukeutuva taajamatoimintojen alue

K

Raidelikenteeseen tukeutuva asemanseudun kehittamisalue

kyla

Palvelujen alue

Keskustatoimintojen alue, valtakunnan keskus

Keskustatoimintojen alue, seutukeskus

keskustatoimintojen alue

Merkitykseltdan seudullinen vahittaiskaupan suuryksikkd

Tydpaikka-alue

Teollisuusalue

Virkistysalue

mann Viheryhteystarve

Luonnonsuojelualue

EP Puolustusvoimien alue

Puolustusvoimien alue, jonka toissijainen kayttétarkoitus

ERf I R -
! on virkistys-, matkailu- ja‘tai koulutustoiminta

—_— Moottorivayla
— Valtatie / Kantatie
— Seututie

Ote Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaavasta
Kruunuvuorenranta, Koirasaaret
Liite kaavaan 12311



I

[- N -N-- -

- @ -

Yhdystie

Eritasoliittyma

Paarata
Yhdysrata

Liikennetunneli

Liilkennetunnelin ohjeellinen linjaus

Liilkennevaylan katkovivamerkintd osocittaa vaihtoehtoisen
ratkaisun tai ohjeellisen linjauksen

Liilkenteen yhteystarve

Joukkoliikenteen vaihtopaikka

Liityntapysakdintipaikka

Paskaupunkiseudun poikittainen joukkoliikenteen yhteysvali

Ulkoilureitti

400 kV voimajohto

110 KV voimajohto

110 kV voimajohdon ohjeellinen linjaus

Estlink 1

Estlink 2

110 kV voimajohdon tai merkittavan merikaapelin yhteystamve

Energiahuollon alue

Slitoviemari

Siitoviemarin ohjeellinen linjaus

Maakaasun runkoputki

Ote Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaavasta
Kruunuvuorenranta, Koirasaaret
Liite kaavaan 12311




Lentomelualue M (LAesq 7-22 yli 55 db )

Puolustusvoimien melualue (LAeq 7-22 yli 55 db)
Matura 2000 verkostoon kuuluva tai ehdotettu alue
———

Kulttuuriymparistén vaalimisen kannalta tarked alue, tie tai kohde,
valtakunnallisesti merkittava (RKY 2003)

W Arvokas harjualue tai muu geologinen muodostuma

=====-=.  Kunnan raja 1.1.2013

meoovmun [aakuntakaava-alueen raja

Merkintgihin littyy maarayksia ja suosituksia

Luonnos nahtavilla 16.517.6.2011
Maakuntahallitus 2342012

Ehdotus nahtavilla 1451562012

Ehdotus uudelleen nahtawilld 20.11.-21.12.2012
Maakuntahallitus 4.3.2013
Maakuntahallitus 20.3.2013
Maakuntavaltuusto 20.3.2013

OUTlI MAKELA 033 SAVOLAINEN
Maakuntahallituksen puheenjohtaja Maakuntajohtaja

Ote Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaavasta
Kruunuvuorenranta, Koirasaaret
Liite kaavaan 12311



PIENTALOVALTAINEN ALLE. i SATAMAALLE

| ke somussaLE
THOPAKKA-ALUE, TEOLLISUALSY Alue, muutelan ssunio-

— Rl o SRR

LUCONMONS TR LA LIE
[1 KAUPUNWKIPLESTO #, TTUURHIS TORIALLISES T,
v Ympdrioteen vlekasena kahtetit aivn % ﬁ"‘“Mm

Ekngoumbenn Kokaduahie E E MAATLAANPERINTORKOHDE

MWWW
RATHAISTAAN VALLA TA!
OBAYLESKAAVALLA
MOCTTORIATL

PAAKATU

METRO TAI RAUTATIE ASEMWEEN

HOURKOLIENTEEN KEHAMANEN RUNKO-
LINJA ASERSNEEN (JORERY, Bussl fai nelinla)

VINRA, NOPEAN RAITIOTIEN YARALS
KAVEL YKESKUSTA

Ote yleiskaava 2002:sta
Kruunuvuorenranta, Koirasaaret
Liite kaavaan 12311




Ote Kruunuvuorenrannan osayleiskaavasta
Kruunuvuorenranta, Koirasaaret
Liite kaavaan 12311



AK

AK1

AP

AP

PY

P

P/AK1

C/AK1

P/A

Osayleiskaavamerkinnat

8 m osayleiskaava-alueen ulkopuolella oleva
vilva.

Asuntoalue. Alueelle saa rakentaa pientaloja
ja kerrostaloja. Aluetta kehitetdadn asumisen,
palvelujen, virkistyksen ja asuinympéristdén
soveltuvien toimintojen ja alueelle tarpeelli-
sen yhdyskuntateknisen huollon ja liikenteen
kayttdéon. Asemakaavassa asuinrakennusten
alimpiin kerroksiin saa osoittaa palveluja,
toimitiloja ja liiketiloja.

Kerrostalovaltainen asuntoalue. Aluetta kehi-
tetdadn asumisen, palvelujen, virkistyksen ja
asuinympaéristéon soveltuvien toimintojen ja
alueelle tarpeellisen yhdyskuntateknisen
huollon ja liikkenteen kayttéon. Asemakaa-
vassa asuinrakennusten alimpiin kerroksiin
saa osoittaa palveluja, toimitiloja ja liiketiloja.

Kerrostalovaltainen asuinalue, jonka kortte-
leissa tulee kayttaa erilaisia talotyyppejé ja

rakentamiskorkeuden tulee vaihdella. Aluetta
kehitetddn asumisen, palvelujen, virkistyksen

ja asuinympéristdédn soveltuvien toimintojen
ja alueelle tarpeellisen yhdyskuntateknisen
huollon ja liikenteen kaytté6n. Asemakaa-
vassa asuinrakennusten alimpiin kerroksiin
saa osoittaa palveluja, toimitiloja ja liiketiloja.

Pientalovaltainen asuntoalue. Aluetta kehite-
tédén asumisen, palvelujen, virkistyksen ja
asuinymparistéon soveltuvien toimintojen ja
alueelle tarpeellisen yhdyskuntateknisen
huollon ja liikenteen kaytt6on. Asemakaa-
vassa asuinrakennusten alimpiin kerroksiin
saa osoittaa palveluja, toimitiloja ja liiketiloja.

Pientaloalue.

Julkisten palvelujen ja hallinnon alue.

Palvelujen ja hallinnon alue.

Palvelujen ja hallinnon alue seké kerrostalo-
valtainen asuntoalue.

Keskustatoimintojen alue seké kerrostalo-
valtainen asuntoalue.

Palvelujen ja hallinnon alue seka asuntoalue.

P/AP

VP
VU

SL

V/S1

000000

Palvelujen ja hallinnon alue seké pientaloval-
tainen asuntoalue.

Virkistysalue.

Puisto.

Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue.

Uimaranta-alue.
Luonnonsuojelualue.

Virkistysalue, jonka kulttuurihistoriallinen ar-
vo tulee sailyttda. Alue on arvokas ja hyvin
sailynyt 1800-luvun kartanoymparisto, jonka
keskeiset tekijat ovat rakennuskanta, laituri,
pihapiiri, tammikuja seka nakymat merelle.
Alueen tédydennysrakentaminen on mahdol-
lista siten, ettd rakentaminen soveltuu mitta-
kaavaltaan, rakentamistavaltaan ja sijainnil-
taan olevaan rakennuskantaan ja kulttuuri-
historiallisesti arvokkaaseen ymparistéon.

Virkistysalue, jonka kulttuurihistoriallinen ar-
vo sekéa geologiset ja muut luonnonarvot tu-
lee sailyttas.

Vesialue.

Venesatama-alue.

Alueen raja.

Osa-alueen raja.

Katualue.

Katuaukio/Tori.

Jalankululle varattu katuftie.
Ulkoilureitti.

Ohjeellinen alueen osa, jolle saa rakentaa
raitiotien.

Ote Kruunuvuorenrannan osayleiskaavasta
Kruunuvuorenranta, Koirasaaret
Liite kaavaan 12311
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Alueen osa, joka on varattu lomamaja-
alueelle.

Alueen osa, jolla sijaitsee muinaismuistolain
(295/63) mukaan muinaisjaanndkseksi kat-
sottavia 1700- ja 1800-luvulta perdisin olevia
kaivoskuiluja.

Nékoalapaikka. Paikalle saa rakentaa kult-
tuurihistorialliseen ympéristd6n sopivan hu-
vimajan.

Kulttuurihistoriallisesti ja/tai rakennustaiteelli-
sesti arvokas rakennus, joka tulee séilyttaa.
Rakennuksissa suoritettavien korjaus- ja
muutostoiden, kayttétarkoituksen muutosten
seka tdydennysrakentamisen ja alueella teh-
tavien toimenpiteiden tulee olla sellaisia, etta
rakennusten ja alueen luonne séilyy.

Alueen historian kannalta arvokas rakennus
tai rakennelma, joka tulee séilyttaa.

Alue osa, jonka suunnittelussa tulee sailyttaa
ja hyddyntaa alueella sijaitsevia 6ljysataman
rakenteita.

Suunnittelualue, jossa osayleiskaava esittaa
maankéayttdmuodot ja niiden véliset likimaa-
raiset suhteet. Niiden sijainti ja rajaukset rat-
kaistaan asemakaavoituksessa.

Kaavoituksessa, muussa suunnittelussa ja
rakentamisessa tulee ottaa huomioon valtio-
neuvoston asettamat melutason ohjearvot.
Raideliikenteen suunnittelussa tulee ottaa
huomioon tarinan ja runkodanen suositus-
arvot.

Maaperan pilaantuneisuus ja puhdistustarve
on kaavoituksen ja muun suunnittelun yhtey-
dessé selvitettdva ja pilaantunut maapera
puhdistettava ennen rakentamiseen ryhty-
mistéa.

Pohjasedimentin pilaantuneisuus on selvitet-
tava alueilla, joilla on kaavan mukaisesta ra-
kentamisesta johtuva merkittédvéa ruoppaustarve.

Ote Kruunuvuorenrannan osayleiskaavasta
Kruunuvuorenranta, Koirasaaret
Liite kaavaan 12311
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Kruunuvuorenranta, Koirasaaret
Liite kaavaan 12311




o+
(O]
—
©
©
(%)
©
=
©]
~
o
o+
c
©
—_
c
(O]
—
o
>
>
>
c
>
>
—
~

—
—
o
(@]
—
c
©
©
>
©
©
X
[}
=
|

limakuva eteldsta




00S )} ueasjue| nasiynfanpy

000f: | ueajue| nasiynfangy

0009} usajue| nusiynfany

Aluejulkisivu lanteen

, Koirasaaret

Kruunuvuorenranta
Liite kaavaan 12311



Panoramandkyma Suomenlinnasta ennen ja jilkeen rakentamisen
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Koirasaarenpuisto, sdilyvat 6ljysataman rakenteet, LoCI-maisema-arkkitehdit
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Adaibet Anpols  044-5381007

Erityinen asuinkortteli, arkkitehtitoimisto AJAK
Kruunuvuorenranta, Koirasaaret
Liite kaavaan 12311




Erityinen asuinkortteli, arkkitehtitoimisto AJAK
Kruunuvuorenranta, Koirasaaret
Liite kaavaan 12311




o

sk
'

T s

adalar 2aps
ok

D451 3160 | jarkd

Dda-S0a10aT

o K stiunen

Jaik

Aclaiber Aapols

MNakyma kanavan suunnasia l[annesta

ARKKITEHTITOIMISTO AJAK g

Erityinen asuinkortteli, arkkitehtitoimisto AJAK
Kruunuvuorenranta, Koirasaaret
Liite kaavaan 12311




Ensimmaisen kerroksen yldpuolisten kerroksien julkisivuvarin tulee olla vaalea.
Vierekkaisten pistetalo-osien julkisivuvaritys ei saa olla sama. Julkisivumateriaalin on
oltava paikalla muurattua tiilta.

Koko rakennusalan ensimmadisen kerroksen julkisivuvarityksen tulee olla tumma ja
yhtendinen koko pituudeltaan. Julkisivumateriaalin on oltava paikalla muurattua
tilta.

Parvekkeet tulee rakentaa sisddanvedettyina tai niin, ettd parvekevyohyke muodostaa yhtendisen
paikalla muuratun tiilijulkisivun. Parvekkeet eivat saa olla ulokkeellisia.

Kaavakarttaan merkitty nuoli osoittaa katon kallistuksen suunnan katon matalimmasta
rdystdslinjasta korkeimpaan. Katon kallistuksen tulee olla jatkuva kaikkien V-kerroksisten
rakennusosien kohdalla merkinndn osuudella. Viisteen korkeimmalle osuudelle ylimman
kerroksen asuntoihin saa rakentaa parvia kaavakarttaan merkityn rakennusoikeuden lisdksi.

Yksikerroksisten rakennusosien kattoala tulee
rakentaa asukkaiden yhteiskdyttoterassiksi.

Pihakannen likimaarainen korko on +4.8 ja sen viereisin puistoraitin +4.0.
Pihakannen ja puistoraitin korkeusero ei saa olla yli 1m.

Korttelikortti, korttelit 49303-49305 ja 49311
Kruunuvuorenranta, Koirasaaret
Liite kaavaan 12311
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Korttelikortti, kortteli 49306
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Rakennukset on jasennditdva yhden lamel-
lin suuruisiin osiin julkisivun materiaalien,

varityksen, aukotuksen ja/tai muin keinoin.
(V-krs.)

Muut kuin pihan puoleiset parvekkeet on
rakennettava sisadnvedettyina. (V-krs.)

Julkisivumateriaalin on oltava lasitettu
keraaminen laatta, paikalla muurattu tiili
tai muurauksen paalle tehtya rappausta.
Julkisivu varityksen on oltava vaalea.
(V-krs.)

Rakennusten julkisivujen on oltava pai-
kalla muurattua tiiltd, muurauksen paalle
tehtya rappausta tai puuta. Julkisivuvari-
tyksen on oltava tumma. (l1-krs.)

Jokaiseen asuntoon tulee liittya
piha tai terassi. (ll-krs.)

Kanavan puoleisten pihojen korkeustason tulee olla
likimaarin +3.3 tai vdhemman, jotta korkeustaso
viereiselle reitille tai aukiolle olisi mahdollisimman

Korttelikortti, korttelit 49308-49310 ja korttelin 49303 lamellit
Kruunuvuorenranta, Koirasaaret
Liite kaavaan 12311



Ylimman kerroksen julkisivumateriaalin on oltava kupari.

Kaavakarttaan merkityn yhtendisen jatkuvan julkisivuaiheen julkisivumateriaalina
tulee kdyttda erivarisia keraamisia varilaattoja. Muun julkisivumaterriaalin on oltava
valkoinen tai vaalea keraaminen laatta.

Rantaan saa sijoittaa venepaikkoja.

Likimaarainen ala, jolle on rakennettava parvekkeita rakennusalojen NS
valiin. Maantasokerroksessa alue tulee jattaa aukoksi.

Korttelikortti, korttelit 49307
Kruunuvuorenranta, Koirasaaret
Liite kaavaan 12311
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93002-1, 15.3.2010.
Laatija: Asko Parr, MAAVE
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