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Alueen sijainti:

LUONNOS

Suunnittelualue k&sittaa Lauttasaaren itarannalla alueen, joka siséltéa
Lohiapajanlahden ja sen rantaa. Rajaavia katuja ovat Pajalahdentie,
Meripuistotie, Vattuniemenkatu, Vattuniemenranta ja Vattuniemenkuja.
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1 LUONNOS

1
TIVISTELMA

Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen sisaltd

Lohiapajanlahden eteldrantaan on osoitettu asuinkerrostalojen kortteli,
jonka kokonaiskerrosala on 21 750 k-m2. Koska kortteli sijoittuu nykyi-
selle venesatama-alueelle, venesatama-aluetta laajennetaan jonkin
verran merelle pain. Rantaan muodostetaan yleinen jalankulkumahdol-
lisuus.

Kaupunkikuvan kannalta uusilla jarjestelyilla selkiytetd&n Lohiapajan-
lahden ranta-alueita arvoaan vastaaviksi. Kaupunkikuvallisesti keskei-
nen aihe on Tallbergin puistotieakselin korostaminen. Sen paatteeksi
idassa muodostetaan kadun keskilinjalle levea rantatori, Kartanonlaitu-
ri. Rakenteella korvataan nykyinen, Tallbergin puistotiehen ndhden
epasymmetrisesti, hieman sivussa oleva laituri. Torialueelta muodoste-
taan esteetbn nakyma itdan Jatkasaareen pdin siten, etta katkaistaan
nykyinen aallonmurtaja.

Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen valmistelun vaiheet
Kaavoitusty6 on kaynnistetty kaupunkisuunnitteluviraston aloitteesta.

Asemakaavaty0 on tullut vireille vuonna 1995. Osallistumis- ja arviointi-
suunnitelma on lahetetty siina luetelluille osallisille 3.10.2001.

Lohiapajanlahden asemakaava-alue on osa suuremmasta alueesta,
jonka maankayttoa ryhdyttiin tarkastelemaan alun perin jo vuonna
1999. Pajalahden alueen alustava maankayttosuunnitelma oli nahtavil-
& 30.11. - 22.12.1999. Maankayttésuunnitelmaan liittyen saapui ase-
makaavaosastolle kirjeitse yhteenséa 41 mielipidetta. Palautteen johdos-
ta kehiteltiin uusia vaihtoehtoja, jotka esiteltiin lauttasaarelaisille
7.3.2000 pidetyssa tilaisuudessa ja olivat nahtavilla 7.3. — 14.3.2000.
Alueen rakentamisen osalta paaratkaisuvaihtoehtoja oli kaksi, joista
toisesta esiteltiin rannan kayton osalta kolme vaihtoehtoista suunnitel-
maa.

Suunnittelu jatkui saadun palautteen perusteella jatkokehittelyyn par-
haiten soveltuvan vaihtoehdon (2B) pohjalta. Asemakaavatasoiseen
tarkasteluun rajattiin Pajalahden maankayttosuunnitelman alueesta
itdinen puoli, ranta- ja satama-alue, jonka tdydennysrakentaminen pe-
rustuu Yleiskaava 1992:een.
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2 LUONNOS

Pajalahden alueen osallistumis- ja arviointisuunnitelma laadittiin
25.2.2000.

Pajalahden alueen maankayttésuunnitelmavaihtoehtoja oli nahtavilla
7.3. — 14.3.2000. Maankayttosuunnitelmavaihtoehtoihin liittyen saapui
asemakaavaosastolle kirjeitse yhteensa 58 mielipidetta.

Pajalahden alueen maankayttésuunnitelma vaihtoehto 2B oli nahtavilla
11.6.2001 — 8.9.2001. Nahtavillaolon johdosta kirjeitd saapui yhteensa
30 kpl.

Alkuperéisesta laajasta suunnittelualueesta rajattiin asemakaavatasoi-
seen tarkasteluun ranta- ja satama-alue, jonka tdydennysrakentaminen
perustuu yleiskaava 1992:een. Asemakaavan muutosluonnos laadittiin
Pajalahden maankayttosuunnitelman alueen itaosalle, Lohiapajanlah-
den alueelle.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja kaavaluonnos on ollut nahtavilla
kaupungin ilmoitustaululla, kaupunkisuunnitteluvirastossa ja Lauttasaa-
ren kirjastossa 15.10. - 26.10.2001. Muutosluonnoksesta jatettiin 30
kirjallista mielipidettd, jonka liséksi saatiin suullisia mielipiteitéa keskus-
telutilaisuudessa ja puhelimitse. Mielipiteet on otettu huomioon kaavoi-
tustyossa.

Kaupunkisuunnittelulautakunta puolsi asemakaavan muutosehdotuk-
sen hyvaksymista. Kaavaehdotus oli julkisesti néhtavilla 12.4. -
13.5.2002 ja siita saatiin Helsingin Kiinteistdviraston, Liikuntalautakun-
nan, Pelastuslaitoksen, Helsingin Veden, Ymparistokeskuksen ja yleis-
ten tdiden lautakunnan lausunnot. Muistutuksia esitettiin 2 kpl. Ehdo-
tuksesta on saatu ennen néhtavillaoloa ja sen jalkeen yhteensa 11 kir-
jetta.

Asemakaavan muutosehdotukseen tehtiin muutoksia, jotka on selostet-
tu kohdassa Suunnittelun vaiheet.

Asemakaavan valmistelu viivastyi kaavamuutosalueeseen liittyvan l&-
hiympaériston keskeneraisen suunnittelutilanteen vuoksi.

Paivitetty osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteené olevan
paivitetyn osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti.

Asemakaavan muutoksen toteutus

Asuinrakennusten korttelin alueella rakentaminen voi alkaa vasta kun
nykyinen satama-alue on vapautunut Merenkulkulaitokselta. Sen on ar-
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3 LUONNOS

vioitu vapautuvan, kun Suomenlahden merenkulkupiirin tukikohta-
alueen toiminta siirretdan Vuosaareen. Seuraavaksi on rakennettava
uusi aallonmurtaja laitureineen ja pursiseura Sindbadin kayttdén suun-
niteltu venesatama-alueen eteldosa. Sen jalkeen on Merenkulkulaitok-

selta ja Sindbadilta vapautunut alue kaytettavissé asuntorakentami-
seen.
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4 LUONNOS

2
LAHTOKOHDAT

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Asemakaavan muutosta koskee kolme erityistavoitetta: jalankulun ja
pyorailyn verkostojen jatkuvuuden edistdminen, pilaantuneen maa-
alueen puhdistustarpeen selvittaminen ennen ryhtymista kaavan toteut-
tamistoimiin ja tulvavaaran huomioon ottaminen suunnittelussa.

Asemakaavan muutos ei ole ristiriildassa valtakunnallisten alueiden-
kayttotavoitteiden kanssa.

Maakuntakaava

Ymparistoministerion 8.11.2006 vahvistamassa Uudenmaan maakun-
takaavassa suunnittelualue on taajamatoimintojen aluetta ja vesialuet-
ta.

Ymparistoministerion 30.10.2014 vahvistamassa Uudenmaan 2. vai-
hemaakuntakaavassa suunnittelualueeseen ei oteta kantaa.

Yleiskaava

Helsingin yleiskaava 2002:ssa (kaupunginvaltuusto 26.11.2003, tullut
kaava-alueella voimaan 23.12.2004) suunnittelualueen etelaisin osa on
kerrostalovaltaista aluetta, jota kehitetaan asumisen, kaupan ja julkis-
ten palvelujen kayttoon seka ymparistdhaittoja aiheuttamattomaan toi-
mitilakayttoon ja alueelle tarpeellisen yhdyskuntateknisen huollon ja lii-
kenteen kayttdon ja muu osa rannasta on Kaupunkipuistoa, jota kehite-
tdan monipuolisena toiminta-, kohtaamis-, kulttuuri- ja luonnonymparis-
tona. Alueelle saa rakentaa tarpeellisia yhdyskuntateknisen huollon tilo-
ja ja liikennevaylia. Itapuolella on vesialuetta. Nyt laadittu asemakaava
ja asemakaavan muutos on periaatteessa yleiskaavan mukainen, poi-
keten vain v&han rajausten osalta.

Helsingin maanalaisen yleiskaavan nro 11830 (tullut alueella voimaan
10.6.201) mukaan alue on esikaupungin pintakalliolluetta. Nyt laadittu
asemakaava ja asemakaavan muutos on periaatteessa maanalaisen

yleiskaavan mukainen, poiketen vain vahan rajausten osalta.
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5 LUONNOS

Asemakaavat
Alueella on voimassa asemakaava nro 4165 (vahvistettu 13.3.1957),
nro 6410 (vahvistettu 27.1.1972), nro 6954 (vahvistettu20.11.1974), nro
10192 (vahvistettu 19.6.1996), nro 10715 (hyvaksytty 5.5.2000).
Asemakaavojen mukaan alue on osoitettu suurimmaksi osaksi venesa-
tama-alueeksi (Uvs) ja satama-alueeksi (Ls). Lisaksi alueen etelaosas-
sa on pysakoéintialue (Lp), katualue Vattuniemenranta seka Vattunie-
menkujan itapaa ja pohjoisosassa on puistoaluetta (P). Itdosa on kaa-
voittamatonta merialuetta.

Rakennusjarjestys
Helsingin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty 22.9.2010.

Kiinteistorekisteri
Alue on merkitty valtion yllapitdmaan kiinteistorekisteriin.

Rakennuskiellot

Alueen tontteja ei ole merkitty kiinteistdrekisteriin, joten alueella on
voimassa rakennuskielto maankaytto- ja rakennuslain 81 8:n nojalla.

Muut suunnitelmat ja paatokset

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi asemakaavan ja asemakaa-
vanmuutosluonnoksen 2002.

Pohjakartta

Helsingin kaupungin kiinteistoviraston kaupunkimittausosasto on laati-
nut pohjakartan, joka on tarkistettu 23.1.2013.

Maanomistus
Alue on Helsingin kaupungin omistuksessa. Helsingin kaupunki on
vuokrannut alueesta osat Suomen moottoriveneklubi ry:lle, Pursiseura
Sindbad ry:lle. Alueen etelareunalla sijaitsee varastoalue, jolla on usei-
ta vuokralaisia.

Alueen yleiskuvaus
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6 LUONNOS

Suunnittelualue kasittaa Lauttasaaren keskeisen lahden ja sita reunus-
tavat rannat. Nykyinen ranta-alue on keinotekoisesti taytettya entista
vesialuetta. Kaava-alue on suurimmaksi osaksi venesatama- ja sata-
makaytdssa. Venesatamassa on venekerhojen kaytdssa olevia laiturei-
ta ja alueita. Lisaksi liikuntavirasto vuokraa suoraan kuntalaisille vene-
paikkoja. Pohjoisosassa on lisaksi puisto.

Rakennettu ymparistod
Maankaytto
Maa-alue on lahes kokonaan asvaltoitu, lukuun ottamatta koillisnurkan
puistoa. Asvaltoidut kentéat toimivat veneiden talviséilytysalueina ja ke-
salla pysakadintialueina. Rannassa on useita aidattuja alueita ja rannan
myotaisia verkkoaitoja, jotka estavat vapaan paasyn veden aareen.
Molemmilla, alueella toimivalla kerholla on oma kerhorakennuksensa.
Pursiseura Sindbadin kerhorakennuksessa toimii myés kahvila. 1980-
luvulla rakennetut rakennukset ovat hyvakuntoisia.

Alueen etelareunassa on pysékaintialue ja varasto-tukikohtaalue, jolla
on useita vuokralaisia.

Kaava-alueen koillisosassa on aktiivisessa kaytossa oleva puisto, jossa
on erikseen pienten lasten aidattu leikkipaikka.

Vesialueella on laitureita ja aallonmurtajia.
Palvelut

Suunnittelualueen keskeisen sijainnin vuoksi kaupunginosan monipuo-
liset palvelut ovat hyvin saavutettavissa.

Luonnonymparisto
Maa-alue on keinotekoisesti taytetty ja se on suurimmaksi osaksi ta-
saista asvaltoitua kenttaa. Puistossa maanpintaa on vahan muotoiltu.
Puistossa on puu- ja pensasistutuksia.
Venesataman alueella veden syvyys on 2-6 metrid. Laivalaiturin alueel-
la veden syvyys on 4-8 metri& ja alueen itdosassa noin 8 m. Nykyises-
sa aallonmurtajassa on virtausaukko.

Yhdyskuntatekninen huolto
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7 LUONNOS

Kaava-alue on vesi- ja energiahuollon ja tietoliikenteen verkostot. Alu-
een eteldpuolella Kokkapuistossa on jatevedenpumppaamo, josta kaik-
ki Lauttasaaren jatevedet johdetaan Munkkisaareen. Myos paineviema-
ri sijaitsee suunnittelualueella.

Alueen eteldpuolella olevassa Kokkapuistossa on kahden tarkean tieto-
likennekaapelin rantautumispaikka. Meren pohjaan lasketut kaapelit si-
jaitsevat suunnittelualueella.

Maaperé ja maaperan pilaantuminen

Alue on kokonaisuudessaan tdytemaa-aluetta. Lohiapajanlahti on ollut
alun perin matala savipohjainen lahti. 1800-luvulla nykyisen Tallbergin
puistotien kohdalla sijaitsi pitka tdytemaapenger, joka paattyi laivalaitu-
riin. Lahtea on taytetty Lauttasaaren rakentamisen aikana ylijadmamail-
la. Vattuniemenkadun - Meripuistotien alue on taytetty 1960-luvun al-
kupuolella, venesataman etelapuoli 1960-luvun lopussa ja venesata-
man rannat 1960-70 -lukujen vaihteessa. Padosalla aluetta taytteen al-
la on hienorakeisia maakerroksia. Lauttasaaren laivalaiturin puuarkku-
jen kohdalta hienorakeiset maakerrokset on ruopattu pois.

Veneily- ja satamatoiminnot voivat aiheuttaa maaperan pilaantumista.
Tehdyn haitta-ainetutkimuksen perusteella epdpuhtaudet eivat rajoita
alueen kayttoa (ks. 4.7, 5.4, 5.5). Myds vesialueen sedimenteissa on

pilaantuneisuutta. Sedimentteja ei ole viela tutkittu riittavasti.

Ymparistohairiot

Veneily- ja satamatoiminnot voivat aiheuttaa maaperan pilaantumista.
Tehdyn haitta-ainetutkimuksen perusteella epdpuhtaudet eivat rajoita
alueen kayttoa (ks. 4.7, 5.4, 5.5). Vattuniemenkadulla on nykyaan ajo-
neuvoliikennettd 9700 ajoneuvoa vuorokaudessa ja Meripuistotiell&a
9600 ajon./vrk.

Vattuniemenkadun liikenne aiheuttaa melua ja paéastoja kadun lahiym-
paristoon. Vattuniemenranta -kadulla likenne on vahaista, eika se ai-
heuta ohjearvotason ylittavaa likennemelua suunnittelualueelle.

3

TAVOITTEET

Tavoitteena on taydentava asuntorakentaminen Pajalahden alueella,

samalla turvaten venesataman toimintaedellytykset. Lisaksi pyritaan
parantamaan alueella toimivien pursiseurojen olosuhteita ja muutoinkin
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8 LUONNOS

kehittAmaan rannan tarjoamia kayttomahdollisuuksia. Tavoitteena on
my0Os Helsingin rantoja kiertavan rantareitin toteuttaminen Lohiapajan-
lahdessa seka Pajalahden puiston yhdistdminen nykyista paremmin
merenrantaan.

Kaupunkikuvallisena tavoitteena on Lauttasaaren omaleimaisuuden ko-
rostaminen kehittdmalla saaren kaupunkikuvan kannalta keskeista alu-
etta, joka on nakyvalla paikalla my6s Helsingin niemen suunnasta kat-
sottuna. Tallbergin puistotieakselin itapaatettd halutaan korostaa ja pa-
rantaa Lohiapajanlahden rantojen ilmetta alueen arvon mukaiseksi.

Suunnittelun tavoitteena on saada aikaan korkeatasoinen, kustannuk-
siltaan toteuttamiskelpoinen, alueen arvoa korostava ja paikkaansa
luontevasti soveltuva asuntokortteli ja venesatama.

Asuntokorttelin suunnittelun osalta pidetaén tavoitteena hyvia asumis-
olosuhteita, hyvaa kaupunkikuvaa ja korkeatasoista arkkitehtuuria.
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4
ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN KUVAUS

Yleisperustelu ja -kuvaus

Alueen eteldosaan on osoitettu asuinkerrostalojen korttelialue. Raken-
taminen rajoittuu nykyisen Heikkilantien ja Vattuniemenkadun kul-
mauksessa olevan toimistorakennuksen kanssa samaan linjaan, jolloin
nakyma Tallbergin puistotieltd ja Pajalahden puistosta merelle péin jaa
avoimeksi. Kortteli rakennetaan nykyisen venesataman ja sataman
alueille. Venesatamaa siirretaan itdan pain laivalaiturin alueelle. Sata-
ma-alue, jossa toimiin merenkulkupiirin varasto, poistetaan kokonaan.
Nykyinen, venesatamanlahden keskivaiheilla oleva pengerretty laituri
siirretdan Tallbergin puistotien linjalle ja muutetaan torialueeksi. Koko
alueella rantaviivaa seuraa yleinen jalankulkukatu.

Kaavasuunnitelmassa osoitetuilla uusilla jarjestelyilla selkiytetaan Lo-
hiapajanlahden ranta-alueita. Kaupunkikuvallisesti keskeinen aihe on
Tallbergin puistotieakselin korostaminen. Tallbergin puistotien paat-
teeksi iddssd muodostetaan kadun keskilinjalle levea rantatori, Karta-
nonlaituri, nykyisen epasymmetrisesti, hieman sivussa olevan laiturin
sijaan. Kohtisuoraan torilta muodostetaan avoin vesipinta ja ndkyma
itdan, Jatkasaareen pain siten, etta katkaistaan nykyinen aallonmurtaja.

Asuntokorttelissa ja jalankululle ja polkupyorailylle varatulle kadun lin-
jauksessa jatketaan kaariaihetta, joka nykyisellaan on Vattuniemenran-
ta -kadulla seka eteldpuolella olevalla uudella asuntoalueella Veneen-
tekijankaaren varrella. Viisi- ja osittain kuusikerroksiset asuinrakennuk-
set on sijoitettu kaareen viuhkamaisesti. Asuinrakennusten merenpuo-
leiset pdadyt tuodaan urbaanille kevyenliikenteen kadulle samoin kuin
Veneentekijdnkaarella on tehty. Rakennusten véliset pihat istutuksi-
neen muodostavat vinredn luonnonelementin, joka avautuu myos ke-
vyenliikenteen kadulle.

Mitoitus

Muutosalueen pinta-ala on 145 585 m2. Kaavakarttaan merkitty ker-
rosala on yhteensa 22 650 k-m2. Asuntokerrosalaa on 21 750 k-m2,
joka tarkoittaa noin 480 hengen asukasmaaraa. Lisdksi saa rakentaa
pyséakaointilaitoksen tarvitseman kerrosalan n. 4 550 k-m2. Korttelin ker-
rosala 21 750 k-m2 vastaa korttelitehokkuutta e=1.3, jos pyséakaintitiloja
ei lasketa mukaan. Venekerhojen kerhorakennuksille on varattu yh-
teensa 900 k-m2.

Asuinrakennusten korttelialue (AK)
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Alueelle muodostuu uusi kortteli 31154, joka on merkitty asuinraken-
nusten korttelialueeksi (AK). Korttelin kerrosalaksi on kaavakarttaan
merkitty 21 750 k-m2. Korttelissa on sallittu lisdksi pysékadintilaitoksen
tarvitsema kerrosala.

Rakennukset ovat suoria lamellitaloja, jotka sijaitsevat viuhkamaisesti
siten, ettd mahdollisimman monesta asunnosta avautuisi merinakoala
kerroksesta riippumatta. Asuinrakennukset ovat padosaltaan viisiker-
roksisia, mutta kuudes vajaa kattokerros terasseineen sijoittuu Vattu-
niemenranta -kadun puoleiseen paahan. Kuudennessa eli kattokerrok-
sessa sijaitsevat asukkaille yhteiset saunatilat nakdalaterasseineen.
Muut yhteistilat sijaitsevat pd&osin ensimmaisessa kerroksessa ja ne
voidaan avata meren puoleisella reunalla joko pihan puolelle rintee-
seen tai rannan kavelykadulle.

Kerrostalojen julkisivut ovat paikalla muurattuja ja vaaleaksi rapattuja.
Vattuniemenranta -kadun varressa oleva kerroksen korkuinen pysa-
kointitilan sein& on luonnonkivipintainen.

Autopaikkoja on rakennettava yksi paikka 120 m2 asuntokerrosalaa
kohden, joka merkitsee yhteenséa 182 autopaikkaa korttelialueella. Py-
sakaintitilat sijoittuvat korttelin yhteiseen pysakdintilaitokseen Vattu-
niemenranta-kadun varteen. Osittain maanpaallisen pysakoéintitilan ka-
dun puoleinen seina kohoaa kerroksen korkuisena luonnonkivipintaise-
na muurina, jota rakennusten vaaleat kaduntasoon ulottuvat paadyt
jaksottavat.

Oleskelupiha muodostuu osittain pysakointitilan katosta ja osa on loi-
vaa maanvaraista rinnetta, joka laskeutuu merelle pain. Pihakannen
rakenteissa on huomioitava, etta sen paalle on muodostettava vahin-
tdan kolmasosa istutettavaa aluetta. Kannella ei taten tarvita ikavan
nakadisia kannen ylapuolisia istutusaltaita. Rannanpuoleiset maanvarai-
set piharinteet on istutettava. Vattuniemenranta-kadun puoleisille etu-
pihoille on merkitty puuriviston istutusvelvollisuus.

Virkistysalueet (VP, LV)

Puistoalue kaava-alueen koillisnurkassa on nimetty Lohiapajanpuistok-
si. Siihen ei ole tehty asemakaavassa muita muutoksia. Uutta puisto-
aluetta on Vattuniemenkadun, Meripuistotien ja Pajalahdentien varres-
sa, kun nykyisen venesatama-alueen reunavyohyke on merkitty puisto-
alueeksi. Reunuksen kaupunkikuvallinen merkitys on tarkeé, koska se
sijaitsee keskeisella ja nakyvalla paikalla. Tassa paikassa tarvitaan
korkeatasoista ja yhtenaista istutusten suunnittelua, toteutusta ja hoi-
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toa, mik& parhaiten toteutuu puistoalueella rakennusviraston katu- ja
puisto-osaston hoidossa. Reunapuiston kautta on osoitettu kaksi oh-
jeellista ajoyhteytta venesatama-alueelle.

Venesatamatoiminnot sailyvat alueella. Kaavan toteuttaminen edellyt-
taa satamajarjestelyjen muuttamista jonkin verran. Venesataman kaa-
vasuunnittelussa on lahdetty siita, etta alueella vuokralaisina olevat
kerhot voivat jatkaa toimintaansa venesatamassa. Pursiseura Sindbad,
jolla on nykyisin kaytossaan kaksi erillista aluetta, joutuu muuttamaan,
mutta se saa yhtenaisen alueen. Kerhorakennus joudutaan purkamaan
nykyiselta paikaltaan. Veneiden talvisailytysalue supistuu jonkin verran
Vattuniemenkadun varressa, missa sijaitsee liikuntaviraston suoraan
vuokraamia paikkoja. Talvisailytysalueet toimivat keséalla venesataman
pysakointialueina. Sataman suojaamiseksi rakennetaan uusi iso aal-
lonmurtaja. Olemassa oleva pohjoisrannasta etelasuuntaan ulottuva yli
200 metrin pituinen aallonmurtaja katkaistaan siten, etta siitd puretaan
0sa, joka on Tallbergin puistokatuakselin linjalla. Aallonmurtajien raken-
tamisessa on varmistettava, etta veden vaihtuminen ei vdhene nyKkyi-
sestd. Venesatamien allas-alueisiin ei tule suuria muutoksia. Etelaran-
nassa taytetaan hieman vesialuetta, mutta rakennettavan uuden aal-
lonmurtajan johdosta laituri- ja vesialueet korvautuvat. Alueen pohjois-
osassa on rantarakenteiden uusimistarvetta. Kaavamuutos mahdollis-
taa uuden rantalinjan rakentamisen nykyisen rannan eteen. Venesata-
massa on keséavesijohdot ja sahkdjohdot. Laivalaiturin alueen nykyi-
seen jatevesiviemariin rakennetaan liitokset veneiden jatevesitankkien
tyhjennysté ja uutta kerhorakennusta varten. Venesatama-alueella
maanpinnan nykyinen korkeustaso on +1,2...+1,8 ja laivalaiturin alueel-
la +1,8...+2,1. Venesatama-alueella rakennettavan maanpinnan kor-
keustaso on noin +1,7. Kaavamaarayksissa asetetaan venesatama-
alueella rakentamisen laatua, mm. aitausta, vareja ja materiaaleja kos-
kevia vaatimuksia, milla halutaan kohentaa kaupunkikuvaa.

Vesialue (W)
Aivan kaava-alueen etaosassa, Vattuniemenkujan paassa, on pieni
alue yleista vesialuetta, joka jaad kahden venesatama-alueen valiin.

Ranta-aukiolta voi talle kohdalle rakentaa yleiseen kayttoon tarkoitetun
veneiden lasku- ja nostoluiskan.

Liikenne

Katu- ja torialueet
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Algot Niskan kaari, uusi kevyen liikenteen katu, kaareutuu Vattunie-
menkadulta kaakkoon, kohti Vattuniemenkujaa ja Kokkapuistoa. Kym-
menen metrin levyista rantakatua rytmittavat asuinrakennusten paadyt.
Venekerhorakennuksen kohdalla katualue kaventuu muodostaen por-
tin, jonka kautta saavutaan pienelle katuaukiolle. Télle aukiolle voi si-
joittaa kahvilan ulkoterassin. Korttelin etelaisimman rakennuksen paa-
dyssa on Algot Niskan aituri, jonka kautta saavutaan Kokkapuistoon.
Aukio on muodostettu Vattuniemenkujan paatteeksi. Aukion kautta on
ajoyhteys pursiseura Sindbadin kayttoon tarkoitetulle venesatama-
alueen eteldosalle. Aukiolta voi tarvittaessa rakentaa yleiseen kayttoon
tarkoitetun luiskan veneiden vesille laskemista varten.

Venesataman keskella Tallbergin puistotien jatkeena on Kartanonlaituri
-niminen torialue. Kartanonlaituri voi toimia vuoroveneen laiturina.
Alueelle saa rakentaa harrastuskalastusta palvelevan rakennuksen
ja/tai kioskin. Torialueella voi keséisin jarjestaa erilaisia tapahtumia ja
sen porrastetulla reunalla voi istuskella merta ja veneita ihailemassa.
Torialueella saa talvella sailyttdd veneitd, mutta aitaaminen on kielletty.
Torialue tulee rakentaa osittain luonnonkivipinnoitteisena.

Kaava-alueella rantaviivaa seurailee jalankulku- ja polkupyoraliikenteen
yhteys, joten ulkoilijat padsevét nykyista paremmin veden &arelle. Myds
mahdollisuudet ndhd& merelle paranevat.

Palvelut
Uusi asutus, noin 480 asukasta, tukeutuu Lauttasaaressa tarjolla ole-
viin kaupallisiin ja julkisiin palveluihin. Liséksi alueelle on osoitettu
mahdollisuus paivakodin sijoittamiselle asuinkerrostaloon.
Esteettomyys

Asemakaava-alueen asuinkortteleiden pihoilla, pysékdintikannen ai-
heuttaman maastoluiskan kohdalla, tulee kiinnitta& erityista huomiota
esteettomien yhteyksien jarjestamiseen. Muilta osin asemakaava-alue
on esteettdmyyden kannalta normaalia aluetta.
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Luonnonymparisto

Puistoalueille ei ole osoitettu erityisid luonnonymparistéon kohdistuvia
kaavamaarayksia. Asuinrakennusten korttelin piha-alueiden pengerta-
mista ja istuttamista ohjataan asemakaavamaarayksin. Ajokadun puo-
leisella kapealla tontinosalla on ajatuksena urbaani etupiha, jossa on
pehmennyksena istutettu puurivi. Oleskelupihan puolella on pyrkimyk-
sena runsaammin istutuksia sisaltdva luonnonmukaisuutta tavoitteleva
pihatila. Aallonmurtajien rakentamista koskevat maaraykset on laadittu
meriveden vaihtuvuuden turvaamiseksi satama-altaassa.

Yhdyskuntatekninen huolto

Uusi asuinalue on liitettavissa edullisesti yhdyskuntateknisen huollon
verkostoihin. Alueella on vesihuollon verkostot. Asuinkorttelialueen
kohdalla sijaitseva sadevesiviemari ja purkupiste siirretdan ja kahta
muuta purkupistetta jarjestelldan. Vattuniemenkadulta rakennetaan
Vattuniemenranta -kadulle kaukolamp6- ja sahkdjohdot. Ensimmaisena
rakennettavan rakennuksen yhteyteen on rakennettava uusi Helen
sahkdverkko Oy:n ohjeen mukainen noin 12 m2 tila sahkdmuuntamoa
varten.

Maaperan rakennettavuus, pohjarakentaminen ja maaperan puhtaus

Asuinrakennukset perustetaan paaluille, koska taytteita ei ole rakennet-
tu valvotusti rakennuspohjaksi. Kevyet rakennukset voidaan perustaa
taytemaan varaan. Rantarakenteet perustetaan massanvaihdolle.

Venesataman eteldosan tayt6t on piirustusten mukaan rakennettu paa-
asiassa louheesta. Porakonekairausten perusteella louhetta olisi melko
vahan. Taytteen alla ei ole havaittu merkittavia hienorakeisia maaker-
roksia. Koekuoppatutkimusten perusteella louhe on kooltaan 0,5-0,7 m
ja sen maara on noin 50 % taytemaatilavuudesta. LyoOntipaalutuksen
voidaan olettaa onnistuvan, mutta se tulee kuitenkin varmistaa raken-
nuspaikkakohtaisilla pohjatutkimuksilla. Katu- ja johtorakenteet voidaan
perustaa maanvaraisesti.

Asemakaavaa varten on tehty maaperan pilaantuneisuustutkimuksia.
Maaperan haitta-ainetutkimukset on tehty joulukuussa 2001 (Vattunie-
menrannan haitta-aine- ja pohjatutkimukset seka alustava kunnostus-
suunnittelu, Fundus Oy, 05.02.2002). Venesataman alueella on todettu
kahdessa pisteesséa kohonneita sinkkipitoisuuksia, arvot ovat Samase
raja-arvon alapuolella.
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Vanhan rakennustarvikesataman, nykyisen merenkulkupiirin varaston
alueella on kaikissa tutkimuspisteissa todettu kohonneita sinkkipitoi-
suuksia, jotka yhté poikkeusta lukuun ottamatta ovat Samase raja-
arvon alapuolella. Pressuhallin edustalta paallysteen reunasta tehdys-
sa koekuopassa todettiin pilaantumista 1,6 m paksuudelta. Sinkin ja
kuparin pitoisuudet ylittavat Samase raja-arvon. Lyijyn ja kadmiumin pi-
toisuudet ovat hieman ohjearvoa suuremmat.

Hankkeen yhteydessa vesialueella tulee tehda sedimenttien haitta-
ainetutkimuksia.

Tulvasuojelu

Tonteilla ns. alin suositeltava rakentamiskorkeus korkealta merenpin-
nalta suojautumista varten on kaava-alueella + 3.1 m (N2000). Ta&mé&n
alapuoliset paakayttotarkoituksen mukaiset tilat on rakennettava vesitii-
viina ja estettava rakenteellisin ratkaisuin veden paasy tiloihin esim.
ajoluiskien ja sadevesiviemardinnin kautta.

Ymparistohairiot

Vattuniemenkadulla likennemaara on noin 9 700 ajoneuvoa arkivuoro-
kaudessa ja Vattuniemenranta -kadulla noin 1 200 ajon/vrk (syksy
2012). Vattuniemenkadun liikennemaéran on arvioitu olevan ennusteti-
lanteessa vuonna 2035 noin 11 800 ajon/vrk. Lansimetron liityntalinjas-
ton toteutuessa saattaa likenne Vattuniemenkadulla kuitenkin vahen-
tya tulevaisuudessa. Melutilannetta ja rakennusten julkisivuille kohdis-
tuvia melutasoja on tarkasteltu SoundPlan -melulaskentaohjelmalla
vuoden 2035 liikenne-ennusteella. Raskaan liikenteen osuus on arvioi-
tu olevan 4 %. Nopeusrajoitus alueella on 40 km/h.

Lahinn& Vattuniemenkatua sijaitsevan asuinrakennuksen kadunpuolei-
sille julkisivuille kohdistuu enimmilladn 64 dB melutaso (Laeq), mink&a
perusteella kaavassa on annettu maarays rakennuksen ulkovaipan ko-
konaisdaneneristavyydesta. Asuinviihtyvyyden parantamiseksi nailla
julkisivuilla tulee parvekkeet lasittaa niin, etta niilla saavutetaan melun
ohjearvotaso 55 dB (Laeq 7-22). Tonteille muodostuu liikenteen melulta
suojaisat oleskelupihat.

AK -korttelissa tontilla 31154/1sijaitsevan rakennuksen ilmanvaihdosta
on maaratty kaavassa. Hyvan sisdilmanlaadun varmistamiseksi tuloil-
manotto on jarjestettava suodatettuna sisapihan puolelta tai rakennuk-
sen katolta.Tuloilman laadukkaalla suodattamisella ja siséailmanoton si-
joittamisella voidaan varmistaa laadukas siséilma.
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Pelastusturvallisuus

Asunnoista pelastaututuminen tapahtuu tikasautolla parvekkeiden tai
ikkunoiden kautta. Pelastusajoneuvoreitin on oltava +3.0 tasolla tai sen
ylapuolella. Pelastusajoneuvojen aiheuttama kuorma ja nostopaikat
ovat huomioitava pihan suunnittelussa.

Nimisto

Nimistotoimikunta on kasitellyt kaava-alueen nimistdéa 21.9.1998,
22.10.2001 ja 3.12.2001. Nimistotoimikunta paatti hyvaksya ehdotetut
nimet: Lohiapajanpuisto - Laxvarpsparken, Lohiapajanranta -
Laxvarpsstranden ja Kartanonlaituri - Gardsbryggan. Nimet perustuvat
paikan vanhaan nimisto6n. Jalankululle ja polkupyoréilylle varatulle ka-
dulle (asemakaavaluonnoksessa Lohiapajankaari) nimistotoimikunta
paatti valita nimeksi Algot Niskan kaari - Algot Niskas bage. Algot Niska
tunnetaan paitsi urheilijana, myos salakuljettajana. Algot Niskalle ni-
metty katu sopii Lauttasaareen, koska Lauttasaari toimi kieltolain aika-
na vilkkaana pirtun salakuljetusreittina.
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5
ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMISEN VAIKUTUKSET

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja rakennettuun ympéaristoon

Kaava-alueen rakennuskortteli tdydentaa luontevasti Vattuniemen ra-
kennettua rantaa ja kohentaa kaupunkikuvaa. Myds venesataman
muutostyot parantavat ympéaristoa.

Vaikutukset liikenteen ja teknisen huollon jarjestamiseen

Asemakaavalla ja asemakaavan muutoksella ei ole vaikutuksia liiken-
teen jarjestamiseen.

Nykyiset kadut ja teknisen huollon verkostot mahdollistavat alueen liit-
tamisen tehokkaasti ja taloudellisesti. Sadevesiviemarijarjestelmaa tu-
lee jarjestella uudelleen.

Uuden aallonmurtajan rakentamisen yhteydessa tulee nykyinen 630
mm jateveden paineviemari suojata ja kaksi tietoliikennekaapelia siirtaa
ja suojata.

Vaikutukset luontoon ja maisemaan

Kaavaratkaisun seurauksena kaupunkikuva selkeytyy ja alueelle tulee
enemman istutuksia. Aallonmurtajat on rakennettava niin, etta Lohiapa-
janlahden veden vaihtuminen ei vahene nykyisesta uusien rakenteiden
vuoksi. Nykyisen pitkan aallonmurtajan osan purkamisen, joka lisaa vir-
tausaukkoja, voi arvioida parantavan veden virtausedellytyksia ja sita
kautta satama-altaan veden laatua.

Vaikutukset inmisten terveyteen, turvallisuuteen,
eri vaestéryhmien toimintamahdollisuuksiin lahiympéaristossa,
sosiaalisiin oloihin ja kulttuuriin

Veneily- ja satamatoiminnot ovat aiheuttaneet jonkin verran maaperan
pilaantumista raskasmetalleilla asuinkorttelin 31154 alueella. Korttelin
alueella maanpinta muutetaan taysin. Maanalainen pyséakaintilaitos kat-
taa lahes puolet korttelin alueesta. Pilaantuneita maita kaivetaan ra-
kennustydn aikana pois merkittava maara. Loppuosan korttelista muo-
dostavat rakennuspaikat ja niiden valiin rakennettavat piha-alueet. Pi-
ha-alueilla maanpintaa korotetaan 0-3 m.
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Raskasmetallit eivat kulkeudu ilman mukana. lhmiselle niistd on hait-
taa, mikali niité joutuu elimistdon esimerkiksi nieltyna tai ihon I&pi.

Haitta-ainetutkimuksessa todettu, eniten pilaantunut kohta sijaitsee py-
sakaintilaitoksen ja asuinrakennuksen rakennusalan kohdalla. Talla
kohdalla pilaantunut maapera vaihdetaan tai mikali erillinen riskinarvi-
ointi niin mahdollistaa, voidaan jattaa rakenteiden alle. Pilaantuneiden
maiden sijoittaminen edellyttdd ymparistolupaa.

Eri vaestoryhmien toimintamahdollisuudet alueella paranevat. Paasy
ranta-alueille ja aivan rantaviivan aarelle paranee ratkaisevasti. Alueen
kolme toriaukiota tarjoavat mahdollisuuksia monenlaisiin toimintoihin ja
tapahtumiin ja sosiaaliseen vuorovaikutukseen. Ranta-alueen parempi
saavutettavuus ja alueen kautta ohjattu jalankulku- ja polkupyoraily-
yhteys tarjoavat omalta osaltaan edellytyksia sosiaalisiin kontakteihin.

Vaeston lisays, noin 480 asukasta parantaa osaltaan Vattuniemen pal-
veluiden sailymista. Vaestonkasvu on huomioitu osoittamalla alueelle
asuinkerrostalon yhteyteen paivakodin rakentamismahdollisuus.

Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Nykyisen venesatama-alueen ottaminen rakennusalueeksi edellyttaa
ruoppaamista ja tayttdmista nykyisella vesialueella, nykyisten ranta- ja
muiden rakenteiden poistoa ja maaperan pinnan puhdistamista. Toiden
kustannusarvio on 1Me. Teknisen huollon verkostojen rakennuskus-
tannukset ovat noin 0,5Me

Katu-, tori- ja puistoalueilla tehtavien téiden kustannusarvio on 2,6Me.
Suurin kustannusera on Tallbergin puistotien jatkeella olevan laiturin
purku ja uuden rakentaminen.

Venesatama-alueella tehtavien rakennustdiden kustannusarvio on
8Me. Suurimmat kustannuserat ovat uuden aallonmurtajan rakentami-
nen, uusien venelaitureiden rakentaminen, nykyisten aallonmurtajien
muutostyot ja nykyisten vedenalaisten johtojen suojaus- ja siirtotyot.

Uuden asuintokerrosalan rakentaminen ja venesataman toiminnan sai-

lyttdminen nykyisessa laajuudessa edellyttaa kaupungilta noin 12Me
investointia. TAmAa on uutta kerrosalaa kohti noin 550e/k-m?2.
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6
ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN TOTEUTUS

Asuinrakennusten korttelin alueella rakentaminen alkaa kun uusi aal-
lonmurtaja laitureineen ja pursiseura Sindbadin kayttdon suunniteltu
venesatama-alueen eteldosa on rakennettu.

Vesihuolto, kaukolampo- ja sdhkoverkostojen laajennukset ja sahko-
muuntamo on rakennettava ensimmaisesséa vaiheessa. Sadeve-
siviemarin purkupisteen siirto tulee ottaa ajoituksessa huomioon.

Pilaantunut maapera kunnostetaan rakennushankkeiden aikataulussa.
Koska pilaantuminen on vahaista ja alueelta on I0ydetty vain raskas-
metalleja, voidaan maamassojen poistamista todenndkdisesti vahentaa
tekemalla lisatutkimusten perusteella riskinarviointi ja jattaa lievasti pi-
laantunut maa rakenteiden alle. Vesialueen sedimenttien haitta-aineet
tulee tutkia.

Jateveden paineviemari ja merenalaiset tietolikennekaapelit vaikutta-
vat vesirakentamiseen Laivalaiturin itapuolella.

Laaja pysakdintilaitos edellyttaa suunnittelussa ja rakentamisessa yh-
teistyota tontinomistajien kesken.
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7
SUUNNITTELUN VAIHEET

Vireilletulo, osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja vuorovaikutus
Asemakaavaratkaisun eri vaihtoehdot

Lohiapajanlahden asemakaava-alue on osa suuremmasta alueesta,
jonka maankayttoa ryhdyttiin tarkastelemaan vuonna 1999 ja jolle laa-
dittiin maankayttdosuunnitelmavaihtoehtoja.

Pajalahden maankayttosuunnitelma (alustava)

Vuonna 1999 tutkittiin, kuinka yleiskaavassa merkittya taydennysraken-
tamista voitaisiin sijoittaa ranta-alueelle sek& kaupunkirakenteelliset
nakokulmat, etta alueen nykyinen toiminta huomioon ottaen.
30.11.1999 pidetyssa keskustelutilaisuudessa esiteltiin konsulttitydn
pohjalta laadittu alustava Pajalahden alueen maankayttésuunnitelma,
joka oli nahtavilla 30.11. - 22.12.1999. Tilaisuudessa mielipiteensa il-
maisseet vastustivat esiteltya suunnitelmaa, samoin lahes kaikissa
saapuneissa kirjeissa (41 kpl) vastustettiin jyrkasti Lohiapajanlahden
rantaan suunniteltua tayttamista, rakentamista ja erityisesti rakennus-
ten sijoittamista Pajalahden puistosta aukeavan merindkyman eteen.
Suunnittelu haluttiin myos kytkea uuden yleiskaavan kasittelyyn ja siir-
taa mybhempé&an ajankohtaan, kunnes lansimetrosta olisi tehty paatos.

Pajalahden maankayttésuunnitelman vaihtoehdot

Suunnitelmaa vastustavan palautteen johdosta kaupunkisuunnitteluvi-
rastossa tutkittiin viel& muita rakentamisen sijoittamisvaihtoehtoja.
25.2.2000 lahetettiin osallistumis- ja arviointisuunnitelma osallisille.
Vaihtoehdot, jotka esiteltiin lauttasaarelaisille 7.3.2000 pidetyssa tilai-
suudessa, olivat nahtavilla 7.3. — 14.3.2000. Alueen rakentamisen osal-
ta paaratkaisuvaihtoehtoja oli kaksi, joista toisesta esiteltiin rannan kay-
ton osalta kolme vaihtoehtoista suunnitelmaa (2A, 2B, 2C). Tilaisuu-
dessa sekéa mielipidekirjeissa (58 kpl) vastustettiin ylipaataan rakenta-
mista Pajalahteen, toivottiin viraston esittavan koko Lauttasaarta kos-
kevan yleissuunnitelman, jossa nakyisivat kaikki mahdolliset uudet ra-
kentamiskohteet ja metron linjaus seka asemien sijainti ja niiden vaiku-
tus lahiymparistoon. Useissa kirjeissa oltiin sita mielta, ettd ennen uu-
den yleiskaavan hyvéksymista ja metropaatoksen tekemista, Lautta-
saaren asemakaavoihin ei pitaisi tehda mitd&dn muutoksia. Myds palve-
luiden riittavyys saarella oli huolenaiheena. Suunnitelmavaihtoehtojen
todettiin kuitenkin kehittyneet parempaan suuntaan. Useimmissa mieli-
piteissa todettiin, ettd, jos rakentaminen olisi vaistaméatonta, tulisi suun-
nittelua jatkaa vaihtoehto 2:n pohjalta. Alavaihtoehto 2B sai eniten kan-
natusta.
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Vaihtoehdoista saadun palautteen perusteella jatkokehittelyyn soveltui
parhaiten vaihtoehto 2B, jossa asuinrakennukset olivat viisi- ja kuusi-
kerroksisia suoria lamellitaloja, jotka muodostivat viuhkan Vattuniemen-
ranta -kadun varrelle ulottuen Vattuniemenkadulta Vattuniemenkujalle.
Venekerhojen alueet sdilyivat entisen suuruisina. Tallbergin puistotien
paatteend oli kaikissa vaihtoehdoissa torialue. Kaikissa oli my6s osa
asuinrakentamisesta sijoitettu Heikkil&ntien varteen ja luovuttu Tallber-
gin puistotien myotaisista kortteleista.

Rannan osalta vaihtoehdossa 2B pienvenesatamien allasalueet sailyi-
vat lahes ennallaan ja rantaan sijoittui kaikissa 2-vaihtoehdoissa kevy-
enliikenteen rantakatu, joka kaareutui kohti entisen puhdistamon alu-
een uutta puistoa. Vaihtoehdossa 2A allasalueelle suunnitellulle taytto-
alueelle sijoitettu puisto jatkoi olemassa olevaa Pajalahden puistoa ran-
taan saakka. Vaihtoehdossa 2C torin eteldpuolelle tayttbmaalle oli sijoi-
tettu pieni puistikko.

Vaihtoehdossa 1 asuinrakennukset olivat u-kirjaimen muotoisia, viisi ja
kuusi kerroksisia ja sijoittuivat Vattuniemenkadun varteen. Kortteli ra-
jautui Tallbergin puistotien linjaan. Liséksi alueelle oli sijoitettu huolto-
asema ja veneilya palvelevia teollisuusrakennuksia. Venekerhoilla oli
tassa vaihtoehdossa laajenemismahdollisuus.

Pajalahden maankayttésuunnitelmavaihtoehdoista saaduissa mielipi-
dekirjeissa pyydetty yleisselvitys Lauttasaaren kokonaistilanteesta va-
esto- ja palvelutarkasteluineen laadittiin kaupunkisuunnitteluviraston
yleiskaavatyon osana. Selvitys oli tausta-aineistona esilla mm. Vattu-
niemen teollisuustonttien maankéayttoperiaatteiden luonnoksen nahta-
villa ollessa 30.11. — 14.12.2000. Kirjeissa esitetyt ndkokohdat, jotka
kohdistuvat Meripuistotien ja Vattuniemenkadun lansipuolella olevaan
osaan, otetaan huomioon naiden alueiden mahdollisessa jatkosuunnit-
telussa.

Asemakaavasuunnittelu

Suunnittelu jatkui vaihtoehto 2B:n pohjalta pyrkien mahdollisuuksien
mukaan huomioimaan saatuja mielipiteita. Pajalahden maankaytto-
suunnitelman alueesta rajattiin asemakaavatasoiseen tarkasteluun en-
sin itéainen puoli, ranta- ja satama-alue, jonka tdydennysrakentaminen
perustuu Yleiskaava 1992:een. Vaihtoehdossa 2B esitettyja Heikkilan-
tien reunan tdydennysrakentamista ja katujarjestelyja on tarkoitus tutkia
myo6hemmin.

Kaavoitusty0 on tullut vireille kaupungin aloitteesta.
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Suunnittelutyén etenemisesta vaihtoehto 2B:n pohjalta kerrottiin kesa-
kuussa 2001 kaupunkisuunnitteluviraston lauttasaarelaisille jarjesta-
massa yleiskaavoitusta ja Lauttasaaren muita ajankohtaisia suunnitel-
mia koskevassa tiedotus- ja keskustelutilaisuudessa. Vaihtoehto 2B
seka tausta-aineistona yleisselvitys Lauttasaaren kokonaistilanteesta
vaesto- ja palvelutarkasteluineen olivat esilla kaupunkisuunnitteluviras-
ton nayttelytilassa 11.6.2001 alkaen ja Lauttasaaren kirjastossa 20.8. —
8.9.2001.

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti. Asemakaavan muutosluon-
nos laadittiin Pajalahden maankayttésuunnitelman alueen itdosalle,
Lohiapajanlahden alueelle. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma lahe-
tettiin osallisille 3.10.2001. Osallistumis- ja arviointisuunnitelman liite-
kartassa kaava-alueeseen kuuluvaksi osoitetun puiston etelaosan li-
saksi loppuosakin tasta nimeamattomasta puistosta liitettiin asemakaa-
valuonnoksen alueeseen, jotta puisto voitaisiin kokonaisuudessaan ni-
meta.

Asemakaavaluonnos ja selostusluonnos ovat olleet ndhtavilla 15.10. —
26.10.2001 kaupunkisuunnitteluvirastossa seka Lauttasaaren kirjastos-
sa.

Suunnittelu on viivastynyt kaavamuutosalueeseen liittyvan |&ahiymparis-
ton keskeneraisen suunnittelutilanteen vuoksi.

Paivitetty osallistumis- ja arviointisuunnitelma l&hetettiin osallisille
12.8.2015.

Kaavan valmisteluaineisto on nahtavilla 24.8. — 11.9.2015 kaupunki-
suunnitteluvirastossa seka Lauttasaaren kirjastossa.
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Viranomaisyhteisty6

Kaavamuutoksen valmistelun yhteydessa on tehty viranomaisyhteistyo-
ta Helsingin Energia -liikkelaitoksen ja Helen Séahkoverkko Oy:n, pelas-
tuslaitoksen, liikuntaviraston, kiinteistoviraston tonttiosaston kanssa.

Esitetyt mielipiteet

Kaavamuutoksen valmisteluun liittyen on asemakaavaosastolle saapu-
nut kirjeitse 30 mielipidettd, jotka koskivat asemakaavan muutosluon-
nosta. Lisaksi suullisia mielipiteitd on esitetty keskustelutilaisuudessa ja
puhelimitse.

Kaavaluonnoksesta saaduissa mielipiteisséd osassa katsottiin, etta
suunnittelu oli edennyt mydnteiseen suuntaan ja aikaisemmat mielipi-
teet oli otettu hyvin huomioon. Osassa kirjeista vastustettiin edelleen
jyrkasti asuntorakentamista ja lahes kaikkia muutoksia nykytilantee-
seen. Voimakkaasti moitittiin mm. nahtavilla olleessa luonnoksessa esi-
tettya Lohiapajanpuiston (luonnoksessa nimella Haitaripuisto) etelaran-
taan osoitettua veneiden talvisailytysaluetta. Asuinkerrostalokorttelia
moitittiin lilan tiiviiksi, pihoja ahtaiksi ja rakennuksia liian korkeiksi. Li-
saksi korostui vaatimus luonnonmukaisesta tai loivasti luonnonkivilla
pengerretysta rantarakenteesta.

Mielipiteet on kaavoitustydssa otettu huomioon siten, etta suunnitelmaa
tarkistettiin nahtavilla olleeseen luonnokseen verrattuna mm. siten, etta
eniten moitittu puiston eteldrantaan osoitettu veneiden talvisailytysalue
poistettiin ja sen sijaan osoitettiin talvisailytys sallituksi Kartanonlaituri -
nimisella torialueella. Venesatama- ja puistoalueiden valisia rajoja tas-
mennettiin. Asuinkorttelin aluetta suurennettiin ja lisattiin yhden lamelli-
talon rakennusala. Paivakotivaraus siirrettiin lantisimpaan asuinraken-
nukseen, jolloin pihajarjestelyt ovat joustavammin toteutettavissa. Pi-
hakannen alainen pysakointihallin varaus siirrettiin korttelin Vattunie-
menranta -kadun puoleiseen reunaan. Lisaksi tehtiin muita pienempia
tarkistuksia ja taydennyksia.
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Lausunnot seka nahtavillaolon jalkeen tehdyt muutokset
Asemakaavan muutosehdotus oli julkisesti ndhtavilla 12.4. — 13.5.2002.

Asemakaavan muutosehdotus oli julkisesti nahtavilla ja siitd saatiin
Helsingin Kiinteistoviraston, Liikuntalautakunnan, Pelastuslaitoksen,
Helsingin Veden, Ymparistokeskuksen ja Yleisten tdiden lautakunnan
lausunnot. Muistutuksia esitettiin 2 kpl. Ehdotuksesta on saatu ennen
nahtavillaoloa ja sen jalkeen yhteensa 11 kirjetta.

Muistutuksissa ja kirjeissa esitettiin tehtavaksi selvitys venepaikoista ja
toiminnasta siihen liittyen, kaapelireittien huomioon ottaminen suunnit-
telualueella, sataman turvallisuuden, asukkaiden ja veneilijdiden olo-
suhteiden turvaaminen, Kartanon laituri nimen muuttamista, autopaik-
kamaarayksen, asuinrakennusten rakennusoikeuden ja korkeuden
muuttamista, jalankulkuliikenteen turvaamista ja ymparistohairididen
selvittAmista, Lauttasaariseuran mielipiteiden arvioimista suhteutettuna
asukkaiden hiljaiseen enemmistdon, veneiden talvisailytysalueiden
keskittamiseen, muutoksien taloudellisten vaikutusten huomioon otta-
mista venekerhojen tiloissa ja toiminnoissa, telakointialueiden jarjeste-
lyjen suunnittelusta, yleisten pysakointipaikkojen sijoittamista alueelle,
kulkuoikeuksien suunnittelua aallonmurtajilla, ajovaylia venekerhojen
alueelle ja asemakaavan palauttamisesta uudelleen valmisteluun na-
kbalaa haittaavien rakennusten poistamiseksi tai muuttamiseksi uusien
osallisten muutettua alueelle.

Lausunnoissa esitettiin uusien vesijohtojen ja sadevesivieméareiden ra-
kentamiseen, paineviemarin huomioon ottamiseen, talvisailytylaitteiden
sijoittamiseen katoksiin, liikuntaviraston budjetin koskemattomuuteen
hankkeen yhteydessé, olemassa olevien puistojen kunnostustarpee-
seen, alueen rakentamiskelpoiseksi saattamisen ja tulevaan hoitoon ja
yleisten alueiden rakentamiseen liittyviin kustannuksiin, yleiselle jalan-
kululle osoitettujen reittien talvikunnossapitoon ja alueiden hallinnan
jakoon kohdistuvia huomautuksia.

Asemakaavan muutosehdotukseen on lausuntojen, muistutusten ja
neuvottelujen sek& muiden yhteydenottojen ja ajanmukaistamisen
vuoksi tehty seuraavat tarkistukset ja muutokset:

- ma-merkinnan selitys maanalainen tila on muutettu
muotoon pihankannen alainen pysakointitila.

- Kartanonlaituria on lyhennetty meren puoleisesta paas-
tdan noin 23 metria ja kioski kahvilan rakennusala siir-
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tynyt Kartanonlaiturin padn mukana. Kartanonlaiturin
kadun puoleisessa paéssa on rajattu laiturialueesta ja-
lankulkukaytavan kaarevan muotoinen levennys.

- Kartanonlaiturin vastapaata olevia kahta aallonmurtajan
sakaraa on vastaavasti lyhennetty noin 10 metrid. Aal-
lonmurtajan alueen osa, jolle saa rakentaa aallonmurta-
jan (vaa) on muutettu teknisista syista alueen osaksi,
jolle saa rakentaa kelluvan aallonmurtajan (vak).

- Tori maaraysta on muutettu maaraykseksi aukiosta.
Maaraysta on tarkennettu siten, etta osaa Kartanonlai-
turin aukiosta saa kayttaa veneiden talvisailytykseen ja
aidata siten, etta paasy laiturille ja sen paéahan ei esty.
Kartanon laituri tulee rakentaa osittain luonnonkivipin-
taisena ja siten, etta vesi paasee virtaamaan laiturin
alitse. Laiturin etela- ja itareuna tulee rakentaa porras-
taen siten, etta niitd voidaan kayttaa oleskeluun ja ve-
neesta nousemiseen.

- Merkintd a-b Kirjaimien a-b valilla alueella vesialuee-
seen rajoittuvien rantamuurien tulee olla pystysuoria,
osittain porrastettuja ja ulkonadltdan huoliteltuja™ on
laajennettu koskemaan ranta-aluetta koko kaava-
alueella lukuun ottamatta aallonmurtaja-alueita.

- Va - aallonmurtajan maaraykseen on lisatty, etta aal-
lonmurtajaan on tehtava vahintaan 6 metria levea ja ta-
soon -6.0 ulottuva virtausaukko.

- Vap - aallonmurtajan méaaraykseen on lisatty etta aal-
lonmurtajaa saa kayttaa pysakointiin ja veneiden saily-
tykseen. Aallonmurtaja tulee suunnitella ja rakentaa si-
ten, etta sen kaakkoispuolella sijaitsevalle merenpoh-
jaan asennetulle paineviemarille ei aiheudu haittaa.
Vedenalaisia perustusrakenteita ja penkereita ei saa si-
joittaa paineviemarin kohdalle/paalle. Vedenalaiset tie-
toliikennekaapelit tulee siirtdé ja suojata uuden aallon-
murtajan rakentamisen yhteydessa. Yleista jalankulkua
alueella saa rajoittaa aitaamalla vain veneiden talviséai-
lytyskautena.

- Vaa - aallonmurtajan maaraykseen on lisatty aallon-

murtajan virtausaukon siltakannen tulee kestaa venei-
den kuljetuksen ja nostokaluston edellyttdméa kuorma.
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Yleista jalankulkua alueella saa rajoittaa aitaamalla vain
veneiden talvisailytyskautena.

- Aallonmurtajamaaraykseen on lisatty: Ennen rakenta-
miseen ryhtymista on tehtava hyvaksyttavat virtaussel-
vitykset.

- Venesatama-alueen autopaikkamaaraykseen on liséatty
maarays vahintaan yhden autopaikan rakentamisesta
viittd venepaikkaa kohden ja 1 ap/100m2 ravintolaker-
rosalaa kohden.

- Asukkaiden yhteistilamaarays ja porrashuoneen ker-
rosalaméaarays on muutettu nykyisin kaytdssa olevaan
maaraykseen.

- Tontteja koskevaa istutusmaaraysta on tarkennettu.

- Jalankulkuyhteys pihoille on velvoitettu Vattuniemen-
ranta kadun ja Lohiapajankaaren sijaan rakennettavak-
si Algot Niskan kaarelta.

- Kioskin ja harrastuskalastusta palvelevan rakennuksen
rakennusalaméaaraysta on laajennettu sallimalla myo6s
veneilya tai muuta vastaavaa toimintaa palvelevan ra-
kennuksen rakentaminen rakennusalalle.

- Istutettavalla puurivin maaraysta on tdsmennetty, etta
Algot Niskan Kaarella on istutettava kapeakasvuisten
puiden ryhmid. Ryhmien valinen etéisyys saa olla enin-
tdan 10 metria.

- Veneiden talviséilytysalueen aitoja koskevaa maaraysta
on tasmennetty siten, ettd venesatama-alueen ja Algot
Niskan kaaren rajalle tulee rakentaa korkeintaan 1,4
metrin korkuinen aita niille kohdin, jossa venesatama-
alueella on E - Im ja vh - merkinta. Nailla merkinndilla
osoitetun alueen saa rajata yleiselle jalankululle vara-
tusta rantaviivaa sivuavasta alueesta enintadan 1,0 met-
rid korkealla aidalla. Aitojen tulee olla ympaéristéon so-
pia ja lapindkyvia.

- Alueen osasta, jonne saa rakentaa veneilytoimintaa

palvelevia katoksia vajoja ja huoltorakennuksen on ero-
tettu alueen osa, jonne saa sijoittaa venesataman pi-
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laantuneita maita laiturialueen rakenteen alaiseen
osaan.

- Katualuetta on levennetty puiston pohjoisella rajalla py-
sakointipaikkojen sijoittamiseksi Pajalahden tien var-
teen.

- Jalankululle ja polkupyorailylle varatulle kadulle on lisat-
ty huoltoajo ja pelastusajoneuvojen varaus.

- Algot Niskan kaaren maanpinnan korkeusasema on
kasvanut korosta +1.7 korkoon +3.0 metria merenpin-
nasta.

- Algot Niskan Kaaren leveys on kasvanut etelaisella
puolikkaalla lisattyjen puurivien verran.

- Merkintd, joka osoittaa neliometreina kerrosalan, jonka
saa asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi kayttaa
paivakodin tiloiksi on poistettu. Maarays muutettu muo-
toon: AK-korttelialueella rakennukseen saa sijoittaa
paivakodin.

- Maanalaisen pysékadintilaitoksen rakennusalaa on tas-
mennetty siten, etta rakennusala on poistettu tontin 5
piha-alueen alta ja vastaavasti laajennettu muiden piho-
jen alueella.

- Pysékaintitilan julkisivumateriaaliin on tullut lisdys puun
sallimisesta luonnonkiven lisaksi.

- Suunnitelmaa on kehitetty asuinrakennusten seka ker-
ho- ja ravintolarakennuksen rakennusalojen paikkoja
tasmentamalla piha-alueiden valoisuuden paranta-
miseksi ja pelastusteiden suunnittelun helpottamiseksi.
Piha-alueen osalla, joka on tarkoitus rakentaa rinteena
tai porrastaen on poistettu tdsmalliset korkeusmerkin-
nat jotka maaritellaéan jatkosuunnittelun yhteydessa.

- Pihakannen istutusmaarays on muutettu muotoon:
Paaosa leikki- ja oleskelualueista tulee sijoittaa piha-
kannelle. Pihakannen osat, joita ei kayteta kulkuteina
tai leikki- ja oleskelualueena on istutettava. Pihakannet,
jotka rajautuvat toisiinsa tulee suunnitella ja rakentaa
yhtenaisesti. Tontteja ei saa aidata tai rajata muulla ta-
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voin. Pihoille tulee rakentaa jalankulkuyhteydet Algot
Niskan kaarelta.

- Autopaikkojen maaraykseen on lisatty, etta autopaikat
saa sijoittaa osittain tai kokonaan korttelin toiselle tontil-
le ja ajo saadaan jarjestaa korttelin muiden tonttien
kautta. Tilan lattiataso tulee olla likim&arin + 1,5. Tilaan
tulee jarjestdd kadun puolelta ajoyhteys, joka tulee si-
joittaa rakennuksiin. Tilojen poistoilmahormi on sijoitet-
tava rakennukseen ja johdettava rakennuksen kor-
keimman kohdan ylapuolelle.

Maarays on poistettu:

- Lohiapajanlahden pohjoisrannalla mahdollisesti tarvit-
tavat veneiden talvisailytysalueen aidat tulee rakentaa
korkeatasoisesti.

- Likimaarainen sisaanajo kellariin.

- Autopaikkoja on rakennettava vahintaan 1 vieraspaik-
ka/1000 m2 asuntokerrosalaa.

- Luku, joka osoittaa neliometreina kerrosalan, jonka saa
asemakaavaan merkityn kerrosalan liséksi kayttaa pai-
vakodin tiloiksi.

- Ohjeellinen paivakodin leikkialueeksi varattu alueen
osa.

- Rakennukseen jatettava kulkuaukko, joka on varattava
yleiselle jalankululle ja polkupyoréilylle.
Maarays lisatty:

- Rakennuksen parvekkeet tulee lasittaa niilla julkisivuil-
la, joille on annettu 4aneneristavyysmaarays.

- Teknisia tiloja ja ilmanvaihtokonehuoneita ei saa raken-
taa vesikaton ylapuolelle.

- Niilla rakennusaloilla, joilla on rakennuksen ulkovaipan

aaneneristavyyttd koskeva maarays ei saa rakentaa
pelkastaan kadulle pain avautuvia asuntoja.

h:\ohjelma-asetukset\pw_tuotanto\d0419415\0929 1 11040_Selostus 2015.doc



28 LUONNOS

- Pihakannen rakenteiden mitoituksessa tulee ottaa
huomioon yht&aikaisesti vettyneiden kasvualustoiden,
lumikuorman ja pelastusajoneuvojen paino.

- Tonteille sijoitettavien polkupyoérapaikkojen vahim-
maismaara on 1pp/30m2 asuntokerrosalaa. Naista 75
% on sijoitettava rakennuksiin.

- Paloteknisia ratakaisuja suunniteltaessa on korttelia
kasiteltava yhtena kokonaisuutena.

- LV-alueelle on laadittava yhtenainen kokonaissuunni-
telma.

- Hankkeen yhteydessa tulee tehda sedimenttitutkimuk-
sia.

Lisaksi kaavaan on tehty joitakin teknisluonteisia tarkistuksia.
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8
KASITTELYVAIHEET

Asemakaava ja asemakaavan muutosehdotus esiteltiin kaupunkisuun-
nittelulautakunnalle 4.12.2001. Kaupunkisuunnittelulautakunta jatti asi-
an poydalle ja paatti 13.12.2001 puoltaa asemakaavaa ja asemakaa-
van muutosehdotuksen hyvaksymista .

Helsingissa

Olavi Veltheim
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