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limakuva Helsingin kaupunkisuunnitteluvirasto
Vartiosaaren osayleiskaava Asemakaavaosasto




Kuva: Vartiosaaren osayleiskaavan tarkastelualue,
Vartiosaari-projekti, Ksv.

1 TIIVISTELMA

Vartiosaari osoitettiin vuoden 2002 yleiskaavassa
selvitysalueeksi, jonka maankaytto ratkaistaan yleis-
kaavalla tai osayleiskaavalla. Osayleiskaavatyo kdyn-
nistyi vuonna 2011.

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi Var-
tiosaaren osayleiskaavan suunnitteluperiaatteet
26.11.2013. Suunnitteluperiaatteiden mukaan Var-
tiosaaresta suunnitellaan omaleimainen, monipuoli-
nen ja tiiviisti rakennettu saaristokaupunginosa, jos-
sa on sekd asumista etta kaikkia helsinkildisia palve-
levia virkistys- ja vapaa-ajan toimintoja. Lautakun-
ta edellytti, ettd osayleiskaavaan liitetdan maardys,
jonka mukaan rakentamista alueella ei saa aloittaa
ennen kuin raitiovaunuyhteydesta saareen on teh-
ty sitova paatos ja ettd on erikseen selvitettava, on-
ko alueesta mahdollista tehda vahdautoinen tietyin
keinoin.

Vartiosaaren uusi 5 000-7 000 asukkaan merellinen
kaupunginosa tukeutuu raitiotieyhteyteen. Laajasa-
lon ja Vuosaaren vdlissa sijaitsevan Vartiosaaren ra-
kentaminen eheyttda kaupunkirakennetta ja avaa
uusia joukkoliikenteen, pyorailyn ja jalankulun yhte-
yksia seka virkistysreitteja Ita-Helsinkiin. Uusi asuin-
alue liittyy osaksi keskustasta Vuosaareen kulkevaa
raitiotieverkostoa ja pyorailyn laatukdytavaa. Sillat
liittavat Vartiosaaren myds osaksi Ita-Helsingin kult-
tuuripuiston virkistysreitteja.

Saaren rantoja kiertava kulttuurihistoriallisesti arvo-
kas huvilaymparistd, monipuolinen luonto ja meri
ovat suunnittelun ldhtokohtana ja tekevat asuinalu-
eesta ainutlaatuisen. Uusi tiiviisti rakennettu moder-
ni asuinalue sijoittuu saaren keskiosiin sen halki kul-
kevan padkadun ja raitiotien varrelle. Vihredlla ranta-
vyohykkeelld puutarhamaista huvila-aluetta tayden-
nysrakennetaan maltillisesti ja uuden rantareitin var-
teen syntyy monipuolinen merellinen virkistysalue.

Osayleiskaava on ekologisten ja ilmastopoliittis-
ten tavoitteiden mukainen. Uuden kaupungin-
osan suunnittelun tavoitteena on seka energiateho-
kas kaupunkirakenne ettd ekologisesti, sosiaalises-
ti ja kulttuurisesti kestava rakentaminen. Tavoittee-
na on mm. uusiutuvien ja ympadristéd mahdollisim-
man vahan kuormittavien rakennusmateriaalien ku-
ten puun kdyton, uusiutuvan energiatuotannon, au-
toriippumattomuuden ja kestavan lilkkkumisen edis-
taminen sekd yhteisollisyyden mahdollistaminen.
Osayleiskaava mahdollistaa monipuolisen asunto-
tuotannon seka erilaiset asuntojen hallintamuodot
ja turvaa siten monipuolisen vaestorakenteen.

Vartiosaaren sijainti lahelld Helsingin keskustaa ja
valmiin kaupunkirakenteen keskelld antaa asuinra-
kentamiselle edulliset kaupunkitaloudelliset 1ahto-
kohdat. Perustamisolosuhteiltaan ongelmaton, me-
luton ja saasteeton Vartiosaari on moniin muihin
aluerakentamiskohteisiin verrattuna helposti ja no-
peasti saatavissa rakentamiskelpoiseksi ja kaavoitet-
tavissa asuinkdyttoon.



Kuva: Vartiosaari kaakosta, kuva Kmo, Hki.




2 VARTIOSAAREN
OSAYLEISKAAVA-ALUE

2.1 Suunnittelualue

Vartiosaari sijaitsee itdisessa Helsingissd, Laajasalon
ja Vuosaaren vilissd, noin 7 km linnuntietad Helsin-
gin keskustasta. Suunnittelualueeseen kuuluvat Var-
tiosaari ja sen valittdmassa laheisyydessa olevat Poi-
kasaari, Kiekko, Ramsinkivi ja Kanasaari, ympardivat
merialueet seka tarvittavat liittymisalueet manteree-
seen Laajasalossa Reposalmentien padssa ja Vuosaa-
ressa Ramsinniemen karjessa. Suunnittelualue on
kooltaan noin 142 ha, josta maapinta-alaa on noin
82 ha ja merialuetta noin 60 ha.

Vartiosaari on kulttuurihistoriallisesti arvokas hu-
vilasaari, joka tdlla hetkella on pdaasiassa loma- ja
virkistyskaytossa. Sen ranta-alueita kiertad padosin
1900-luvun alun kesakoti- ja huvila-alue, johon olen-
naisena osana on liittynyt rikas huvilapuutarhakult-
tuuri. Vartiosaari luetaan valtakunnallisesti merkit-
tavaksi rakennetuksi kulttuuriymparistoksi (Helsin-
gin hoyrylaivareittien kesahuvila-asutus / RKY 2009).
Saaressa on noin 50 huvilaa ja loma-asuntoa seka sa-
takunta muuta rakennusta, joiden kunto vaihtelee.
Saarella asuu nykyisin ymparivuotisesti parikym-
mentd henked. Padosa rakennuksista on kuitenkin
lahinnd kesakaytdssa. Saaressa on mm. sosiaaliviras-
ton ja nuorisoasiainkeskuksen kesatoimintaa lapsil-
le sekd ammattiyhdistysten ja muiden yhteisojen lo-
matoimintaa. Saaren kavijamaaraksi kesdisin on ar-
vioitu noin 10 000 henkea.

Saari on maastoltaan ja luonnonoloiltaan monipuo-
linen ja rikas. Kasvuolot vaihtelevat kuivista manty-
kankaista reheviin lehtoihin. Saaren kallioisilta la-
kialueilta avautuu nakymia kauas merelle. Korkein
kohta on 32 metrid merenpinnan yldpuolella. Saaren
keskiosassa on metsittynyt, pienimuotoinen van-
ha peltoalue, jolla sijaitsee viljelypalstoja, eldintal-
li ja laidunalueita. Polustoa on noin 7,5 km, osa siita
on Vartiosaariseuran rakentamaa luontopolkua, osa
vanhempaa huvila-ajan perua. Vanhaan kivilouhok-
seen on rakennettu "metsakirkko”.

Saaren virkistyskayttoa rajoittaa vaikea saavutetta-
vuus. Vartiosaareen kuljetaan vesiteitse. Vuorovene
kulkee kesdkuukausina pari kertaa paivassa ja mat-
kustajia on ollut noin 500 vuodessa. Padasiassa ve-
neyhteydet kuitenkin ovat kavijoiden omatoimisuu-
den varassa. Saaressa on yleinen laituri Reposalmen
rannalla.
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3 SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

3.1 Kaupunkirakenteellinen sijainti

Vartiosaari on osa Helsingin itdistd saaristoaluetta.
Saari sijaitsee Laajasalon ja Vuosaaren Ramsinnie-
men valissd. Saaren pohjoispuolella on Vartiokylan
lahti ja kaakkoispuolella avautuu itdsaariston avoi-
mempi merialue. Laajasalon keskus on noin kilomet-
rin etdisyydelld, Herttoniemen ja Rastilan metroase-
mille on linnuntietd noin 3 km. Vartiokylan lahden
pohjoisrannalla on Tammisalon ja Marjaniemen tii-
viit pientaloalueet.

Toiminnallisesti Vartiosaari kytkeytyy luontevasti
Laajasaloon, jossa télla hetkelld on noin 16 000 asu-
kasta. Laajasalon lansipuolelle on suunnitteilla Kruu-
nuvuorenrannan uusi kaupunginosa, jonne on tu-
lossa 11 000 uutta asukasta. Myds Laajasalon kes-
kustan ja ns. vanhan Laajasalon alueelle on alueelli-
sessa kehittamissuunnitelmassa alustavasti tutkittu
lisdrakentamista 5 000 - 10 000 uudelle asukkaalle.

Laajasalon joukkoliikenteen suunnittelun I1ahtokoh-
tana on raitiotie- ja siltayhteys Kruunuvuorenseldn
yli (Kaupunginvaltuusto 12.11.2008). Yhteys Helsin-
gin keskustasta siltojen kautta Kruunuvuorenran-
taan, Laajasaloon, Vartiosaareen ja Vuosaareen avaa
kaupunkirakenteellisesti uuden saaristoreitin ja me-
rellisten kaupunginosien nauhan. Saaristoreittid on
suunniteltu joukkoliikenteen seka pyorailyn ja jalan-
kulun reittind, autoliikenne kulkisi edelleen Hertto-
niemen kautta.

Vartiosaari on osa Itda-Helsingin kulttuuripuistoa, jo-
ka on yksi Helsingin vihersormista ja ulottuu Tullisaa-
resta ja Stansvikista Vartiokylanlahden kautta aina
Mustavuoreen. Vartiosaaren liittdminen silloilla Laa-
jasaloon ja Ramsinniemeen avaa mahdollisuuden
merkittavalle virkistysyhteydelle Vartiokylanlahden
ympdri. Vartiosaaren sillat mahdollistavat osaltaan
my0s koko kaupungin kattavan rantareitin rakenta-
misen ja sujuvoittavat itdhelsinkildisten tydmatka-
pyordilyreitteja.

3.2 Alueen historia

Vartiosaaren historiaa on selvitetty Vartiosaaren
kulttuuriympadristoselvityksessa, joka kasittaa Vartio-
saaressa sijaitsevat rakennukset, rakennelmat seka
saaren huviloihin liittyvan puutarhakulttuurin. Nai-
den ohella selvityksessa kasitellddn saaren historial-
lisia kulkureitteja, laitureita ja viljelykulttuurin jaan-
teitd seka saaren omistushistoriaa. Selvitys tuo esiin
myos Vartiosaaren sosiaalihistoriaa seka varhaisem-
man kalastaja-asutuksen ettd 1900-luvulla instituuti-
oiden toiminnan, erityisesti Elannon ja Alkon kesalo-
matoiminnan. (Vartiosaaren kulttuuriymparistosel-
vitys, Kati Salonen ja Mona Schalin Arkkitehdit Oy,
Ksv 2013:2)

3.2.1 Huvilavaihetta edeltava aika

Vartiosaaren alue koostui 1900-luvun alkuun saak-
ka padosin metsamaasta ilman mainittavia viljelyk-
sid. Saaren lantinen puolisko on 1600-luvulta lahti-
en kuulunut Helsingin pitdjan Degerdn kyldan ja itdi-
nen puolisko Botbyn kyldan, joka 1800-luvulle saak-
ka kuului hallinnollisesti Sipoon pitdjaan. Maan-
mittauskarttojen ja isojakoasiakirjojen perusteella
saaressa on ollut pienehkgja niitty- ja laidunaluei-
ta jo 1700-luvulla, mutta rakennuksista ei ole tietoa.
Tietoja pysyvista asukkaista ei ole I6ytynyt ennen
1800-luvun alkuvaihetta. Henki- ja rippikirjat osoit-
tavat, etta 1800-luvun alkupuoliskolla saaressa asui
kalastajia. Varhaisimmat tiedot saaren rakennuksis-
ta ovat peraisin 1870-luvulla laadituista kartoista. Sil-
loin on saaren ldnsiosassa sijainnut kaksi asuin- ja ta-
lousrakennusryhmaa, itdosassa yksi ryhnma. Ne olivat
kaikesta paatellen Holmgardin ja Uppbyn tiloihin se-
ka Botbyn kyldaan kuuluvia torppia, joiden elinkeino-
na oli ennen kaikkea kalastus. Pienikokoiset viljely- ja
niittyalueet sijoittuivat alaville kohdille rantojen tun-
tumaan. Saaren keskiosassa oli metsaa ja suota. Kal-
lioseldnteiden rajaamat suoalueet muokattiin vilje-
lykdyttoon vasta 1900-luvun alkuvuosikymmenina
aloitteellisten huvilanomistajien toimesta.

3.2.2 Huvilakausi

Helsingin lahisaaristoon alkoi 1800-luvun lopul-
la syntya padkaupunkilaisten kesahuvila-asutusta.
Taustalla oli paitsi suomalaisen maiseman "l6ytami-
nen’, myods uuden paakaupungin nopea kasvu. Hu-
viloita rakennettiin 1800-luvun viimeisind vuosikym-
menina vilkkaasti etenkin Meilahteen ja Degeréhon
(Laajasalo) seka Espoon saaristoon. Helsingista De-
gerdhon 1830-luvulla alkanut hdyryalusliikenne ke-
hittyi vahitellen saannolliseksi vuoroliikenteeksi, jo-
ka mahdollisti jopa tydssdakdynnin padkaupungissa.
Matka itdiseen saaristoon lyheni huomattavasti kun
Laajasalon kanava valmistui 1874. Kanava toteutet-
tiin l1ahialueen maanomistajien yhteisend hankkee-
na.
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Huvilapalstojen erottamista helpotti maanjakolain-
saadannon lieventyminen 1864 ja 1883 annetuilla
asetuksilla. Lohkottujen palstojen lisdksi kesdasun-
toja ja huviloita rakennettiin vuokratonteille. Vartio-
saaren jakautumisella kahden pitdjan, kahden ky-
Ian ja neljan tilan kesken on ollut ilmeinen vaikutus
1800-luvun lopulla alkaneen huvila-asutuksen muo-
toutumiseen ja maanositukseen. Huvilarakentami-
sen myotd Vartiosaari jakaantui 1960-lukuun men-
nessa lukuisiksi pieniksi palstoiksi. Kesdasutuksen
rinnalle saareen syntyi myds jonkin verran pysyvaa
asutusta huviloiden rinnalle.

Vartiosaaren historiallisina erityispiirteind voidaan
mainita kaksi 1900-luvun alussa tehtyd maakaup-
paa, joiden seurauksena Vartiosaareen syntyi poik-
keuksellista kesdasutusta. Valtaosa Botbyn kylaan
kuuluvista maista myytiin 1900-luvun alussa ham-
maslaakari Ernst Waseniukselle, jonka omistajakau-
della rakennettiin useita perheen huviloita, perus-
tettiin laaja puutarha ja otettiin entistd suoaluet-
ta viljelysmaaksi. Nokian johtajan paikalta vetayty-
nyt Gustaf Fogelholm osti vuonna 1919 valtaosan
Holmgardin tilan maista, jonne han rakennutti karta-
nomaisen Sunnanvikin huvilan ja maatilakeskuksen
seka perusti puutarha- ja peltoviljelyksia. Kesahuvi-
lakulttuurin jatkuvuuden kannalta Vartiosaaressa al-
koi merkittava muutosvaihe, kun yksityisten omista-
jien tilalle tulivat instituutiot. Alko osti vuonna 1948
Sunnanvikin Gustaf Fogelholmin perillisilta ja perus-
ti Lomarannan tyontekijoidensa kesanvietto- ja kou-
lutuspaikaksi. Loma-asuminen sai Alkon aikana uu-
sia piirteita mm. kalliorinteisiin sijoitettujen, siirret-
tdvien majojen muodossa. Nytorpin huvilassa toimi
1959-1976 Elannon jdrjestama lasten kesasiirtola.

Vartiosaaren kesdhuvila-asutus on muotoutunut
padosin seuraten huvilarakentamisen yleista kehi-
tysta alkaen 1800-luvun lopun edustavista huvilois-
ta ja paattyen 1960-1970-lukujen tyyppimokkei-
hin. Huvilarakentamisen ensimmadisessa vaiheessa
1800-luvun viimeiselld vuosikymmenella rakennet-
tiin kolme isokokoista, kaksikerroksista huvilaa Sten-
kulla, Kaislikko ja Tirrebo Vartiosaaren pohjoisran-
nalle. Huviloiden sijainti on ajalle tunnusomainen
- on pyritty |0ytamadan merituulilta suojattu, mutta
rannan tuntumassa oleva rakennuspaikka, josta on
maalauksellisia ndkymia eri suuntiin, myos hoyrylai-
vareitille pain.

Huvilarakentamisen toista aaltoa Vartiosaaressa
edustavat Arts and Crafts-liikkeen kokonaistaidete-
oksen ihanteen pohjalta toteutetut huvilat Drakud-
den, Stugan, Janneberg ja Waseniuksen huvila, jot-
ka sijoittuivat saaren kaakkoisrannalle tuulten ar-
moille karun merimaiseman &aareen. Vartiosaaren
kolmatta huvilarakentamisen vaihetta edustavat
1910-1920-luvun klassistiset huvilat Sunnanvik, Ud-
debo ja Quisisana ja neljatta vaihetta 1910-1930-lu-
villa enimmakseen saaren lansirannalle rakennetut
vaatimattomammat huvilat. Viimeista 1930-50-lu-
vuilla rakennettu kerrostumaa edustavat modernit
huvilat ja sodan jalkeen rakennetut kesamokit, jot-
ka sijoittuvat ympari saarta.

Aikakauden ihanteiden mukaisesti Vartiosaaren ke-
sdiseen huvilaelamaan liittyi oleellisesti puutarha-
kulttuuri ja puutarhaharrastus. Huvilan Iahiymparis-
toon perustettiin yleensa uusien virtausten mukai-
nen puutarha, johon kuului oleskeluterasseja, leh-
timajoja, pelikenttia ja varikkaita istutuksia. Kauem-
maksi metsamaastoon, kallioille ja rannoille raken-
nettiin kauniisti polveilevia kavelyteitd ja levahdys-
paikkoja tukimuurien varaan. Selvityksen mukaan
Vartiosaaressa on todenndkdisesti ollut toistakym-
menta puutarhataiteellisesti merkittavaa huvilapuu-
tarhaa.

Vartiosaaren tulevaisuuden kannalta ratkaiseva
muutos tapahtui 1960-luvun lopulla Kansallisosa-
kepankin ostaessa Alkolta Lomarannan ja lisdksi saa-
ren muita alueita ja rakennuksia. KOPin hallussa oli
lopulta yli 80 % Vartiosaaren pinta-alasta ja aluera-
kentamista valmisteltiin. Rakentamissuunnitelmi-
en rauettua pankin omistamat kiinteistot siirtyivat
1978 maanvaihtosopimuksella Helsingin kaupun-
gin omistukseen. 1980-luvun alkuun mennessa Hel-
singin kaupunki oli saanut haltuunsa valtaosan Var-
tiosaaren maa-alueista ja huomattavan osan saaren
rakennuskannasta. Kaupungin omistamia huviloita
alettiin vuokrata yhdistysten kayttoon.

Kuva: Keséinen huvila Kaislikko, kuva H Koponen.

Kuva: Héyrylaiva “Itdinen saaristo” Kauppatorilla,
1900-luvun vaihde. Kuva Gustaf Sandberg. Svenska
litteraturséllskapet i Finland.



3.2.3 Suunnitteluhistoria

Vartiosaaren suunnitteluhistoriassa on vaihdellut
ajan virtausten ja tarpeiden mukaan sekd asumis-
ettd virkistyskaytto.

Eliel Saarisen Suur-Helsinki-suunnitelmassa 1918
Vartiosaari oli merkitty virkistysalueeksi. Sen jalkeen
asemakaavaosaston tekemat yleispiirteinen suunni-
telma (1921) ja yleisasemakaavaluonnos (1932) ka-
sittivdt vain kaupungin omistamat maat, eika yksi-
tyisomisteinen Vartiosaari sisaltynyt niihin.

Uuden yleisasemakaavan laatiminen aloitettiin
: 1936, kun Helsingin liitoskysymyksista koskeva sel-
Kuva: Suur-Helsinki -suunnitelma, Eliel Saarinen,  vitys valmistui, mutta tyd keskeytyi sodan puhjet-
1918.  tua 1939. Vuonna 1943 kiinteistdlautakunta jarjesti
' asemakaavaosaston suunnitelmista nayttelyn, joka
esitteli liitosalueita koskevia suunnitelmia ja selvityk-
sid. Asemakaavaosaston laatimassa yleisasemakaa-
vaehdotuksessa 1943 Vartiosaari oli merkitty asuin-
alueeksi. Tieyhteydet kulkivat Tammisalon ja Ram-
sinniemen kautta. Kdytannon toimenpiteisiin ei kui-
tenkaan ryhdytty.

2z

Yleisasemakaavan tarkistus aloitettiin esikaupunki-
alueiden alueliitosten (1946) myé6ta ja yleiskaava-
ehdotus valmistui 1960. Vartiosaari oli kokonaisuu-
dessaan osoitettu asuinalueeksi, rantoja myéten. Sil-
tayhteys oli Laajasalosta.

Yleiskaava oli taustalla 1960-luvulla kdynnistyneisiin
maakauppoihin. Vuosina 1959-1968 siirtyi 29 tilaa,
yhteensa 64 hehtaaria asunto-osakeyhtidille. Asun-
to-osakeyhtididen yhteistoimintaechdotuksen mu-
kaisesti kaupunkisuunnittelulautakunta paatti 1968
oikeuttaa Vartiosaaren asunto-osakeyhtiot laaditut-
tamaan ja kustantamaan Vartiosaaren asemakaavan
silla ehdolla, etta kaavan laatiminen tapahtuu kau-
punkisuunnitteluviraston valvonnassa ja sen ohjei-
ta noudattaen.

Vuonna 1968 valmistui myds Helsingin kaupunki-
seudun liikennetutkimus (Smith-Polvinen). Sen mu-
kaan Helsingin keskustasta Tervasaaren kautta Kruu-
nunvuoren seldn yli ja Laajasalon keskiosien lapi kul-
kisi moottorikatu Vartiosaareen ja sieltéd edelleen
Ramsinniemen kautta Vuosaareen. Laajasalon osal-
ta tiet oli tarkoitus rakentaa vuoteen1990 mennessa
ja Vartiosaaren, Vuosaaren seka Kruununvuoren se-
lan yli vuoteen 2000 mennessa.

Vuonna 1969 Kaupunginhallitus kumosi Vartiosaar-
ta koskevan kaavoituspaatdksen ja kehotti lautakun-
taa laadituttamaan 30.6.1970 mennessa asuntora-
kennustoimintaan perustuvan Vartiosaaren yleis-
suunnitelman, jossa tulisi esittad ainakin maa-alu-
eet asumis-, palvelu-, liilkenne- ja virkistystoimin-
taa varten. Yleissuunnitelma ei valmistunut maara-
aikaan mennessa ja mielipiteet saaren sopivuudes-
ta asuinkadyttoon muuttuivat.

Kuva: Itédisten esikaupunkialueiden yleissuunnitelma, Metron suunnittelun yhteydessa laadittiin ‘Itais-
1970, maksimivaihtoehto. ten esikaupunkialueiden yleissuunnitelma’ vuon-
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na 1970. Sen Laajasaloa ja Vartiosaarta koskevas-
sa maksimivaihtoehdossa Vartiosaareen esitettiin
6000 asukkaan kerrostaloaluetta ja alueen kautta
kulki metro ja moottoritie. Vaestdpohjan ei kuiten-
kaan katsottu riittavan metrolle ja Vartiosaari esitet-
tiin jatettavaksi virkistysalueeksi.

Kaupunginvaltuusto paatti vuonna 1971 asunto-
tuotanto-ohjelman kasittelyn yhteydessa, etta Var-
tiosaari kaavoitetaan vapaa-ajanviettoalueeksi.
Yleiskaava 1970 hyvaksyttiin kaupunginvaltuustos-
sa vuonnal972. Vartiosaari oli kokonaisuudessaan
merkitty virkistysalueeksi. Tehtyjen tutkimusten ja
selvitysten mukaan helsinkildisten tarkeimpia kodin
ulkopuolella tapahtuvan vapaa-ajan kayttémuotoja
olivat ulkoliikunta kuten hiihto ja kavely. Yleiskaavas-
sa muodostettiin yhtendinen alueviherjarjestelma.
Kiinteistolautakunta esitti kuitenkin omassa lausun-
nossaan Vartiosaarta harkittavaksi ainakin osittain
asuntorakentamiseen.

Laajasalo-Vartiosaaren kaavarungossa (1972) Var-
tiosaari esitettiin suojeltavaksi virkistysalueeksi, jon-
ne olisi voitu sijoittaa kotieldinfarmi. Saari olisi ollut
eradnlainen Seurasaaren vastine itdisille kaupungi-
nosille. Kaavarungossa esitettiin rakennettavaksi ke-
vyen liikenteen yhteydet Vartiosaareen Reposalmen
ylitse Laajasalosta sekd Tammisalosta. Vartiosaaren
virkistyskayttoa tuki myos ‘Itdisen rantavyohykkeen
yleissuunnitelma’ (IRVO, 1972). Se koski kaikkia Ita-
vdylan eteldpuolisia maa- ja vesialueita Herttoniemi-
Vallisaari linjasta itddn. Suunnitelma laadittiin, kos-
ka alueen potentiaalinen virkistysarvo oli suuri, mut-
ta kdayttomahdollisuuksia rajoittivat mm. yksityisten
hallussa olevat rantaosuudet.

Kaupunginjohtajan asettaman tyéryhma esit-
ti vuonna1974 kaupunginhallitukselle, etta Vartio-
saaren asunto-osakeyhtididen ja kaupungin valilla
tehtaisiin aluevaihto, jossa vastineeksi kaupunki oli-
si luovuttanut asuntotontteja Leppavaarasta. Alue-
vaihdosta paatettiin lopullisesti1978. Asunto-osa-
keyhtiot olivat fuusioituneet Kansallis-Osake-Pank-
kiin, jolle luovutettiin Vartiosaaren virkistysalueiden
korvauksena Kampista liiketiloiksi kaavoitettu tontti.

Valtuusto hyvaksyi esikaupunkialueiden yleiskaa-
van 1981, joka noudatteli pitkalle 'yleiskaava 1970":n
maankayttopolitiikkaa. Rannikko ja saaret, myos Var-
tiosaari, on varattu padosin luonto- ja maisemakoko-
naisuutena virkistykseen.

Helsingin yleiskaavassa 1992 Vartiosaari oli merkitty
padasiassa lahiulkoilua ja virkistyskeskuksia varten
tarkoitetuksi virkistysalueeksi. Saarta koskee mainin-
ta, ettd sielld on olemassa olevia loma-asuntoalueita.
Saaren rantavyohyke on merkitty kulttuurihistorialli-
sesti arvokkaaksi alueeksi. Yleiskaavaa ei ole vahvis-
tettu Ymparistoministeriossa.

Helsingin saariston ja merialueen osayleiskaavas-
ta, jonka kaupunginvaltuusto hyvaksyi 1997, Var-
tiosaari on rajattu pois. Helsingin edustan saa-
riston ja merialueen yleissuunnittelu alkoi 1980-lu-

<8l \/5isikcaluoto

Ita-Helsingin kansanpuistosaari, Helsingin saariston
Ja merialueen osayleiskaavan luonnosvaihe, 1995.

vun puolivalissa. Tavoitteena oli luoda edellytykset
saariston ohjatulle virkistyskdytolle seka suoje-
lun jarjestamiselle. Kaavaa kasiteltiin luonnoksena
kaupunkisuunnittelulautakunnassa useaan ottee-
seen. Luonnoksissa Vartiosaarta esitettiin Ita-Helsin-
gin kansanpuistoksi, jota kaytettaisiin ulkoiluun, ret-
keilyyn, matkailuun, pienimuotoiseen viljelyyn ja yh-
teisoOlliseen vapaa-ajan viettoon. Saarelle ei esitetty
siltaa, vaan se haluttiin liittaa tehokkaan julkisen ve-
siliikenteen piiriin ja sinne esitettiin veneilyn tuki-
kohtaa. Huvilat olisi sdilytetty rakennussuojelukoh-
teina, joissa oli majoitus- ja lomatoimintaa. Tavoit-
teena oli, ettd omarantainen huvila-alue vahitellen
muuttuisi yhteisrantaiseksi loma-asutukseksi. Vartio-
saarta koskevissa muistutuksissa suhtauduttiin kriit-
tisesti nykykdyttoon kohdistuviin muutoksiin. Lopul-
ta kaupunginhallitus totesi, ettei Vartiosaaren pro-
filointia kansanpuistosaareksi siella sijaitsevan run-
saan rakennuskannan ja yksityisten omistuksessa
olevien omarantaisten huvilatonttien vuoksi voida
pitdd onnistuneena, ja paatyi koko saaren rajaami-
seen osayleiskaavan ulkopuolelle.

Helsingin yleiskaavassa 2002 Vartiosaari on merkitty
selvitysalueeksi. Yleiskaavatyon alkuvaiheessa 1999
laaditussa alueiden kayttdsuunnitelmaluonnokses-
sa Vartiosaareen oli merkitty asuinalue ja silta Laa-
jasalosta. Osayleiskaavaluonnokseen 2002 Vartio-
saari merkittiin saadun palautteen perusteella vir-
kistysalueeksi. Osayleiskaavaehdotusta hyvaksyes-
sdan vuonna 2003 kaupunkisuunnittelulautakunta
paatti muuttaa ehdotusta siten, ettda Koivusaari, Ki-
vinokka ja Vartiosaari merkitaan harmaalla rasteroin-
nilla selvitysalueiksi, joiden maankaytto ratkaistaan
alueittain myéhemmin seuraavassa yleiskaavassa tai
osayleiskaavassa.



3.3 Kaavatilanne

3.3.1 Valtakunnalliset
alueidenkayttotavoitteet

Vartiosaaren osayleiskaavaa koskevat seuraavat eri-
tyistavoitteet:

Eheytyvaa yhdyskuntarakennetta ja elinympariston
laatua koskevien tavoitteiden mukaan alueidenkay-
tolla edistetdan yhdyskuntien ja elinympadristdjen
ekologista, taloudellista, sosiaalista ja kulttuurista
kestavyytta. Olemassa olevia yhdyskuntarakenteita
hyodynnetdan seka eheytetdaan kaupunkiseutuja ja
taajamia. Taajamia eheytettdessa parannetaan elin-
ympadriston laatua.

Erityisesti kaupunkiseuduilla on varmistettava hen-
kildautoliikenteen tarvetta vahentdva seka joukko-
liikennettd, kavelya ja pyordilya edistava liikkenne-
jarjestelmad. Alueidenkdytdssa on varattava riittavat
alueet jalankulun ja pyorailyn verkostoja varten se-
ka edistettava verkostojen jatkuvuutta, turvallisuut-
ta ja laatua.

Kulttuuri- ja luonnonperintdd seka virkistyskayttoa
koskevien erityistavoitteiden mukaan alueidenkay-
tdssa on varmistettava, ettd valtakunnallisesti mer-
kittavat kulttuuriympadristojen ja luonnonperinnén
arvot sdilyvat. Viranomaisten laatimat valtakunnalli-
setinventoinnit on otettava huomioon alueidenkay-
ton suunnittelun 1dhtokohtina.

Koko Vartiosaari on valtakunnallisesti merkitta-
va rakennettu kulttuuriympadristd (RKY 2009) osa-
na Helsingin hoyrylaivareittien kesahuvila-asutusta.
Osayleiskaavan valmistelussa on erityisesti paino-
tettu valtakunnallisesti merkittavan kulttuuriympa-
riston arvojen sdilymista uuden asuinalueen osana.

Helsingin seudun alueidenkayton erityistavoitteista
osayleiskaavaa koskevat seuraavat erityistavoitteet:

Riittdvan asuntotuotannon turvaamiseksi on alu-
eidenkadytossa varmistettava tonttimaan riittavyys.

Alueidenkaytén suunnittelussa merkittava rakenta-
minen tulee sijoittaa joukkoliikenteen, erityisesti rai-
deliikenteen palvelualueelle. Alueidenkdyton mitoi-
tuksella tulee parantaa joukkoliikenteen toiminta-
edellytyksia ja hyddyntamismahdollisuuksia.

Muita Vartiosaaren maankdyton suunnittelua koske-
via valtakunnallisia alueidenkayttotavoitteita ovat:

- on otettava huomioon tulvavaara-alueet ja py-
rittava ehkdisemaan tulviin liittyvat riskit

- on varauduttava lisddntyviin myrskyihin, rank-
kasateisiin ja taajamatulviin

- on otettava huomioon alueen maa- ja kalliope-
ran soveltuvuus suunniteltuun kdyttoon

- on ehkaistava melusta, tarindsta ja ilman epa-
puhtauksista aiheutuvaa haittaa

- tulee edistda energian saastamista seka uusiu-
tuvien energialdhteiden ja kaukoldmmon kayt-
toedellytyksia.

Osayleiskaava ei ole ristiriidassa valtakunnallisten
alueidenkayttotavoitteiden kanssa.

3.3.2 Maakuntakaava

Ympadristoministerion 8.11.2006 vahvistamassa Uu-
denmaan maakuntakaavassa suunnittelualue on
valkoista aluetta. Maakuntakaavassa on jatetty val-
koisiksi eli ilman aluevarausmerkintda laajoja aluei-
ta, joille ei ole kaavan laatimisen yhteydessa katsot-
tu maakunnallisten tavoitteiden kannalta tarkoituk-
senmukaiseksi osoittaa yksityiskohtaisempaa suun-
nittelua edellyttavaa kayttotarkoitusta. Alueet ovat
enimmakseen maaseudulla ja saaristossa sijaitse-
via maa- ja metsdtalousalueita. Maa- ja metsatalou-
den harjoittamisen ohella valkoisilla alueilla voidaan
kuntien oman maankayton suunnittelun ohjaami-
na kehittda kunnassa tarpeellisiksi todettuja paikal-
lisia toimintoja.

Ymparistoministerion 30.10.2014 vahvistamassa Uu-
denmaan 2. vaihemaakuntakaavassa Vartiosaari on
edelleen valkoinen alue. Alue, jolle maakuntakaava-
kartalla ei ole osoitettu erityistd kayttotarkoitusta,
on tarkoitettu ensisijaisesti maa- ja metsatalouden
ja niita tukevien sivuelinkeinojen kadyttoon. Alueel-
le suuntautuvaa asuin- ja tyOpaikkarakentamista on
ohjattava taajamatoimintojen alueille ja kyliin. Yksi-
tyiskohtaisemmassa suunnittelussa voidaan alueelle
osoittaa muutakin vaikutuksiltaan paikallisesti mer-
kittdvaa maankayttoa.

Vartiosaari on lisaksi merkitty kulttuuriymparistdn
vaalimisen kannalta tarkedksi alueeksi, joka on valta-
kunnallisesti merkittava (RKY 2009). Alueen yksityis-
kohtaisemmassa suunnittelussa on otettava huo-
mioon kulttuuriympariston ominaispiirteiden vaali-
minen, sen kokonaisuus ja identiteetti ja turvattava
merkittavien maisema- ja kulttuuriarvojen sailymi-
nen. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on arvi-
oitava ja sovitettava yhteen maakuntakaavassa osoi-
tetun kayttotarkoituksen mukainen maankaytto se-
ka maisema- ja kulttuuriarvot.

Uudenmaan 4. vaihemaakuntakaavan luonnokses-
sa 9.1.2015 on tarkistettu voimassa olevia maakun-
takaavoja. Vartiosaari on osoitettu siind edellisen
maakunta-kaavavaiheen pohjalta paakayttotarkoi-
tuksen osalta valkoiseksi alueeksi. Vartiosaari on li-
saksi maakunnallisesti ja valtakunnallisesti merkitta-
va kulttuuriymparistd (RKY 2009). Valkoista aluetta
koskevissa maarayksissa todetaan, ettd yksityiskoh-
taisemmassa kaavoituksessa alueelle voidaan osoit-
taa paikallisesti merkittdvaa maankdyttoa.

Uudenmaan liitto esitti mielipiteendan Vartiosaaren
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Kuva: Vahvistettujen Uudenmaan maakuntakaavojen epévirallinen yhdistelmékartta- ja seliteote (alla) 2015,

Uudenmaan liitto.

‘Vaitakunnalisesti merkitéva rakennetiu kultturympansts (REY 2008)
Byggd kuliurmiljs av riksiniresse (RKY 2000)

Valtakunnalesli arvokas maisema-alue, (Valionauvoston paiios 1985)

Mationeit vardefull landskapsomrade [statsradeds beslut 1995)

Maakunnallisasti medittiva kutthuurmympdnists
Kulturmdid aw intresse pa landskapsniva

suunnitteluperiaatteista 28.6.2013," etta kaikki tas-
sd vaiheessa esitetyt maankdyton vaihtoehdot ovat
sellaisia, etta niiden pohjalta voidaan jatkaa suunnit-
telua edellyttden, etta jatkosuunnittelussa huomioi-
daan alueen kulttuuriarvot. Jatkosuunnittelussa tu-
lee huolehtia, etta Vartiosaareen esitetyt maankayt-
tosuunnitelmat ovat Helsingin mittakaavassa paikal-
lisia. Paikallisuuden maarittelyn tulee perustua vai-
kutustenarviointiin, jossa osoitetaan etta suunnitel-
lulla maankayt6lla ei ole seudullisia vaikutuksia ja et-
ta se ei heikenna alueen maakunnallisesti merkitta-
via arvoja.’

Osayleiskaavan mahdollistama 5000-7000 asukkaan
uusi kaupunginosa keskustasta Vuosaareen johta-
van raitiotieyhteyden varrella on Helsingin mittakaa-
vassa paikallista rakentamista. Vartiosaaren rakenta-
misella ei ole seudullisia vaikutuksia eika se heiken-
na alueen valtakunnallisia ja maakunnallisia arvoja.

3.3.3 Yleiskaava ja maanalainen yleiskaava

Helsingin yleiskaava 2002:ssa (kaupunginval-
tuusto 26.11.2003, tullut kaava-alueella voimaan
23.12.2004) Vartiosaari on merkitty selvitysalueek-
si, jonka maankaytto ratkaistaan yleiskaavalla tai
osayleiskaavalla.

Helsingin uusi yleiskaava on valmisteilla. Kaupun-
kisuunnittelulautakunta asetti yleiskaavaluonnok-
sen nahtaville 16.12.2014. Siinad Vartiosaari on mer-
kitty asuntovaltaiseksi alueeksi ja rannat virkistys- ja
viheralueeksi. Rantavyohykettd seurailee koko kau-

pungin kattava seudulle jatkuva rantareitti. Aluee-
poikki kulkee Helsingin keskustasta Vuosaareen joh-
tava pikaraitiotie, joukkoliikenteen nopea runkoyh-
teys, joka voidaan toteuttaa bussiratkaisuna.

Helsingin maanalaisessa yleiskaavassa (tullut voi-
maan 10.6.2011) Vartiosaari on esikaupungin pin-
takallioaluetta, jonka soveltuvuus maanalaiseen ra-
kentamiseen ja kayttotarkoitus tutkitaan tarkemmin
asemakaavoituksen yhteydessa.

3.3.4 Asemakaavat

Suunnittelualueella ei ole asemakaavaa.
Vartiosaaren kaupunginosassa suunnittelualueen
eteldpuolella sijaitsevan Paloluodon asemakaava
on vuodelta 2001 ja pohjoispuolella sijaitsevien Va-
sikkaluodon ja Tervaluodon asemakaava vuodelta
2007. Saaret on merkitty padosin lahivirkistys-, ret-
keily- ja ulkoilualueiksi seka loma-asuntojen ja kesa-
majojen korttelialueiksi.

3.3.5 Rakennusjarjestys

Helsingin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksyt-
ty 22.9.2010.

3.3.6 Kiinteistorekisteri

Alue on merkitty valtion yllapitamaan kiinteistore-
kisteriin.

3.3.7 Rakennuskiellot

Alueella on voimassa maankaytto- ja rakennus-

lain 38 §:n 1 momentin mukainen rakennuskielto
osayleiskaavan laatimiseksi.



Kuva: Yleiskaava 2002 -ote, Ksv.

Kuva: Kaupunkikaava, Helsingin uuden yleiskaavan luonnosvaiheen kaavakarttaote, 16.12.2014, Y-os, Ksv.
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3.4 Alueen ja ympariston nykytilanne

3.4.1 Maisema ja kaupunkikuva

Vartiosaari on paaosin luonnontilainen, melko met-
sdinen ja sulkeutunut saari, jonka ranta-alueita kier-
tda vanhojen huviloiden vyéhyke. Avointa tilaa on
saaren keskiosan entisilla peltoalueilla ja selanteiden
kallioisilla lakialueilla. Puoliavointa tilaa on rantojen
huvila-alueilla.

Vartiosaaren maisemarakenne on erikoinen; saarta
ympadroivat kallionlaet muodostavat keskelle saar-
ta melko sulkeutuneen, suhteellisen jyrkkareunai-
sen, maljamaisen laaksotilan, josta ei avaudu naky-
mid muualle. Saaren erityinen maisemarakenne an-
taa hyvat lahtokohdat omaleimaisen kaupunkiym-
pariston suunnittelulle.

Vartiosaaren lounais- ja luoteispuoli avautuu raken-
nettuun maisemaan Laajasaloon ja Tammisaloon.
Vartiosaaresta avautuu pitkid, avoimia merindkymia
vain kaakkoon. Vartiosaaren merindkymille ominais-
ta on kerroksellisuus, ndkymissa on saaria lahelld ja
kaukana.

Kuva: Vartiosaaren nékymét, Vartiosaari-projekti, Ksv.

Fuotila

Marjanism

Kolvukdanr

Rothuyuwr

Lamjasalo

Vartiosaari on tarkea nakyman osa mm. Vuosaaren
sillalta, Kallahdenniemesta seka itdisestd saaristos-
ta katsottaessa. Vartiosaaren metsainen siluetti on
toiminut itdisen saariston vihreana selustana. Vartio-
saaren merenpuoleisen “vihrean julkisivun” sdilymi-
nen vaikuttaa itdisen saariston koettuun virkistysar-
voon..

Vartiosaaren maisemaselvitys on laadittu vuonna
2009.

3.4.2 Pinnanmuodot, maapera ja
rakennettavuus

Vartiosaari on topografialtaan vaihteleva: saaren
pohjoisosa on makinen ja jyrkkarinteinen, eteldosa
on kumpuilevampi ja makinen. Kaava-alueen kor-
kein kohta on (+32,2 mpy). Kallioilta avautuu erityi-
sen hienoja nakymia Itdiseen saaristoon ja ulapal-
le. Tama kallio onkin luokiteltu 1. luokan geologi-
sesti arvokkaaksi kohteeksi luontotietojarjestelmas-
sd (LTJ). Rinteiden jyrkkyydet ovat paikoitellen huo-
mattavia.

Vuosaar|

Meri-Rospla

Eallahn

VILLASAARENSELEA

S



Vartiosaaren itdpuoli ja Ramsinniemi ovat olleet sa-
maa lounais-kaakko suuntaista harjumaista selan-
nettd, jonka Ramsinsalmessa sijaitseva kallion mur-
roslinja on erottanut.

Jadkauden vaikutukset nakyvat Vartiosaaressa; Var-
tiosaaren rapakivigraniittinen siirtolohkare ja Rahko-
niemen hiidenkirnu ovat naita jadkauden jalkia, jot-
ka molemmat ovat 1. luokan geologisesti arvokkaita
kohteita (LTJ). Vartiosaari on maankohoamisen seu-
rauksena useasta aiemmasta saaresta yhteen kasva-
nut saari - muistona tasta kehityksesta saarella on
muinaisrantakivikko (LTJ/2.lk). Maa kohoaa Helsin-
gin seudulla nykyisinkin noin kaksikymmentaviisi
senttimetrid sadassa vuodessa. Aiempien saarien va-
leissd, jotka nykyisin ilmenevat loivapiirteisina aluei-
na saaren keskiosassa ja merenlahtien jatkeina, paal-
limmaisena maalajina esiintyy ohuelti sedimentoi-
tuneita koheesiomaita, mm. savea. Jddkauden sula-
misvaiheiden seurauksena koheesiomaat ovat pai-
koin kitkamaiden peittamia. Loivapiirteisten meren-
lahtien rantaviivassa esiintyy yleisesti vesijattomaa-
ta, kun taas jyrkkapiirteiset rannat ovat yleisesti ruo-
vikkokasvillisuudesta vapaita. Aiempien yksittais-
ten saarten alueilla saaren topografia on paaasias-
sa jyrkkapiirteista. Kalliopaljastumat ovat nailla alu-
eilla yleisid, ja yleisin irtomaalaji on moreeni. Kallio-
perdltaan Vartiosaari on ambifoliittia, jolla on emak-
sisend kivilajina edullinen ravinnevaikutus, mika ku-
vastuu saaren rehevassa kasvillisuudessa. Vartiosaa-
ressa on myOs kalkkikalliota, joista kaksi kohdetta,
Vartiosaaren keskiosan (LTJ/3.Ik) ja Vartiosaaren ita-
osan kalkkipitoiset kalliot (LTJ/2.1k) ovat luontotieto-
jarjestelmassa.

Kuva: Vartiosaaressa on paljon hienoa ja herkkéé kallioluontoa, H Ahvenainen, Ksv.

Kuva: Vartiosaaren topografia,
Vartiosaari-projekti, Ksv.

Muita luontotietojarjestelman geologisesti arvok-
kaita kohteita ovat, vanha liuskelouhos (LTJ/3.1k) se-
ka Vartiokylanlahti-Mustavuori kallioperdn murros-
linja (LTJ/3.1k).

Maaperansa puolesta Vartiosaari on rakennettavuu-
deltaan hyvaa, olemassa oleviin aluerakentamiskoh-
teisiin verrattuna jopa erittdin hyvaa, koska se on l&-
hes luonnontilaista, tdyttamatonta ja pilaantuma-
tonta maaperaa.
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3.4.3 Vesisuhteet ja rannat

Vartiosaarella on kaksi suurta vedenjakajaa: saaren
pohjoisosan u:n muotoinen padvedenjakaja seka
saaren eteldosan luoteis-kaakko -suuntainen sivu-
vedenjakaja. Pddvedenjakaja johtaa puolet sade- ja
sulamisvesistd saaren keskiosan laaksoon, joka olikin
suoaluetta vield 1900-luvun alussa. Suo ojitettiin pel-
tomaaksi 1910-30 -luvuilla. Maankayton jatkosuun-
nittelussa hyvin keskitetysti kerdantyvat hulevedet
on otettava huomioon.

Meriveden laatu on tyydyttdava saaren Laajasalon,
Tammisalon ja Marjaniemen puoleisilla alueilla ja hy-
vaa Vartiosaaren meren puoleisella itd-laidalla.

Rannat

Vartiosaaren rantaviiva on hieman yli 6 kilometria
pitkd. Rannat ovat padosin luonnontilaisia, huviloi-
den pihapiireissa on paikoin rakennettuja rantoja ki-
vimuureineen. Rannat vaihtelevat jyrkista kallioran-
noista melko loiviin kitkamaarantoihin seka kaislik-
koisiin lahtiin tarjoten mielenkiintoisia nakymia ja
loistavat virkistysreittimahdollisuudet saaren ympa-
ri. Saaressa on muutama pieni luonnonhiekkaranta.

Tulvat

Helsingissa varaudutaan tulviin, joita ilmastonmuu-
tos meriveden pinnan nousuna sekd rankkasateiden
lisadntymisend aiheuttaa. Jyrkkarantaisuutensa ta-
kia Vartiosaari ei ole tulva-altis. Vain Rahkoniemen
pohjoispuolella, Bjérknasin ja Kaislikon valisella kan-
naksella sekd Kanasaaren kaakkoispuolella olevan
lahdelman pohjukassa on laajempia alueita, joiden
maanpinta on alhaalla.

3.4.4 Luonnonymparisto

Luonnonsuojelualueet

Vartiosaari on monipuolinen luonnonymparisto,
mutta suojeltuja kohteita saaressa on vain yksi: saa-
ren lounaisrannalla sijaitseva rantaruttojuuren kas-
vusto, joka on Suomen ainoa rantaruttojuuren esiin-
tyma.

Arvokkaat luontokohteet

Vartiosaaren luontotiedot perustuvat Helsingin ym-
paristokeskuksen yllapitamaan luontotietojarjestel-
maan, jonka tietoja on kaavoitusta varten tarkennet-
tu ja tdydennetty mm. lepakoiden ja metsien osal-
ta (Vartiosaaren lepakkoselvitys 2013, Metso-inven-
tointi, 2011).

Vartiosaaressa on 17 arvokasta kasvillisuus- ja lin-
nustokohdetta, jotka on mainittu Helsingin kaupun-
gin ymparistokeskuksen luontotietojarjestelmassa
(LTJ). Luontotietojarjestelma on jaettu kasvillisuu-
den ja linnuston suhteen kolmeen arvoluokkaan: |
(hyvin arvokas), Il (huomattavan arvokas), lll ( koh-
talaisen arvokas ).

Kuva: Rahkoniemen tervaleppélehto, N Strengell,
Ksv.

Kasvillisuus ja metsat

Vartiosaaren kasvillisuus on monipuolista. Helsin-
gin saariston kasvillisuudelle on tyypillista lajirikka-
us, sielld on enemman alkuperaista kasvilajistoa kuin
muualla kaupungissa. My6s saaren vanha huvila-
kulttuuri on rikastanut Vartiosaaren kasvillisuutta.

Vartiosaari on metsainen saari. Paaosa puustosta on
havupuustoa, lehtipuusto on keskittynyt huviloiden
pihapiireihin seka entisille peltoaukeille. Padosa met-
sistd on karuja kalliometsia ja tuoreita tai kuivahkoja
kangasmaita. Lehtoa on saaren keskiosassa ja poh-
joisrannalla, eli Pohjois-Vartiosaaren lehto seka Var-
tiosaaren luoteinen lehtoalue, jotka ovat arvokkaita
kasvillisuuskohteita (LTJ/ Il Ik). Saaren eteldosan ran-
nalla on Rahkoniemen tervalepikko (LTJ/ Il Ik), jossa
kasvaa komea kotkansiipikasvusto. Muita arvokkai-
ta kasvillisuuskohteita ovat Vartiosaaren kalliosois-
tuma (LTJ/Il Ik) seka Vartiosaaren ja Tervaluodon vali-
nen ruovikkoluhta (LTJ/Il Ik). Metsien luonnon moni-
muotoisuuden kannalta merkittavia kohteita Vartio-
saaressa on kaksi, jotka kasittdvat n. 2/3 osaa saaren
metsistd. Arvokkaita kadpakohteita on yksi (LTJ/I1 1k),
joka kasittaa Vartiosaaren ita- ja keskiosan metsat.

Kuva: Lehdon kevétkukintaa, N Strengell, Ksv.
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'Iudntotiedot, LTJ 2015, Ksv.
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Eldaimet

Vartiosaaressa on monipuolista metsalinnustoa,
mutta se ei ole linnustollisesti erityinen. Kohtalaisen
arvokkaita lintukohteita (LTJ/ lll Ik) ovat Vartiosaaren
lansiosan ja pohjoismetsan lintualueet.

Vartiosaaren nisakkaat ovat samoja kuin mantereel-
la, mm. metsdjaniksia, rusakoita, kettuja ja supikoiria.
Vartiosaaren nisakkadista huomionarvoisimpia ovat
lepakot, jotka viihtyvat erityisesti saaren vanhoissa
pihapiireissa ja rannoilla.

Luontotietojarjestelmassa koko Vartiosaari on mer-
kitty tarkedksi lepakkoalueeksi (LTJ/I k), mutta kaa-
voituksen aikana tehdyssa lepakkoselvityksessa
(2011-12 Wermundsen, Makela /FCG ) lepakoiden
elinpaikat ovat tarkemmin rajautuneet.

Selvityksessa ilmeni, etta karuimpia osia lukuun ot-
tamatta lepakot kayttavat Iahes koko saarta elinym-
paristdndan. Vartiosaaressa havaittuja lajeja ovat
pohjanlepakko, vesisiippa, isoviiksisiippa, viiksisiip-
pa ja korvayokko, jotka ovat Suomessa yleisia lajeja.
Vartiosaaresta |0ytyi 8 lisddantymis- ja levahdyspaik-
kaa seka 2 talvehtimispaikkaa. Selvitystyon perus-
teella on mahdollista valttaa lepakkokannalle hai-
tallisia vaikutuksia saaren maankayttéa suunnitelta-
essa.

Suomen kaikki lepakkolajit ovat luonnonsuojelulain
(LSL 29 §) nojalla rauhoitettuja. Ne kuuluvat myos
EU:n luontodirektiivin liitteen IV(a) lajeihin, joiden
levdhdys- ja lisdantymispaikkojen havittaminen ja
heikentaminen on kiellettya koko Euroopan Unio-
nin alueella.

3.4.5 limanlaatu ja tuulisuus

Vartiosaari sijaitsee sisdsaaristossa, jossa sita
tehokkaasti suojaavat tuulisuudelta manner,
Vartiosaaren eteldpuoliset saaret Laajasalo,
Santahamina ja Villinki seka Vartiosaaren
itdpuolisten merenselkien luodot.

Koska Vartiosaari sijaitsee kaukana suurista likkenne-
vaylistd, sen ilmanlaatu on paakaupunkiseudun mi-
tassa hyva. Nykyisten kiinteistdjen puulammitys voi
aiheuttaa paikallista ja lyhytaikaista viihtyvyyshait-
taa.

3.4.6 Maanomistus

Helsingin kaupunki omistaa noin 90 prosenttia saa-
ren maa-alueesta ja noin puolet sen rakennuskan-
nasta.

Kuva: Kiinteistbkarttaote, maanomistukset, Hki.
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Kuva: Kulttuuriympéristéselvitys, Ympéristén arvot ja merkittdvyys,
Kati Salonen ja Mona Schalin Arkkitehdit Oy, Ksv 2013:2.

O o 3.4.7 Rakennettu kulttuuriympéristo

nen arvo
" Museovirasto on luokitellut koko Vartiosaaren val-
e takunnallisesti merkittavaksi rakennetuksi kulttuuri-
tysts ympadristoksi osana Helsingin hoyrylaivareittien ke-
sahuvila-asutusta (RKY 2009). Sen mukaan Vartiosaa-
ren huvila-alue koostuu rantoja kiertdvasta padosin
. Todeandkiiinen puuterhatal- 1900-luvun alun kesakoti- ja huvila-asutuksesta seka
teellinen arvo e e . .. .
saaren sisdosien vanhasta pienimuotoisesta maata-
lousalueesta. Saaren monista edustavista huviloista
mainitaan ns. Waseniuksen jugend-huvila.

Merkitys osana helsinkilsista/

itahelsinkilaista/ Varticsaaren

huvila- ja huvilapuutarhakult- Kaupunkisuunnitteluvirasto on teettanyt Vartiosaa-

i ren kulttuuriympadristoselvityksen (Kati Salonen ja

- erltiin merkittivé Mona Schalin Arkkitehdit Oy, Ksv 2013:2). Selvityk-
seen liittyy myos tarkempi palstakohtainen inven-
tointikortisto, joka on ladattavissa kaupunkisuunnit-

- kohtalaisen merkittivi

teluviraston nettisivuilta.
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Kulttuuriympadristoselvitys kasittaa Vartiosaaressa si-
jaitsevat rakennukset, ymparistorakennelmat seka
saaren huviloihin liittyvan puutarhakulttuurin. Yh-
teensd tarkastelun kohteena on noin saaren 50 huvi-
laa ja loma-asuntoa seka satakunta muuta rakennus-
ta kuten saunoja, talousrakennuksia ym. pienempia
rakennelmia, joita tarkastellaan viidentoista tydssa
madritellyn osa-aluekokonaisuuden avulla. Yhteis-
tyOssa konsultin, kaupunginmuseon ja kaupunki-
suunnitteluviraston edustajien kanssa on tarkastel-
tu osa-alueiden ja niiden rakennusten, maiseman ja
puutarhakulttuurin keskeisia ominaispiirteitd, sdily-
neisyytta ja arvoja.

Kaikki kulttuuriymparistoselvityksessa merkittavik-
si arvioidut osa-alueet ja kohteet sijoittuvat Vartio-
saarta kiertavalle rantavydhykkeelle. Selvitys nostaa
esiin kahdeksan osa-aluetta, joiden merkitys Helsin-
gin huvilakulttuurin kannalta on erittdin merkitta-
vd, ja nelja kohtalaisen merkittavaa osa-aluetta. Li-
saksi koko ranta-alue osana Ita-Helsingin huvilakult-
tuuria arvioidaan erittdin merkittavaksi. Vartiosaaren
neljalla Arts and Crafts -liilkkeen kokonaistaideteok-
sen ihanteen pohjalta toteutetulla hyvin sdilyneel-
Ia jugend-huvilalla on yhdessa saaren vanhimpien
1800-luvun huviloiden kanssa laajempaakin kiinnos-
tavuutta osana suomalaisen 1900-luvun vaihteen
arkkitehtuurin kehitysta.

Selvityksen mukaan Vartiosaaressa on todennakai-
sesti ollut toistakymmentd puutarhataiteellisesti
merkittdvaa huvilapuutarhaa. Maastossa loytyy vie-
Ia paljon jalkid ndista puutarhoista, kuten kiviraken-
teita, puutarhasommitelmia ja vanhaa puutarhakas-
villisuutta. Puutarhojen puutarhataiteellisen arvon
maarittely edellyttaa jatkossa tarkempia lisaselvityk-
sid ja tutkimuksia.

Muinaismuistot

Museoviraston muinaismuistorekisterin mukaan
Vartiosaaressa on mahdollisesti kiinted muinaisjaan-
nds, kalliolla sijaitseva esihistoriallinen hautakumpu.
Kohdetta ei ole kuitenkaan koskaan tarkemmin tut-
kittu. Melko tasainen pieni kivikkoinen alue sijaitsee
metsdssa kallion laen alla. Vuonna 2012 suoritettu-
jen maastohavaintojen perusteella kaupunginmu-
seon tutkija on pitanyt epatodennakdisend, etta ky-
symys on muinaishaudasta. Hauta ei sijaitse haudoil-
le tyypillisesti kallion laella, vaan notkossa samalla
korkeudella kuin Idhellad oleva muinaisrantakivikko.

Vartiosaari sisdltyy my6s | maailmansodan aikaisen
linnoitusjarjestelman suunnitelmiin, mutta suunni-
telmien toteutumista saaressa ei ole aiemmin sel-
vitetty. Merkkeja mahdollisista maalinnoitukseen
liittyvista maastorakenteista ei kuitenkaan havaittu
kaupunginmuseon tutkijan kesalla 2012 tekemalla
maastokaynnilla.

Kaava-alueella ei ole muinaismuistorekisterin ve-
denalaisia kohteita.



Kuva: Huvila Kaislikko, A-K Aalto, Ksv.  Kuva: Vartiosaaren luonnossa ndkyy myds ihmisen
k&denjélki, H Koponen, Ksv.
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Kuva: Quisisanan huvilaympéristéd,  Kuva: Vartiosaaren puutarhakulttuurin rakenteita
H Koponen, Ksv.  nékdalakalliolla, 2014, N Strengell, Ksv.
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3.4.8 Yhdyskuntatekninen huolto

Vartiosaari on lansireunastaan yhdistetty Laajasalon
yleiseen vesijohtoverkostoon pienikokoisilla ja osit-
tain vain kesakayttoisilla vesijohdoilla. Saaren sisai-
set vesijohdot, jotka ulottuvat varsin laajasti eri puo-
lille saarta, ovat myos kesdvesijohtoja. Vetta hanki-
taan myos kiinteistokohtaisista kaivoista ja tuodaan
mantereelta astioissa.

Vartiosaaren jatevesien kasittely perustuu kiinteis-
tokohtaisiin jarjestelmiin, joista osalla toimivuus on
heikkoa suurten vesimaaravaihteluiden takia. Kos-
ka Vartiosaari on nykyisin haja-asutusaluetta, jate-
vesien kasittelyssa alueella noudatetaan Helsingin
ymparistonsuojelumaarayksia ja asetusta jatevesien
kasittelysta viemariverkostojen ulkopuolisilla alueil-
la (209/2011). Asetuksessa kerrottuun vuoteen men-
nessa kiinteistojen jatevesien kasittelyn tulee saa-
vuttaa asetuksessa kerrotut kiredmmat puhdistusta-
voitteet. Uusien vesikdymaloiden rakentaminen va-
paa-ajan asuntoihin on kiellettyd, silla kiinteistot ei-
vat voi liittya vesihuoltolaitoksen jatevesiviemariin.
Vesialueella Ramsinsalmen pohjassa sijaitsee mer-
kittava siirtoviemari, jota pitkin Laajasalon jatevedet
johdetaan Roihuvuoreen.

Koko Vartiosaari on pienjannitteisen, Helen Sahko-
verkko Oy:n ilmajohtojakeluun perustuvan sahkois-
tyksen piirissa. Yhtion keskijannitteinen ilmajohto
ja merikaapeli yhdistavat saaren Laajasalon verkos-
toon.

Kuva: Nykyiset palvelut Vartiosaaren ldhialueilla, Y-os, Ksv.

® 0
[ P
y @ 3
3 *
*
L H
7 * *
= **
1 © »
+* (]
@: 3 * % -
&
)
a |
Vk
*
®
* 4
@
o

3.4.9 Liikenne

Laajasalon joukkoliikenne perustuu nykyisin Hert-
toniemen metroaseman syottoliikenteeseen. Vartio-
saarta lahimpana sijaitsevalta bussipysakilta on n.
500 metrin kdavelymatka Reposalmen venepaikoil-
le. Pysakilla pysahtyvat linjat 85B, 85N, 88, 89 ja 802.

Saarta palvelee toukokuun ja syyskuun vilisena ai-
kana myos venereittiliikenne valilla Hakaniemi -
Herttoniemi - Laajasalo - Vartiosaari - Satamasaa-
ri - liluoto - Vuosaari. Liikennditsijan mukaan vuon-
na 2012 Vartiosaareen matkusti reittiliikenteelld 477
matkustajaa. Vesireittililkkenteen ongelma on, etta se
on vain osan vuodesta kdytossd; eniten vuoroja on
kesdakuusta elokuuhun. Suuri osa saaren kayttajista
liikkuukin yksityisveneilla mm. Reposalmen ja Ram-
sinsalmen yli sekda Tammisalosta. Vartiosaaren puo-
lella on yksi vuorovenelaituri, varsinaisia yleisia ran-
tautumislaitureita ei ole.

Autolla Reposalmen venerantaan paasee Reposal-
mentietd. Venepaikkojen viereen mahtuu pysakoi-
maan noin 10 autoa.Vuosaaren puolelta Ramsinnie-
mesta paasy vesitse Vartiosaareen on erittdin haasta-
vaa jyrkkien maasto-olosuhteiden vuoksi. Laitureille
kuljetaan Ramsinniementien paasta jyrkkia polku-
ja tai portaita pitkin. Ramsinniementie ulottuu lahes
niemen karkeen asti, mutta ajorata on erittdin kapea
ja paikoin varsin jyrkdssa maastossa.
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3.4.10 Asuminen ja loma-asuminen

Huvilakaudella saaressa asui vakituisesti tilanhoita-
jia, puutarhureita ja torppareita perheineen. Myo-
hemmin joitakin huviloita on kunnostettu talvikayt-
toon. Vartiosaaressa asutaan nykyisin ympadrivuoti-
sesti noin viidessa rakennuksessa ja niissa on asuk-
kaita noin 20. Vartiosaaren asutus on talla hetkelld
luokiteltavissa haja-asutukseksi.

Pddosa saaren noin 50 huvilasta ja kesamokista on
loma-asuntoina ja kesakdytossa. Huviloista noin
puolet on yksityisomistuksessa. Kaupunki vuokraa
omistamiaan huviloita yhdistyksille ja yhteiséille.

3.4.11 Julkiset ja kaupalliset palvelut

Vartiosaaren lahimmat palvelut sijaitsevat Laajasa-
lon keskuksessa Yliskyldssa, jossa on ostoskeskus
palveluineen, mm. kaupat, ravintolat, apteekki ja
posti. Alueella toimii my6s huoltoasema. Julkisista
palveluista keskuksen tuntumassa sijaitsevat terve-
ysasema, nuorisotalo, kirjasto, kirkko, peruskoulu ja
liikuntapuisto palloiluhalleineen.

Vartiosaaressa on lasten ja nuorten kesdtoimintaa
sekd nuorisoasiainkeskuksen ettad sosiaali- ja ter-
veysviraston lastensuojeluyksikon kaytossa olevis-
sa huviloissa. My6s kaupungin henkilostokeskuk-
sella on kesatoimintaa saaressa. Kaupungin omista-
missa huviloissa on my6s joillakin ammattiyhdistyk-
silld ja muilla yhteisoilla loma- ja vapaa-ajan toimin-
toja. Kesalld 2013 saaressa on myds toiminut yksityi-
nen tilausravintola.

Kuva: Lampaita polulla, N Strengell, Ksv.
Kuva: Laakson palstaviljelyalue, N Strengell, Ksv

3.4.12 Virkistys

Vartiosaaressa on nykyisin noin 10 000 kavijaa kesa-
aikaan, joista noin 500 saapuu saareen vuoroveneel-
la. Suuren osan kavijoista muodostavat Nuorisoasi-
ainkeskuksen seka sosiaaliviraston kesdtoimintaan
osallistuvat lapset ja nuoret. Huviloista osa on yksi-
tyisten loma-asuntoina, osan kaupunki on vuokran-
nut erilaisille yhteisoille.

Saaressa on noin 7,5 kilometrid nykyista polustoa.
Padosa poluista kulkee sisdimaassa, silla suurin osa
rannoista on yksityisid tai vuokrattujen huviloiden
kdytossa. Rannassa kulkeminen on ongelmallista,
koska kulkija ei voi tietaa milloin liikkuu yksityisilla
tai julkisilla alueilla. Vartiosaariseura yllapitaa luon-
topolkua.

Saaren keskiosassa on palstaviljelyalue, jossa on 50
kpl aarin kokoisia viljelypalstoja. Vanhassa tallissa on
Vartiosaaren luonto- ja eldintalliyhdistyksen vuohia.
Saaressa on ollut my6s lampaiden laidunalueita. Var-
tiosaaressa on kallion kupeessa oleva hartauspaikka,
jota kutsutaan metsdkirkoksi. Sielld on pidetty juma-
lanpalveluksia kesasunnuntaisin.

Vartiosaari sijaitsee alueella, jossa on paljon virkis-
tysaluetta asukasta kohden. Vartiosaaren vaikutus-
alueella (Herttoniemi, Kulosaari, Laajasalo, Santaha-
mina, Tammisalo, Vartiosaari) on talla hetkella viher-
aluetta n. 190m2 /asukas, joka on ldhes kaksinker-
tainen maara kaupungin keskiarvoon verrattaessa.
Vartiosaari on nykyiselldan padosin virkistysmetsaa.

Vartiosaaren laajempaa virkistyskdyttoa estaa saa-
ren huono saavutettavuus. Vuoroveneet kulkevat
vain 2-3 kuukautta vuodessa ja silloinkin niiden vuo-
rovalit ovat hankalat.

Vartiosaarta kiertavat tarkedt veneilyvayldt, jot-
ka johtavat Marjaniemen, Puotilan, Roihuvuoren ja
Tammisalon pienvenesatamista merelle Ramsinnie-
men ja Reposalmen kautta. Alueen satamissa on Ia-
hes 1 700 venepaikkaa (v.2010). Huolimatta saarta
kiertdvista veneilyvaylistd, satunnaisen veneilijan on
lahes mahdotonta rantautua laillisesti Vartiosaareen,
koska yleisid rantautumislaitureita ei ole.
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Kuva: Vartiokyldnkierros, Itéd-Helsingin kulttuuripuiston kehittdmissuunnitelma, Ympéristétoimisto, Ksv.




Kuva: Furubackan kesétoimintaa, H Ahvenainen, Ksv.

Kuva: Laituri rantakaislikossa, H Ahvenainen, Ksv.

3.5 Muita lahtokohtia ja selvityksia

3.5.1 Itainen vihersormi eli Itéd-Helsingin
kulttuuripuisto

Vartiosaari kuuluu Ita-Helsingin kulttuuripuiston ke-
hittamissuunnitelmaan. Suunnitelmalla pyritaan pa-
rantamaan alueen kulttuuriperinnén ja maiseman
arvojen esilletuomista, alueen saavutettavuutta se-
ka toiminnallista sisaltéa. Kaupunkisuunnittelulau-
takunta hyvdksyi nama tavoitteet vuonna 2011 Ita-
Helsingin kulttuuripuiston alueen jatkosuunnittelun
ja hallintokuntayhteistyon pohjaksi.

3.5.2 Liikenne

Kaupunginvaltuusto paatti 12.11.2008 hyvaksya
Laajasalon joukkoliikenteen raideratkaisun jatko-
valmistelun pohjaksi raitiotie- ja siltavaihtoehdon.
Laajasalon raitiotien ja Kruunusiltojen suunnittelu
on kdynnissa. Kruunusiltojen rakentaminen ja sen
mahdollistama suora raitiotieyhteys keskustasta
Laajasalon kautta Vartiosaareen on edellytys kesta-
van yhdyskuntarakenteen toteutumiselle Vartiosaa-
ressa. llman Kruunusiltoja Vartiosaareen ei ole mah-
dollista jarjestaa vaihdotonta joukkoliikenneyhteyt-
ta kantakaupunkiin.

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti 5.3.2013 hy-
vaksya pyordilyn laatukdytavien eli baanojen verk-
kosuunnitelman soveltuvin osin jatkovalmistelun
pohjaksi. Lisaksi lautakunta totesi paatoksessaan:
"Baanaverkon tarkoituksena on lisata pyorailyn
osuutta pidempien matkojen lilkenneratkaisuna, jo-
ten koko verkon priorisoinnin kohteina tulee olla en-
sisijaisesti Helsingin esikaupungista toiseen ja niista
kantakaupunkiin suuntautuvat osuudet”. Baanojen
verkkosuunnitelmassa on esitetty yhteys keskustas-
ta Kruunuvuorenrannan, Laajasalon ja Vartiosaaren
kautta Vuosaareen. Kruunusiltojen toteutuminen on
myo&s baanayhteyden edellytyksena.

Kaupunginhallitus paatti 17.2.2014 hyvaksya Helsin-
gin pysakaintipolitiikan. Pysakointipolitiikalle maari-
teltiin strategisia linjauksia, joita olivat mm:

- Pysakointi tukee ekologisesti kestavaa ja viihtyi-
sda kaupunkirakennetta ja liikkumista

- Pysdkointi tukee asumiskustannusten kohtuul-
listamista

- Pysakoinnin hinnoittelussa vahvistetaan lapina-
kyvyytta ja kdyttdja maksaa -nakokulmaa

- Pysdkoinnissa otetaan huomioon asukkaiden,
yritysten ja muiden kayttdjien erilaiset tarpeet
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Kuva: Kruunusillat-hankekartta, Hkr, Helsinki.

Kaupunginhallitus paatti 12.1.2015 merkita tiedoksi
Helsingin liikkumisen kehittamisohjelma -asiakirjan
ja hyvaksya sen ohjeellisena noudatettavaksi. Ohjel-
massa maadriteltiin Helsingin liikkennejarjestelmalle
tavoitteita ja toimintalinjauksia, joilla tavoitteet saa-
vutetaan. Yhtena tavoitteena mainitaan, etta saa-
vutettavuus kestavilla liikennemuodoilla nostetaan
kilpailukykyiseksi autolilkenteen saavutettavuuden
kanssa arjen matkoilla. Toimintalinjauksista Vartio-
saaren suunnitteluun liittyvat ainakin seuraavat:

- Joukkoliikenteen runkolinjastosta tehdaan sel-
kea ja sujuva kokonaisuus, jolle taataan ruuhkis-
ta riippumaton kulku ja vaihdot suunnitellaan ko-
konaisuutena

- Toteutetaan pyoraliikenteen runkoyhteysverkko

Osayleiskaavan liikennesuunnittelun lahtokohta-
na on Vartiosaaren liikennejarjestelman suunnitte-
luperiaatteet (KSV/Los, 2013). Raportissa on tarkas-
teltu Vartiosaareen joukkoliikenteen, pyorailyn ja ja-
lankulun, ajoneuvoliikenteen seka vesiliikenteen ny-
kytilaa, ratkaisuvaihtoehtoja ja suunnitteluperiaat-
teita. Vartiosaaren vesiliikenteesta tehty erillisselvi-
tys (Strafica, 2013) sisaltyy raporttiin. Vartiosaaren
silloista on tehty alustava viitesuunnitelma (Funda-
tec 2012).

3.5.3 Tekninen huolto

Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt Helsingin ve-
sihuollon kehittamissuunnitelman 23.10.2013. Sen
mukaan Vartiosaari on kaavoitukseen perustuva ve-
sihuollon kehittamisalue vuosina 2015-22.



4 VARTIOSAAREN
SUUNNITTELUN TAVOITTEET

Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt Helsingin stra-
tegiaohjelman, jossa esitetddn kaupungin keskeiset
tavoitteet ja kehittdmiskohteet seka tarkeimmat toi-
menpiteet valtuustokaudelle 2013-2016. Strategia-
ohjelman tavoitteet, toimenpiteet ja kehittamiskoh-
teet ohjaavat my0s Vartiosaaren suunnittelua ja tu-
levaisuutta.

Merellisyys

Strategian tavoitteena on elinvoimainen Helsinki,
jossa Meri-Helsinki tarjoaa elamyksia kaupunkilaisil-
le ja matkailijoille seka liiketoimintamahdollisuuk-
sia yrityksille. Kaupunki on sitoutunut edistdmaan
yritystoiminnan, matkailun ja vapaa-ajan mahdolli-
suuksia ranta- alueilla ja saaristossa seka vesiliiken-
teen kehittymista.

Tavoitteena on tuoda Vartiosaari osaksi merellis-
té Helsinkia ja avata sen tarjoamat mahdollisuudet
virkistykseen ja matkailuun kaikkien helsinkildisten
kayttoon. Vartiosaaren omaleimainen huvila-alue ja
luontokohteet liitettyna osaksi Ita-Helsingin kulttuu-
ripuistoa ja sen virkistysreitteja tuovat Ita-Helsinkiin
uuden virkistys- ja lahimatkailukohteen, jonka kavi-
jdmaara voi tarjota mahdollisuuksia vesiliikenteen
ja erilaisten vapaa-ajan ja matkailun palvelujen ke-
hittamiselle.

Omaleimainen kaupunginosa

Strategian tavoitteena on toimiva Helsinki, jossa
kaupunginosat kehittyvat eloisina ja houkuttelevi-
na. Uusista alueista kehitetdadn toiminnoiltaan ja ra-
kennetulta ymparistoltadn persoonallisia sekd asu-
kasrakenteeltaan monipuolisia kaupunginosia. Uu-
sien alueiden suunnittelussa ja rakentamisessa luo-
daan kaupunkimaista ymparist6a ja alueiden identi-
teettid vahvistavia paikkoja.

Tavoitteena on suunnitella ja rakentaa Vartiosaares-
ta omaleimainen ja persoonallinen uusi saaristokau-
punginosa. Helsinkiin on viime vuosina suunnitel-
tu merellisida uusia urbaaneja asuinalueita satamal-
ta vapautuville taytemaille. Vartiosaari tarjoaa erilai-
sen merellisen saaristoympariston. Tavoitteena on,
ettd Vartiosaaren kulttuurihistoriallisesti arvokas hu-
vila-alue, monipuolinen luonto, vaihteleva maasto,
rannat ja maisema tarjoavat lahtékohdan viihtyisal-
le, vahvan identiteetin omaavalle ja vetovoimaiselle
asuin- ja virkistysalueelle.

Kaupunkirakenteen eheytyminen ja
saavutettavuus

Strategian mukaan toimivassa Helsingissa kaupun-
kirakenteen eheytyminen parantaa saavutettavuut-
ta ja sujuvuutta. Toiminnallista eheytta vahvistetaan
seka rakentamalla uusia kaupunginosia etta tiivis-
tamalla nykyista kaupunkirakennetta joukkoliiken-
neyhteyksien varteen. Tavoitteena on myds paran-
taa jalankulku- ja pyorailyverkostojen jatkuvuutta ja
turvallisuutta.

Tavoitteena on liittaa Vartiosaari osaksi Ita-Helsingin
kaupunkirakennetta ja tulevaisuudessa keskustas-
ta Kruunuvuorenrannan kautta Vuosaareen raken-
tuvaa saaristokaupunginosien nauhaa. Tavoitteena
on parantaa Vartiosaaren saavutettavuutta ja liittaa
se silloilla Laajasaloon ja Vuosaareen. Siten mahdol-
listetaan uusia joukkoliikenteen, pyo6railyn, jalanku-
lun yhteyksia ja virkistysreitteja [ta-Helsinkiin. Tavoit-
teena on mahdollistaa keskustasta Kruunuvuoreen
suunnitellun raitiotien jatkaminen Vartiosaareen ja
my&hemmin Vuosaareen seka johtaa pyorailyn laa-
tukdytava keskustasta Vartiosaaren kautta Vuosaa-
reen. Tavoitteena on myds liittda Vartiosaari osaksi
Ita-Helsingin kulttuuripuistoa ja Vartiokylanlahden
ympadri suunniteltuja virkistysreitteja.

Asuminen

Strategian mukaan toimiva Helsinki tarjoaa moni-
puolisia asumisvaihtoehtoja kasvavassa kaupun-
gissa. Helsingin vdestd kasvaa 5000 - 6000 asukas-
ta vuodessa ja vdestdennusteen mukaan Helsingis-
sd asuu 650 000 asukasta vuonna 2020 ja 700 000
asukasta vuonna 2030. Asuntotuotannolla vasta-
taan kasvavan Helsingin tarpeisiin. Valtuuston paa-
toksen mukaan Helsinkiin rakennetaan vuosittain 5
500 asuntoa ja laaditaan asemakaavoja asuntotuo-
tantoon vahintaan 500 000 k-m?2. Erilaisille kotita-
louksille on tarjottava laadukkaita, kohtuuhintaisia
ja elamantilanteeseen sopivia asumisvaihtoehtoja.
Kaupungin asumisen ja maankayton ohjaamisessa
noudatetaan voimassa olevan AM -ohjelman (asu-
misen ja maankdyton toteutusohjelma) linjauksia.

Vartiosaari tarjoaa hyvat edellytykset vetovoimaisel-
le uudelle kaupunkirakentamiselle ja asuinalueelle
ainutlaatuisessa paikassa: saaressa meren darella. Ta-
voitteena on suunnitella monipuolinen, erityyppisia
asuinalueita ja asumismuotoja sisaltava kaupungin-
0sa, jossa on monipuolinen vaestorakenne ja joka
tarjoaa laadukkaita sekd myos kohtuuhintaisia asu-
misvaihtoehtoja.

Ekologia ja ilmastonmuutos

Helsingin strategiaohjelma nostaa tavoitteeksi toi-
mivan Helsingin, jossa kaupungin toiminta on kes-
tavaa, vaikuttavaa ja tehokasta. Uuden kaupungin-
osan suunnittelun tavoitteeksi tulee asettaa energia-
tehokas kaupunkirakenne ja rakentaminen. Iimas-
tonmuutokseen sopeutumisen vuoksi suunnittelus-
sa tulee varautua tulva- ja hulevesien sekd lumen
hallintaan sekd saan aari-ilmicihin. Tavoitteena on
monipuolisella kasvillisuudella kompensoida raken-
nettujen alueiden tuottamia kasvihuonekaasupaas-
t6ja. Tavoitteena on myds uusiutuvien ja ymparistoa
mahdollisimman vahan kuormittavien rakennusma-
teriaalien kuten puun kdyton edistaminen.
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5 VARTIOSAAREN
SUUNNITTELUPERIAATTEET

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi 26.11.2013
Vartiosaaren suunnitteluperiaatteet jatkosuunnitte-
lun pohjaksi. Suunnitteluperiaatteiden mukaan Var-
tiosaaresta suunnitellaan omaleimainen, monipuoli-
nen ja tiiviisti rakennettu saaristokaupunginosa, jos-
sa on sekd asumista etta kaikkia helsinkildisia palve-
levia virkistys- ja vapaa-ajan toimintoja.

Lautakunnan tekemat muutokset suunnitteluperi-
aatteisiin ovat seuraavat:

- Tiivistelman toisen kappaleen kaksi viimeista lau-
setta muutetaan muotoon: "Tavoitteena on liittaa
Vartiosaari osaksi Kruunuvuorensiltojen kautta kul-
kevaa raitiotieverkostoa sekad vaihtoehtona selvittaa
lityntaliilkenne Herttoniemen, Rastilan ja Vuosaaren
metroasemien kautta raitiovaunuilla tai busseilla. Li-
saksi tarkoituksena on johtaa pyo6rdilyn laatukayta-
va Vartiosaaren kautta Vuosaaresta keskustaan. Sillat
liittavat Vartiosaaren myds osaksi Ita-Helsingin kult-
tuuripuiston virkistysreitteja.’

- Vartiosaaren osayleiskaavan suunnitteluohjelmaa
19.11.2013 (liite 3) muutetaan siten, ettd osayleis-
kaavaan liitetddan maardys, jonka mukaan rakenta-
mista alueella ei saa aloittaa ennen kuin raitiovaunu-
yhteydesta saareen on tehty sitova paatos

- Erikseen selvitetadn, onko mahdollista tehda alu-
eesta vahaautoinen sijoittamalla pysakointipaikat
tai pysakointiluolan suuaukko Laajasalon puolelle
tai saaren puolella mahdollisimman lahella siltaa.

- Alueen liikenneverkko suunnitellaan siten, ettei-
vat autoilijat voi kdyttaa saarta lapiajoon Vuosaares-
ta Laajasaloon.

Kaupunkirakenne

Saari liitetdan silloilla Laajasaloon ja Vuosaareen
osaksi Ita-Helsinkiin tuulevaisuudessa rakentuvaa
merellisten kaupunginosien nauhaa. Suunnitellaan
saaren rantavyohykkeet ja silhuetti siten, ettd ne luo-
vat uuden rikastavan kerrostuman Vartiokylanlah-
den maisemaan. Itdsaariston puoleinen rantamaise-
ma pyritdan sdilyttamaan vihreand, mutta suurmai-
seman silhuetissa rakentaminen voi nakya.

Mitoitus

Vartiosaari suunnitellaan 5 000-7 000 asukkaalle,
kerrosalatavoite on 250 000 — 350 000 k-m?2.

Asuminen

Laadukkailla ja erityyppisilla asuinalueilla pyritaan
monipuoliseen vdestdrakenteeseen ja tarjotaan eri-
laisia asumisen vaihtoehtoja niin toteutus- ja hallin-
tamuotojen kuin asunto- ja talotyyppien osalta.

Tyopaikat ja palvelut

Alueen tyopaikat painottuvat perinteisten palvelu-
alojen ohella vapaa-aikaan, virkistykseen ja kulttuu-
riin. Julkiset ja kaupalliset palvelut mitoitetaan ja
sijoitetaan ottaen huomioon Laajasalon palvelut ja
niiden kehittdminen.

Virkistys ja luonto

Vartiosaari liitetdan osaksi Ita-Helsingin kulttuuri-
puistoa ja sen virkistys- ja matkailupalveluja. Saaren
arvokas kulttuuriympadristd ja monipuolinen luon-
to ovat virkistysalueiden suunnittelun lahtokohtana.
Virkistysalueiden suunnittelussa painotetaan merel-
lisyyttd. Saaren ympari suunnitellaan luonto- ja huv-
lakulttuurikohteita hyodyntava elamyksellinen ran-
tareitti ja rantoja avataan julkiseen kayttoon.

Liikenne

Vartiosaaren joukkoliikenne suunnitellaan siten, et-
ta raitiotieyhteys keskustasta Kruunuvuorenrannan
kautta voi jatkua Vartiosaareen. Vartiosaaren poik-
ki suunnitellaan pyordilyn ja jalankulun reitti, joka
on osa laajempaa keskustasta Vuosaareen suunni-
teltua pyordilyn laatukdytavaa. Alueen pysakointi
perustuu kerrostalovaltaisilla alueilla padosin laitos-
pysakointiin.

Kaupunkikuva

Padosa uudisrakentamisesta suunnataan saaren kes-
kiosiin, jossa tavoitteena on tiivis, maaston huomioi-
va ja nakymia rannoille ja merelle tarjoava kukkula-
kaupunki. Rantavyohykkeelld kulttuurihistoriallises-
ti arvokkaan huvila-alueen puutarhamainen ilme ja
ominaispiirteet ohjaavat asuin- ja virkistysalueen
taydennysrakentamista. Julkinen kaupunkitila on
laadukas, omaleimainen ja saaristokaupungin iden-
titeettia vahvistava.

limastonmuutos ja ekologia

Viheralueiden huolellisella suunnittelulla, monipuo-
lisella kasvillisuudella, viherkatoilla ym. kompensoi-
daan rakennettujen alueiden tuottamia kasvihuone-
paastoja ja luonnonvaraisen kasvillisuuden vahene-
mista. Vaihtoehtoisia uusiutuvia energiamuotoja ku-
ten aurinkoenergian kayttoa edistetdan kiinteisto-
kohtaisin ratkaisuin.

Puurakentamisen ja ymparistda mahdollisimman
vahan kuormittavien rakennusmateriaalien kayttoa
pyritdan edistamaan.



Vartiosaaren osayleiskaavan suunnitteluperiaatteet
KSLK 19.11.2013

Silta: pyoraily, jalankulku,
huolto- ja pelastusajo
alikulkukorkeus min. 21m

pyoraily, jalankulku
alikulkukorkeus noin 5m

Silta: ajoneuvot, joukkoliikenne, /é

. Asuinalueet === Viheryhteys mwwm Joukkoliikenne

. Virkistysalueet m=sr:si Rantareitti

// Kulttuurihistoriallisesti
// arvokas asuin- ja virkistysalue

= Pyoraily, jalankulku

Kuva: Suunnitteluperiaatteet, 2013, Vartiosaari-projekti, Ksv. »



6 OSAYLEISKAAVA JA SEN
PERUSTELUT

6.1 Kokonaisrakenne

Vartiosaaren uusi merellinen kaupunginosa tukeu-
tuu keskustasta Laajasalon kautta kulkevaan raitio-
tieyhteyteen. Saaren vihred rantoja kiertava kulttuu-
rihistoriallisesti arvokas huvilaymparisto, vaihteleva
topografia ja luonto ovat suunnittelun Iahtokohtana
ja tekevat asuinalueesta ainutlaatuisen.

Uusi tiiviisti rakennettu moderni asuinalue sijoit-
tuu saaren keskiosiin sen halki kulkevan padkadun
ja raitiotien varrelle. Asuinalue jakaantuu luontevas-
ti saaren topografiaa seuraten kolmeen omaleimai-
seen raitiotiepysakin ympérille rakentuvaan kylaan,
joiden valeihin jaavat saaren poikki ulottuvat ran-
noille johtavat vihervydhykkeet. Vihred rantavyohy-
ke muodostaa laajan ja monipuolisen virkistys- ja
asuinalueen, jossa kulttuurihistoriallisesti arvokas-
ta puutarhamaista huvila-aluetta tdydennysraken-
netaan maltillisesti ja uuden rantareitin varteen ra-
kennetaan monipuolisia virkistyspalveluja.

6.2 Kokonaismitoitus

Osayleiskaava-alueelle sijoittuu kaikkiaan noin 300
000 - 350 000 k-m2. Asuinrakentamista on noin 270
000 - 320 000 k-m? ja toimitiloja noin 30 000 k-mZ.
Alueelle tulee noin 5 000 - 7 000 asukasta ja noin
500 tyopaikkaa. Rakentaminen jakaantuu kolmeen
kylaan siten, etta kussakin on noin 100 000 k-m? ja
noin 2 000 asukasta.

Vartiosaaren huvila- ja ranta-alueella on talla hetkel-
Ia noin 10 000 k-m?, josta noin 2 500 k-m? on talous-
rakennuksissa. Huvila- ja ranta-alueelle on osoitettu
lisarakentamista noin 5 000 k-m2.

6.3 Osa-alueet ja asuminen

Vartiosaareen on mahdollisuus luoda erityisen iden-
titeetin omaava merellinen ja persoonallinen saaris-
tokaupunginosa, josta vahva kulttuurihistoria, mo-
nipuolinen luonto, maisema ja meri tekevat hou-
kuttelevan ja ainutlaatuisen asuinympariston. Saa-
ren kolme erilaista kyldaa seka huvila- ja ranta-alu-
een tdydennysrakentaminen tarjoavat monipuolisia
asumisvaihtoehtoja. Alueella voidaan kehittda uu-
dentyyppista kerrostaloasumista, rinnerakentamis-
ta, kaupunkimaisia pientaloja ja vaikkapa moderne-
ja kaupunkihuviloita tdydennysrakentamiseen. Alu-
eelle voidaan soveltaa normaalien rakennuttamis-
ja rahoitusmuotojen muotojen lisaksi myds omatoi-
mista rakentamista ja rakennuttamista kuten ryhma-
rakentamista. Perinteisten asumismuotojen rinnalla
Vartiosaareen voidaan suunnitella myos erityisasu-
mista, yhteisollisia asumismuotoja seka tyon ja asu-
misen yhdistelmia.

Meri on vahvasti ldhelld kaikilla osa-alueilla. Me-
renrantaan on asuinalueilta enintdan noin 400 m
ja usein meri ndkyy joko asunnon ikkunasta, pihal-
ta, kadulta tai puistosta. Vartiosaaressa meri, luon-
to ja kulttuuriymparistd tarjoavat edellytykset mo-
nipuolisille ja laadukkaille virkistysalueille ja vapaa-
ajan palveluille, jotka nostavat asumisen ja elami-
sen laatua.

Kuva: Vartiosaaren osayleiskaavaluonnoksen 3d-malli. 2015, Vartiosaari-projekti, Ksv.
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Kuva: Vartiosaaren osayleiskaavaluonnos, havainnekuva 2015, Vartiosaari-projekti, Ksv.
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"Satama”

Eteldisin kyla on sisadantulo Vartiosaareen lannesta
saavuttaessa. Padkatua reunustavat keskialueen ker-
rostalot. "Satama” rakentuu lansirantaan avautuvan
pienvenesataman ymparille. Siitd muodostuu saa-
ren vilkkain paikka, jossa saaressa ja merella liikku-
jat kohtaavat. Sataman ympiarille asettuu merellisia
pienpalveluja. Rannassa sijaitsee toriaukio; josta joh-
taa viheryhteys kylan eteldisen rannan Sunnanvikin
huvilan ymparille muodostuvaan laajaan puistoon.
Kylan lansi- ja pohjoisreunalla keskialueen kerros-
talorakentaminen loiventuu pienimittakaavaisem-
maksi huvila-aluetta reunustavaksi kylanraitiksi.

Kuva: Nékyméa Satama-kylén rannasta, 2014, H
Ahvenainen, Vartiosaari-projekti, Ksv.

Kuva: Vartiosaaren osayleiskaavan luonnos, havain-
nekuvaote Satama-kylésta, 2015,
Vartiosaari-projekti, Ksv.




Kuva: Vartiosaaren osayleiskaavan luonnos, havain-
nekuvaote Laakso-kyléstéa, 2015,
Vartiosaari-projekti, Ksv.

Kuva: Laakson asuinalue puistoakseleineen, 2014,
H Ahvenainen,
Vartiosaari-projekti, Ksv.

”Laakso”

Keskimmainen kyla rakentuu saaren keskella ole-
van laakson kaakkois- ja luoteispuoleisille kukku-
loille. Laakson nykyinen palstaviljelyalue laajenee ja
muodostaa osan Sunnanvikin puistosta kohti koil-
lista johtavasta viheralueesta, jonka toisessa paas-
sa on nykyisen tallialueen ymparille asettuva leik-
kipuisto. Palstaviljelyalue on alueen sydan, joka jat-
kaa saaren viljelyperinteita osana nykyaikaista kau-
punkielamaa. Padkadun varren rakentaminen on tii-
vista kerrostalorakentamista, ja yhteis- ja liiketiloja
sijoittuu kadun varrelle. Kylan lounaisreunassa saa-
ren poikki johtavan puiston laidassa on varaus kou-
lulle ja paivakodille. Laakson eteldpuoleisen kukku-
lan rakentaminen on matalampaa, koska saaren ita-

-rannan julkisivu halutaan sailyttaa vihreana. Kaak-

"+« koisrannan jugend-huviloille Stuganiin ja Janneber-

. giin johtavan raitin varrelle rinteelle asettuu pienta-

loja kylamaiseksi sommitelmaksi.
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Kuva: Vartiosaaren osayleiskaavan luonnos, havain-
nekuvaote Kukkula-kyléasta, 2015,
Vartiosaari-projekti, Ksv.

”Kukkula”

Pohjoisin kyla sijoittuu rakentamisalueista korkeim-
malle kukkulalle ja itélaidalla onkin Vartiosaaren ko-
mein nakoalapaikka, "Viikinkikallio”. Keskeisen to-
rin ymparilla on korkeita tornimaisia rakennuksia,
joiden pohjakerroksissa on palvelu- ja yhteistiloja.
Muurimaiset asuinrakennukset rajaavat neljaa rin-
teeseen sijoittuvaa pihojen ymparille rakentuvaa
suurkorttelia, joiden valeissa pihakadut polveile-
vat. Merindkdala avautuu useimmista asunnoista ja
meri ja luonto nakyvat talojen valistd, pihoilta ja ku-
jilta. Itdisin asuinkortteli muodostuu korkean har-
jun laella kulkevan kadun molemmin puolin rintee-
seen sijoittuvista kerrostaloista, joiden pihat avautu-
vat luontoon ja metsaan. Korttelin suunnitelma pe-
rustuu diplomity6hon, jossa tutkittiin kestavien ela-
mantapojen mukaista asumista ja puurakentamista
(Dwellings promoting sustainable lifestyles in Var-
tiosaari, Timo Arjanko 2015).

*

Kuva: Kukkulakaupungin sisépihénékymé, 2014, H
Ahvenainen, Vartiosaari-projekti, Ksv.



Kuva: Oinen nékymaé koillisesta kukkulakaupunkiin, T Arjanko, 2015, Aalto-yliopisto, Ksv.
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Kuva: llmakuvasovitus, Vartiosaari-projekti 2015, Ksv.
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Havainnekuva: Eteldrannan huvila Janneberg ja sopeutuvaa tdydennysrakentamista, 2014,
Studio Puisto Arkkitehdit Oy, Ksv.

6.4 Huvila- ja ranta-alueiden
suojelukohteet

Vartiosaaren kulttuurihistoriallisten arvojen (RKY
2009) sailyttamisen turvaamiseksi ja rantavyohyk-
keen kehittamisen pohjaksi laadittiin Vartiosaaren
huvila- ja ranta-alueiden kehittamissuunnitelma
(Studio Puisto Arkkitehdit Oy, VSU maisema-arkki-
tehdit Oy, Ateljee Suojo ky, 2014). Tyon tarkoitukse-
na oli laatia kulttuurihistoriallisesti arvokkaalle hu-
vila- ja ranta-alueelle tarkemmat suunnittelu- ja ke-
hittdmisperiaatteet, jotka turvaavat alueen ymparis-
ton, maiseman ja rakennuskannan arvojen sailymi-
sen ja mahdollistavat alueen kehittamisen nykyis-
ta aktiivisempaan ja monipuolisempaan virkistys- ja
asuinkayttoon.

Suunnittelun tyokaluksi tehtiin Vartiosaaren huvi-
la- ja ranta-alueen aluekehityskartta, jossa on eri-
telty rannalla sijaitsevia merkittavia alueita ja maa-
ritelty seka kulttuurihistoriallisesti ettd luontoarvoil-
taan tdrkeita kohteita. Arvokkaille alueille on esitet-
ty erityyppisia vaihettumisvyohykkeitd, joilla pyri-
tdan sdilyttamaan ranta-alueen arvoja. Kerrostalo-
rakentamisen ja huvila-alueen raja-pinnat ovat eri-
tyisen tarkkailun alla. Osaan paikoista on osoitet-
tu rakennettua siirtymavyohyketta eli portaittain
madaltuvaa rakentamista, jolloin saaren rannoil-
la sdilyy edelleen tunnelma pienimittakaavaises-
ta huvila-rakentamisesta ja vehredstd, metsdisesta
huvilapuutarhamiljodsta. Toisiin paikkoihin on esi-
tetty uuden rakentamisen ja vanhan huvilan piha-
piirin valiin jadvaa huvilaan liittyvaa metsavyohy-
kettd, jolla on seka maisemallisia etta luontoarvoja
vaalivaa merkitysta. Tarkeat kulttuuri- ja maisema-
ja luontokohteet on suunnitelmassa pyritty saasta-
maan ja kehittdmaan niitd osana rantojen viher- ja
virkistysalueita.

Huvila- ja ranta-alueen kortteli- ja virkistysalueilla tu-
lee sdilyttad alueen maisemalliset, puutarha- ja kult-
tuurihistorialliset arvot. Yhtena suunnitelmaa ohjaa-
vana tekijana on ollut rantaviivan ja merellisten na-
kymien sdilyminen metsdisind. Vartiosaaresta suo-
jellaan yhteensa n. 50 kulttuurihistoriallisesti arvo-
kasta huvilaa tai huvilaymparistéon kuuluvaa raken-
nusta tai rakennelmaa kuten rantasaunoja ja talous-
rakennuksia. Huvilarakennusten lisdksi suojeltaviksi
on osoitettu sdilytettavia saaren huvilapuutarhakult-
tuuriin olennaisesti kuuluvia puutarhasommitelmia
ja -rakenteita. Kaikilla suojeltaviksi merkityilla alu-
eilla korostetaan kulttuurihistoriallisten ja puutar-
hahistoriallisten arvojen sdilyttamista. Huvila- ja uu-
disrakennustonttien rajautuminen ymparistostaan,
puutarhasommitelmien sijoittuminen ja sdilytettavi-
en rakennusten muutos- ja korjaustarpeet tulee tut-
kia asemakaavavaiheessa tarkemmin.

Taydennysrakentamisen mittasuhteet noudatta-
vat vanhaa huvilakantaa. Periaatteena on, ettd var-
sinaiselle huvila-alueelle ei osoiteta paarakennuk-
seen verrattavissa olevaa uutta rakentamista vaan
padsaantoisesti uudet rakennusryhmat sijoittu-
vat vanhojen huviloiden taakse muodostaen oman
kokonaisuutensa. Vanhan huvilan ja uuden raken-
nusryhman valinen tila jaa vehredksi puistomaisek-
si alueeksi: luonnontilaiseksi metsaksi tai istutetuksi
puutarhaksi. Rannan puolelle osoitetaan ainoastaan
mittakaavaltaan pienid, peruskorjattavia tai uusia ui-
mahuoneita, venevajoja tai rantasaunoja.



Uudet asuin- ja talousrakennukset vanhan huvilan
yhteydessa joko tdydentdvat ja tukevat olemassa
olevaa pihapiiria tai erottuvat omana huvilalle alis-
teisena kokonaisuutenaan. Lisdrakentamisen paikat
osoitetaan kunkin huvilan ja sen ympariston omi-
naispiirteiden mukaisesti ja taman vuoksi voi syntya
tapauskohtaisesti hyvinkin erityyppisia ratkaisuja.
Uudet tdydennysrakentamisen paikat muodostavat
joko kylanraitteja tai pihapiireja. Kylanraitit sijoittu-
vat saaren keskiosan korkeamman rakentamisen ja
huvila-alueen viliin siirtymavyohykkeelle. Vybhyke
toimii mittakaavaltaan ja hengeltdan taustana hu-
viloille ja paikoittain myos sosiaalisena rajana julki-
sen ja yksityisen tilan valissa saaren asukas- ja kavi-
jamaaran kasvaessa Uudet modernit pihapiirit taas
muodostavat rakennettuja saarekkeita paaosin jul-
kiseen huviloiden taustametsaan.

Arvokkaimmat kaupungin omistamat kulttuurihis-
toriallisesti arvokkaat huvilat Sunnanvik ja Kaislik-
ko on osoitettu julkisiksi puistoiksi ja palvelualueik-
si. Tavoitteena on myds saada Stuganin, Jannebergin
jaTirrebon huvilat ympéristineen yleisolle avoimik-
si puistoiksi ja palvelutiloiksi. Ndihin kohteisiin liittyy
tavoitteena myos huvilapuutarhojen restaurointi.

Havainnekuva: Nakymé Nordanvikin huvilalta, 2014,
Studio Puisto Arkkitehdit Oy, Ksv.
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rrave ﬂ:p-imn on kokea ranta-alueiden vehred Iedisen
saariston merellised maisemat ja Vartiosaaren hienot luontokehteet. Vartiosaaren rannat
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aukiot, Aukiita myds
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Villa Kaislikon puutarha hienoine graniittimuureineen
k Itdisen kull hokehdak kiert3d Villa Kaisliken
niemen. Vanha huvila voi jatkaa esim. ravintola- tai juhlatilakSytdsss ja vanhasta
l voisi tulla

kulkee halki. Terval lon saaressa on yleinen

Ja esim,

Vilkinkikallion ndkBalapalkalta avautuu huikea maisema Itilseen saaristoon. Kalliolta
ndkyy mybs uusl Ramsinsalmen siita.

yhdistda saaren itd- ja linsirannat puustoisella
metslipuistolla, joka toimii tirkesps saaren 1l

kulku en chjattu puisia rakenteita pitkin, jotta kulumiselle arka selinnemetsin
pohjakasvillisuus sdilyy.

WVanhasta talliympdristdstd ja sen pihapiiristi tulee osa Vartiosaaren leikkipuistoa,
Tallissa voidaan myds lirjestad erilaisia kaupunginosan tapahtumia ja juhlia.

Laaksossa sijaltsee laaja lota
Nykyinen noin 150
palstan on ollut pulaa
palstat ovat avoimia kaikkien kaupunkilaisten kayttaan.
Ja niiden kisi tulee joka nikyy
ilmeessi ista ja i
Ioissa kootaan, pi ia

talejen katot muodostavat vuden,
mielenkiintolsen elementin nlin virkistys kuin ekologisessa mielessd. Autohallien
katollle voldaan sijeittaa erilaisia urheilu-, leikki- ja l3hillikuntapalkkeja.

Asuintalojen kattoja voidaan kdyttas tai .
luodaan ja toisaalta ne toimivat myds
h i ja egim. osalta.
tarjoaa saareen on tuloisa useita pienimuotoisempia
mm. ja

Sunnanvikin huvilassa on alkeinaan ollut hieno puutarha sadan puun emenatarhoineen,
Ja laajoine
puutarha kunnostetaan pulstoksi ja huvila voisl tolmia Varticsaaren kaupunginosatalona.

Ranta-alueilla on useita kaupungin omistamia saunoja, jotka kunnostettuina toimivat
saaren yhteiskiytdssh.

Saaren lipi kulkee pyriilyn | eli baana, joka maonen
itdhelsinkiliisen tySmatkareitte]d. Monien siltajen kautta kulkeva saaristobaana tarjoaa
wpeita nikymid merelle.

padsee sujuvasti

hittyva avaa koko Itaistd saaristoa laajempaan
wirkistyskayttodn,
Luonnos 28.4.2015
Helsingin kaupunkisuunnitieluvirasto
Asemaksavacsaslolympdristdtoimiste

— Havainnekuva: Vartiosaaren virkistysalueiden ideasuunnitelma,

B A-os, Ympdristétoimisto ja Vartiosaari-projekti, 2015, Ksv.
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Havainnekuva:Sunnanvikin huvila virkistys- ja palvelukdytéssé, 2015,
Studio Puisto Arkkitehdit Oy, Ksv.

6.5 Virkistys

Vartiosaaren virkistysalueilla on erityisen hyvat lah-
tokohdat saaren kulttuurihistorian, merellisen sijain-
nin ja maisemien sekd omaleimaisen maisemaraken-
teen ja sen muovaamien monipuolisten luontokoh-
teiden vuoksi.

Kuva: Hulevesipainanne kasveineen, N Strengell,

Virkistysaluesuunnittelun 1ahtopisteena ovat olleet Ksv

saaren hienojen huviloiden ja niiden pihapiirien sai-
lyttdminen ja mahdollinen uudelleenkaytto virkis-
tystarkoituksiin sekd hienoimpien huvilapuutarho-
jen kunnostaminen. Kaavoituksen lahtokohtana on
ollut avata rantoja julkiseen kdytt6on. Saaren ympari
suunniteltu rantareitti avaa merellisia nakymia ja sen
varrelle sijoittuu mm. uimapaikkoja, saunoja, lahilii-
kuntamahdollisuuksia ja venelaitureita.

Vartiosaaresta rakentuu uusi, ekologisesti kestava
kaupunginosa. Saaren lapi kulkee pyo6rdilyn laatu-
kaytava eli baana, joka nopeuttaa monen itdhelsin-
kildisen tyomatkareitteja. Kaupunkiviljely korttelipi-
hoilla ja viljelypalsta-alueilla jatkaa saaren puutarha-
kulttuuriperinnetta. Hulevesista ja niiden kasittelys-
ta tulee virkistysalueita rikastava elementti, joka na-
kyy kaupunginosan ilmeessa viherkatoista ja kau-
punkimaisista vesiuomista viehattaviin vesialtaisiin,
joissa hulevesia kootaan ja puhdistetaan.

Vartiosaaren uudisrakentamisen volyymi ja sen ai-
heuttama asukasmadara johtavat luonteeltaan mel-
ko kaupunkimaisiin, laadukkaisiin ja rakennettuihin
puistoihin. Rantavyohykkeet, osa puistoakseleista ja
kallioalueista sdilyvdt luonnonmukaisempina aluei-
na.
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Vesi on virkistysalueiden kiehtovin ja puoleensa-
vetavin elementti - Vartiosaaren merellinen sijainti,
pitké rantaviiva ja upeat nédkymét itdiseen saaristoon
tarjoavat virkistysalueille hienot ldhtékohdat, 2014, H
Ahvenainen, Ksv.

Kuva: Kaislikko, A-K Aalto, Ksv.

Kuva: Rantareitti puuterassilla, H Ahvenainen,
Vartiosaari-projekti, 2014, Ksv.
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Saaren virkistysalueiden rungon muodostavat saa-
ren poikki kulkevat kolme viherakselia. Nama akselit
muodostavat toisaalta ekologisen yhteyden lepak-
kokannalle ja toisaalta tarjoavat nopean yhteyden
rantaan saaren suljetummasta sisdosasta. Viherakse-
lit vaihtelevat luonteeltaan: saaren eteldisin viherak-
seli on melko kaupunkimaista ja rakennettua kau-
punkitilaa torialueineen ja venesatamineen, keskim-
maiselle viherakselille sijoittuu suuri kaupunginosa-
puisto ja pohjoisin viherakseli on moderni metsa-
puisto tarjoten lepakkokannalle turvallisen yhtey-
den saaren poikki. Vartiosaaren rantoja kiertaa veh-
red, luonnonmetsien kehd, myos saaren itdpuolen
korkeat kallionlaet lakimetsikdineen jaavat entisel-
leen.

Vartiosaareen ei esitetd uusia, suuria urheilutoimin-
toja, koska Laajasalon liikuntapuisto monipuolisine
liilkuntakenttineen sijaitsee alle kilometrin etdisyy-
della.

Vartiosaareen tulee kaksi pienvenesatamaa seka
useita pienimuotoisempia venepaikkoja, mm. vie-
railulaitureita, soutuvene- ja kanoottivalkama seka
telarantoja. Saaren lansiosaan, Satamakylaan, sijoit-
tuu suurempi satama-alue, yli satapaikkainen pien-
venesatama, jossa on myds vierailulaituri. Vanhasta
Drakndsin huvilasta on mahdollista kunnostaa ve-
neilyn tukikohta kahvilapalveluineen ja sosiaalitiloi-
neen. Perinteisesti venesatamat ovat talvisin autioi-
ta, mutta Vartiosaaren venesatama-alueelle on aja-
teltu vuorottaiskdyttoa talviuintikeskuksena, jolloin
samat palvelut toimisivat vuoden ympdri.

6.6 Luonnonymparisto

Rakentaminen tulee vaikuttamaan Vartiosaaren
luonnonympadristéon paljon, mutta Vartiosaaren
tarkeimmat luontokohteet ja tunnuspiirteet sdilyvat
rakentamisesta huolimatta. Hienoimmat kalliot on
osoitettu kaavassa viheralueiksi ja kulttuurihistorial-
lista rantavyohyketta kehitetdan asuin- ja virkistys-
alueena siten, ettd luonnonympéristéa voidaan sai-
lyttda mahdollisimman paljon.

6.7 Ekologinen, sosiaalinen ja
kulttuurinen kestavyys

Ekologisella kestavyydella tarkoitetaan toimimista
luonnon kantokyvyn rajoissa, luonnonvarojen kes-
tavaa kayttoa ja luonnon monimuotoisuuden saily-
mista. Sosiaalinen kestavyys tarkoittaa oikeudenmu-
kaisuutta, erilaisuuden hyvaksymistd, tasa-arvon to-
teutumista, turvallisuutta, avoimuutta ja yhteistyo-
ta. Se liittyy myos elinympadriston laatuun ja viihty-
vyyteen, terveyteen, hyvinvointiin ja elamanlaatuun,
osallistumis- ja vaikutusmahdollisuuksiin, syrjayty-
misen ehkaisyyn, yhteisoon kuulumiseen. Kulttuuri-
nen kestdvyys puolestaan kasittaa kulttuurisen mo-
nimuotoisuuden ja kulttuuri-identiteetin vaalimi-
sen, kulttuuriperinnon ja arvokkaiden maisemakoh-
teiden sailymisen.

Kuva: Esimerkki hulevesilammesta, N Strengell, Ksv.

Vartiosaaren osayleiskaavan tarkea tavoite on mah-
dollistaa ilmastonkestdavan kaupunginosan rakenta-
minen. lImastonkestava / "climate proof” Vartiosaari
on ilmastotavoitteisiin pyrkivan Helsingin tapa teh-
da uusi kaupunginosa.

Alueesta pyritdan tekemaan kestdvaa liilkkumista
edistdva ja mahdollisimman riippumaton autoilus-
ta. Joukkoliikenne suunnitellaan siten, etta raitio-
tieyhteys keskustasta Kruunuvuorenrannan kautta
voi jatkua Vartiosaareen. Vartiosaaren poikki suunni-
tellaan pyordilyn ja jalankulun reitti, joka on osa laa-
jempaa keskustasta Vuosaareen suunniteltua pyo6-
railyn laatukdytavaa. Laadukas kevyen liikenteen
suunnittelu ja jarjestaminen edistaa kestavaa liikku-
mista. Lahimatkailua edistetadn saaressa ja saareen.
Tarkemmassa kaavoituksessa pyritadn integroimaan
strategista ja laajaa tukea puurakentamiselle, joka
on tehokas keino rakentamisen aikaisten paasto-
jen hillitsemiseksi. My6s muita ymparistéd mahdol-
lisimman vahan kuormittavien rakentamistapojen,
rakenteiden ja materiaalien kdyttoa edistetaan.

Viheralueiden huolellisella suunnittelulla, monipuo-
lisella kasvillisuudella, viherkatoilla ym. kompensoi-
daan rakennettujen alueiden tuottamia kasvihuone-
paastoja ja luonnonvaraisen kasvillisuuden vahene-
mista.

Alue rakennetaan mahdollisimman tiiviiksi saaren
keskiosaan, ja ranta-alueet sailyvat virkistykseen.
Saaren kulttuuriperinto ja tarkeimmat maisemakoh-
teet huomioidaan. Rakennukset suunnataan edulli-
siin ilmansuuntiin. Yhteistilojen suunnittelulla (asu-
kastilat, saunat, yhteiset viljelypalstat) ja yhteisol-
lisyyden mahdollistamisella edistetddn sosiaalista
kestavyytta.



Energiandkdkulma on yhtend merkittavana osana
mukaan Vartiosaaren suunnittelussa. Aurinkoener-
gian kdyttéa mahdollistetaan sdahkdntuotannossa,
sekd kehitetdan aurinkoldammon kausivarastointi-
ratkaisuja. Helen Oy:n ja VTT:n tekeilla olevan ener-
giaselvityksen ja SunZeb-tutkimushankkeen tulok-
sia hyddynnetdan Vartiosaaren energiajarjestelman
suunnittelussa.

IImastonmuutokseen sopeutumistoimet huomioi-
daan suunnittelussa. Ne liittyvat pddasiassa raken-
tamisen korkoon suhteessa vesistoihin, hulevesien
hallintaan ja mikroilmaston huomioimiseen. Vartio-
saaren hulevesien hallintasuunnitelma valmistuu
syksylla 2015.

Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskus (Ara) valmis-
telee monialaisille tiimeille suunnittelukilpailua, jon-
ka avulla haetaan yleispatevia ja mallinnettavia rat-
kaisuja kestavan, energiatehokkaan ja kohtuuhintai-
sen asuntorakentamisen ajankohtaisiin kysymyksiin.
Vartiosaari toimii kilpailussa alustana uusien nako-
kulmien esille nostamisessa. Kilpailun tuloksia voi-
daan hyodyntaa Vartiosaaren tarkemman kaavoitus-
tyon pohjana.

Kuvat: Asukkaiden pyykikuivatusta ja kierrétyspiste,
2015, M Viikila, Vartiosaari-projekti, Ksv.

Alla olevan kuvan ldhteené kéytetty valokuvaa, joka
16ytyy osoitteesta: http://static1.businessinsider.com/
image/51ccace069bedd932700001c-1200/fueled-
office-tour-bi-dng-8980.jpg
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Kuva: Alustavat liikenneyhteydet ennen Saaristoratikan jatketta kohti itda, 2015, L-os, Ksv.

6.8 Liikenne

6.8.1 Joukkoliikenne

Vartiosaaren suunnittelu perustuu Laajasalon raitio-
tieyhteyden toteuttamiseen. Kaupunkisuunnitte-
lulautakunta taydensi Vartiosaaren suunnittelupe-
riaatteita 26.11.2013 siten, ettd osayleiskaavaan lii-
tetddan maardys, jonka mukaan rakentamista alueel-
la ei saa aloittaa ennen kuin raitiovaunuyhteydesta
saareen on tehty sitova paatos. Tavoitteena suunnit-
telussa on, etta Vartiosaaren alueella liikennaisi rai-
tiovaunu, kun ensimmaiset asukkaat muuttavat alu-
eelle.

Raitiotietd on suunniteltu Kruunuvuorenrannasta
Koirasaarentietd pitkin Laajasalon Yliskyldan, jossa
linjalle on kaksi vaihtoehtoa: Yliskylan kautta tai Re-
posalmentietd pitkin. My6s kantakaupungin paassa
on edelleen useita vaihtoehtoja. Kdynnisséd olevas-
sa Laajasalon raitiotien yleissuunnitelmassa tehdaan
ehdotus jatkosuunnitteluun valittavista reiteista.

Helsingin uuden yleiskaavan luonnoksessa on esi-
tetty raitiotielle jatkoa Vartiosaaresta Ramsinniemen
kautta Vuosaareen (ns. Saaristoratikka). Vartiosaaren
kaavoituksessa varaudutaan yhteyden toteuttami-
seen mychemmin. Yhteys liittdisi Vartiosaaren myos
Vuosaaren monipuolisiin palveluihin seké poikittai-
seen joukkoliikenteen runkoyhteyteen (ns. Jokeri 2).
Yhteys voidaan toteuttaa myds bussina.

Vartiosaaren raitiotien palvelutaso on Vartiosaaren
kokoiselle alueelle hyva. Alustavien tarkastelujen pe-
rusteella raitiovaunun vuorovaliksi voi muodostua
ruuhka-aikaan jopa 5-10 min. Matka-aika raitiovau-
nullaVartiosaaresta keskustaan on arviolta n. 30 min.
Matka-aikaan vaikuttavat mm. eri reittivaihtoehdot
seka Laajasalossa ettd kantakaupungissa.

Kantakaupunkiin suuntautuvan yhteyden lisak-
si my6s Laajasalosta Kalasataman kautta Pasilaan
suuntautuva linja on mahdollinen. Molempien lin-
jojen toteutuessa Vartiosaaren joukkoliikenneyhtey-
det ovat erittdin monipuoliset.

Vartiosaaren katujen suunnittelussa raitiotie priori-
soidaan korkealle. Reposalmen sillalla raitiovaunul-
la on joko omat kaistat tai sille jarjestetadn etuus lii-
kennevaloilla. My6s Vartiosaaren kokoojakadulla rai-
tiotielle varataan omat kaistat.

Vartiosaareen on alustavasti suunniteltu kolme py-
sdkkia, joista yksi on Vartiosaaren linjan paatepy-
sakki. Pysakkien valinen etdisyys on talléin noin
350-400 m, ja ne sijaitsevat keskeisesti maankayt-
toon nahden. Kavelyetaisyys pysdkeille on enintdan
400 m. Pysdkkien maara on voimakkaasti sidoksis-
sa maankayttésuunnitelmissa esitettyyn rakentee-
seen "kolmesta kyladsta”. Pysakit mitoitetaan 60 met-
rid pitkiksi, jolloin ne palvelevat kahden vaunuyksi-
kon pituisia raitiovaunuja. Vartiosaaren paatepysak-
ki suunnitellaan ensisijaisesti liilkennditavaksi vau-
nuille, joissa on ohjaamot molemmissa pdissa (vrt.
Raide-Jokeri), jolloin muulta maankaytolta tilaa vie-
vaa kaantosilmukkaa ei tarvitse toteuttaa vaikeisiin
maasto-olosuhteisiin.

Kaupunkisuunnittelulautakunta kehotti Vartiosaa-
ren suunnitteluperiaatteista paattaessaan vaihto-
ehtona selvittamaan liityntaliilkenne Herttoniemen,
Rastilan ja Vuosaaren metroasemien kautta raitio-
vaunuilla tai busseilla.

Vartiosaaren tulevien asukkaiden liilkkuminen ei
suuntaudu ainoastaan keskustaan. Myds Herttonie-
meen ja siitd itddn suuntautuville tulisi tarjota kilpai-
lukykyinen joukkoliikenteen vaihtoehto. Tilantees-
sa, jossa Vartiosaareen ei ole bussia Herttoniemes-
ta, esimerkiksi metrolla itddan haluavat joutuvat teke-
maan kaksi vaihtoa: ensin Laajasalossa bussiin ja sit-
ten Herttoniemessa metroon.



Kokonaismatka-aika bussilla Vartiosaaresta Hertto-
niemeen olisi arviolta 15-20 min. Bussin liilkenndin-
tiin Vartiosaaressa varaudutaan sekd pysakkien etta
kaantopaikan osalta, jotta mahdollistetaan vaihdo-
ton Herttoniemen yhteys.

Laajasalon raitiotien suunnittelussa on joka tapauk-
sessa tarkeda suunnitella Yliskylan keskukseen hou-
kuttelevat vaihtoyhteydet Laajasalon busseihin.

Uuden yleiskaavan luonnoksen mukainen joukko-
liikenneyhteys Vartiosaaresta Vuosaareen (ns. Saa-
ristoratikka) voidaan toteuttaa myds bussiyhteyte-
na ennen raitiotien toteutumista. Tall6in saattaisi ol-
la mahdollinen esimerkiksi bussilinja Herttoniemes-
td Vartiosaaren ja Ramsinniemen kautta Vuosaareen.
Yhteyden toteuttaminen edellyttaa joka tapaukses-
sa Ramsinsalmen sillan rakentamista ja Ramsinnie-
men katuyhteyden parantamista.

Kuva: 400 metrin etéisyydet raitiovaunupysékeilta, 2015, L-os, Ksv.
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6.8.2 Pyoraily ja jalankulku

Saaren sisdiset vdlimatkat ovat lyhyitd, joten jalan-
kulku ja pyordily tulevat olemaan kilpailukykyisia
liilkkumismuotoja. My6s Laajasalon keskuksen pal-
velut ovat alle kahden kilometrin paassa Vartiosaa-
resta, mika mahdollistaa paivittaispalveluiden kayt-
tamisen kdvellen tai polkupyoralla. Vartiosaarta kier-
tda rantareitti, jonka pdaasiallinen tavoite on toimia
virkistysreittina.

Vartiosaari on osa tulevaa pyordilyn laatukdytavien
eli baanojen verkostoa. Baanojen verkkosuunnitel-
massa on esitetty yhteys keskustasta Kruunuvuo-
renrannan, Laajasalon ja Vartiosaaren kautta Vuo-
saareen. Baanaverkon toteutuessa Vartiosaaresta on
nopea yhteys polkupyoralla kantakaupunkiin seka
Laajasalon ja Vuosaaren kautta muualle kaupunkiin.

Vartiosaaren suunnittelussa varaudutaan, etta baa-
na voidaan toteuttaa omalle vayldlleen erilliseksi
autoliikenteestd. Tahan vaiheeseen liittyy vahvasti
Ramsinsalmen sillan ja Ramsinniemen baanayhtey-
den toteuttaminen. Ensi vaiheessa baanayhteys voi-
daan toteuttaa pyordkaistoina Vartiosaaren kokoo-
jakadulla.

Tavara- ja sahkoavusteisten polkupyorien kayton
mahdollinen yleistyminen tulisi huomioida tarkem-
massa suunnittelussa.

Jalankulkijat ovat Vartiosaaressa erityisasemassa.
Katuymparistoista tehdaan viihtyvia. Kavelyetdisyy-
della sijaitsevat meri, virkistysmahdollisuudet ja tar-
keimmat palvelut. Yhteydet joukkoliikenteen pysa-
keille tehddan mahdollisimman houkutteleviksi. Es-
teettdmyys huomioidaan katujen suunnittelussa,
jotta yhteydet ovat kaikkien saavutettavissa.

6.8.3 Autoliikenne

Autoliikenne on viélttamaton osa jokaista asuinaluet-
ta, joten myos autoliikenteelle varataan riittavat olo-
suhteet. Autoliikenteen yhteydet palvelevat asukkai-
den ja vieraiden lisdksi mm. valttamatonta huolto-
ja pelastusliikennettd. Tavoitteena on autoriippuma-
ton alue, jossa autoilu on mahdollista, mutta ei valt-
tamatonta ja suunnitteluratkaisuilla kannustetaan
kestavien kulkutapojen kayttoon.

Vartiosaaren katuverkko perustuu alueen keskel-
Ia kulkevaan kokoojakatuun seka sitd taydentaviin
tonttikatuihin. Kokoojakadun liikennemaarat ovat
suurimmillaan alueen lounaisosassa (arviolta 6000-
8000 ajon/vrk) ja pienimmilldén alueen koillisosas-
sa. Ramsinsalmen sillalla autoliikenne on kielletty lu-
kuun ottamatta pelastusajoa. Saaren lapiajon esta-
minen rakenteellisilla ratkaisuilla on tarkeaa jatko-
suunnittelussa.

6.8.4 Pysakointi

Vartiosaaren pysakoinnin suunnittelua ohjaa kau-
punginhallituksen hyvaksyma Helsingin pysakoin-
tipolitiikka. Vartiosaaren pysdkoinnin tulee mm. tu-
kea kestavaa liikkumista seka asumiskustannusten
kohtuullistamista.

Vartiosaaresta suunnitellaan autoriippumatonta
asuinaluetta. Tavoitteeseen liittyy erityisesti hyva
joukkoliikenteen palvelutaso ja hyvat jalankulku- ja
pyorailymahdollisuudet. Myos pysdkoinnin ja siihen
liittyvien palvelujen, kuten alueellisten yhteiskaytto-
autojen, tulee tukea tavoitetta.

Pysdkointipaikkojen mitoituksen taustalla on kau-
punkisuunnittelulautakunnan 7.2.2012 hyvaksyma
autopaikkojen laskentamaaraohje. Alle 600 metrin
padssa raideliikenteen pysakista asuinkerrostalojen
mitoitusohje on 1 ap/120 k-m2. 300 000 k-m2 tar-
koittaisi talloin noin 2500 autopaikkaa. Keskittamalla
pysakointia laitoksiin (vdahintddn 100 nimedamaton-
ta pysakointipaikkaa) voidaan vahentda pysakointi-
paikkamaaraa 10 %. Edellyttamalla yhteiskayttoau-
tojen pysakointipaikkoja voidaan ohjeen mukaan
tarvittavaa paikkamaaraa vahentaa 3 %. Pysakoin-
tinormit maaritellddn asemakaavassa, jolloin tarkis-
tetaan voimassaolevien laskentaohjeiden tarkoituk-
senmukaisuus Vartiosaaren tavoitteiden kannalta.

Vartiosaaren suunnitteluperiaatteiden yhteydessa
kaupunkisuunnittelulautakunta edellytti selvitys-
ta, onko mahdollista tehda alueesta vahdautoinen
sijoittamalla pysakdintipaikat tai pysakdintiluolan
suuaukko Laajasalon puolelle tai saaren puolella
mahdollisimman ldhelle siltaa. 2500 autopaikan si-
joittaminen pienelle alueelle tarkoittaisi mittavien
pysakointiluolien tai -laitosten rakentamista. Saa-
ren Laajasalon puoleisessa paassa ei ole merkitta-
vid kallioresursseja, joita voisi hyodyntaa kallioluolan
rakentamisessa. Yksi mittava pysdkointiluola saaren
etuosassa edellyttdisi rakentamista 4-5 kerrokseen
ja osin merenpinnan alapuolelle sekd mahdollises-
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Kuva: Jalankulun ja pyéréilyn yhteydet Vartiosaaressa, 2015, L-os, Ksv.

49



50

ti kolmea ulosajoyhteytta. Pysakointiluolan raken-
tamiskustannukset kasvaisivat ratkaisussa tarpeet-
toman suuriksi. Kdvelymatkat saaren muista osista
muodostuisivat myos kohtuuttoman pitkiksi. Lisak-
si suuret pysdkointilaitokset sitoisivat toteutusajan-
kohtaansa usean asuntorakentamishankkeen, jol-
loin hankkeiden kdynnistyminen vaikeutuu.

Suunnitteluperiaatteena on, ettd kerrostalovaltai-
silla alueilla pysakointi on keskitettyd; maanalaisis-
sa tiloissa, pysakointilaitoksissa tai pihakansien al-
la. Muilla alueilla pysdkointi on maantasossa. Pysa-
kéinnin keskittdminen sopivassa mittakaavassa on
jarkevaa. Pysakaintilaitoksissa autopaikkojen nimi-
koimattomuus mahdollistaa niiden tehokkaan kay-
ton, jolloin tyhjia autopaikkoja on mahdollisimman
vahan.

Pysdkoinnin hintaan vaikuttaa erityisesti se, missa
pysakointipaikat sijaitsevat. Lahtokohtaisesti kal-
leinta on pysakainti kallioluolassa ja edullisinta py-
sakointi maantasossa tai maanpaallisessa pysakdin-
tilaitoksessa. Suuremmissa pysakaointilaitoskoko-
naisuuksissa padstdan padsadntoisesti autopaikkaa
kohden alhaisempiin kustannuksiin. Pysakdintirat-
kaisujen tulisi osaltaan tukea myd6s rakentamiskus-
tannusten kohtuullistamista huomioiden kuitenkin
asuinalueen viihtyvyyteen liittyvat arvot.

Vartiosaaren uuden asuinalueen kolme kylaa mah-
dollistavat erilaisia ja eri hintaisia pysakointiratkaisu-
ja.”Sataman”ja "Laakson”kylissa pysakointipaikat on
suunniteltu padosin keskitetysti laitoksiin, pihakan-
sien alle tai rinteeseen porrastuvina pysakdintikan-
sina. Kylien reuna-alueilla, joissa rakentaminen ma-
daltuu, on myds tonttikohtaista maantasopysakoin-
tid. "Kukkulan” kohdalla olevat hyvat kallioresurs-
sit mahdollistavat kyldn alle keskitetyn 2-kerroksi-
sen kalliopysakointiluolan. Pysdkoinnin tarkempaa
suunnittelua jatketaan asemakaavavaiheessa.

Keskitettyjen pysdkointiratkaisujen osalta olisi hy-
va tutkia vaiheittain rakentamisen mahdollisuuksia.
Esimerkiksi pysakointilaitosten laajentamismahdolli-
suudet tarvittaessa tulisi selvittaa. Vaiheittain toteu-
tumisen suurimpana haasteena on kuitenkin uusien
paikkojen rakentaminen, jos niiden toteutusvastuu
on tulevilla taloyhtigilla.

Vartiosaari rakentuu todennakoisesti 2020-luvulla,
joten liikkumistottumusten muutosta tulee seura-
ta ja kyetd ennakoivaan suunnitteluun. Pysakaointiin
liittyvat voimakkaasti liikkumisen ohjaus, yhteiskayt-
tdautojen tulevaisuus sekd muut liikkkumisen ja py-
sakoinnin innovaatiot. Naiden asioiden huomioimi-
nen suunnittelussa on tarkeda. Mm. rakennettujen
robottiparkkien kokemuksia voidaan hy6dyntaa jat-
kossa. My6s autopaikkanormin pienentamistd osa-
aluekohtaisesti ja autottomia kortteleita tulee tar-
kastella jatkosuunnittelun yhteydessa.

Polkupyorien pysakointipaikkoihin kiinnitetdaan
myos erityista huomiota, mukaan lukien tavara- ja
sahkoavusteiset polkupyorat.

6.8.5 Vesiliikenne ja sillat

Vartiosaareen on suunniteltu siltoja Laajasalosta Re-
posalmen yli ja Vuosaaresta Ramsinsalmen yli. Re-
posalmen sillalla kulkevat jalankulkijat, pyorailijat,
joukkoliikenne ja autot. Reposalmen sillan alikulku-
korkeus on noin 5 m, jolloin moottoriveneet ja ve-
sibussit mahtuvat sen ali. Purjeveneet ja muut kor-
keammat veneet kulkevat jatkossa Ramsinsalmen
kautta.

Ramsinsalmen siltaa suunnitellaan jalankulkijoille,
pyorailijoille seka joukkoliikenteelle. Sillalla varau-
dutaan uuden yleiskaavan mukaiseen Saaristoratik-
kaan. Ramsinsalmen molemmat rannat ovat maas-
toltaan sellaisia, ettd silta tulee luonnostaan sijait-
semaan hyvin korkealla. Sillan alikulkukorkeudeksi
tulee yli 20 m, jolloin suurin osa purjeveneista paa-
see sillan ali.

Siltayhteyksien lisdksi on tarkasteltu, olisiko vesilii-
kenteeseen perustuva likkennejdrjestelma tarkoituk-
senmukainen (Strafica, 2013). Tarkastelussa tode-
taan, ettd jos Vartiosaari muutetaan asuinkdyttoon,
onsilta kdytannossa ainoa jarkeva tapa hoitaa liiken-
neyhteydet. Lossityyppisen jarjestelman ongelmia
olisivat mm. kustannukset, liikennoinnin kapasiteet-
ti ja henkildautojen pysakoinnin jarjestaminen.

Vartiosaaren saanndllisen vesireittiliikenteen kehit-
taminen liittyy tiivisti koko Helsingin ja paakaupun-
kiseudun saariston virkistysmahdollisuuksien paran-
tamiseen. Vartiosaari on luonteva pysahdyspaikka
reittiliikenteelle myos jatkossa.



6.9 Palvelut ja toimitilat

Kruunuvuorenrannan, Laajasalon ja Vartiosaaren
asukasluku kasvaa oleellisesti uudis- ja tdydennys-
rakentamisen myotd. Alueen suunnitelmat mahdol-
listavat rakentamista lahes 30 000 uudelle asukkaal-
le. Lisdys on merkittava ja tukee palvelu- ja elinkei-
notoiminnan kehittymista koko saarinaapurustos-
sa. Vartiosaari nayttaytyy houkuttelevana erityises-
ti virkistysnakokulmasta, kun mahdolliset uudet liik-
kumisyhteydet Laajasalosta Vartiosaaren ja edelleen
Vuosaareen parantavat alueen saavutettavuutta ja
sitovat sen osaksi saaristokaupunginosien nauhaa.

Vartiosaaren palveluita on tarkasteltu yhdessa Laaja-
salon kanssa, jossa lahin liike- ja palvelukeskusta on
Yliskylassa. Erikoispalvelut 16ytyvat Herttoniemes-
td, Itakeskuksesta ja kantakaupungista. Kun tulevai-
suuden mahdollinen yhteys Ramsinniemen kautta
Vuosaareen toteutuu, on myds Vuosaaren monipuo-
linen keskusta liikkeineen, kulttuuripalveluineen, ur-
heilu- ja virkistyspalveluineen sujuvasti saavutetta-
vissa. Tulevaisuudessa Laajasalon palvelut muuttu-
vat, kun uusi liikekeskus korvaa nykyisen ja Laaja-
salon terveysasema siirtyy Kalasataman terveysase-
malle. Suunnitelmien mukaan Laajasalon kirjasto ja
nuorisotilat rakennetaan uuden liikkekeskuksen yhte-
yteen ja vanha kirjastorakennus puretaan.

Vartiosaari tukeutuu osin Laajasalon palveluihin,
mutta peruspalvelut 16ytyvat omalta saarelta. Li-
saksi Vartiosaareen varataan tilaa yksityiselle liike-
ja palvelutoiminnalle. Vartiosaaren toimitilat sijoit-
tuvat kolmeen kylaan, saaren keskellad kulkevan ka-
dunvarren kivijalkatoimitiloihin sekd rantavyohyk-
keen huvila-alueille.

Tilavaraukset

Vartiosaaren osayleiskaavaluonnokseen on tehty ti-
lavaraukset peruspalveluille seka yksityisten toimi-
joiden toimitilarakentamiselle. Toimitiloja alueelle
on arvioitu toteutuvan yhteensa noin 30 000 k-m2.
Osayleiskaava mahdollistaa myo6s tatd suuremman
maaran.

Koulu- ja paivakotipalveluille on varattu tilaa yh-
teensd noin 15 000 k-m2 julkisten ja yksityisten toi-
mijoiden kayttoon. Muulle yksityiselle liike- ja pal-
velutoiminnalle on arvioitu rakennettavaksi noin 15
000 k-m2 alueen kivijalkatiloihin. Edellisten lisaksi
alueen ranta- ja huvilavyohykkeelle on mahdollis-
tettu tilaa elinkeino- ja palvelutoiminnalle nykyisten
huviloiden seka alueen tdydennysrakentamisen yh-
teyteen. Jokaisella alueella on mahdollista edistaa
myo6s kotona tai yhteisOssa tehtavaa paikallista tyo-
ta. Palvelutarjontaa lisddvat myos virkistysmahdolli-
suudet Vartiosaaren rannoilla.

Kuva: Kotona ja yhteis6issé tehtdvéa tyé on mahdollisuus, joka elévéittda ja lisda yhteiséllisyyttéd Vartiosaaren

kylissé, perspektiivikuva 2014, T Arjanko, Aalto-yliopisto, Ksv.
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Julkiset palvelut

Vartiosaareen on varattu tilaa koululle, kahdelle jul-
kiselle paivakodille seka yksityisen palvelutarjoajan
paivahoitotoiminnalle. Koululle ja yhdelle paivako-
dille on varattu tilat alueen keskimmaisesta kylasta,
"Laaksosta”. Toisen paivakodin ja yksityisten toimijoi-
den tilavaraukset ovat alueen kivijalkatiloissa, muu-
alla asuinkortteleissa tai huvila-alueella.

Vartiosaaren peruskoulu on mitoitettu 580-800 op-
pilaalle seka saaren 1-2 paivakotia 300-400 lapselle.
Koulun kooksi on arvioitu 8 000 - 10 000 k-m2 ja yh-
den pdivdkotiyksikdn kooksi noin 1 500 k-m2. Kivijal-
kapaivakotien ulkoilutoiminnoille on varattava tilaa
tontilta, ldheisesta puistosta tai paivakotien pihoil-
ta. Vartiosaareen on varattu myos tilaa leikkipuistol-
le. Koulun tarvitsemat isommat liikuntapaikat ja ken-
tat sijaitsevat Laajasalon liikkuntapuistossa.

Koulu- ja paivakotitilojen yhteydessa on mahdollista
jarjestad muiden hallintokuntien palvelutoimintaa,
esimerkiksi nuorisotoimen, tyévdenopiston tai kau-
punginmuseon pedagogista toimintaa. Vartiosaaren
asuinrakentamisen yhteyteen on mahdollista raken-
taa sosiaali- ja terveyspalveluiden erityisasumiskoh-
teita, esimerkiksi vanhuksille, mielenterveys- ja pdih-
depalveluasiakkaille ja vammaisille.

Elinkeinot ja kauppa Vartiosaaressa

Vartiosaari on asumisen ja virkistyksen saari, jon-
ka tyopaikkarakentaminen on pienimittakaavaista
ja tyo paddosin pienten yksityisten toimijoiden tyo-
td. Alueen asukasluku mahdollistaa Iahinna paikal-
lista liilketoimintaa, mutta merellisyys voi houkutel-
la alueelle myds paikkaan sopivia erikoisliikkeita ja
palveluita, erityisesti vapaa-aikaan, virkistykseen, 13-
himatkailuun ja kulttuuriin liittyva tyopaikkoja. Ti-
laa elinkeinotoiminnalle on varattu rakennusten ki-
vijalkoihin saaren kylissa, mutta myds alueen ranta-
vyohykkeelle.

Saaren kolmen kyldn tyopaikkaprofiilit erottuvat
toisistaan. "Sataman” alueella tyopaikat painottu-
vat merelliseen virkistykseen ja alueen kaupallisiin
palveluihin, "Laakso” on julkisten palvelujen ohella
yksityisten kivijalkaliiketilojen aluetta ja itaisin ky-
1a, "Kukkula’, on kivijalkojen yksityisten liikkeiden ja
palveluiden alue.

Vartiosaaren asukaspohja mahdollistaa 1-2 paivit-
taistavarakauppaa ja erikoisliikkeita. Kaupalle arvi-
oitu tila Vartiosaaressa on noin 5 000 k-m2. Kysyntaa
riittda esimerkiksi pienelle liiketoiminnalle ja palve-
luille; erikoisliikkeille, kahviloille, ravintoloille ja alu-
eella tehtavalle toimistotydlle.

"Sataman” ja "Kukkulan” alueille on mahdollista to-
teuttaa paikallisia ominaispiirteitda hyodyntavia ve-
tovoimaisia vierailukohteita. Tallaisia kohteita voivat
olla esimerkiksi pieni saaristouimala, sauna- ja kyl-
pyldrakennus tai majoitusliikkeet. Arvioitu tilantar-
ve vetovoimaisten kohteiden toiminnalle Vartiosaa-
ressa on noin 2 000 - 7 000 k-m2.

Huvila- ja ranta-alueen palvelut ja tyopaikat

Huvila- ja ranta-alueen toiminnot kohottavat alueen
matkailuprofiilia. Rantojen yhteydesta 16ytyvat me-
rellisen elinkeinotoiminnan seka virkistykseen liitty-
vien julkisten ja yksityisten palveluiden mahdolliset
paikat.

Osayleiskaava mahdollistaa palvelutoiminnan ran-
tavyohykkeen huviloissa. Huvilavyéhykkeelta 0y-
tyy mahdollisuuksia niin yksityisille kuin kolman-
nen sektorin toimijoille seka julkisille palveluille.
Kaksi saaren arvokasta, kaupungin omistamaa huvi-
laa, Sunnanvik ja Kaislikko, on osoitettu palvelukdyt-
t6on. Muissa huviloissa on mahdollistettu seka asu-
minen etta palvelutoiminta. Talla hetkelld moni hu-
viloista on vuokrattu kaupungin hallintokunnille tai
yhteisdille, joiden toiminta voi niissa jatkua tulevai-
suudessa.Vanhojen huviloiden kerrosala on nyt noin
10 000 k-m2 ja lisarakennusmahdollisuuksia alueelle
on osoitettu noin 5 000 k-m2.

Vartiosaaren ympdri kulkeva rantareitti, saaren puis-
tot, mahdollisesti huviloiden palvelut seka saaren sa-
tamat ja ranta-alueet saunoineen, uimapaikkoineen,
laitureineen seka veneilijdiden ja melojien pysah-
dyspaikat ovat kaupungin ja yksityisten toimijoiden
tarjoamia mahdollisia virkistyspalveluita. Alueen
kahteen satamaan on varattu yhteensa noin 170 ve-
nepaikkaa asukkaiden seka muiden kaupunkilaisten
javierailijoiden kaytt6on, mika mahdollistaa merelli-
sen liiketoiminnan veneilyn yhteydessa. Alueen ve-
tovoimaiset kohteet |0ytyvat todenndkoisesti myds
rantavyohykkeen tuntumasta.



6.10 Yhdyskuntatekninen huolto

Kaava-alueelle rakennetaan normaalit yhdyskunta-
teknisen huollon palvelut, jotka liitetddn noin kilo-
metrin paassa sijaitseviin Laajasalon teknisen huol-
lon runkoverkostoihin. Liittdminen saattaa edellyt-
taa runkoverkostojen ja -laitosten tehostamista Laa-
jasalossa. Kaava-alueen alustava yhdyskuntateknis-
ten verkostojen yleissuunnitelma laaditaan osayleis-
kaavan ehdotusvaiheessa ja sen suunnittelualuet-
ta laajennetaan Laajasaloon asemakaavavaiheessa.

Konsulttitydna ovat parhaillaan selvitettavina hule-
vesien hallintamahdollisuudet niin, ettd parannet-
taisiin ympariston vesitasapainon sdilymistd, hule-
vesien hyodyntamista ja vesista saatavaa elamyksel-
lisyytta.

Yhteistyossa Helen Oy:n ja Asumisen rahoitus- ja ke-
hittamiskeskus ARA:n kanssa laaditaan Vartiosaaren
energiaselvitys aluetason mahdollisuuksista ja ener-
giavirroista painottuen lammitys-, jadhdytys- ja sdh-
konkdyttoon, uusiutuvan energia hyddyntamispo-
tentiaaliin ja vaihtoehtoisten energiantuotantotapo-
jen kasvihuonekaasupaastoihin.

6.11 Maaperan rakennettavuus,
pohjarakentaminen

Hyvastd maaperasta johtuen ldhes kaikki uusi ra-
kentaminen voidaan perustaa suoraan pohjamaan
tai kallion varaan. Saaren keskiosan pehmeikolla va-
hdinen esirakentaminen voidaan toteuttaa toimija-
kohtaisesti. Lantisen venesatama-alueen ja sita si-
vuavan torin ja asuinkortteleiden esirakentaminen
toteutettaneen alueellisesti. Topografian jyrkkapiir-
teisyys asettaa paikoin haasteita maankayton jatko-
suunnittelulle.

6.12 Ymparistohairiot

Valtioneuvoston asettamat melun ja ilmanlaadun
ohjearvot seka raideliikenteen aiheuttamat tarinan
ja runkodanen suositusarvot voidaan ottaa huomi-
oon asemakaavoitusvaiheessa.

6.14 Nimisto

Vartiosaaressa suoritettiin kesalla 2014 nimestys eli
nimien keruu. Nimia kerattiin haastattelemalla saa-
ren asukkaita ja muita kayttdjia. Nimestyksen tulok-
sena saatiin 334 nimed, jotka jakautuivat 202 eri koh-
teelle. Nimestyksen tulos on tallennettu myds Ko-
tuksen (Kotimaisten kielten keskus) nimiarkistoon.
Kerdttyja nimia voidaan hyddyntda Vartiosaaren ni-
mistdsuunnittelussa.

Kaavakartta seuraavalla aukeamalla:
Vartiosaaren osayleiskaavan luonnos, kaavakartta 2015, Vartiosaari-projekti, Ksv.
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Kaava-alue sisaltyy valtakunnallisesti merkittavaan rakennettuun
kulttuuriympanstoon. (Rky 2009, Helsingin hoyrylaivareittien kesahuvila-asutus)

Asuntoalue.
Aluetta kehitetd@n asumisen, palvelujen, virkistykseen ja asuinymparistdon
soveltuvien toimintojen kayttoon. A k asui ten alimpiin

kerroksiin saa osoittaa palveluja, ty6- ja teimitiloja seka liiketiloja.

Kerrostalovaltainen asuntoalue.

Aluetta kehitetadn asumisen, palvelujen, virkistyk ja asuinymparistoon
soveltuvien toimintojen kayttoon. A k asui ten alimpiin
kerroksiin saa osoiftaa palveluja, tyo- ja teimitiloja seka liiketloja. Pysakointi tulee
ratkaista keskitetysti: maanalaisissa tiloissa, pysékaintilaitoksissa tai pihakansien
alla.

Asuinpientaloalue.

Alueelle saa rakentaa pientaloja, rivi- ja pienkerrostaloja. Aluetta kehiletéaén
asumisen, palvelujen, virkistyksen ja asuinymparistoon soveltuvien toimintojen
kayttoon.

Asuinpientalojen ja'tai palveluiden ja hallinnon alue.
Alueen maisema-, puutarha- ja kulttuurihistorialiiset arvot tuiee sallytiaa. Alueen
taydennysrakentaminen on mahdollista siten, etta rakentaminen soveltuu
mittak Itaan, raker i itaan ja sijainniltaan olemassa olevaan
k kantaan ja kulttuurihistoriallisesti arvok ymparistoon.

Julkisten palveluiden ja hallinnon alue.

Palvelujen ja hallinnon alue.

Alueen maisema-, puutarha- ja kulttuurihistoriallise! arvot tulee sailyttaa. Aluelle
saa sijoittaa talousrakennuksia siten, etta rakentaminen soveltuu mittakaavaltaan,
rakentamistavaltaan ja sijainniltaan olemassa olevaan rakennuskantaan ja
kulttuurihistoriallisesti arvokkaaseen ymparistéon.,

Virkistysaiue.

Virkistysalue, jonka luonto-, maisema- ja kulttuurihistorialliset seka geologiset
arvot tulee sailyttaa.

Puisto.

Puisto, jonka luonto-, maisema-, puutarha- ja kulttuurihistorialliset seké geologiset
arvot tulee sailyttas. Alueelle saa sijoi puision dihin liittyvia
rakennuksia/rakenteita siten, etta rakentaminen soveltuu mittakaavaltaan,
rakentamistavaltaan ja sijainniltaan olemassa olevaan rakennuskantaan ja
kulttuurihistoriallisesti arvokkaaseen ymparistéon.

Lomarakennusten alue.
Alueen tdydennysrakentaminen on mahdollista siten, etta rakentaminen soveltuu
mittakaavaltaan, rakentamistavaltaan ja sijainniltaan olemassa olevaan

jakul listoriallisesti arvokkaaseen ymparistoon.

Palstaviljelyalue.

Luonnonsuojeiualue.

Vesialue.

Yenesatama-glue.

Vesialue, jolle saa rakentaa sillan joukko- ja ajoneuvo- seka kewytliikenteelle.

Vesialue, jolle saa rakentaa sillan joukko-, hualto- ja kevytliikenteelle.

8 m osaykiskaava-alueen ulkopuolelia oleva viiva.
Korttelin, korttelin osan tai alueen raja.

Katualue.

Osa-alueen raja.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Suojeltava rakennus.

Suojeltava rakennus, jonka saa siirtaa.

Alueella clevat put itelmat tulee sailyttaa/palauttaa.

Alueen osa, jolle saa rakentaa talousrakennuksia.

Huolto- tai rakennuspaikkalikenteelle varattu alueen osa.

Alueen osa, jolle saa rakentaa virkistystoimintoihin liittyvia rakennuksia /
rakennelmia. Alueen rakentaminen tulee soveltua mittakaavaltaan,
rakentamistavaltaan ja sijainniltaan olemassa olevaan rakennuskantaan ja
kulttuurihistoriallisesti arvokkaaseen ympéristoon.

Katuaukio, tori.

Ohjeellinen ulkoilureitti.

Raitioliikenteen yhteystarve.

Kevyen likenteen yhteystarve.

Pydrailyn paareitti.

YLEISMAARAYKSET

Tontti- ja katualueilla louhinnan ja taytisjen maara tuee minimoida ja
maastonmuodot huomioida.

Rakentamisessa ja yhdyskuntateknisessé huollossa on suosittava
energiatehokkaita ja ymparistdystavallisia menetelmid, rakenteita ja materiaaleja.

Uusiutuvien energiamuotojen kaytda tulee edistaa.

Kaikkien maankayttomuotojen alueille, paitsi SL, saa sijoittaa pysyvia ja

valiaikaisesti al tamista palvelevia likent yhdysk knisen huolion
jamassahuollon alugita, tiloja ja laitteita. Sijainti ratkaistaan tarkemmassa
suunnittelussa selvitysten ja ympdristovaik 1 arvioinnin perusteella.

Kortteli- ja yleisilla alueilla syntyvien hulevesien virtauksen hidastamista ja niiden

hyddyntamista tulee edistaa.
Lahelle rantavii k tt tulee ottaa h ioon merenpinnan korkeus.
Alueella sijaitsee luonr jelulain 49 §:n per lla suojeltuja lepakoiden

levahdys-, lisadntymis- ja talvehtimispaikkoja, joita ei saa havittaa. Puustoa on
hoidettava lajien elinolot huomioon ottaen.

Rantavydhykke2lld huvila- ja uudisrakennustonttien rajautuminen ymparistostaan,
puutarhasommitelmien sijoittuminen ja sailytettavien rakennusten muutos- ja

korjaustarpeet tulee tutkia 1.

Kerrostalovaltaista asuinrakentamista alueella ei saa alottaa ennen kuin
raitiovaunuyhteydesti saareen on tehty sitova paatés.
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7 OSAYLEISKAAVALUONNOS

7.1 Asuntoalueet (AK, A, AP, AP/PIs,
RA/s)

Suunnittelualue on periaatteiltaan jaettu kahteen
osaan. Rantavyohykkeelld rakentaminen tulee so-
vittaa kulttuurihistoriallisesti arvokkaaseen ympa-
ristdon. Keskiosan tiivis ja kerrostalovaltainen alue
rakennetaan omaleimaiseksi saaristokaupungino-
saksi.

Uudisrakentamisella on kolme asuntoaluemerkin-
taa: kerrostalovaltainen asunto-alue (AK), asunto-
alue (A), pientaloalue (AP). Asuinkortteleiden mer-
kintdihin (AK, A, AP) sisaltyvat myds palvelut, liike-
tilat ja korttelipuistot. Kerrostalovaltaisella (AK) alu-
eella pysakointi on keskitettya.

Padosa huvila-alueesta on osoitettu seka pientalo-
asumiseen ja/tai palveluille (AP/P/s) siten, etta ra-
kentaminen soveltuu kulttuurihistoriallisesti arvok-
kaaseen ymparistodn Alueen maisema-, puutarha-
ja kulttuurihistorialliset arvot tulee sailyttada. Alueen
taydennysrakentaminen on mahdollista siten, et-
té rakentaminen soveltuu mittakaavaltaan, raken-
tamistavaltaan ja sijainniltaan olemassa olevaan ra-
kennuskantaan ja kulttuurihistoriallisesti arvokkaa-
seen ymparistoon.

Muutama yksityisomistuksessa oleva loma-asunto
on osoitettu loma-asumiselle (RA/s) siten, etta ra-
kentaminen soveltuu kulttuurihistoriallisesti arvok-
kaaseen ymparistoon.

7.2 Julkisten palvelujen ja hallinnon
alue. (PY)

Suunnittelualueelle on varattu kaksi korttelia koulua
ja paivdakotia varten. Mikali tilatarpeita on enemman,
kerrostalojen kivijalat ja myds huvilat mahdollistavat
palvelutoiminnat.

7.3 Palvelujen ja hallinnon alueet
(P/s)

Arvokkaimmat kaupungin omistamat huvilat, Sun-
nanvik ja Kaislikko, jotka sijaitsevat puistoalueen yh-
teydessd, on osoitettu palvelukdyttoon. Alueelle saa
sijoittaa talousrakennuksia siten, etta rakentaminen
soveltuu mittakaavaltaan, rakentamistavaltaan ja si-
jainniltaan olemassa olevaan rakennuskantaan ja
kulttuurihistoriallisesti arvokkaaseen ymparistoon.

7R.3)Virkistysalueet (V, VP, Vis, VPIs,

Virkistysalueeksi (V) on merkitty alueet, joilla ei ole
merkittavia suojelullisia arvoja. Virkistysalueet, joi-
den luonto-, maisema-, ja kulttuurihistorialliset seka
geologiset arvot tulee sdilyttaa (V/s), sisaltavat kysei-
sid arvoja ja ne tulee tutkia ja rajata tarkemmin ase-
makaavoitusvaiheessa.

Puistoiksi (VP) on merkitty rakennettavat puistoalu-
eet, jotka sisaltavat myos erilaisia virkistykseen liit-
tyvia toimintoja. VP/s -merkityissa puistoissa tulee
huomioida luonto-, maisema- ja kulttuurihistoriallis-
ten sekad geologisten arvojen lisdksi my6s puutarha-
arvot. Saaren keskeinen laakso on merkitty palsta-
viljelyalueeksi (RP), jota laajennetaan nykyisestaan.

Ulkoilureiteiksi on merkitty rantoja kiertava reitti ja
tarkeimmat saaren poikki johtavat viherreitit. Mer-
kityt ulkoilureitit ovat ohjeellisia, tarkempi sijainti
maaritelladan asemakaavavaiheessa.

7.5 Suojelualue (SL)

Suunnittelualueella on yksi luonnonsuojelualue,
rantaruttojuuren kasvupaikka.

7.6 Venesatama-alueet (W/LV)

Alueelle on varattu kaksi venesatamaa. Reposalmen
pohjoispuolella olevaan lahteen osoitetun pienve-
nesataman venepaikat palvelevat paaasiassa Vartio-
saaren asukkaita. Satamassa on myds vuorovenelai-
turi. Toinen pienempi satamavaraus on Kaislikon lan-
sirannalla ja se on varattu lahinnd Vartiosaaren asuk-
kaiden purjeveneille.

7.7 Vesialueet (W, w-1, w-2)

Vesialueeksi on merkitty Vartiosaarta ymparoivat
vesialueet. Merkintd w-1 osoittaa sillan likimaarai-
sen paikan Reposalmessa. Silta on suunniteltu kevy-
elle, ajonneuvo- ja joukkoliikenteelle. Merkinta w-2
osoittaa Ramsinsalmen sillan likimaardisen paikan.
Silta on suunniteltu joukko-, huolto- ja kevyelle lii-
kenteelle.

7.8 Katu- ja liikennealueet

Katualueeksi on osoitettu paa- ja kokoojakadut se-
ka tarkeimmat tonttikadut. Pddkadulle on osoitet-
tu raitioliikenteen yhteystarve Laajasalosta Ramsin-
niemeen. Tonttikadut sisaltyvat yleensa korttelialu-
eiden merkintaan. Huvila- ja ranta-alueille on mer-
kitty ohjeellisia katuyhteyksid, joiden tarkempi linja-
us suunnitellaan asemakaavavaiheessa.



7.9 Suojelukohteet ja sailytettavat
rakennukset (sr, srs, s-1)

Kaava-alue on osa valtakunnallisesti merkittavaa ra-
kennettua kulttuuriymparistéa (Rky 2009, Helsingin
hoyrylaivareittien kesahuvila-asutus).

Suurin osa saaren kulttuurihistoriallisesti arvokkais-
ta huviloista ja osa talousrakennuksista on suojeltu
sr-merkinnalld. Tarkemmat suojelumerkinnat tutki-
taan asemakaavoituksen yhteydessa.

Yksi suojeltu talousrakennus (srs) on siirrettava paa-
kadun alta pois. Uusi sijainti maaritellaan asemakaa-
vassa. Merkinnalla (s-1) on osoitettu saaren huvila-
puutarhakulttuuriin olennaisesti kuuluvia puutarha-
sommitelmia, jotka tulee sdilyttaa tai palauttaa.

Yleismadrayksena rantavyohykkeelld huvila- ja uu-
disrakennustonttien rajautuminen ymparistostaan,
puutarhasommitelmien sijoittuminen ja sdilytettavi-
en rakennusten muutos- ja korjaustarpeet tulee tut-
kia asemakaavavaiheessa tarkemmin.

7.9 Yleisia maarayksia

Maasto on paikoin jyrkkapiirteistd ja maapera kal-
lioista. Naiden ominaisuuksien sdilyttamiseksi on
seuraava madrays: Tontti- ja katualueilla louhinnan
jatayttdjen maara tulee minimoida ja maastonmuo-
dot huomioida.

Rakentamisessa ja yhdyskuntateknisessa huollossa
on suosittava energiatehokkaita ja ymparistoysta-
vallisia menetelmia ja rakenteita. Talla maarayksel-
I halutaan edistaa niin materiaalien, menetelmien
kuin rakennustavankin suhteen energiatehokkuutta
ja ymparistoa vahan kuormittavien ratkaisujen kayt-
toa.

Uusiutuvien energiamuotojen kayttda tulee edis-
taa. Talla maardykselld halutaan edistda mm. aurin-
koenergian kayttoa.

My6hemmin ilmenevien maankayttotoimintojen ja
palvelujen sekd rakentamistoimien toteuttamisen
mahdollistamiseksi kaavassa on seuraava maara-
ys: Kaikkien maankdyttémuotojen alueille, paitsi SL,
saa sijoittaa pysyvia ja valiaikaisesti aluerakentamis-
ta palvelevia lilkenteen, yhdyskuntateknisen huol-
lon ja massahuollon alueita, tiloja ja laitteita. Sijainti
ratkaistaan tarkemmassa suunnittelussa selvitysten
ja ympadristovaikutusarviointien perusteella.

Vartiosaari on kallioista aluetta, joten hulevesien
imeyttaminen ei ole mahdollista. Kortteli- ja yleisilta
alueilla syntyvien hulevesien virtausta tulee hidas-
taa ja niiden hyodyntamista tulee edistaa.

Lahelle rantaviivaa rakennettaessa tulee ottaa huo-
mioon merenpinnan korkeus. Vartiosaaressa on
muutamia hyvin alavia kohtia, joilla nyt sijaitsee
rakennuksia. Uusia rakennuspaikkoja ei ndihin voi
osoittaa.

Vartiosaari on luokiteltu 1. luokan lepakkoalueek-
si. Taman luontoarvon sailymiseksi maarataan, et-
ta alueella sijaitsee luonnonsuojelulain 498:n perus-
teella suojeltuja lepakoiden lisadntymis- ja levahdys-
paikkoja tai talvehtimispaikkoja, joita ei saa havittaa.
Puustoa on hoidettava lajien elinolot huomioon ot-
taen.

Rantavyohykkeelld huvila- ja uudisrakennustont-
tien rajautuminen ymparistostaan, puutarhasom-
mitelmien sijoittuminen ja sailytettavien rakennus-
ten muutos- ja korjaustarpeet tulee tutkia asema-
kaavavaiheessa tarkemmin.

Kerrostalovaltaista asuinrakentamista alueella ei saa
aloittaa ennen kuin raitiovaunuyhteydestd saareen
on tehty sitova pdatos. Vartiosaaren suunnittelussa
halutaan edistaa tehokkaan ja toimivan julkisen lii-
kenteen kayttdd. Asukkaille halutaan tarjota raitio-
vaunuyhteys jo uudisrakentamisen alkuvaiheessa.
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- Kuvat: Vartiosaaren osayleiskaavaluonnoksen pienoismalli, 2015, Vartiosaari-projekti, Ksv.



8 TOTEUTTAMISEN VAIKUTUSTEN
ARVIOINTI

8.1 Vaikutukset
yhdyskuntarakenteeseen

Kun Vartiosaari yhdistetdan mantereeseen silloilla,
syntyy paikallinen joukko- ja kevyen liikenteen yh-
teys Helsingin keskustaan ja tulevaisuudessa myos
Vuosaareen. Suora raitiotieyhteys Laajasalon ja
Kruunuvuoren kautta keskustaan tuo Vartiosaaren
n. 8 km padhan keskustasta. Yhteyden myota Vartio-
saaren kaupunkirakenteellinen asema Ita-Helsingis-
sd muuttuu keskeisemmaksi. Vartiosaaren rakenta-
minen tukee Itd-Helsingin kehityssuuntaa ja muo-
dostuu osaksi merellisten kaupunginosien “nauhaa”
(Kalasatama- Kruunuvuori - Laajasalo - Vartiosaari -
Vuosaari).

Vartiosaari liittyy tiiviisti Laajasalon kaupunkiraken-
teeseen, ja itdisen Helsingin kaupunkirakenne jat-
kuu Vartiosaaren kautta Vuosaareen. Yhdyskuntara-
kenne tiivistyy ja eheytyy paikallisesti, ja on taman
myo6td ekologisesti ja taloudellisesti kestavampaa.

Siltayhteyksien myotda Vartiosaari muuttuu eristy-
neestd saaresta uudeksi asuin- ja virkistysalueeksi,
joka on kaikkien tavoitettavissa. Siltayhteydet Var-
tiosaareen merellisessd ymparistdssa suunnitellaan
siten, etta myos jalankulkijat ja pyordilijat voivat nii-
ta kayttaa. Kevyen liikenteen yhteys jatkuu Kruunu-
siltoja pitkin Vartiosaaren lapi Ramsinniemen kautta
aina Vuosaareen ja siita eteenpain.

Rakentaminen vdhentaa virkistysaluetta Vartiosaa-
ressa, mutta jaljelld olevat virkistysalueet etenkin
rannoilla saadaan laajemman yleisén kayttoon. Saa-
resta tulee selked osa Ita-Helsingin laajempaa viher-
ja virkistysverkkoa. Kun rannat avautuvat kaikkien
lahialueen asukkaiden kayttoon, kytkeytyvat lahi-
alueen kaupunginosat uusista suunnista rantaan ja
merellisiin virkistysalueisiin. Vartiosaaren rakentami-
nen lisdda huomattavasti Vartiosaaren huviloiden ja
rantojen kayttoa, ja luo taloudelliset edellytykset hu-
viloiden ja puutarhojen kunnostamiselle ja kehitta-
miselle. Tama ja ranta-alueen harkittu ja kestava tay-
dennysrakentaminen kytkee ranta-alueen myds toi-
minnallisesti muuhun saareen. Siltayhteydet mah-
dollistavat rantojen helpon saavutettavuuden ja ke-
ventdvat osaltaan kantakaupungin ldheisyydessa si-
jaitsevien virkistyssaarien kayttopainetta.

8.2 Vaikutukset kaupunkikuvaan ja
maisemaan

Rakentaminen muuttaa huvilasaaren luonteen ja
ympadriston taysin toisenlaiseksi. Merkittavin muu-
tos on ldahes luonnontilaisen saaren muuttuminen
rakennetuksi noin 7000 asukkaan kerrostalovaltai-
seksi alueeksi. Suurin muutos tapahtuu saaren kes-
kiosassa, joka muuttuu virkistysmetsasta taysin ra-
kennetuksi.

Korkea rakentaminen saaren keskiosassa nakyy Var-
tiokylanlahden ja itdisen saariston suurmaisemassa
ja silhuetissa. Tammisalon ja Laajasalon puoleinen
rantamaisema muuttuu rakennetummaksi, itdsaaris-
ton puoleinen rantamaisema sailyy vihreampana. It-
se saaressa luonnonymparistd, kulttuurimaisema ja
kaupunkikuva muuttuvat kokonaan toisenlaiseksi.

Rannan huvilavyohykettd taydennysrakennetaan
ympadriston arvoja sailyttden ja mittakaavaa, arkki-
tehtuuria ja materiaaleja kunnioittaen. Rantavyo-
hyke ja rannan maisemakuva sdilyvat itasaariston
suuntaan pddosin nykyisen kaltaisena, mutta huvi-
loiden ja puutarhojen kunnostaminen vahentaa ran-
nan metsittymistd ja umpeen kasvamista. Pohjoisen,
lounaan ja koillisen suuntiin rantavyéhyke muuttuu
rakennetummaksi. Korkea uudisrakentaminen na-
kyy Vartiokylanlahden ja Itdsaariston suurmaisemas-
sa ja silhuetissa.

Sillat muuttavat maisemaa. Reposalmen silta muut-
taa Reposalmen ja Laajasalon puoleisen rannan
luonnetta rakennetuksi ymparistoksi, jonka uusi ele-
mentti on ajoneuvo- joukko- ja kevytliikennetta va-
littava silta. Ramsinniemen joukko- ja kevyen liiken-
teen silta uutena elementtind muuttaa myos Ram-
sinsalmen ja Ramsinniemen karjen luonnetta raken-
netuksi.

Alueesta on laadittu pienoismalli, 3D-malli ja
perspektiivikuvia. Naiden avulla voidaan arvioida la-
himaisemassa ja suurmaisemassa tapahtuvia muu-
toksia.
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8.3 Vaikutukset kulttuuriperintoon ja
rakennettuun ymparistoon

Museovirasto luokittelun mukaan koko Vartiosaari
on valtakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuu-
riympadristd osana Helsingin hoyrylaivareittien kesa-
huvila-asutusta (RKY 2009). Sen mukaan Vartiosaa-
ren huvila-alue koostuu rantoja kiertavasta paaosin
1900-luvun alun kesakoti- ja huvila-asutuksesta se-
ka saaren sisdosien vanhasta pienimuotoisesta maa-
talousalueesta. Tama luokittelu korostaa, etta-koko
saari on valtakunnallisesti arvokas.

Talla hetkella saaren hoyrylaivakulttuurista on jal-
jelld erityisesti kesahuvilat ja huvilapuutarhat lai-
tureineen; saaren keskiosien vanhat maatalousalu-
eet ovat paaosin metsittyneet, maatalouskulttuuria
edustavat mm. viljelypalstat ja lampaiden laidunta-
minen saaressa kesaisin.

Osayleiskaavan tavoitteena on rakennetun kulttuu-
riympariston sdilyminen ja kehittyminen Vartiosaa-
ren kesahuvila-asutuksen kannalta tarkeilla ranta-
alueilla; sen sijaan osayleiskaava merkitsee suuria
muutoksia saaren keskiosassa, joka osayleiskaavas-
sa on osoitettu uudisrakentamiseen. Saaren keski-
osan rakentumisen kautta osayleiskaavan toteutu-
minen muuttaa huvilasaaren kokonaismiljoon, luon-
teen ja ympadriston huvilasaaresta rakennetuksi saa-
ristokaupunginosaksi. Se ei ole enaa virkistysalue,
vaan nykyaikainen asuinalue puistoineen ja lahipal-
veluineen. Muistumana historiallisesta maatalous-
toiminnasta laaksossa sailyy kuitenkin pienimuo-
toista viljelypalstatoimintaa.

Tarkeat kulttuuri- ja maisema- ja luontokohteet sdds-
tetdan ja suojellaan, ja niita kehitettdan osana ran-
tojen asuin-, viher- ja virkistysalueita. Rannan hu-
vilavyohykkeen tdaydennysrakentaminen mahdol-
listaa ympariston arvojen sdilyttdmisen. Ranta-alu-
een tdydennysrakentamisen mittasuhteet, materiaa-
lit ja arkkitehtuuri noudattavat vanhaa huvilakantaa
ja sen ominaispiirteitd. Huvila- ja ranta-alueen kort-
teli- ja virkistysalueilla sdilytetaan alueen maisemal-
liset, puutarha- ja kulttuurihistorialliset arvot. Ranta-
viivan ja merelliset nakymat sdilyvat metsaisind, pai-
koin on rantaviivan osalta tavoitteena myos avata
nakymia merelle, erityisesti historiallisten arvohuvi-
loiden yhteydessa. Suojeltaviksi on merkitty yhteen-
sa n. 50 kulttuurihistoriallisesti arvokasta huvilaa tai
huvilaymparistéon kuuluvaa rakennusta tai raken-
nelmaa sekd huvilapuutarhoja.

Kulttuurihistoriallisesti arvokkaiden alueiden eri-
tyyppiset vaihettumisvyohykkeet tukevat ranta-alu-
een arvoja. Rakennettu portaittain madaltuva siirty-
mavyohyke edesauttaa ranta-alueen tunnelman sai-
lymista pienimittakaavaisena ja vehredna huvilamil-
joona. Uuden rakentamisen ja vanhojen huviloiden
pihapiirien valiin jadvat metsavyohykkeet vaalivat
maisemallisia ja luontoarvoja sekd nakymia Vartio-
saaren suuntaan itdisesta saaristosta ja merelta.

Kayton intensiteetin lisddntyminen luo taloudellisia
edellytyksia merkittavimpien julkisessa ja yksityises-
sa omistuksessa olevien huviloiden ja niiden puutar-
hojen kunnostamiselle, ja parantaa siten niiden sai-
lymisedellytyksia ja palauttaa alkuperdista miljoota.
Alueen ympariston, maiseman ja rakennuskannan
arvojen sdilyminen turvataan ja alueen kehittami-
nen nykyista aktiivisempaan ja monipuolisempaan
virkistys- ja asuinkdytt6on mahdollistetaan. Kayton
lisadntyessa huvilapuutarhojen ja rantojen kulutus
lisdantyy.

Vartiosaaren rakentaminen asuin- ja virkistysalueek-
si edistad seka saaren kulttuuriymparistojen saily-
mista asuttuna ettd niiden kayttéa palveluntarjoaji-
na. Vartiosaaren kulttuuriymparistoselvityksen esiin
nostamat Helsingin huvilakulttuurin kannalta mer-
kittdvat osa-alueet ja ranta-alue osana Ita-Helsingin
huvilakulttuuria sdilyvat. Koska ne sijaitsevat raken-
netussa saaristokaupunginosassa osana uutta asuin-
ja virkistysaluetta, niiden kayttointensiteetti kasvaa
ja sen myota niiden kehittaminen, korjaus ja yllapi-
to mahdollistuvat nykytilaan verrattuna aivan toisel-
la tavalla. Vartiosaaren kulttuurihistoriallisen huvila-
ja puutarhakokonaisuuksien sdilyminen edellyttaa
taloudellisen yhtalon toimivuutta. Osayleiskaavan
toteutumisen myo6ta rakennettu kulttuuriymparisto
sdilyy ja kehittyy tarkeilla ranta-alueilla.



Kuvat: Esimerkkejé metséluontoa saéastévéasta
kulunohjauksesta 2014, N Strengell, Ksv.

8.4 Vaikutukset luontoon

8.4.1 Vaikutukset luonnon
monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin

Vartiosaaren rakentuessa luonnontilaiset ja moni-
muotoiset kasvuympadristot supistuvat. Luontotie-
tojarjestelman luonnon monimuotoisuuden kan-
nalta merkittavia metsakohteita seka lintu-, kasvil-
lisuus- ja kddpdkohteita supistuu tai haviaa. Moni-
muotoiset luontoalueet vahenevat merkittavasti ja
osa havida. Toisaalta luonnontilainen kasvillisuus
korvaantuu uudella puutarha- ja puistokasvillisuu-
della, jolloin syntyy my0s uusia, erilaisia biotooppe-
ja.Vanhojen huvilapuutarhojen kunnostaminen voi
elvyttda vanhaa puutarhalajistoa. Saaren kayttoka-
pasiteetin lisdédntyminen luo taloudellisia edellytyk-
sia huvilaymparistdjen hoidolle ja entistamiselle, jo-
ta kulttuuriympariston kulttuurivaikutteisen kasvilli-
suuden sdilyttdminen edellyttaa.

8.4.2 Vaikutukset kasvillisuuteen

Uudisrakentamisen volyymin aiheuttama asukas-
maara ja sen myota tehostuva virkistyskaytto tulee
rasittamaan luonnontilaista maastoa. Naitd vaiku-
tuksia voidaan ehkaista reittiverkoston huolellisel-
la suunnittelulla, toimivalla kulunohjauksella ja eri-
laisin pitkospuurakentein mm. herkilld kallioalueilla
ja kosteikkopaikoissa.

Rakentamisen jalkeen Vartiosaareen jaa yli 20 heh-
taaria kaupunkimetsdalueita. Metsat ja muut luon-
toalueet muuttuvat hoidetuiksi ja puistomaisiksi
kaupunkimetsiksi. Vanhat ja uudet virkistysreitit ai-
heuttavat metsaalueiden pirstaloitumista, toisaal-
ta tehokas kulunohjaus sdaastaa metsanpohjaa ku-
lumiselta.

Huvila-alueen puutarhoissa on paljon vanhaa kult-
tuurikasvillisuutta, joka on taantunut hoidon puut-
teessa. Huviloiden uudelleenkaytto ja arvokkaimpi-
en puutarhojen kunnostaminen julkiseen kayttéon
voivat elvyttad saaren vanhaa kulttuurikasvillisuutta.




Arvokkaat kasvillisuuskohteet

Luontotietojarjestelmassa Vartiosaaressa on 5 kpl
arvokkaita kasvillisuuskohteita ja yksi suojeltu kas-
vikohde, Suomen ainoa rantaruttojuuren kasvusto.
Lisaksi 16ytyy yksi kddpakohde ja yksi metsakohde.

Rantaruttojuuren kasvusto, rauhoitettu
luontokohde (Vartiosaaren lounaisranta)

- Rakentamisella ei ole vaikutusta kasvustoon.
Kasvustoa voidaan suojella kulunohjauksella,
opastuksella ja tarvittaessa myos aitaamalla.

Pohjois-Vartiosaaren lehdot (Il Ik.)

- Rakentamisella ei ole suoranaista vaikutusta
lehtoalueeseen. Lehtoalueen halki esitetdadn uusi,
nykyista polustoa mukaileva virkistysreitti, joka
johtaa Villa Kaislikkoon ja joka toimii myds tont-
tiliittymana sekda huoltoajoreittind Villa Kaislik-
koon. Alueen hulevesitasapaino pyritdan sdilytta-
maan entiselldaan hulevesisuunnittelun keinoin.

Rahkoniemen tervalepikko (Il Ik.)

- Rakentamisella ei ole vaikutusta tervaleppaluh-
taan. Tervalepikon hulevesitasapaino pyritaan
sdilyttdamaan entisellddn hulevesisuunnittelun
keinoin. Alueen poikki kulkevan nykyisen polun
tilalle tulee pitkospuurakenteet, jotka sadstavat
tervalepikkoa ja sen hienoa kotkansiipikasvustoa
kulumiselta. Tervalepikon pohjoispuolelle tulee
puistoalue. Mikali puiston kayttd ja toiminnot uh-
kaavat tervalepikkoa, niin puiston reuna voidaan
rajata aidalla kulumisen estamiseksi.

Vartiosaaren ja Tervaluodon valinen luhta (Il
lk.)

- Rakentamisella ei ole vaikutusta luhtaan. Kaa-
vassa on esitetty kevyen liikenteen yhteystarve
luhta-alueen poikki, tama virkistysyhteys tullaan
toteuttamaan pitkospuurakenteilla. Alueen vesi-
tasapaino sailyy entiselldan.

Vartiosaaren kalliosoistuma (Il Ik.)

- Rakentamisella ei ole vaikutusta kasvustoon.
Soistuma on osoitettu kaavassa viheralueeksi.
Alueen vesitasapaino sdilyy entisellaan.

Vartiosaaren luoteinen lehtoalue (Il Ik.)

-Vartiosaaren luoteinen lehtoalue jaa osin raken-
tamisalueen alle. Luoteisen lehtoalueen osat, jot-
ka on osoitettu kaavassa puistoksi, sdilyvat osit-
tain, mutta niiden halki tulee uusi, nykyista polus-
toa mukaileva virkistysreitti, joka johtaa rantaan.

Arvokkaat metsaalueet (Metso)

- Vartiosaaren Metso-kartoituksen mukaan alu-
eella ei ole metsdlain 10 §:n mukaisia erityisen
tarkeita elinymparistoja, eika luonnonsuojelulain
29 §:n mukaisia suojeltuja luontotyyppeja.

- Metsien luonnon monimuotoisuuden kannalta
merkittdvaa metsaaluetta on n. 2/3 osaa saaren
metsistd. Ndista metsistd noin 2/3 jaa rakentamis-
alueen alle ja noin kolmannes sailyy entisellaan.

Arvokkaat kaapakohteet - Vartiosaaren ita- ja
keskiosan metsat (Il 1k.)

- Kadpdkohde muodostuu kahdesta erillisesta
osa-alueesta. Ndista pienempi léntinen alue jaa
rakentamisalueen alle. Suurempi itdinen alue jaa
osittain rakentamisalueen alle, noin kolmannes
tasta sailyy nykyisellaan.

Kuvat: Vartiosaaren siirtolohkare, 2014,
H Ahvenainen, Ksv.



8.4.3 Vaikutukset elaimistoon

Linnusto

Suuri asukasmaara, uudisrakentamisen volyymi ja
tehostuva virkistyskdytté muuttavat linnuston elin-
olosuhteita saarella. Kdyton lisddntyessa metsaluon-
non kulutus lisdantyy ja linnusto jonkin verran hai-
riintyy. Rakentamisen vuoksi tehtavat metsien hak-
kuut seka kaislikkoisen lahden tdyttd saaren lansi-
osassa heikentdvat linnuston elinoloja paikallises-
ti. Rakentamisen aikaiset meluhaitat voivat hdirita
linnustoa erityisesti pesintdaikana. On syyta arvioi-
da rakennusvaiheessa, onko rakennustéiden melul-
la vaikutusta linnustoon.

Arvokkaat lintukohteet

Vartiosaaren lansiosa (lll Ik.)

- Lansiosan lintukohteesta pddosa jaa rakenta-
misaluiden alle rakentamisen seurauksena. Ran-
noille sijoittuvat lintukohteen alueet sdilyvat paa-
osin nykyiselldan, mutta linnusto voi hairiintya li-
saantyvasta virkistyskaytosta.

Vartiosaaren pohjoismetsa ( Il Ik.)

- Pohjoismetsan lintukohteesta noin 2/3 jaa ra-
kentamisalueen alle. Saastyva lintukohteen alue
sijoittuu siten, etta se sdilyy melko entisellaan jyr-
kistd maastonmuodoista johtuen.

Laajasalon uimaranta (lll 1k.)

- Tama lintukohde sivuaa Vartiosaarta ja osuu
suunnittelualueelle 1ahinnd Reposalmessa. Ra-
kentaminen vaikuttaa lintukohteeseen Idhinna
Reposalmen sillan osalta, rakentamisen suora-
naiset vaikutukset ovat pienet.

Muu eldimisto
Lepakot

Vartiosaari (1 Ik.)

Vartiosaaresta l6ytyi lepakkoselvityksessa 8 lisdanty-
mis- ja levahdyspaikkaa seka 2 talvehtimispaikkaa.
Lisdantymis- ja levahdyspaikat sekd talvehtimispai-
kat sailyvat rakentamisesta huolimatta.

Jotkin lepakkolajit viihtyvat rakennetulla alueella
(pohjanlepakko), mutta joidenkin metsissa ruokaile-
vien lepakkolajien (viiksi- ja isoviiksisiippa) ruokailu-
alueet pienenevat rakentamisesta johtuen. Vesisiip-
pojen olosuhteet sdilyvat lahes nykyisenkaltaisina.
Sillat ja kaislikkoalueiden poisto tarjoavat uusia saa-
listuspaikkoja vesisiipoille.

Rakentamisen vaikutuksia lepakoihin voidaan lie-
ventaa erilaisten toimenpiteiden avulla, mm. met-
sdalueita ei valaista touko-syyskuun valisena aika-
na, valopylvaat sijoitetaan harvaan ja valot suunna-
taan alaspain. Rakentamisen ajoittamisella on myos
vaikutusta lepakkojen elinolosuhteisiin.

Muut eldimet

Vartiosaaren eldimisto on tavallista kaupungistunut-
ta lajistoa, jonka elintila vdhenee rakentamisen seu-
rauksena, mutta jotka lajeina ovat sopeutuneet kau-
punkimaiseen ymparistoon.

8.5 Vaikutukset maa- ja kallioperaan

Korttelialueiden pddasiassa erinomainen maa- ja kal-
lioperad antaa hyvat edellytykset maarakentamisel-
le. Vartiosaaren paikoin jyrkkapiirteiseen maastoon
ja kallioiseen maaperdaan kohdistuu rakentamisen
myo6ta suuria muutoksia. Muutosten aiheuttamien
haittojen vahentdmiseksi ja saaren maaston omi-
naispiirteiden ja kallioiden sdilyttamiseksi osayleis-
kaavassa on maaratty, ettd rakennustavan tulee
tontti- ja katualueilla olla sellainen, jolla louhinnan
ja tayttdjen maaraa voidaan minimoida ja maaston-
muodot huomioida. Tama edellyttda huolellista to-
teutuksen ja rakentamismenetelmien suunnittelua.

Kaavassa osoitetut vesi- ja ranta-alueen taytot vene-
satama-alueella on tarkoitus tehdd louhinnasta syn-
tyneelld maa-aineksella, ja ne on sijoitettu rakenta-
misteknisesti edulliselle kohdalle. Vartiosaaressa py-
ritddn hallittuun massatasapainoon, jolloin saaresta
louhittavat maamassat kasitelladn saaressa ja kay-
tetadn mm. tayttoihin ja perustuksiin, milld on huo-
mattavia myonteisia ymparistdvaikutuksia.

Geologiset tai geomorfologisesti arvokkaat
kohteet

Vartiosaaressa on luontotietojarjestelman mukaan
8 geologisesti tai geomorfologisesti arvokasta koh-
detta.

Arvokas kallioalue, Vartiosaari (1 Ik.)

- Rakentamisella ei ole vaikutusta kallioaluee-
seen, koska kallioalue sijaitsee viheralueeksi kaa-
voitetulla alueella.

Hiidenkirnu, Vartiosaari (2 1k.)

- Hiidenkirnun alue on kaavassa virkistysaluetta;
rakentaminen ei vaikuta kohteeseen

Kallioperan murroslinja, Vartiokylanlahti-
Mustavuori (3 Ik.)

- Rakentamisella ei ole vaikutusta kallioperan
murroslinjaan.

Muinaisrantakivikko, Vartiosaari (2 1k.)

- Puolet muinaisrantakivikosta sijoittuu viheralu-
eelle ja tulee sdilymaan nykyisen kaltaisena, hie-
man alle puolet jaa rakentamisen alle.

Siirtolohkare, Vartiosaari (1 Ik.)

- Rakentamisella ei ole vaikutusta siirtolohkaree-
seen, lohkare sijaitsee viheralueeksi kaavoitetul-
la alueella.
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Vanha liuskelouhos, Vartiosaari (3 lk.)

- Puolet vanhasta liuskelouhoksesta sijoittuu vi-
heralueelle ja tulee sailymaan nykyisen kaltaise-
na, noin puolet kohteesta jaa rakentamisalueiden
alle.

Kalkkipitoinen kallio, Vartiosaaren keskiosa
(3 Ik.)

- Kalkkipitoisen kallion esiintyma jaa padosin ra-
kentamisalueen alle.

Kalkkipitoinen kallio, Vartiosaaren itdosa (2
Ik.)

- Kalkkipitoisen kallion esiintymd on kaavassa vi-
heraluetta, rakentaminen ei vaikuta kohteeseen.

8.6 Vaikutukset veteen, ilmaan ja
ilmastoon

Hulevesista riippuviin saaren vesitasapainon ja me-
rialueen veden laadun yllapitamista pyritdan edista-
maan jatkosuunnittelussa toteuttamalla avoin hule-
vesijarjestelma.

Rakentaminen on pddasiallisesti sijoitettu saareen
etaalle ja korkealle rantaviivasta, jolloin suojaudu-
taan korkean merenpinnan haittavaikutuksista. La-
helldkin rantaviivaa on saavutettavissa nykyiset suo-
situsarvot ns. alimmista rakentamiskorkeuksista ran-
ta-alueille rakennettaessa.

Maankdyton jatkosuunnittelussa kaavaratkaisu ja
Vartiosaaren suojaisa sijainti mahdollistavat minimi-
arvojen kdyton merenpinnan korkeudelta ja aaltoi-
lulta suojautumisessa. Kanasaaren lansipuolella ole-
van lahdelman pienvenesataman alueella suojautu-
minen edellyttdd maanpinnan korottamista.

Rantaviivassa ja vesialueella tapahtuvaa rakentamis-
ta ja mahdollisesti haitallisten vaikutusten torjuntaa
saadellaan rakentamisvaiheessa vesilain ja Helsingin
rakennusjarjestyksen mukaisilla menettelyilla.

Rakentaminen ei haittaa hyvaa ilmanlaatua. Paaka-
tu tuottaa uuden paastolahteen. Likkenne on kuiten-
kin vahaistd, silla se on paikallista eika alueella ole |a-
piajoliikennetta.

8.7 Vaikutukset teknisen huollon
jarjestamiseen

Kaava luo edellytykset korkeatasoisten yhdyskun-
tateknisen huollon palveluiden toteuttamiselle niin
uusille korttelialueille kuin nykyisiin huviloihin. Alue
liitetddn Laajasalon yhdyskuntateknisen huollon
verkostoihin. Alueen liittdminen oleviin verkostoi-
hin edellyttaa tavanomaista enemman jarjestelyja,
mutta ei tule aiheuttamaan ulkopuolisten alueiden
teknisen huollon palveluasteen heikkenemista.



8.8 Vaikutukset toteutettavuuteen ja
kaavatalouteen

Vartiosaaren padmaanomistaja on kaupunki. Alu-
een kaavoitus asuinkdyttdon nostaa maan arvoa
huomattavasti. Alueen toteuttaminen uuteen kayt-
totarkoitukseen organisoitaneen kaupungilla pro-
jektiksi, mika nopeuttaisi asumisen toteutumista ja
varmistaisi korkealaatuisen asuinympariston muo-
dostumista.

Kookkaaksi alueeksi Vartiosaari on Helsingin mitassa
rakentamisteknisesti poikkeuksellisen hyvapohjai-
nen. Alueelliset esirakentamistoimenpiteet ja toimi-
jakohtainen maaperan lujittaminen rajoittuvat hy-
vin suppealle alueelle. Vartiosaaren maapera ei ole
pilaantunutta. Vartiosaaren paikoin jyrkka topogra-
fia on jatkosuunnittelun ymparistollinen ja taloudel-
linen haaste.

Muihin aluerakentamiskohteisiin verrattuna maape-
rdolosuhteet luovat edellytyksid asuntotuotannon
tavanomaista nopeammalle kdynnistettavyydelle.
Edulliset olosuhdetekijat luovat edellytyksia AM-
ohjelman 2012 mukaiselle asuntotuotannolle myds
keskitettyja pysakointilaitostyyppeja kayttaen.

Katujen ja teknisen infrastruktuurin sisdinen raken-
ne voidaan jatkossa suunnitella tehokkaaksi. Alueen
kokonaiskerrosala kompensoi tehokkaasti pitkahko-
ja liitosetdisyyksia Laajasalon infrastruktuuriin. Asu-
misen osa-alueet ovat uusien liikenne- ja kunnallis-
teknisten verkkojen rakenteen kannalta jarkevasti
vaiheittain toteutettavissa.

Eniten rakentamiskustannuksia kaupungille aiheut-
tavien korkealaatuisesti rakennettavien yleisten alu-
eiden maara kerrosalaan suhteutettuna on kohtuul-
linen. Alueelle rakennetaan tavanomaiset lahipalve-
lut, joiden tarjonnassa alue osin tukeutuu Laajasalon
olemassa oleviin palveluihin niiden kehittymista ja
sailymista tukien. Rantaviivaan tukeutuvia korkea-
laatuisia virkistyspalveluvarauksia on runsaasti, silla
tavoitteena on, ettd Vartiosaari voisi palvella laajem-
paakin virkistaytymistarpeen tyydyttamista.

Osayleiskaavaluonnos sisaltaa varauksia Vartiosaa-
ren ja itdisen ja kaakkoisen Helsingin valisen kevy-
en liilkenteen yhteyden merkittavaksi parantamisek-
si. Liilkenne- ja siltayhteydet on mitoitettu myds Laa-
jasalon ja Vuosaaren valiselle raideliikenteelle. Rai-
deliikenteen toteuttaminen on kerrosalaan ndhden
kallista, mutta todenndkoisesti kohottaisi jossakin
madrin my0ds alueen maan arvoa. llman tatakin jul-
kisen liilkenteen muotoa alue on Herttoniemen kaut-
ta liitettdvissa tehokkaan raide- ja muun joukkolii-
kenteen piiriin. Herttoniemessa alueen toteuttami-
nen lisdisi tarvetta tehda merkittavia kynnysinves-
tointeja katuverkon parantamiseen.

Osayleiskaavaluonnoksen toteuttamisen raken-
tamiskustannukset (hintataso 03/2015, alv 0 %) ja
tonttitulot kaupungille arvioidaan suuruusluokal-
taan oheisessa taulukossa.

Rakentamiskustannusten laskenta perustuu maara-
laskentaan ja yksikkohinnoitteluun. Tonttitulojen ar-
viointi perustuu AM-ohjelman 2012 mukaiseen hal-
linta- ja rahoitusmuotojakaumaan.

8.81 Rakentamiskustannukset

kadut 24 milj. €
raitiotie 21 milj. €
sillat 44 milj. €
puistot, virkistysalueet 23 milj. €
palvelurakennukset 40 milj. €
satamat 20 milj. €
korjausvelka 12 milj. €
Yhteensa 180-190 milj. €
Tonttitulot 190-230 milj. €

Raitiotien ja siltojen kustannukset kaava-alueella
palvelevat myds muiden alueiden liikenndintitar-
peita.

Virkistysalueiden ja puistojen rakentamisen kustan-
nukset riippuvat alueen tavoitellusta laadusta. Kun
kayttdjamaara lisddntyy, puistometsien sijaan tarvi-
taan kulutusta kestdvia rakennettuja puistoja. NyKkyi-
siin madrarahoihin verrattuna puistojen ja virkistys-
alueiden kustannukset on arvioitu korkeiksi.
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8.9 Vaikutukset elinkeinoihin,
tyollisyyteen ja kaupunkitalouteen

Raideliikenneyhteyteen tukeutuva, arvokas saaris-
tokaupunginosa on parhaimmillaan hyvin haluttu
paikka asua, ja se monipuolistaa kaupungin hou-
kuttelevien asuinalueiden kirjoa. Suora yhteys kan-
takaupunkiin sujuvoittaa matkantekoa ja nopeuttaa
matka-aikoja. Pddosa saaren maa-alueista on Helsin-
gin kaupungin omistamia. Raitiotieyhteys kasvattaa
alueen nykyisten kiinteistojen arvoa ja alueen maan-
arvoa. Laadukas alue ja korkeatasoinen rakentami-
nen puolestaan vaikuttavat alueelta saataviin vero-
kertymiin. Koko Helsingin asuntomarkkinoiden ky-
syntd- ja tarjonta-asetelmassa Vartiosaaren raken-
tamisen kaupunkitaloudelliset vaikutukset ovat la-
hinnd marginaalisia. Poliittisesti paatetysta asunto-
rakentamistavoitteesta Vartiosaaren mahdollistama
asuntotuotanto vastaa kuitenkin ldhes vuoden asun-
totuotantoa.

Meren ja metsan laheisyys nakyvat kaupunkiasun-
tojen kysynndssa ja hinnassa. Asukkaat ja matkaili-
jatarvostavat Helsingin vihreyttd ja meren ldheisyyt-
td, joten my0s lahimatkailulle saaren ominaisuuksil-
la on merkitystd. Helsinki on arvioitu hyvin korke-
alle kansainvalisissa vertailuissa kaupunkien viihtyi-
syydestd. Metsan ja vesiston ldheisyys nakyvat myos
kaupunkiasuntojen hinnassa ja kysynndssd. Helsin-
gissa tehdyn tutkimuksen mukaan merenrannan la-
heisyys vaikuttaa asunnon hintaan, kuten myds Kes-
kuspuiston ldheisyys.

Yleiskaavassa arvioidaan, ettd Helsinkiin voisi tulla
n. 180 000 lisatyopaikkaa, joista Vartiosaareen ei tu-
le kovinkaan montaa. Toisaalta sinne tulee asumaan
noin 3 000 tydssakavijaa (noin 50 % asukkaista), joi-
den tulee paasta mahdollisimman sujuvasti tyopai-
koilleen joka arkiaamu. Mutta maarallisesti niilla ei
tule olemaan suurta roolia Helsingin noin 560 000
tyOntekijan tarpeessa. Vartiosaaren rakentamisella
sen sijaan on tyollistavia vaikutuksia sen rakentami-
sen aikana. Niiden pienyritysten ja -palvelujen osal-
ta, jotka Vartiosaareen sijoittuvat, nostaa raideliiken-
neyhteys kilpailukykya.

Saaristoraitiotie parantaa oleellisesti Vartiosaaren
saavutettavuutta ja se liittyy osaksi raideliikenteen
verkostokaupunkia. Siltayhteyksien seurauksena se
on kahdesta suunnasta saavutettavissa joukkolii-
kenteelld. Suora yhteys kantakaupunkiin sujuvoit-
taa matkantekoa ja nopeuttaa matka-aikoja saarel-
ta keskustaan. Raideliikenneyhteys monipuolistaa
kulkumuotovalikoimaa niin Vartiosaaressa kuin Laa-
jasalossa. Kasvava asukasmaara myos lisad Laajasa-
lon raideyhteyden kysyntda ja parantaa raitiotien ra-
kentamisen taloudellisuutta. Se myos lisdd mahdol-
lisuuksia valita kestava lilkkkumismuoto pyo6rdilyn ja
kavelyn rinnalle. Raideyhteydelld on myos tyollista-
via vaikutuksia sen rakentamisen aikana. Raideyhte-
ys muuttaa alueen houkuttelevaksi asuin- ja tyopai-
kaksi seka virkistys- ja matkailukohteeksi. Raidelii-
kenneyhteys nostaa asuntojen hintoja, niiden vuok-
ria ja my0s yritysten halukkuutta sijoittua alueelle.

Kuva: Tulevaisuuden raitiotievisio, 2015,
M Viikila, Varﬁosaari—projekti, Ksv.




Kuva: Saaristopyéréilya, 2015,
M Viikila, Vartiosaari-projekti, Ksv.

8.10 Vaikutukset liikenteeseen

Katujen ja siltojen rakentaminen muuttaa nyt autot-
toman ja sillattoman saaren luonteeltaan kokonaan
toiseksi. Sekd ajoneuvo- ettd joukkoliikenne lisaan-
tyy ja sen vaikutukset nakyvat Laajasalossa ja Hert-
toniemessd, joissa ruuhkautuminen lisaantyy. 5 000-
7 000 asukkaan asuinalueen on arvioitu tuottavan
liikennettd noin 6 000-8 000 ajoneuvoa vuorokau-
dessa. Liikennemaariin voidaan kuitenkin vaikuttaa
suunnittelulla ja tavoitteena on, ettd Vartiosaaresta
tulee autoriippumaton asuinalue. Tavoitteeseen liit-
tyy erityisesti hyva joukkoliikenteen palvelutaso ja
hyvat jalankulku- ja pyordilymahdollisuudet. Myos
pysakoinnin ja siihen liittyvien palvelujen, kuten alu-
eellisten yhteiskayttoautojen, tulee tukea tavoitetta.

Siltojen ja niille johtavien katujen rakentamisella
on vaikutuksia my6s Laajasalossa ja Ramsinniemes-
sd. Molempien alueiden toteuttamisen vaikutukset
luontoon, maisemaan, kaupunkikuvaan, elinympa-
ristdon ja muut mahdolliset vaikutukset arvioidaan
tarkemmin asemakaavoituksen yhteydessa.

Joukkoliikenne

5 000-7 000 asukkaan asuinalue tarvitsee toimiak-
seen hyvat joukkoliikenneyhteydet. Kaava mahdol-
listaa osaltaan suoran raitiotieyhteyden kantakau-
punkiin (n. 30 min) seka tulevaisuudessa saaristo-
raitiotien jatkamisen myo6s Vuosaareen. Myos Hert-
toniemen suunnan joukkoliikenneyhteyden kehit-
taminen mahdollistetaan kaavassa. Hyvilla joukko-
liikenneyhteyksilla on merkittava vaikutus alueen
asukkaiden lilkkkumiskayttaytymiseen.

Jalankulku ja pyoraily

Osayleiskaava mahdollistaa hyvat jalankulun yhtey-
det saarella, jolla etdisyydet ovat pienia.

Kaava mahdollistaa Itdisen saaristobaanan pyorai-
lyn baanaverkon mukaisen yhteyden rakentamisen
Vuosaaresta keskustaan, joka parantaa merkittavds-
ti Ita-Helsingin pyoraily- ja virkistysyhteyksid. Baana-
verkon toteutuessa Vartiosaaresta on nopea yhte-
ys polkupyoralld kantakaupunkiin sekd Laajasalon ja
Vuosaaren kautta muualle kaupunkiin. Pyoraily-yh-
teyksien parantamisella on omat positiiviset vaiku-
tuksensa mm. pyordilyn kulkutapaosuuteen.

Vesiliikenne

Vartiosaaren uudet pienvenesatamat, laiturit, ran-
tautumispaikat ja virkistyspalvelut parantavat Ita-
Helsingin veneilymahdollisuuksia ja -palveluja. Re-
posalmen silta muuttaa purjeveneiden reitteja. Var-
tiosaaren huvila- ja ranta-alueen uudet virkistys- ja
matkailupalvelut tukevat Itdasaariston reittililkkenne-
tarvetta.
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8.11 Vaikutukset terveyteen ja
turvallisuuteen

Vartiosaaressa on joka paikkaan kavely-yhteys ja
saaressa ja saaren lapi hyvat pyoraily-yhteydet, jotka
edistavat ja tukevat arki- ja lahiliikkumista. Kaavan
toteutumisen myo6td on laajemman joukon mah-
dollista nauttia monipuolisesta virkistystarjonnasta.
Rannat, vesi ja puistot tarjoavat ympariston liikku-
miseen, virkistdytymiseen ja palautumiseen ja edis-
tavat ndin hyvinvointia ja terveytta.

Tutkimusten mukaan esim. alle kolmen kilometrin
sateelld asunnosta sijaitsevat virkistysalueet vaikut-
tavat koettuun terveydentilaan suoraan suhteessa
niiden kokoon ja saavutettavuuteen. Toisaalta yh-
dysvaltalaisen tutkimuksen mukaan puistojen omi-
naisuuksilla oli suurempi merkitys liikunta-aktiivi-
suuteen kuin koolla ja etdisyydella.

Terveysvaikutuksille voidaan haluttaessa laskea
myds rahallinen arvo. Tanskassa on laskettu, etta
pyordily aiheuttaa 1,22 Tanskan kruunun hyotya ki-
lometrid kohden ja autoilu vastaavasti 0,69 kruunun
kustannuksia yhteiskunnalle. Helsingissa on puoles-
taan laskettu, etta pyorailyn investoinnit tulisivat |a-
hes kahdeksankertaisina takaisin yhteiskunnalle. Yk-
si merkittdvimmista pyorailyn hyddyistad on sen suo-
tuisa vaikutus terveyteen.

Vartiosaaren siltojen rakentaminen parantaa Var-
tiosaaren pelastusturvallisuutta. Myos Laajasalon ja
itdisen Helsingin pelastusturvallisuus paranee Var-
tiosaaren siltojen toteutumisen myota, kun Laajasa-
loon saadaan pelastusreitit kahdesta suunnasta.

Osayleiskaava luo edellytykset ottaa jatkosuunnitte-
lussa huomioon lait, mdardykset, ohjeet ja suosituk-
set melusta, runkodanesta, tarindsta, ilmanlaadusta,
pelastusturvallisuudesta ja korkealta merenpinnal-
ta suojautumisesta.

8.12 Vaikutukset sosiaalisiin
oloihin, elinoloihin, viihtyisyyteen ja
palveluihin

Vartiosaareen rakennettava merellinen saaristo-
kaupunginosa tarjoaa erilaisia asumisymparisto-
ja ja asumisen monipuolisia vaihtoehtoja. Saaressa
on rannoille sijoittuvan merellisen virkistyksen lisak-
si puistoja, pienpalveluita ja pienvenesatama. Var-
tiosaareen rakennetaan omat peruspalvelut. Vartio-
saaren vanhaa kulttuuria ja luontaisia kulttuuriym-
pariston attraktiotekijoita hyddynnetdan jatkossa
my0s palvelutarjonnan profiloinnissa. Rakentami-
nen mahdollistaa uusien virkistys- ja lahimatkailu-
palvelujen perustamista Ita-Helsinkiin.

Vartiosaaren huvila- ja puutarhakokonaisuuksien
luonne muuttuu: saaren avaaminen rakentamisel-
le ja rantavyOhykkeelld olevien sdilytettavien huvi-
loiden yhteyteen esitetty pienimuotoinen tayden-
nysrakentaminen saaristokaupunginosan henkeen

mahdollistaa taloudellisesti vanhojen huviloiden
kunnostamisen. Arvokkaimmat kaupungin omistuk-
sessa olevat huvilapuutarhat kunnostetaan ja ava-
taan julkiseen kayttoon, tarkeimpina kohteina Sun-
nanvikin, Kaislikon sekd Jannebergin huvilapuutar-
hakokonaisuudet.

Vartiosaareen tulee pien- ja merellisten palveluiden
lisaksi paivakoti, koulu ja asukastaloja. Paaasialliset
julkiset ja kaupalliset palvelut ovat Laajasalossa, ku-
ten kirjasto- ja terveyspalvelut seka osa koulutus- ja
liikunta- ja virkistyspalveluista. Vartiosaaren raken-
taminen vaikuttaa myos Laajasalon palvelujen mi-
toitukseen. Parhaimmillaan Vartiosaaren uusi vaes-
10 voi tukea ldhipalvelujen - niin julkisten kuin kau-
pallisten - pysyvyytta ja kehitystd Laajasalossa. Kas-
vava vdesto saattaa aiheuttaa esimerkiksi koulu- tai
liikuntatilojen laajentamistarvetta. Yhteys Vuosaa-
reen tuo Vuosaaren palvelut my0s vartiosaarelais-
ten kdyttoon. Vastaavasti Vartiosaari tarjoaa palvelu-
jajavirkistysmahdollisuuksia laajasalolaisille ja muil-
le itahelsinkildisille.

Erityisesti kesa- ja veneilykausi tuo Vartiosaaren ran-
noille ja pienvenesatamaan vilkasta vapaa-ajan toi-
mintaa ja ihmisia myos alueen ulkopuolelta. Pienve-
nesatama luo edellytyksid pienimuotoisten venei-
lyyn liittyvien liiketoimintojen sijoittumiselle ja mm.
satamat tarjoavat venepaikkoja myds muiden aluei-
den veneilijoille.

Arjen sujuvuus ja hyva eldmanlaatu ovat hyvan ja
toimivan kaupunginosan tarkeimpia kriteereja. Kaa-
va mahdollistaa terveellisen, turvallisen, viihtyisan
sekd sosiaalisesti toimivan elinympadriston luomis-
ta, jossa on vahdan melua, hyva ilmanlaatu ja puh-
das maapera.

Maanomistajille, joiden maalle on osoitettu raken-
tamisaluetta, kaavan toteuttaminen tuo taloudellis-
ta hyotya.

Sillat Laajasaloon ja Ramsinniemeen yhdistavat Var-
tiosaaren osaksi Vartiokylanlahtea kiertavaa kau-
punkirakennetta. Alueen vahva identiteetti mah-
dollistaa laadukkaan rakentamisen. Merellisyys, ri-
kas kulttuuriperinto seka ainutlaatuinen luonto ovat
alueen erityisia arvoja ja tukevat sen rakentumista
ainutlaatuiseksi, kaupungin asumistarjontaa moni-
puolistavaksi paikaksi.

Vartiosaareen kuljetaan Laajasalon kautta ja alueen
rakentaminen lisaa liikkumisen maaraa Reposal-
mentielld sekd Laajasalontielld. Rakentamisesta ai-
heutuvat haitat kohdistuvat paaosin Vartiosaareen.
Tyonaikaiset palvelutarpeet tukevat parhaimmillaan
Laajasalon uuden liikekeskuksen liike- ja palvelutoi-
mintaa.



Kuva: Kylédyhteisén ajanviettoa, 2015,
M Viikild, Vartiosaari-projekti, Ksv.

Kuva: Juttelutauolla, 2015,
M Viikila, Vartiosaari-projekti, Ksv.

8.13 Vaikutukset sosiaaliseen
ymparistoon

Vartiosaaren suunnittelu perustuu kasitykseen, et-
ta kaupungin tulee tiivistya ja ettd monimuotoinen
urbaani elamantapa ja kaupunkirakentaminen to-
teuttavat hyvin my0s sosiaalisesti kestavan kehityk-
sen tavoitteita.

Alueen sosiaalista sekoittuneisuutta edistetddn
muun muassa asuntokannan monipuolisuudella
asuntojen hallinta- ja toteutusmuotojen, hintojen ja
rakennuskannan suhteen, seka pyrkimyksena suun-
nitella asuinymparisto, joka mahdollistaa sosiaalisen
yhteisollisyyden. Yksityiskohtaisemmassa suunnitte-
lussa selvitetaan tarkemmin tiiviin eurooppalaisen
kaupungin ja tavoitellun kaupunkieldmdn seka
paikalliseen sosiaaliseen ymparistoon soveltuvat
suunnitteluratkaisut. Yhteisollisyydelld, jakamis- ja
kierratyskulttuurilla, yksityisen tilan ja julkisen tilan
jouhevalla lomittumisella seka asukkaiden mahdol-
lisuuksilla muokata lahinta asuinymparistoaan tulee
olemaan suuri merkitys saaren sosiaaliseen ymparis-
toon ja ilmapiiriin.

Koska alue rakennettaneen kyla kerrallaan mahdol-
lisimman samanaikaisesti, ja tulevaisuudessa on to-
denndkoisesti myds enemmdn mm. ryhmaraken-
nuttamiskohteita myos Vartiosaaressa, syntynee
saareen jo rakennusaikana yhteiséllista toimintaa.
Asuinalue, jolle muutetaan suhteellisen samanaikai-
sesti, edesauttaa myonteisten sosiaalisten kontakti-
en ja yhteisten kokemusten syntya. Monipuolinen
asuntorakentaminen mahdollistaa my&s asumisen
samalla alueella eri elamanvaiheissa seka helpottaa
juurtumista etta sitoutumista alueelle.

Vartiosaaressa tavoitellaan yhteisollisyytta monin
eri tavoin. Kun Vartiosaari rakentuu, ovat kaupun-
kiviljely, yhteiskdyttdautot, monipuoliset yhteistilat,
harrastusvalineiden “jakamisporssit”, tyokalujen lai-
nauspisteet ja muunlainen jakamiskulttuuri seka 13-
hidemokratia- ja naapurustotoiminta jo arkipaivaa.
Vaestotutkimukset osoittavat, ettd sosiaalinen paa-
oma liittyy hyvaan terveyteen ja pitkaan elinikaan.
Aluesuunnittelulla on ihmisten vdlisen vuorovaiku-
tuksen positiivisella mahdollistamisella ja sosiaalis-
ten verkostojen edesauttamisessa hyvin ratkaiseva
rooli.
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8.14 Vaikutukset asuntotuotantoon

Vartiosaari tarjoaa asuntoja noin 5 000 - 7 000 asuk-
kaalle. Rakentaminen on luonteeltaan paikallista
Helsingin mittakaavassa. Tekeilla olevan uuden yleis-
kaavan vaestdennusteessa Helsinki kasvaa vuoteen
2050 mennessa 860 000 asukkaan kaupungiksi, jos-
ta Vartiosaaren osuus on noin 0,8% koko Helsingin
asukasmadrasta.

Asuntotuotannon riittdva maara ja tiivis rakentami-
nen mahdollistavat monipuolisen asuntojakauman
ja rahoitus- ja hallintamuotoja, sekd urbaanin asu-
misen uudet konseptit. Vartiosaaren asuntotuotanto
(my6s kohtuuhintainen) pystyy vastaamaan paakau-
punkiseudun asuntokysyntaan, vaihteleviin tarpei-
siin ja toiveisiin monipuolisella asuntotarjonnalla, ja
osaltaan vaikuttaa koko Helsingin asuntotarjontaan.

Helsingin seudun ja valtion valisen maankayton,
asumisen ja likkenteen (MAL) aiesopimuksen vuosil-
le 2012-2015 mukaan Helsinkiin rakennetaan 5 500
uutta asuntoa vuodessa. Vartiosaaren noin 300 000
k-m2 ja noin 4 200 asuntoa vastaa tasta vuositavoit-
teesta noin 80 % (laskennassa asunnon keskikoko
70 k-m2).

Vartiosaarta suunnitellaan kerrostalovaltaiseksi
asuinalueeksi, jota reunustaa rantojen huvilavyohy-
ke. Vartiosaaren asuntorakentaminen toteutetaan
AM-ohjelman 2012 mukaisesti siten, etta 20% asun-
noista on valtion tukemia tavallisia ja erityisryhmien
Ara-vuokra-asuntoja, 40% Hitas-, osaomistus- ja asu-
misoikeusasuntoja seka opiskelija- ja nuorisoasunto-
ja ja 40 % saantelematdnta omistus- ja vuokra-asu-
mista. Jakaumalla pyritdaan valttamaan asukasraken-
teen muodostumista sosiaalisesti yksipuoliseksi.

Rantojen huvilavyohykkeelle on lisdksi suunniteltu
alueelle sopeutuvaa pienimuotoista pientaloraken-
tamista. Asumisratkaisut suunnitellaan koko asumi-
selinkaaren tarpeisiin. Tavoitteena on tasapainoinen
vdestorakenne ja monipuolinen asuntokanta.

8.15 Vaikutukset virkistykseen

Vartiosaaren rakentaminen parantaa helsinkildisten
virkistysmahdollisuuksia siltojen rakentuessa. Nykyi-
selldan harvojen kdytdssa oleva saari avautuu koko
kaupungin kdyttoon. Ranta-alueiden huvila-alueet
ja itdisen saariston hienot merelliset maisemat on
mahdollista kokea uusia saaristo- rantareitteja pit-
kin. Vartiosaaren rantareitti on erityisen tarkea sii-
ta syysta, ettd se on puuttuva yhteys seka koko kau-
punkia kdsittavan rantareitin varrelta ettd myos Itdi-
sen vihersormen eli Itdisen kulttuuripuiston Vartio-
kylan lahden ympdri vievalta reitilta.

Vartiosaareen tulee uusia palstaviljelyalueita, joista
on ollut pulaa Helsingissa. Siten Vartiosaaren raken-
taminen parantaa kaupunkilaisten mahdollisuuksia
kaupunki- ja puutarhaviljelyyn.

Vartiosaaren rakentaminen tukee myds Itdisen saa-
riston virkistyskadyttoa. Vartiosaari tarjoaa uuden me-
rellisen liityntaliilkennemahdollisuuden, kun saaris-
toliikenteen vuorovenelaiturille pdasee sujuvasti rai-
tiovaunuyhteydella.

Vartiosaari tarjoaa merellista virkistysta: saareen
on tulossa useita pienimuotoisempia venepaikko-
ja, mm. vierailulaitureita, soutuvenevalkama ja ran-
tautumispaikkoja kanooteille. Vartiosaaren rantojen
avaaminen yleiseen kadyttoon ja virkistysalueiden ra-
kentaminen lisdd myo6s uimapaikkoja ja saunomis-
mahdollisuuksia.

==
o)
T
#

1

L \ | II_ 1
\ I \ 5' - ~\
% J] o "1 ¢ __15 |
v al | |
N
{ § I'I _Ijl / |
[ KN !
YN
Nt

Kuva: Kévelylla, 2015, M Viikila, Vartiosaari-projekti,
Ksv.

Kuva: Kumiveneilyd, 2015, M Viikil&, Vartiosaari-
projekti, Ksv.



8.16 Vaikutukset alueidentiteettiin

Alueen identiteetti tarkoittaa alueen omalei-
maisuutta ja eroavaisuutta muista ja kuvastaa pai-
kan henkea ja luonnetta, jolla viitataan yleensa asuk-
kaiden omaan mielikuvaan ja kokemukseen aluees-
ta. Erotuksena alueen imagoon nahden alueen iden-
titeetti voidaan ymmartaa kollektiivisena ja “sisalta-
pain” kasitettyna alueen luonteena (Pdivanen ym.
2005). Omaleimainen alue koetaan erityiseksi: ei ol-
la "mista tahansa” kotoisin. Tallaisen alueen asuk-
kaat ovat todennakdisesti kiinnostuneita asuinalu-
eestaan ja sen ihmisista seka halukkaita kantamaan
vastuuta ympadristostaan ja huolehtimaan sen kun-
nosta ja viihtyvyydesta.

Vartiosaaren nykyinen identiteetti on taysin erilai-
nen, kuin osayleiskaavan mahdollistama alueiden-
titeetti. Vartiosaari on paakaupungin mittakaavas-
sa jokseenkin eristaytynyt loma- ja virkistyssaari, jol-
la on vahva tunnelma ja merkitys saaren muutamal-
le kymmenelle asukkaalle, kesdasukkaille ja saares-
sa toimivien yhdistysten jasenille, seka sielld retkeile-
ville ja virkistaytyville. Sielld voi nauttia hiljaisuudes-
ta jaluonnosta ja saaristomaisemasta. Sen paakaytto
keskittyy virkistykseen erityisesti kesakautena.

Osayleiskaavan toteutumisen myo6ta Vartiosaa-
ri muuttuu saaristokaupunginosaksi, jonka identi-
teetti rakentuu merellisyyteen, kulttuurihistoriaan ja
ekologisesti, sosiaalisesti ja kulttuurisesti kestavaan
rakentamiseen. Vartiosaaressa nostetaan esille saa-
ren omat erityispiirteet asuinymparistona - rauhalli-
nen, merellinen ja luonnonldheinen asuin- ja virkis-
tyssaari - ja luodaan niiden varaan uusia ja ennakko-
luulottomia ratkaisuja. Tama tarkoittaa mm. uuden-
laisten modernien asumisratkaisujen ja merellisten
palvelukonseptien luomista, sekd saaren rantojen ja
huviloiden avaamista laajaan virkistyskdyttoon nii-
den kulttuurihistoriallisia arvoja kunnioittaen.

Paikallisen historian merkitysta identiteettitekijana
korostaa vanhan hdoyrylaivakulttuurin muodosta-
man huvila- ja puutarha-alueen sekd mm. vanhojen
polkujen, palstojen, viikinkikallion, metsdkirkon seka
talliympariston sailyttaminen ja kunnostaminen. Ve-
siliikenteen huomioiminen ja kehittdminen ja pien-
venesatamien rakentaminen jatkaa alueen saaristo-
lais- ja hoyrylaivakulttuuriperinteitd. Rakennettuun
ymparistdoon kiinteasti liittyvilla ranta-alueen palve-
luilla, reitistolla ja puistoilla edelleen vahvistetaan
Vartiosaaren omaleimaisuutta.

Alueen identiteetin kehittymiselle luo perustaa
asukkaiden pysyvyys, joka mahdollistaa kontaktien
ja sosiaalisten suhteiden muodostumisen asukkai-
den valilla seka asukkaiden juurtumisen paikkaan.
Vartiosaarella on mahdollisuus kehittya vahvan pai-
kallisidentiteetin omaavaksi 2000-luvun edelldkavi-
jakaupunginosaksi, jonka identiteettia tukevat sen
rantojen, luonnon ja vahvan historian lisdksi yhtei-
sollisyys ja uudet kestavan kaupunkisuunnittelun ja
rakentamisen tavat. Pysyvyys ja yhteisollisyys edista-
vat asukkaiden vastuunkantoa ja vahvistavat sosiaa-
lista kontrollia alueella.

8.17 Vaikutukset imagoon

Imago on paikan hengen, “genius locin” ulkoinen il-
mentyma. Imago on seudun erityinen piirre, joka voi
muodostua joko sen historiasta, nykyisesta seudulle
leimallisesta ominaisuudesta, toiminnosta, tms. (Mi-
ka Raunio 2001). Alueen imago tai maine on keskei-
nen alueen vetovoiman tekija, joka vaikuttaa mer-
kittavasti mm. kiinteistdjen ja asuntojen hintoihin
ja siihen, millaisia ihmisia alueelle hakeutuu. Maine
tarkoittaa yleensa yleista tai ulkopuolista mielikuvaa
paikasta, imagolla taas viitataan tietoisesti rakennet-
tuun mielikuvaan.

Nykyisin Vartiosaaren maine on rauhallinen ja hiljai-
nen saari, joka on Helsingin mittakaavassa ja kdytan-
nossa pienehkodn joukon kdytossa. Saareen paase-
minen edellyttda kesdisin yhteysaluksen aikataulu-
jen mukaista kulkemista tai omaa venettd ja talvella
kulkemisen kestdvaa jaatilannetta.

Osayleiskaavan mahdollistama rakentaminen on it-
sessaan voimakas imagoa muodostava tekija. Sillat
ja raitiotieverkko kytkevat saaren osaksi kantakau-
punkia tukevaa eldmdanmuotoa. Vartiosaaresta tu-
lee helposti saavutettava ja kaikille avoin saari, jonka
kayttdjakunta kasvaa ja monipuolistuu merkittavas-
ti. Rannat jaavat yleiseen virkistyskayttoon. Ne ovat
asukkaiden lahivirkistysaluetta, minka lisaksi silto-
jen ansiosta ne avautuvat itdhelsinkildisille ja muil-
le kaupunkilaisille.

On tavoitteellista, ettd Vartiosaareen asuinalueena
yhdistetdan alusta saakka vahva uudenlaisen kes-
tavan ja edellakdyvan kaupunginosan imago. Kes-
tavaan rakentamiseen, suunnitteluun ja liikkumi-
seen panostaminen vaikuttavat alueesta muodostu-
vaan imagoon. Raitiotieyhteys, autoista rijppumat-
tomuus, laadukas kavely-ymparistd, kaupunkivilje-
ly, kattopuutarhat, kestavan elamantavan mahdol-
listaminen ja yhteisollisyys tuovat positiivisia mah-
dollisuuksia alueen imagolle.

Kaava-alueen kulttuurihistoriallinen miljo6 on olen-
nainen tekija alueen imagon ja identiteetin kannal-
ta. Miljoon vaaliminen ja arvoja kunnioittava kehit-
tdminen on mahdollista osayleiskaavan puitteissa.
Kulttuurihistoriallisen miljédn kehittdminen histo-
riallisten elamysten kiinnostuvuuden takia on myos
imagollisesti tarkeda. Miljoo, jota kunnostetaan, ja
siten sdilytetdadan kokemuksellisena kulttuurihistori-
allisena paikkana, liittyy parhaimmillaan osaksi ko-
ko saaren rakennettua ymparistod. Suunnittelun kei-
noin arvoa voidaan entisestdaan nostaa.

Alueen nimist6 on erds identiteettiin jaimagoon liit-
tyva tekija. Vartiosaaren nimistdad on otettu talteen
ja sita kdytetaan alueen paikkoja, katuja ja puistoja
nimettdessa. Alue kytkeytyy myos taltad osin vahvas-
ti historiaansa.
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8.18 Vaikutukset
ilmastonmuutoksen hallintaan ja
energiansaastorakentamiseen

Kestavaa liikkkumista edistdvat raitioliikenneyhteys,
sujuva kavely-ymparisto, laadukkaat pyordily-yhte-
ydet sekd mahdollisimman autoriippumaton alue
vaikuttavat positiivisesti liilkenteen energiasaastota-
voitteisiin. Lahimatkailua edistiminen saa-ressa ja
saareen vahentdvat pitkien etdisyyksien vapaa-ajan
matkustamista.

Mahdollisimman tiivis kaupunkirakenne, ekologi-
nen ja energiaa saastava rakentaminen ja rakennus-
ten suuntaaminen edullisiin ilmansuuntiin vaikut-
tavat hillitsevasti ilmastonmuutokseen. Uusiutuvan
energian hyddyntaminen ja vaihtoehtoiset energia-
tuotantotavat sekd ymparistda mahdollisimman va-
han kuormittavien rakentamistapojen, rakenteiden
ja materiaalien kdytto pienentavat kasvihuonepdas-
toja.

Viheralueiden huolellinen suunnittelu ja rakentami-
nen, monipuolinen kasvillisuus, viherkatot, kaupun-
kiviljely kompensoivat jonkin verran metsien hiili-
nieluvaikutuksen véhenemista ja rakennettujen
alueiden tuottamia kasvihuonepadstoja.

8.19 Suunnitelman ekotehokkuuden
arviointi

Suunnitteluperiaatevaiheen suunnitelma arvioitiin
alustavasti Helsingin ekotehok-kuuden arviointityo-
kalu HEKO:n avulla. Tyokalu koostuu 21 arvioitavas-
ta asiasta, jotka on luokiteltu viiteen eri luokkaan:
maa, vesi, energia, liilkenne ja palvelut, hiili- ja mate-
riaalikierto. Tyokalu perustuu mitattaviin suureisiin
ja ekotehokkuuteen vai-kuttavia muita tekijoita, esi-
merkiksi sosiaalisia tekijoita kuten ihmisten viihty-
vyytta tai onnellisuuteen vaikuttavia tekijoita tyoka-
lussa ei oteta huomioon.

HEKO-tyokalun kokonaispisteytyksessa Vartiosaaren
alue sai keskitasoa hieman paremman arvosanan.
Tyokalun mukaan kestavan maankdyton ratkaisu-ja
Vartiosaaressa ovat suhteellisen korkea aluetehok-
kuus, lahivirkistysalueiden laheisyys, joukkoliikenne-
ratkaisut, kdvelylle ja pyorailylle luodut hyvat mah-
dollisuudet ja palveluiden ldheisyys. Jatehuolto on
oletettu toteutettavaksi putkikerdysjarjestelman va-
raan, mikd on materiaalien kierratysta ja uudelleen-
kayttoa tukeva tapa. Ekotehokkuuspisteitd vahvista-
vat myds maanrakennustoiden pieni maara, uusiu-
tuvan sahkontuotannon oletettu osuus ja olevan ra-
kennuskannan hyddyntaminen.

Huomattavaa on, ettd alueellista ekotehokkuut-
ta voidaan jatkosuunnittelun yhteydessa edelleen
merkittavasti parantaa pohtimalla rakennussuun-
nittelun yhteydessa rakennusten energiankulutus-
ta seka kehittamalla ratkaisuja paikalliseen uusitu-
van sahkon-, [dmmon- tai jdahdytysenergian tuotan-
toon.



Vartiosaaren osayleiskaavaehdotus arvioidaan jo-
ko HEKO-, KEKO tai MALTTI-tyokalulla. MALTTI tarjo-
aa kokonaiskuvan uuden asuinalueen rakentamisen
ja kayton aiheuttamista kasvihuonekaasupaastois-
ta seka paastojen ajoittumisesta suhteessa asuinalu-
een elinkaareen. Samalla tarkastellaan, mistd alueen
kokonaishiilijalanjalki koostuu ja kuinka eri kehitys-
toimenpiteet vaikuttavat globaaliin kokonaispadas-
toon. Tyokalulla pystyy simuloimaan alueen muo-
dostamia hiilijalanjalkia jopa 50 vuoden aikavalillg,
ja se huomioi sekd kasvihuonekaasupddstojen syn-
nyn ajoittumisen etta eri toimintoihin ja kulutushyo-
dykkeisiin liittyvat paastot rijppumatta siitd, missa
vaiheessa toimitusketjua tai missa pdin maailmaa ne
syntyvat.

9 JATKOSUUNNITTELU JA
TOTEUTUS

9.1 Kaavoitusaikataulu

Tavoitteena on, ettd osayleiskaavaehdotus hyvaksyt-
taisiin kaupunkisuunnittelulautakunnassa syksylla
2015 ja kaupunginvaltuustossa kevaalla 2016. Ase-
makaavoitus voidaan kdynnistaa vuonna 2017. Var-
tiosaari kaavoitetaan vahintaan kolmessa vaiheessa,
kyla kerrallaan.

9.2 Toteutus

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti 26.11.2013
Vartiosaaren suunnitteluperiaatteista, ja lisasi
osayleiskaavan suunnitteluohjelmaan maarayksen,
jonka mukaan rakentamista alueella ei saa aloittaa
ennen kuin raitiovaunuyhteydesta saareen on tehty
sitova pdatos. Raitiotieyhteyden rakentaminen edel-
lyttaa paatosta Kruunusiltojen rakentamisesta ja rai-
tiotieyhteyden rakentamisesta keskustasta Kruu-
nuvuorenrannan kautta Laajasaloon. Hankepaatos
Kruunusilloista tehdaan nailla ndakymin 2016. Laaja-
salon raitiotie voisi olla valmis aikaisintaan 2020-lu-
vun alkupuolella.

Vartiosaaren rakentaminen edellyttaa toteuttamis-
projektia, joka todenndkdisesti perustetaan asema-
kaavoituksen kdynnistyessa.

Rakentamisen kdynnistaminen edellyttad Reposal-
mensillan ja Reposalmentien jatkeen rakentamista
Laajasalossa. Vartiosaaren rakentamisjarjestys nou-
dattelee todenndkoisesti kaavoitusjarjestysta kyla
kerrallaan. Ramsinsalmensilta ja raitiotie- ja pyorai-
ly-yhteydet Vuosaareen toteutunevat vasta pitkal-
la aikavalilla.

Muihin aluerakentamiskohteisiin verrattuna maape-
raolosuhteet luovat edellytyksia asuntotuotannon
tavanomaista nopeammalle kdynnistettavyydelle,
silla alueelliset esirakentamistoimenpiteet ja toimi-
jakohtainen maaperan lujittaminen rajoittuvat hy-
vin suppealle alueelle.



10 SUUNNITTELUN VAIHEET

10.1 Vireilletulo, osallistumis-

ja arviointisuunnitelma

Ja vuorovaikutus
suunnitteluperiaatteita laadittaessa

Vartiosaaren osayleiskaavoitukseen voi osallistua
suunnittelun eri vaiheissa. Osallistumismahdollisuu-
det ja suunnitteluprosessi paapiirteissaan on kuvat-
tu oheisessa kaaviossa. Suunnittelun etenemisesta
ja vuorovaikutusmahdollisuuksista ja tilaisuuksista
on tiedotettu tavanomaisten tapojen lisaksi uutiskir-
jeilld sen sahkodpostiinsa tilanneille. Virallisten vuoro-
vaikutusmahdollisuuksien liséksi on jarjestetty erilai-
sia keskustelutilaisuuksia asukkaiden, maanomista-
jien, asiantuntijoiden ja erilaisten toimijoiden kans-
sa. Vuorovaikutuksesta on laadittu vuorovaikutusra-
portti, jota tdydennetdan suunnitteluprosessin ede-
tessa.

Osayleiskaavaty® on kdynnistetty kaupungin aloit-
teesta. Kaavoituksen vireilletulosta on ilmoitettu
vuoden 2011 kaavoituskatsauksessa. Vartiosaaren
osayleiskaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma
lahetettiin osallisille 4.1.2012.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtava-
na kaupunkisuunnitteluvirastossa, kaupungintalol-
la, Laiturilla ja Laajasalon kirjastossa 16.1.-10.2.2012
seka viraston verkkosivuilla. Asukastilaisuus pidet-
tiin Laiturilla 25.1.2012.

Lisaksi verkkosivuilla pidettiin 13.1. - 30.3.2012 kah-
ta keskustelupalstaa: "Vartiosaari virkistyssaarena”ja
"Tulevaisuuden asuinalue Vartiosaaressa”.

Maankayttévaihtoehdot olivat ndhtévana kaupun-
kisuunnitteluvirastossa, kaupungintalolla, Laiturilla
ja Laajasalon kirjastossa 27.5.-19.6.2013 seka viras-
ton verkkosivuilla. Asukastilaisuus pidettiin Laitu-
rilla 4.6.2013. Lisdksi suunnittelijat olivat tavattavis-
sa Vartiosaaressa 7.6.2013 ja tilaisuuden jilkeen teh-
tiin "kaavakavely” saaressa.

Kaikkiaan mielipiteitd sekd OAS- ettd maankaytto-
vaihtoehto -vaiheissa saatiin 132 kpl ja viranomais-
kannanottoja 18 kpl. Vuorovaikutusraporttiin on
koottu tiivistelmat viranomaiskannanotoista ja mie-
lipiteista seka niiden vastineet.

Osayleiskaavan suunnitteluperiaatteiden lautakun-
takasittelyn aikana 19.11.-26.11.2013 aikana tuli 61
vetoomusta lautakunnan jasenille. Ennen luonnok-
sen nahtavillepanoa on jatetty 5 mielipidetta. Nama
mielipiteet kasitelladn yhdessd osayleiskaavaluon-
noksesta annettavien mielipiteiden kanssa osayleis-
kaavaehdotukseen liitettdvdssa vuorovaikutusra-
portissa.

Kuva: Prosessikaavio ja osallistuminen, Ksv.

Miten Vartiosaaren kaavoitus etenee?

Aloitusvaihe (2012)
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Ideointikeskustelut verkossa
(virkistysalue/asuinalue)
Keskustelutilaisuus

£

Tietoa, ndkemyksia, mielipiteita

Suunnitteluperiaatteet (2013)

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyy

Maankayttovaihtoehdot (3 kpl) ja niiden arviointi

suunnitteluperiaatteet jatkosuunnittelun pohjaksi l

Vaihtoehdot nahtavilla
Arviointi

Keskustelutilaisuus Laiturilla ja
maastokavely saaressa
Mielipiteet

2

Sparrausryhmaét, tyopajat

Osayleiskaavaluonnos
(kaupunkisuunnittelulautakunta kevat 2015)

| Kaavaluonnos nahtavilla
Keskustelu
| Mielipiteet

3

Osayleiskaavaehdotus
(kaupunkisuunnittelulautakunta syksy 2015)

| Kaavaehdotus nahtavilla
Muistutukset, lausunnot

2

Osayleiskaavan hyvaksyminen
(kaupunginvaltuusto 2016)

=

Asemakaavoitus alkaa




Kuva: Lasten ja nuorten suunnitteluleiri Vartiosaa-
ressa keséllé 2014, H Ahvenainen, Ksv.

10.2 Vuoro_vaikutus
luonnosvaiheessa

Koska Vartiosaaren maankadyttdvaihtoehtojen ja
suunnitteluperiaatteiden kasittely heratti runsaas-
ti kriittisia ja vastakkaisia mielipiteitd, on vuorovai-
kutusta haluttu kehittad tuoreiden suunnitteluide-
oiden kerdadamiseksi ja erilaisten rakentamista kan-
nattavien ja vastustavien kantojen yhteensovittami-
seksi.

Vartiosaaressa jarjestettiin Lasten ja nuorten suun-
nitteluleiri yhteistydssa nuorisoasiainkeskuksen ja
Lasten ja nuorten arkkitehtuurikoulu Arkin kans-
sa 2.6.-6.6.2014. Leirin tuloksia esiteltiin 30.9.—
23.10.2014 Laiturilla jarjestetyssa nayttelyssa Ba-
naaniveneelld Vartiosaareen. Lokakuussa kaupun-
kisuunnittelun info- ja nayttelytila Laiturilla oli esil-
la lasten ajatuksia Vartiosaaresta. Kesaleirilla synty-
neet varikkdat mielikuvakartat, pienoishuvilat ja yh-
teinen pienoismalli herdttivat ihastusta. Lapsille tar-
keitd asioita asuinalueilla vaikuttavat olevan veden
lasndolo ja toiminnot veden ddressa: (ranta, puro, ka-
nava tai suihkulahde). My6s luonnontilaista metsaa
naapurustossa arvostetaan seikkailupaikkojen tarjo-
ajana. Leirista on tehty muistio.

Yhteistyossa Tulevaisuuden tutkimuskeskuksen
kanssa jarjestettiin syksylla 2014 kaksi Tulevaisuus-
klinikkaa, toinen avoimella kutsulla kaikille kaupun-
kilaisille ja toinen asiantuntijoille. Tyéryhmissa poh-
dittiin asumista, tyontekoa, energiakysymyksid, vi-
herymparistod ja liilkkumista. Tulevaisuusklinikoiden
ajatuksissa korostuivat yhteisollisyys, autottomuus
ja asumisen kokeilut. Tuloksissa korostui nelja joh-
toajatusta:

1. Vartiosaaresta tulisi rakentaa omaleimainen,
ainutlaatuinen ja kestavan kehityksen mukainen
asuinalue. Saaren luontoa pitadisi sdilyttda mah-
dollisimman paljon.

2. Vartiosaaren "kohderyhmaa” olisivat ihmiset,
jotka haluavat asua kauniissa luonnonymparis-
t0ssd ja muusta kaupungista hieman erilldan ole-
vassa yhteisOssa. Saaren historiallinen identiteet-
ti ja luonto tulisi ottaa kaiken suunnittelun l1aht6-
kohdaksi.

3. Saaresta voisi tulla erilaisten "uusyhteisdjen”
kokeilualue. Julkisia, jaettuja ja monikayttoisia ti-
loja tulisi olla runsaasti.

4. Ty6eldaman muutoksiin tulisi varautua rakenta-
malla runsaasti yhteiskdyttoisia etatydtiloja. Var-
tiosaari voisi houkutella etatyontekijoita ympari
Helsinkia, erityisesti "luovaa luokkaa”jolle tyon ja
vapaa-ajan vdlinen raja on voinut kokonaan hal-
veta vuoteen 2030 mennessa.

Klinikoiden tydmenetelmat ja tulokset on raportoi-
tu julkaisussa Vartiosaaren toivottuja tulevaisuuksia
2030. Blogikirjoitus on osoitteessa:

http://www.yleiskaava.fi/2015/vartiosaari-tulevaisuuden-asumisen-testialustaksi/
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Vartiosaaren merellisen ja viherympariston kehitta-
misilta jarjestettiin 12.2.2015. Tilaisuuteen kutsuttiin
veneilyyn, rantaeldmaan ja kaupunkivihredan liitty-
vien jdrjestojen edustajia ja yrittajid. Tyoryhmakes-
kusteluissa tulevaisuuden Vartiosaari nahtiin hyva-
na paikkana suomalaisen saunakulttuurin, venei-
lyn ja melonnan seka talviuinnin kehittamiselle. N&i-
ta toimintoja pitaisi kehittda yritysten, kaupungin ja
yhdistysten yhteistyond. Tarkedna pidettiin uuden
yrittdjyyden syntymisen tukemista. Tilaisuudesta on
tehty yhteenveto.

Vartiosaaren asukkaille ja maanomistajille jarjestet-
tiin kesalla ja syksylla 2014 keskustelu- ja ryhmatyo-
tilaisuudet huvila- ja ranta-alueen kehittamissuunni-
telmasta. Sen lisaksi haluttaessa kunkin maanomis-
tajan kanssa keskusteltiin erikseen.

10.3 Viranomaisyhteistyo

Valmistelun yhteydessa on tehty viranomaisyhteis-
tyota kaupunginkanslian, kiinteistoviraston, raken-
nusvalvontaviraston, rakennusviraston, kaupungin-
museon, ympadristokeskuksen, sosiaali- ja terveys-
viraston, opetusviraston, varhaiskasvatusviraston,
nuorisoasiainkeskuksen, kulttuurikeskuksen, tyova-
enopiston, liikkuntaviraston, pelastuslaitoksen, kau-
pungin taidemuseon, HKL:n sekd Helen Oy:n, Helen
Sahkoverkko Oy:n, Helsingin seudun liikenne -kun-
tayhtyman (HSL), Helsingin seudun ympéristopalve-
lut -kuntayhtyman (HSY), Uudenmaan Ely-keskuk-
sen, Uudenmaan liiton, Liikenneviraston ja Museo-
viraston kanssa.

Viranomaisneuvottelu pidettiin 27.3.2013.

11 KASITTELYVAIHEET

Vartiosaaren osayleiskaavaluonnos esiteltiin
28.4.2015 kaupunkisuunnittelulautakunnalle, ja
se paatti jattad asian poydalle. Lautakunta paatti
12.5.2015 hyvaksya 28.4.2015 pdivdtyn Vartiosaa-
ren osayleiskaavaluonnoksen osayleiskaavaehdo-
tuksen laatimisen pohjaksi ja asettaa osayleiskaava-
luonnoksen nahtaville.

Kasittely

Palautusehdotus: Eija Loukoila: Vartiosaaren
osayleiskaavaluonnos palautetaan uudelleen
valmisteluun siten, etta suunnitellusta rakenta-
misesta luovutaan ja saarta kehitetdan viher- ja
virkistysalueena seka houkuttelevana matkailu-
kohteena.

Kannattajat: Outi Silfverberg

1 danestys

JAA-ehdotus: Esityksen mukaan

El-ehdotus: Vartiosaaren osayleiskaavaluonnos
palautetaan uudelleen valmisteluun siten, et-

Kuva: Tulevaisuusklinikka asiantuntijoille néyttely-tila
Laiturilla, 2014, R Luoto, Ksv.

Kuva: Meri- ja viherympérist6a kehittdmaéasséa néyttel-
ytila Laiturilla, 2015, T Antila-Lehtonen, Ksv.

ta suunnitellusta rakentamisesta luovutaan ja
saarta kehitetdan viher- ja virkistysalueena seka
houkuttelevana matkailukohteena.

Jaa-d@anet: 7: Hennariikka Andersson, Jape Lo-
vén, Matti Niiranen, Tom Packalén, Risto Rauta-
va, Osmo Soininvaara, Heta Valimaki

Ei-aanet: 2: Eija Loukoila, Outi Silfverberg

Tyhja: 0

Poissa: 0

Suoritetussa danestyksessa esittelijan ehdotus
voitti jasen Loukoilan palautusehdotuksen aa-
nin 7-2.

Helsingissa 12.5.2015

Olavi Veltheim



12 LUETTELO OSAYLEISKAAVAA
KOSKEVASTA MATERIAALISTA

Vartiosaaren huvila- ja ranta-alueen kehittamissuun-
nitelma, Studio Puisto Arkkitehdit Oy, VSU maisema-
arkkitehdit Oy, Ateljee Suojo ky, 2014

Vartiosaaren toivottuja tulevaisuuksia, Sirkka Heino-
nen ja Juho Ruotsalainen, Tulevaisuuden tutkimus-
keskus, Asemakaavaosaston selvityksia 2015:1

Dwellings promoting sustainable lifestyles in Vartio-
saari, Timo Arjanko, diplomity6 2015

Erds Vartiosaari, Eija Syvadilo, diplomityo 2014

Vartiosaaren osayleiskaavan suunnitteluohjelma,
Kaupunkisuunnitteluvirasto 19.11.2013

Vartiosaaren liikennejdrjestelman suunnitteluperi-
aatteet, Kaupunkisuunnitteluvirasto, Lilkkennesuun-
nitteluosasto 19.11.2013

Maankadyttévaihtoehtojen arviointitaulukot, Kau-
punkisuunnitteluvirasto 19.11.2013

Vartiosaaren kulttuuriympadristoselvitys, Kati Salo-
nen ja Mona Schalin Arkkitehdit Oy, Helsingin kau-
punkisuunnitteluviraston julkaisu 2013:2

Vartiosaaren kulttuuriymparistdselvitys - Inventoin-
tikortisto, Kati Salonen ja Mona Schalin Arkkitehdit
Oy, Asemakaavaosaston selvityksia 2013:1

Vartiosaaren lepakkoselvitys, Terhi Wermundsen
ja Tiina Makeld, FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy,
18.2.2012 / tarkistettu 16.5.2013

Vartiosaaren sillat, alustava viitesuunnitelma, Fun-
datec Oy, Innovarch Oy, Trafix Oy, Vahanen Oy,
10.12.2012

Ita-Helsingin kulttuuripuiston kehittdmissuunnitel-
ma, Asemakaavaosaston selvityksia 2012:1

Vartiosaaren maisemaselvitys, Kaupunkisuunnitte-
luvirasto, Ymparistotoimisto, 2011

13 LITTEET

13.1 Osallistumis- ja arviointi-
suunnitelma
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Suunnittelualue

Vartiosaari sijaitsee itdisessa Helsingissa, Laajasalon ja Vuosaaren valissa, noin 7 km linnun-
tieta Helsingin keskustasta. Suunnittelualueeseen kuuluvat Vartiosaari ja sen valittomassa |a-
heisyydessa olevat Poikasaari, Kiekko, Ramsinkivi ja Kanasaari, ymparoivat merialueet seka
tarvittavat liittymisalueet mantereeseen Laajasalossa Reposalmentien paassa ja Vuosaaressa
Ramsinniemen karjessa.
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Nykytilanne

Suunnittelualue on kooltaan noin 142 ha,
josta maapinta-alaa on noin 82 ha ja merta
noin 60 ha. Saaren ranta-alueita kiertaa
paaosin 1900-luvun alun kesakoti- ja huvila-
alue. Saaressa on noin 50 huvilaa ja loma-
asuntoa seka satakunta muuta rakennusta,
kuten saunoja, talousrakennuksia ym. pie-
nempia rakennelmia. Vanhimmat arvohuvilat
on rakennettu 1800-luvun loppupuolella.
Vartiosaaren kesahuvila-alue on kulttuurihis-
toriallisesti arvokas rakennettu ymparisto ja
edustava esimerkki itdhelsinkilaisesta huvi-
la- ja puutarhakulttuurista.

Saarella asuu nykyisin ymparivuotisesti pa-
rikymmenta henkea. Paaosa rakennuksista
on kuitenkin lahinna kesakaytéssa. Vartio-
saareen kuljetaan vesiteitse. Saaressa on
yleinen laituri Reposalmen puoleisessa
paassa.

Saari on maastoltaan ja luonnonoloiltaan
monipuolinen ja rikas. Kasvuolot vaihtelevat
kuivista mantykankaista reheviin lehtoihin.
Saaren kallioisilta lakialueilta avautuu na-
kymia kauas merelle. Korkein kohta on 32
metrid merenpinnan ylapuolella. Saaren
keskiosassa on metsittynyt, pienimuotoinen
vanha peltoalue, jolla sijaitsee viljelypalstoja.

Mita alueelle suunnitellaan

Alueelle tutkitaan asumis- ja virkistyskayttoa
seka liikenneyhteyksia. Aluksi laaditaan va-
hintdan kaksi ja enintaan nelja erilaista
maankayttévaihtoehtoa. Tavoitteena on, etta
vaihtoehtojen arvioinnin jalkeen kaupunki-
suunnittelulautakunta valitsee periaatevaih-
toehdoista yhden, jonka pohjalta suunnitte-
lua jatketaan osayleiskaavaluonnoksen laa-
timiseksi.

Tavoitteena on, ettd suunnittelussa otetaan
huomioon saaren luonnonarvot, maisema
seka kulttuurihistoriallisesti arvokas ymparis-
to ja rakennuskanta.

Asumiskayttoa tarkastellaan erilaisilla te-
hokkuuksilla seka erilaisilla likenneyhteyk-
silla, painottuen joukko- ja kevytliikennevaih-
toehtoihin. Tavoitteena on korkeatasoinen ja
viihtyisa asuinalue, jolla on vahva oma-
leimainen identiteetti.

Virkistysalueiden suunnittelussa tavoitteena
on virkistyskayton ja -palvelujen lisdaminen
seka niiden saavutettavuuden parantami-
nen.

Liikennesuunnittelun tavoitteena on paran-
taa alueen saavutettavuutta ja liittaa se sil-
loilla ympardivaan kaupunkirakenteeseen.
Joukkoliikenneyhteyksissa tutkitaan mm. rai-
tiotielinjan jatkamista Laajasalosta Vartio-
saareen. Vartiosaaren kautta tutkitaan myos
uutta pydraily- ja jalankulkureittia Vuosaa-
resta Laajasalon ja Kruunuvuorenrannan
kautta keskustaan.

Aloite

Osayleiskaava on tullut vireille kaupunki-
suunnitteluviraston aloitteesta.

Maanomistus

Helsingin kaupunki omistaa noin 90 prosent-
tia saaren maa-alueesta ja noin puolet sen
rakennuskannasta.

Kaavatilanne

Yleiskaava 2002:ssa Vartiosaari on merkitty

selvitysalueeksi, jonka maankaytt6 ratkais-
taan yleiskaavalla tai osayleiskaavalla.
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Suunnittelualueella ei ole asemakaavaa.

Vartiosaaren kaupunginosassa suunnittelu-
alueen etelapuolella sijaitsevan Paloluodon
asemakaava on vuodelta 2001 ja pohjois-
puolella sijaitsevien Vasikkaluodon ja Terva-
luodon asemakaava vuodelta 2007. Saaret
on merkitty paaosin lahivirkistys-, retkeily- ja
ulkoilualueiksi seka loma-asuntojen ja ke-
samajojen korttelialueiksi.

Muut suunnitelmat ja paatokset

Vartiosaari on Museoviraston inventoinnissa
(RKY 2009) maaritelty valtakunnallisesti
merkittavaksi rakennetuksi kulttuuriymparis-
toksi. Saari on osa Helsingin héyrylaivareit-
tien varrelle syntynytta kesahuvila-asutusta.

Vartiosaaren lounaisrannalla kasvaa Suo-
men ainoa rantaruttojuuren esiintyma. Se on
merkitty luonnonsuojelualueeksi (Uuden-
maan ymparistokeskus 1995).

Vartiosaari on luokiteltu 1. luokan lepakko-
alueeksi. Lepakot ovat luonnonsuojelulain
mukaan rauhoitettuja ja EU:n luontodirektii-
vin liitteen IV mukaisen suojelun piirissa.

Geologisesti avokkaiksi kohteiksi on luokitel-
tu saaren itdpaan maisemallisesti merkittava
kallioalue seka eteldosassa sijaitsevat hii-
denkirnu ja rapakivinen siirtolohkare.

Vartiosaaren alue kuuluu Ita-Helsingin kult-
tuuripuiston kehittdmissuunnitelmaan.
Suunnitelmalla pyritddn parantamaan alu-
een kulttuuriperinndn ja maiseman arvojen
esilletuomista, alueen saavutettavuutta seka
toiminnallista sisaltéa. Kaupunkisuunnittelu-
lautakunta hyvaksyi nama tavoitteet vuonna
2011 Ita-Helsingin kulttuuripuiston alueen
jatkosuunnittelun ja hallintokuntayhteistyon
pohjaksi.

Tehdyt selvitykset

Suunnittelualuetta koskevia selvityksia:

Helsingin kaupungin ymparistékeskus:
Luontotietojarjestelma, toukokuu 2008:
Arvokkaat kasvisto- ja kasvillisuuskoh-
teet: kohteet 23/93, 27/93, 28/93, 29,93,
2/98, 3/98 ja 56/90, Arto Kurtto 1990.
Paivityskartoitus v. 2004. / Linnustollises-
ti arvokkaat kohteet: kohteet 269/99,
12/03, Matti Koivula 1999. / Lepakkokoh-
teet: kohde 23/03, Yrj6 Siivonen 2003 /
Geologisesti tai geomorfologisesti arvok-
kaat kohteet: kohteet 1418, 2216, 1214,
2124, 1506, Antti Salla 2004

Helsingin lepakkolajisto ja tarkeat lepak-
koalueet vuonna 2003, YTrj6 Siivonen,
Helsingin kaupungin ymparistokeskuk-
sen julkaisuja 3/2004

Kallioperan ja maaperan arvokkaat luon-
tokohteet Helsingissa, Antti Salla, Hel-
singin kaupungin ymparistokeskuksen
julkaisuja 6/2004

Esikaupunkialueiden yleiskaava. Liitera-
portti 7, Rakennetun ympariston suojelu,
KSV:n julkaisuja 14/1978

Vartiosaari, Kaupungin omistamien ra-
kennusten inventointi, KSV:n julkaisuja
2/1983

Rantojen ja saariston yleissuunnitelma,
Vartiosaari, Virkistyskayton edellytykset,
inventointi, KSV:n julkaisuja 13/1986
Suosituksia rakennussuojelukohteille
esikaupunkialueilla, Kohdeluettelo, KSV:
n julkaisuja 20/1986

Helsingin saariston rakennetun ymparis-
ton suojelu, Helsingin saariston ja meri-
alueen osayleiskaava, Liite 1.9, KSV:n
julkaisuja 10/1989

Vartiosaaren maisemaselvitys, KSV Ym-
paristétoimisto, 2009
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Tekeilla olevat selvitykset

e Vartiosaaren kulttuuriymparistoselvitys
on kaynnistynyt syksylla 2011 ja valmis-
tuu kesalla 2012. Selvityksen tavoitteena
on saattaa tehdyt rakennushistorialliset
inventoinnit ajan tasalle seka arvioida
kattavasti saaren huvila- ja puutarhakult-
tuuriin liittyvia arvoja.

o Vartiosaaren lepakkoselvitys on kaynnis-
tynyt syksylla 2011 ja valmistuu vuoden
2012 lopussa. Tyon tarkoituksena on
selvittaa tarkemmin erilaiset lepakoiden
kayttamat alueet ja arvioida alustavasti
hankkeen vaikutuksia lepakoihin.

e Metsien luonnon monimuotoisuuden
kannalta merkittavat kohteet (Metso-
ohjelma) on inventoitu Vartiosaaressa
syksylla 2011

Vaikutusten arviointi

Kaupunkisuunnitteluvirasto ja muut asian-

tuntijat arvioivat osayleiskaavan toteuttami-

sen vaikutuksia kaavan valmistelun yhtey-

dessa

¢ ihmisten elinoloihin ja elinymparistéon

e maa- ja kallioperaan seka veteen

e Kkasvi- ja eldinlajeihin seka luonnon mo-
nimuotoisuuteen

¢ yhdyskuntarakenteeseen ja yhdyskunta-
talouteen, teknisen huollon jarjestami-
seen seka liikkenteeseen

¢ kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuri-
perintéon ja rakennettuun ymparistéon

Kaavan valmisteluun osallistuminen

Aloitusvaihe

Mielipiteet suunnittelun lahtékohdista ja
osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta tulee
esittda viimeistaan 10.2.2012.

Keskustelutilaisuus on 25.1. klo 17-19 nayt-
tely- ja infokeskus Laiturilla, Narinkka 2.

Kaavan valmistelija on lisaksi tavattavissa
kaupunkisuunnitteluvirastossa sopimuksen
mukaan.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on esil-

& 16.1.-10.2.:

e nayttely- ja infokeskus Laiturilla,
Narinkka 2 (suljettu maanantaisin)

e kaupunkisuunnitteluvirastossa,

Kansakoulukatu 3, 1. krs

kaupungin ilmoitustaululla,

Kaupungintalo, Pohjoisesplanadi 11-13

Laajasalon kirjastossa, Koulutanhua 2

www.hel fi’/ksv kohdassa Nahtavana nyt

Valmisteluvaihe

Suunnittelun alkuvaiheessa laaditaan suun-
nitteluperiaatteet. Suunnitteluperiaatteiden
laadintaa varten tutkitaan vahintaan kaksi ja
enintaan nelja erilaista maankayttévainhtoeh-
toa. Vaihtoehdot pyritaan tekemaan toisis-
taan poikkeaviksi ja erilaiset suunnitte-
lunakemykset huomioiviksi. Osallisilla on
mahdollisuus arvioida vaihtoehtoja ja esittaa
niistd mielipiteensa. Tavoitteena on, etta
kaupunkisuunnittelulautakunta paattaa
suunnitteluperiaatteista vuoden 2013 alus-
sa.

Osayleiskaavaluonnos laaditaan hyvaksytty-
jen suunnitteluperiaatteiden pohjalta vuoden
2014 aikana. Luonnoksen nahtavillaolosta
ilmoitetaan kirjeilla, lehti-ilmoituksella seka
viraston verkkosivuilla ja siitd on mahdolli-
suus esittaa mielipiteensa. Viranomais- ja
muu asiantuntijayhteisty6 jarjestetaan erilli-
sin neuvotteluin.

Ehdotusvaihe

Osayleiskaavaluonnoksen ja saadun palaut-
teen pohjalta valmistellaan osayleiskaava-
ehdotus. Tavoitteena on, ettd ehdotus esitel-
laan kaupunkisuunnittelulautakunnalle alku-
vuonna 2015.
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Lautakunnan puoltama ehdotus asetetaan
julkisesti nahtaville ja siita pyydetaan viran-
omaisten lausunnot. Kaavaehdotuksesta voi
tehda muistutuksen nahtavillaoloaikana.

Tavoitteena on, ettd kaavaehdotus on kau-
punginhallituksen ja kaupunginvaltuuston
kasiteltdvana vuonna 2015.

Ketka ovat osallisia

Alueen suunnittelussa osallisia ovat:

¢ alueen ja lahialueiden maanomistajat,
asukkaat ja yritykset seka kaupungin
vuokralaisina Vartiosaaressa toimivat
yhdistykset

e seurat, yhdistykset: Vartiosaari-seura ry,
Vartiosaaren asukasyhdistys, Vartiosaa-
ren luonto- ja elaintalliyndistys ry, Laaja-
salo-Degert Seura, Laajasalon pienkiin-
teistéyhdistys, Tammisaloseura, Roihu-
vuori-Seura, Puotila-Seura, Marjaniemi-
Seura, Vuosaariseura, Vuosaaren asu-
kastoimikunta, Vuosaarisaatio, Helsingin
Polkupyorailijat ry, Vartiokylan Ranta- ja
venekerho ry, Puotilan Venekerho ry,
Marjaniemen Venekerho ry, Marjanie-
men Purjehtijat ry, Marjaniemen Melojat
ry, Roihuvuoren ja Tammisalon Meriul-
koilijat ry, Tammisalon Merivenekerho ry,
Reposalmen venekerho ry, Roihuvuoren
Venekerho ry, Helsingin luonnonsuojelu-
yhdistys ry, Helsingin kaupunginosayh-
distykset ry, Helsingin lintutieteellinen
yhdistys Tringa ry, Suomen luonnonsuo-
jeluliitto ry
Helsingin Yrittajat, Cardinal Marine Oy
kaupungin asiantuntijaviranomaiset: Hel-
singin Energia, Helsingin Satama, Hel-
singin Seudun Liikenne, HKL, Helsingin
Seudun Ymparistopalvelut, kaupungin-
museo, kiinteistdvirasto, kulttuurikeskus,
liikuntavirasto, opetusvirasto, nuori-
soasiankeskus, pelastuslaitos, raken-
nusvalvontavirasto, rakennusvirasto, so-

siaalivirasto, talous- ja suunnittelukes-
kus, terveyskeskus, ymparistokeskus

¢ muut asiantuntijaviranomaiset: Uuden-
maan ELY-keskus, Uudenmaan liitto,
Museovirasto, Liikennevirasto, Helsingin
seurakuntayhtyma, Roihuvuoren seura-
kunta

¢ ilmoittautumisensa mukaan muut, joiden
asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin
kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa.

Mista saa tietoa

Vartiosaaren suunnittelua ja viestintaa tu-
kemaan on avattu verkkosivut osoitteeseen
www.ksv.hel fi/vartiosaari. Sivuilla on tietoa
suunnittelualueesta, suunnittelutilanteesta ja
sielta 16ytyvat suunnitteluun liittyvat selvityk-
set ja raportit. Sivuilla voi my6s osallistua
suunnitteluun liittyvaan keskusteluun. Suun-
nittelusta kiinnostuneet voivat tilata verk-
kosivuilta sahkopostiinsa uutiskirjeen, jossa
kerrotaan suunnitteluun liittyvista ajankoh-
taisista asioista.

Ajantasaiset suunnitteludokumentit 16ytyvat
kaupunkisuunnitteluviraston verkkopalvelus-
ta: www.hel fi’lksv kohdassa Suunnitelmat
kartalla, josta suunnittelun etenemista voi
myds seurata.

Suunnittelun etenemisesta seka osallistu-

mismahdollisuuksista tiedotetaan:

e Kirjeilla osallisille (asunto-osakeyhtididen
kirjeet lahetetaan isannoitsijoille, joiden
toivotaan toimittavan tiedon osakkaille ja
asukkaille)

e Helsingin Sanomat-, Hufvudstadsbladet-

ja Metro- ja Helsingin Uutiset -lehdissa

www.hel fi’/ksv kohdassa Nahtavana nyt

Helsingin kaavoituskatsauksessa.

Osayleiskaavaehdotuksen julkisesta nahta-
villaolosta tiedotetaan kuulutuksella, joka
julkaistaan Helsingin Sanomissa, Hufvud-
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stadsbladetissa ja Metrossa seka viraston
verkkosivuilla (www.hel.fi/ksv).

Mielipiteet

Kirjalliset mielipiteet tulee toimittaa osoittee-
seen:

Helsingin kaupunki, Kirjaamo,
Kaupunkisuunnitteluvirasto, PL 10,

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
(kayntiosoite: Kaupungintalo, Pohjoisespla-
nadi 11-13)

tai sahkopostilla helsinki.kirfjaamo(a)hel. fi
tai faksilla (09) 655 783.

Mielipiteensa voi esittaa myds suullisesti
kaavan valmistelijalle.

Kaavaa valmistelee

projektipaallikko, arkkitehti Ritva Luoto
puhelin 310 37294
sahkoposti ritva.luoto (a)hel. fi

arkkitehti Anne Kangasniemi
puhelin 310 37202
sahkoposti anne.kangasniemi (a)hel fi

maisema-arkkitehti Niina Strengell
puhelin 310 37458
sahkdposti niina.strengell(a)hel. fi

arkkitehti Terhi Kuusisto (yleissuunnittelu)
puhelin (09) 310 37347
sahkoposti terhi.kuusisto(a)hel.fi

arkkitehti Riitta Salastie (rakennussuojelu)
puhelin 310 37218
sahkoposti riitta.salastie(a)hel fi

maisema-arkkitehti Maria Karisto (kulttuuri-
maisema)

puhelin 310 37211

sahkoposti maria.karisto(a)hel fi

liikenneinsind6ri Heikki Palomaki
puhelin 310 37146
sahkoposti heikki.palomaki(a)hel fi

diplomi-insind6ri Jouni Kilpinen (teknistalou-
dellinen suunnittelu)

puhelin 310 37251

sahkdposti jouni.kilpinen(a)hel.fi

vuorovaikutussuunnittelija

Tiina Antila-Lehtonen

puhelin 310 37436

sahkdposti tiina.antila-lehtonen(a)hel fi
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