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1
TIVISTELMA

Asemakaavan muutoksen sisaltd

Asemakaavan muutos mahdollistaa uuden asuinalueen rakentamisen
noin 4 500 asukkaalle seka tydpaikkarakentamisen alueen etelareu-
naan. Kaavassa on varauduttu koulun ja paivakodin rakentamiseen
Keskuspuiston viereen.

Lahetinkatu johdetaan etelastd Metsalantielle ratapiha-alueen reunaa
pitkin ja nimetd&n uudestaan Postiljooninkaduksi. Uuden kokoojakadun
mitoituksessa varaudutaan raitiotien rakentamiseen sen keskelle. Alu-
een lansireunassa oleva Postintaival poistuu kaytosta ja sen paikalle
rakennetaan uusi kaupunginosapuisto. 110 kV:n sahkolinjaa siirretaan
Metsalantien keskelle niin, etta sen suoja-alueet eivat rajoita uutta ra-
kentamista.

Tavoitteena on tehokkaasti rakennettu urbaani kerrostaloalue, jossa
toiminnot sekoittuvat. Korttelit ovat katutilaa selkedasti rajaavia umpikort-
teleita, jotka muodostavat avoimia ja yhtenaisia sisdpihoja. Monimuo-
toiset korttelit mahdollistavat erilaisia talotyyppeja, joita vahva kaupun-
kirakenteellinen kokonaisidea yhdistaa. Kerrosluku on p&éosin viisi tai
kuusi.

Asuinalueelta suunnitellaan hyvét yhteydet Keskuspuistoon ja Képylan
aseman suuntaan. Puistondkymista ja kulkureiteista puistoon suunnitel-
laan merkittaviad identiteettitekijoita alueelle.

Liikenneratkaisu perustuu kaarevaan kokoojakatuun ja siita lahteviin
kahteen tonttikatulenkkiin. Autopaikat on sijoitettu kolmessa korttelissa
pihakansien alle. Muut autopaikat sijoittuvat pysakaintitaloihin.

Kaupunginosan rajaa siirretdan niin, etta uudet korttelialueet tulevat
Pasilan puolelle.

Asemakaavan muutos tuottaa kerrosalaa seuraavasti: asunnot 182 300
m2, lahipalvelut 2 500 m2, toimitilat 29 000 m2 ja myymalatilaa 2 000
m2. Asuntokortteleiden keskimé&arainen tehokkuus alueella on noin 2,0.

Asemakaavan muutoksen valmistelun vaiheet

Kaavoitusty0 on kaynnistetty kaupungin aloitteesta.
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Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti. Osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmasta on esitetty kaksi mielipidettd. Asemakaavamuutosta
koskevalle keskustelupalstalle kaupunkisuunnitteluviraston Internet-
sivuille Ksv Forumiin tuli yhteensa 18 viestia. Suunnittelun lahtokohdis-
ta keskusteltiin myos julkisessa Facebook-ryhméassa Lisaa kaupunkia
Helsinkiin.

Asemakaavan muutosluonnos on pidetty nahtadvana kaupunkisuunnitte-
luvirastossa Pasilan kirjastossa ja nayttelytila Laiturilla.

Asemakaavan muutoksen toteutus

Kiinteistdvirastossa valmistellaan tontinluovutusta ilmoittautumis- ja
neuvottelumenettelynd, joka tahtda kumppanuuskaavoituksen kautta
alueen toteutukseen. Asemakaavaluonnos toimii tontinluovutuskilpailun
lahtbkohtana. Hakijoiden projektisuunnitelmien perusteella valitaan
noin kolme toteuttajaa, joiden kanssa laaditaan yhteistydssa lopullinen
kaavaehdotus ja toteutussuunnitelmat osalle aluetta.

Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet

Asemakaavan muutosta koskee 4 erityistavoitetta:

- jalankulun ja pyoérailyn verkostojen jatkuvuuden, turvallisuuden ja
laadun edistaminen

- pilaantuneen maa-alueen puhdistustarpeen selvittdminen ennen
ryhtymista kaavan toteuttamistoimiin

- melusta, tarinasta ja ilman epapuhtauksista aiheutuvan haitan eh-
kaiseminen jo olemassa olevien haittojen vahentaminen

- riitthvan meluntorjunnan varmistaminen

Helsingin seudun erityskysymyksista asemakaavaa koskee:

- tonttimaan riittdvyyden varmistaminen riittdvan asuntotuotannon
turvaamiseksi

- varautuminen raideliikenteen laajenemiseen yhdyskuntarakentami-
sen ja asuntotuotannon niin edellyttiessa.

Naista kaavan valmistelussa erityisesti painottuu hyvat pyoraily-
yhteydet Metsalan ja limalan asemille sek& keskustan suuntaan Veturi-
tien padpydrailyverkoston pohjois-etela-suuntaiselle seutureitille. Kaa-
vassa otetaan huomioon myo6s pyorailyn nopean runkoverkon, Baanan,



3 LUONNOS

yleiskaavaluonnoksen teemakartassa esitetty linjaus alueen etelareu-
nassa Keskuspuistosta Kapylan aseman suuntaan.

Maaperan puhdistamista ja meluntorjuntaa kasitellaén tarkemmin ase-
makaavan muutoksen kuvausta kasittelevissa kohdissa maaperan ra-
kennettavuus ja puhtaus seka ymparistohairiot.

Asemakaavan muutos ei ole ristiriildassa valtakunnallisten alueiden-
kayttotavoitteiden kanssa.

Maakuntakaava

Ymparistoministerion 8.11.2006 vahvistamassa Uudenmaan maakun-
takaavassa suunnittelualue on taajamatoimintojen aluetta. Alueen poh-
joisreunassa kulkee 110 kV:n voimalinja.

Ymparistoministerion 30.10.2014 vahvistamassa Uudenmaan 2. vai-
hemaakuntakaavassa suunnittelualueella ei ole merkintgja.

Yleiskaava

Helsingin yleiskaava 2002:ssa (kaupunginvaltuusto 26.11.2003, tullut
kaava-alueella voimaan 23.12.2004) alue on osittain kerrostalovaltaista
asuin- ja toimitila-aluetta ja osin pientalovaltaista asuinaluetta. Nyt laa-
dittu asemakaavan muutos poikkeaa yleiskaavasta siten, ettd alue on
kokonaan tehokkaasti rakennettavaa kerrostaloaluetta. Uusi yleiskaa-
valuonnos hyvaksyttiin kaupunkisuunnittelulautakunnassa 16.12.2014.
Siind kaavamuutosalue on merkitty asuntovaltaiseksi alueeksi A1, jolla
korttelitehokkuus on pa&asiassa yli 1,8.

Helsingin maanalaisen yleiskaavan nro 11830 (tullut alueella voimaan
10.6.2011) mukaan alueella on kaksi nykyistéa rakennettua maanalaista
tunnelia, joista toinen on kaukolamp6tunneli ja toinen Konala-Hermanni
tunneliviemari. Veturitien pohjoispdéadyssa on merkitty nykyinen erityi-
sen tarkea kulkuyhteys teknisen huollon maanalaiseen tilaan tai tunne-
liin. Nyt laadittu asemakaavan muutos on maanalaisen yleiskaavan
mukainen.

Asemakaavat

Alueella on voimassa asemakaavat nro 6345, 7510, 7594, 7751, 8249,
11395 ja 12185 vuosilta 1972 - 2014. Kaavojen mukaan p&aosa suun-

nittelualueesta on maaliikennekeskusaluetta (LTV). Kaavaan on merkit-
ty rakennusalat varasto-, toimisto-, huolto- ja majoitustiloja varten seké

kiinteiston hoidolle valttaméattomia asuntoja varten. Kaavamuutosalu-
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een lounaiskulmassa on postilikenne- seka moottoriajoneuvojen huol-
to- ja korjaamoaluetta (LPM). Kaakkoiskulmassa on rautatiealuetta
(LR). Metsalantien varteen on merkitty voimansiirtoalue. Lisaksi alueel-
la on katu- ja puistoalueita.

Rakennusjarjestys

Helsingin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty 22.9.2010.
Kiinteistorekisteri

Alue on merkitty valtion yllapitdmaan kiinteistorekisteriin.
Rakennuskiellot

Alueella on voimassa maankaytto- ja rakennuslain 53 8:n 1 momentin
mukainen rakennuskielto asemakaavan muuttamiseksi.

Muut suunnitelmat ja paatokset

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi alueen asemakaavan muut-
tamisen periaatteet 3.6.2014. Suunnitteluperiaatteet koskivat alueen
kayttotarkoitusta, toimintojen sijoittumista, liittymista kaupunkirakentee-
seen, katuverkkoa, yhdyskuntatekniikkaa ja ymparistohairididen torjun-
taa.

Pohjakartta

Helsingin kaupungin kiinteistoviraston kaupunkimittausosasto on laati-
nut pohjakartan, joka on tarkistettu x.x.200x.

Maanomistus

Postilikenne- ja rautatiealueet omistaa Suomen valtio. Kaupunki omis-
taa Maaliikennekeskuksen alueen seka katu- ja puistoalueet.

Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualueella toimi aiemmin logistiikkayritys DB Schenker, joka
on siirtdnyt toimintansa Vantaalle. Alueella sijaitsee nelja purettavaa
terminaalirakennusta, maaliikenteen raskaiden ajoneuvojen pysakointi-
kentti& seka 5- ja 7-kerroksiset toimistorakennukset ja niiden yhteydes-
séa oleva yksikerroksinen ravintola. Alue on p&aosin tasaista asfaltoitua
kenttaa tasolla noin +27,0 - 28,0 m. Alueen koilliskulmassa on metsai-
nen kallio, joka nousee +36,9 m korkeudelle.
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Suunnittelualueen lansi- ja pohjoispuolella on Keskuspuiston laajat ret-
keily- ja ulkoilualueet. Alueen eteldpuolella on postinlajittelukeskus ja
llImalan junavarikkoalue. Alueen itapuolella on Metsalan ty6paikka-alue
ja koillissuunnassa Metsélan pientaloalue. Kapylan juna-asemalle on
Metsalantieta pitkin matkaa noin kilometri.

Metséalantien likenneméaaré oli vuoden 2013 arkivuorokautena 14 200
ajoneuvoa. Risteyslaskennan mukaan Metsélantien haaralla raskaan
liikenteen osuus oli noin 14 % vuonna 2012.

Metsalantien etelareunassa kulkee 110 kV:n suurjannitejohto.

Suunnittelualue kuuluu Hakaméentieltd Metsalantielle ulottuvaan nau-
hamaiseen aluekokonaisuuteen Keskuspuiston ja ratapihan valissa.
Samaan aluekokonaisuuteen kuuluu limalan aseman pohjoispuolinen
alue, jonne on suunnitteilla paéosin asumista, seka postinlajittelukes-
kuksen alue, joka vapautunee vuoteen 2020-luvulla postitoimintojen
kaytosta asuinrakentamiseen.

Yhdyskuntatekninen huolto

Maapera

Alue on liitettavissa olemassa olevaan teknisen huollon verkostoon.

Suunnittelualueen maapera on paaosin kalliomoreenimaastoa, jossa
on ollut luonnontilassa avokallioisia makia. Avokalliot on rakentamisen
myo6ta suurelta osin louhittu tasaisiksi ja kallioiden véliset alueet taytet-
ty. Alueen lounasosassa on pienialainen savialue, jonka paalla on tayt-
toa 1...5 metrida. Alueen koillisosassa Metsalantien ja Veturitien kul-
massa on savialue, jossa savikerroksen paksuus on noin 1...4 metria.
Muualla alueella kallion p&alla on ohut kitkamaakerros tai taytto-
maakerros.

Alueen polttonesteiden jakeluaseman kohdalla on tehty kunnostustoi-
mia vuosina 2002 ja 2007. Kunnostuksen jalkeen maaperaan jai ko-
honneita haitta-ainepitoisuuksia, joista ei johtunut kunnostustarvetta
alueen toimiessa Maaliikennekeskuksena.

Alueen maaperan pilaantuneisuutta on tutkittu vuonna 2015. Alueella
havaittiin paikoin kohonneita 6ljyhiilivetypitoisuuksia. Rakennusten pu-
run yhteydessa tullaan tekeméaan lisatutkimuksia.

Alueelta ei ole pohjavesihavaintoja.
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Ymparistohairiot

Alue rajautuu pohjoisessa Metsalantiehen, idassa Veturitiehen ja ete-
lassa llmalan junavarikkoalueeseen. Katuliikenteesta aiheutuu katujen
[&hiymparistoon melua ja ilman ep&puhtauksia. Varikkoalue on valta-
osan ajasta verrattain hiljainen, mutta ajoittain sielta kantautuu lahiym-
paristoon tavanomaisesta liikennemelusta poikkeavaa ja selvasti erot-
tuvaa melua, joka on peraisin mm. junista, halyttymista ja tyokoneista.
Varikkoalueella on toimintaa ympari vuorokauden. Varikkoalueen juna-
liikenne aiheuttaa ympariston kallioiselle alueelle myds runkomeluhait-
taa.

Selvitys limalan varikon valaistuksen vaikutuksista kaava-alueen
maankayttoon on tekeilla.

3
TAVOITTEET

Tavoitteena on tehokkaasti rakennettu urbaani kerrostaloalue, jossa
asuminen, palvelut ja tyopaikat sekoittuvat. Liiketilat sijoittuvat asuin-
kerrostalojen ensimmaisiin kerroksiin. Asuintalot on tarkoitus tuoda
kiinni Metséalantiehen niin, etta kadulle muodostuu selkea rakennettu
reuna. Asuinalueelta suunnitellaan hyvat yhteydet Keskuspuistoon ja
Kapylan aseman suuntaan. Puistondkymista ja kulkureiteista puistoon
suunnitellaan merkittavia identiteettitekijoita alueelle.

4
ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN KUVAUS

Yleisperustelu ja -kuvaus

Asemakaavan muutos mahdollistaa uuden asuinalueen rakentamisen
noin 4 500 asukkaalle seka tyopaikkarakentamisen alueen etelareu-
naan. Kaavassa on varauduttu koulun ja paivakodin rakentamiseen
Keskuspuiston viereen.

Lahetinkatu johdetaan etelastd Metsalantielle ratapiha-alueen reunaa
pitkin ja nimetd&n uudestaan Postiljooninkaduksi. Alueen lansireunassa
oleva Postintaival poistuu kaytosta ja sen paikalle rakennetaan uusi
kaupunginosapuisto. 110 kV:n sahkdlinjaa siirretaan Metsalantien kes-
kelle niin, etté sen suoja-alueet eivét rajoita uutta rakentamista.

Uusia korttelialueita halkoo kolme erityyppisté akselia, jotka muodosta-
vat alueelle omaleimaista kaupunkirakennetta. Pohjois-etela-
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suunnassa alueen jakaa kaareva Postiljooninkadun bulevardi. Ita-lansi-
suunnassa alueen lapi kulkee kaksi akselia. Pohjoisempi akseleista on
erilaisten katu- ja puistoaukioiden tilasarja, joka johtaa asuinkortteleista
Keskuspuistoon. Toinen on kaareva kevyen liikenteen reitti, Kustinpol-

ku, joka yhdistaa alueen eteldén limalan aseman suuntaan ja itdén Ve-
turitien ali K&pylan aseman suuntaan.

Akselit kohtaavat alueen keskella, jonne sijoittuu kolmion muotoinen to-
riaukio. Sen ymparille keskittyvat alueen palvelu- ja liiketilat rakennus-
ten ensimmaisiin kerroksiin ja erilliseen palvelurakennukseen.

Korttelit ovat katutilaa selkeasti rajaavia umpikortteleita, jotka muodos-
tavat avoimia ja yhtenaisia sisapihoja. Monimuotoiset korttelit mahdol-
listavat erilaisia talotyyppeja, joita vahva kaupunkirakenteellinen koko-
naisidea yhdistaad. Kerrosluku on paaosin viisi tai kuusi.

Uuden asuinalueen tarkeé vetovoima- ja identiteettitekija on Keskus-
puiston laheisyys, helppo saavutettavuus ja laajat virkistysmahdollisuu-
det. Linkkin& asuinalueen ja Keskuspuiston valissa toimii suunniteltu
kaupunginosapuisto, jota voidaan kehittaa eri kayttajaryhmia palvele-
vana oleskelu- leikki- ja lahiliikuntapuistona.

Olemassa oleva toimisto- ja hotellirakennus on sijoitettu omalle erityis-
asumisen korttelialueelle, jolle saa rakentaa palveluasuntoja. Matalan
ruokalasiiven tilalle saa rakentaa viisikerroksisen uudisosan.

Kaupunginosan rajaa siirretdan Metsalantien reunaan niin, etta uudet
korttelialueet tulevat Pasilan puolelle.

Mitoitus

Muutosalueen pinta-ala on 25,31 hehtaaria. Asemakaavan muutos
tuottaa kerrosalaa seuraavasti: asunnot 182 300 m2, lahipalvelut 2 500
m2, toimitilat 29 000 m2 ja myymalatilaa 2 000 m2. Asuntokortteleiden
keskimé&arainen tehokkuus alueella on noin 2,0.

Asuinrakennusten korttelialueet (A, AK, AKS ja AL)

Metsalantien varressa on kaksi asuinrakennusten korttelialuetta (A)
kortteleissa numero 17114 ja 17115. Korkeammat lamellitalot muodos-
tavat suurkortteli, joiden sisapuolella on rivi- tai pienkerrostaloja. Kortte-
lin numero 17114 halkaisee yleiselle jalankululle varattu alueen osa.

Korttelissa numero 17115 on asuin-, liike- ja toimistorakennusten kort-
telialue (AL), jolle saa rakentaa paivittaistavarakaupan, jonka koko on
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enintdan 2 000 k-m2. AL-korttelialueelle on merkitty rakennusala, jolle
tulee sijoittaa myymalatilaa rakennuksen ensimmaiseen kerrokseen

(m).

Olemassa olevalle toimisto- ja hotellirakennukselle muodostetaan eri-
tysasumisen korttelialue (AKS), jolle saa rakentaa palveluasuntoja. Lo-
put asunnoista sijaitsevat asuinkerrostalojen korttelialueilla (AK).

Konttitorin ymparilla ja Postiljooninkadun varressa oleville rakennus-
aloille tulee sijoittaa monikayttéttilaa liike-, toimisto-, ravintola-, paivako-
ti-, tyO- tai vastaavia tiloja varten rakennuksen 1. kerrokseen vahintaan
10 % rakennusalle sijoittuvasta rakennusoikeudesta (mk).

Asuinrakennusten julkisivujen materiaalin tulee paaosin olla paikalla
muurattu tiili tai muuratun pinnan paalle tehty rappaus tai slammaus.

Autopaikat on sijoitettu kolmessa korttelissa pihakansien alle. Muut au-
topaikat sijoittuvat kolmeen autopaikkojen korttelialueille sijoittuvaan
pysékaointitaloon.

Lahipalvelurakennusten korttelialue (PL)

Konttitorin laidalla on kaarevalinjainen rakennusala, jolle saa rakentaa
palvelu-, liike- ja toimistotiloja kahteen kerrokseen.

Yleisten rakennusten korttelialue ()
Alueelle saa rakentaa koulun ja paivakodin.
Toimitilarakennusten korttelialue KTY

Kaava-alueen etelareunassa junavarikon vieressa on toimitilatontteja,
joille saa rakentaa toimistotilaa ja ymparistohairioita aiheuttamattomia
teollisuus- ja varastorakennuksia viiteen kerrokseen.

Lahivirkistysalue (VL)

Alueen lansireunassa oleva Postintaival poistuu kaytosta ja sen paikal-
le rakennetaan uusi kaupunginosapuisto, jota voidaan kehittda eri kayt-
tajaryhmiéa palvelevana oleskelu- leikki- ja l&hiliikuntapuistona. Puisto
toimii linkkin& asuinalueen ja Keskuspuiston valissa. Puistoon voidaan
rakentaa allas ja imeytysalue, joihin hulevesia johdetaan. Metsalantien
varressa olevat viheralueet on merkitty VL-alueiksi.
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Autopaikkojen korttelialue (LPA)

Liikenne

Palvelut

Kortteleihin 17121, 17124 ja 17129 saa rakentaa pysakointitalon.

Liikkenneratkaisu perustuu uuteen kokoojakatuun (Postiljooninkatu) va-
lila Hakamaentie - Metsalantie. Kaarevasta kokoojakadusta lahtee
kaksi tonttikatulenkkid, joiden kautta ajetaan pysakointeihin ja korttelei-
hin. Uuden kokoojakadun mitoituksessa varaudutaan raitiotien raken-
tamiseen sen keskelle.

Kustintaival on kevyen liikenteen katu, jolla huoltoajo on sallittu. Kevy-
en liilkenteen reitin on suunniteltu jatkuvan Veturitien uuden alikulun
kautta kohti K&pylan asemaa. Saman alikulun kautta kulkee myds py6-
railyn nopea runkoverkko, Baana, joka tulee Keskuspuiston suunnasta
Kirjekatua, Postiljooninkatua ja Kuormakatua pitkin.

Metsalantielle laaditaan uusi liikennesuunnitelma, jossa huomioidaan
voimalinjan siirto kadun keskelle.

Palvelutiloja voi sijoittaa asuinkorttelialueille ensimmaisiin kerroksiin
monikayttotiloihin (mk) tai Konttitorin laidalla olevalle palvelurakennus-
ten korttelialueelle. Paivittaistavarakauppa sijoittuu torin pohjoisreunalle
asuinkerrostalon ensimmaiseen kerrokseen ja pihakannen alle. Alueel-
la on varauduttu ala-asteen koulun ja paivakodin rakentamiseen.

Esteettomyys

Palvelutalon, koulun ja paivakodin kohdalla tulee kiinnittaa erityista
huomiota esteettémien yhteyksien jarjestamiseen. Muilta osin asema-
kaava-alue on esteettomyyden kannalta perustason aluetta.

Luonnonymparisto

Uusi Postintaipaleen paikalle rakennettava asukaspuisto liittyy suoraan
Keskuspuistoon.

Yhdyskuntatekninen huolto

Asemakaavan toteuttaminen edellyttdé johtosiirtoja ja teknisen huollon
verkoston lisdrakentamista.
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Vesihuolto

Vedenjakelua varten alueelle rakennetaan vesijohtoverkosto joka liite-
taan olemassa olevaan vesijohtoverkostoon Metsalantien ja Postiljoo-
ninkadun suunnasta.

Hulevedet johdetaan viettoviemarissa ja johdetaan keskuspuistoon se-
k& Haaganpuroon.

Jatevedet johdetaan viettoviemarissa ja johdetaan alueella sijaitsevaan
jatevesitunnelin kautta Viikin jatevesipuhdistamolle kasiteltavéaksi.

Sahko

Pohjoisosan uudisrakentaminen ja Metsalantien likennesuunnitelman
toteuttaminen edellyttdd olemassa olevan 110kV:n ilmajohto siirtamis-
ta.

Alue liitetadn sdhkoverkkoon sekéa Postintaipaleen ettd Metséalantien
puolelta ja alueen keskelle pyritddn rakentamaan Postiljooninkadun ra-
kentamisen aikataulussa keskijanniterengaskaapeli, johon keskuskort-
teleita palvelevat muuntamot liitetaéan. Sahkonjakelu vaatii alueelle
kaikkiaan noin 10 jakelumuuntamoa. Muuntamot sijoitetaan uudisra-
kennuksiin tai erillismuuntamoratkaisuna vapaille alueille.

Kaukolampo

Lammonjakelua varten rakennetaan alueelle uutta kaukolampdverkos-
toa Rajametsantiella ja Lahetinkadulla olevista kaukolammon runko-
verkoista.

Tietoliikenne

Tarvittavat tietolikenneyhteydet rakennetaan Postiljooninkadun ja Pos-
tintaipaleella olemassa olevasta verkostosta.

Jatehuolto

Alueen jatehuolto toteutetaan paakaupunkiseudun yleisten jatehuolto-
maaraysten mukaisesti.
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Maaperan rakennettavuus, pohjarakentaminen ja pilaantuneisuuden kunnostami-
nen

Rakennukset perustetaan paaosin maanvaraisesti.

Maaliikennekeskuksen rakennusten purun jalkeen tehtavista maaperan
pilaantuneisuuden lisatutkimuksista saadaan lisatietoa, jonka perus-
teella tullaan arvioimaan alueen maaperan kunnostustarve. Pilaantunut
maaperé kunnostetaan siten, etta alue soveltuu suunniteltuun maan-
kayttoon.

Ymparistohairiot

Alueelta on laadittu ymparistomeluselvitys seka runkomelu- ja ta-
rindselvitys. Selvityksiin sisaltyi varikkoalueen toimintaan liittyvia melu-
ja varahtelymittauksia.

Tavanomainen katuliikenne on kaava-alueella hallitsevaa Metsalantien
varressa ja melutason ohjearvoihin verrannollisina keskidaanitasona tar-
kasteltuna my6s Veturitien ja Postiljooninkadun varrella. Suurimmillaan
keskiaanitasot ovat Metsalantien ja Veturitien varrelle suunniteltujen
asuinrakennusten julkisivuilla paivaaikana noin 67 dB ja Postiljooninka-
dun varrella 60-65 dB.

Varikkoalueen meluléhteiden luonteesta johtuen melua tarkasteltiin oh-
jearvoja monipuolisemmin lyhytaikaisten melutapahtumien keskiaanita-
sojen ja enimmaisaanitasojen avulla. Nain rakennusten aanenerista-
Vvyys pystytddn kaavassa paremmin mitoittamaan siten, etta erityisesti
asuinrakennusten sisatiloissa ei ydaikana koettaisi hairiota varikkoalu-
eelta kantautuvista danista. Tasta nakokulmasta varikkoalueen merkit-
tavimmiksi melulahteiksi arvioitiin veturin vihellinopaste seké alueen
lumiaurauksessa kaytettavat kuormaajat. Varikkoalueen puoleisilta
asuinrakennuksilta edellytetddn 34—38 dB aaneneristavyytta, jolloin si-
samelutasojen arvioidaan olevan hyvaksyttavalla tasolla myo6s vihelli-
nopasteen enimmaisaéanitason ja tyokoneiden matalataajuisuus huomi-
oon ottaen.

Meluselvityksen mukaan rakennusmassat suojaavat piha-alueita melul-
ta siten, etta niilla alitetaan ohjearvotasot ulkona. Kustinpolun etelapuo-
lisen asuinkorttelin piha-alueen suojaus edellyttaa kuitenkin meluselvi-
tyksen mukaan sen etelapuolisen toimitilakorttelin rakentumista, mikali
pihan meluntorjuntaa ei toteuteta muilla keinoin. Metsalantiehen ja Ve-
turitiehen rajautuvia julkisivuja lukuun ottamatta asuinrakennuksiin sijoi-
tettavat parvekkeet saadaan suojattua melulta siten, etta alitetaan me-
lutason ohjearvot ulkona.
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Runkomelu- ja tarindselvityksen mukaan suosituksena pidettava run-
komelun enimmaistaso asuinrakennusten osalta ylittyy suurimmillaan
noin 100 metrin etdisyydella varikkoalueesta. Talla vybhykkeella tulee
varikkoalueen raideliikenteen aiheuttama runkomelu huomioida raken-
nusten suunnittelussa. Suunniteltujen asuinkortteleiden osalta runko-
melun eristdmistarve on suurimmillaan noin 10 dB. Taméa on mahdollis-
ta toteuttaa rakennuksen perustuksiin sijoitettavalla runkomelueristyk-
sella. Varikon liikkenteesta ei aiheudu tarinahaittaa suunnittelualueelle.

Kaavassa on annettu maaraykset arvioitujen ymparistohairidéiden huo-
mioon ottamiseksi jatkosuunnittelussa.

Nimisto

Nimistétoimikunta ei ole viela tehnyt lopullista esitystd. Asemakaava-
luonnoksen nimet ovat ehdotuksia perustuen logistiikan ja postinjake-
lun sanastoon.

5
ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMISEN VAIKUTUKSET

Vaikutukset kaupunkirakenteeseen ja kaupunkikuvaan

Kaavan toteuttaminen aloittaa Keskuspuistoa rajaavan nauhamaisen
kaupunkikokonaisuuden rakentamisen pohjoisesta. Rekka-autojen hal-
litsema Maaliikennekeskus muuttuu tehokkaasti rakennetuksi kerrosta-
lokaupungiksi Keskuspuiston vieressa. Metsalantielle ja Veturitielle
muodostuu selkeérajainen uuden kaupunginosan julkisivu. Uusi alue
nakyy myos Keskuspuiston ja limalan varikon suunnasta.

Katuun kiinni rakennettavat kerrostalot muodostavat mittakaavaltaan
perinteistd umpikorttelien rajaamaa katutilaa. Kaartuvat ja kdantyvat
katulinjat seka pienet vehreat katuaukiot luovat alueelle omaleimaista
kaupunkikuvaa. Harkitut suunnanmuutokset tarjoavat paikasta toiseen
johdattelevia vaihtelevia nakymia ja yhteyksid. Monimuotoiset korttelit
mahdollistavat erilaisia talotyyppeja, joita vahva kaupunkirakenteellinen
kokonaisidea yhdistaa.

Vaikutukset asumiseen ja yritystoiminnan olosuhteisiin

Kaava mahdollistaa kohtuuhintaisten asuntojen rakentamisen 4 500
asukkaalle Keskuspuiston vieressa. Alueelle tulee kaikkia hallinta- ja
rahoitusmuotoja Helsingin kaupungin asuntotuotantotavoitteiden mu-
kaisesti. Alueelle tulee jonkin verran toimitilatontteja. Yrityksia voi sijoit-
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tua myo6s asuinkerrostalojen ensimmaisiin kerroksiin rakennettaviin lii-
ketiloihin ja palvelurakennusten korttelialueelle torin laidalla.

Vaikutukset liikenteen ja teknisen huollon jarjestamiseen

Rakentaminen lisaa jonkin verran henkildautoliikennetta Metsalantiell,
mutta toisaalta alueelta poistuu Maaliikennekeskuksen raskas rekkalii-
kenne. Asemakaavan toteuttaminen vahvistaa olemassa olevan tekni-
sen huollon verkoston kaytt6a.

Vaikutukset luontoon ja maisemaan

Uusi kaupunginosapuisto liittda asuinalueen Keskuspuistoon. Liiken-
teen aiheuttama melu Keskuspuistossa vahenee, kun Postintaival pois-
tetaan. Alueelta tulee uusia yhteyksia ja kayttajia Keskuspuistoon.

Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Asemakaavan toteuttamisesta aiheutuu kaupungille kustannuksia katu-
jen ja yleisten alueiden toteuttamisesta seka johtosiirroista. Kustannuk-
sia aiheutuu liséksi vesihuoltoverkoston lisdrakentamisesta HSY:lle,
sahkojakeluverkon laajentamisesta Helen sdhkoverkko Oy:lle ja kauko-
lampoverkoston lisdrakentamisesta Helen Oy:lle. Kustannusarvio laadi-
taan asemakaavatyon aikana.

Mahdolliset maaperan pilaantuneisuuden kunnostuksesta johtuvat kus-
tannukset tulevat maa-alueen vuokralaisten maksettaviksi.

6
ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN TOTEUTUS

Kaava-alueen kuuluminen toteuttamisprojektiin

Kiinteistovirasto ja kaupunkisuunnitteluvirasto jarjestavat tontinluovu-
tuskilpailun ilmoittautumis- ja neuvottelumenettelynd, joka tahtaa
kumppanuuskaavoituksen kautta alueen toteutukseen. Asemakaava-
luonnos toimii tontinluovutuskilpailun lahtokohtana. Hakijoiden projekti-
suunnitelmien perusteella valitaan noin kolme toteuttajaa, joiden kans-
sa laaditaan yhteistydssa lopullinen kaavaehdotus ja toteutussuunni-
telmat osalle aluetta.
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7
SUUNNITTELUN VAIHEET

Vireilletulo, osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja vuorovaikutus
Kaavoitusty0 on tullut vireille kaupungin aloitteesta.

Vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kaupunkisuunnitteluviraston ase-
makaavaosaston kirjeelld, jonka mukana l&hetettiin osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelma (paivatty 14.3.2014).

Vireilletulosta ilmoitettiin myds vuoden 2014 kaavoituskatsauksessa.

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti. Sita seka kaavan lahtokoh-
tia ja tavoitteita esiteltiin yleisétilaisuudessa 25.3.2014. Avoin
verkkokeskustelu Maaliikennekeskuksen alueen tulevaisuudesta oli
auki 25.3.-15.4. osoitteessa www.ksv.hel.fi/lkeskustelut

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi alueen asemakaavan muut-
tamisen periaatteet 3.6.2014 jatkosuunnittelun pohjaksi.

Osallisille 1ahetettiin asemakaavan muutosluonnoksen havainnekuva
(kirje paivatty 28.9.2015).

Asemakaavan muutosluonnos ja selostusluonnos ovat olleet nahtava-
na Pasilan kirjastossa, info- ja nayttelytila Laiturilla, kaupungintalon il-
moitustaululla ja osoitteessa www.hel.fi/suunnitelmat 12.10.2015—-
30.10.2015. Avoin verkkokeskustelu alueen suunnitelmista oli auki sa-
maan aikaan osoitteessa www.ksv.hel.fi/keskustelut.

Viranomaisyhteisty6

Kaavamuutoksen valmistelun yhteydessa on tehty viranomaisyhteistyo-
td kaupunginkanslian talous- ja suunnitteluosaston ja elinkeino-
osaston, kiinteistdviraston tonttiosaston, geoteknisen osaston ja tila-
keskuksen, rakennusviraston, opetusviraston nuorisoasiainkeskuksen,
sosiaali- ja terveysviraston, Helsingin kaupungin ymparistokeskuksen,
Helsingin Energia -liikelaitoksen, Helsingin seudun liikenne -
kuntayhtyméan (HSL) ja Helsingin seudun ymparistbpalvelut -
kuntayhtyméan kanssa.



15 LUONNOS

Asemakaavaratkaisun eri vaihtoehdot

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman ja suunnitteluperiaatteiden jal-
keen kerrosala- ja asukasmaaratavoitetta on kasvatettu ja toimitilojen
maaréaa vahennetty.

Esitetyt mielipiteet

Kaavamuutoksen valmisteluun liittyen on asemakaavaosastolle saapu-
nut kirjeitse xx mielipidetta, joista 2 koski osallistumis- ja arviointisuun-
nitelmaa ja x asemakaavan muutosluonnosta. Lisaksi suullisia mielipi-
teitd on esitetty keskustelutilaisuudessa ja puhelimitse. Verkkokeskus-
telun viestiketjuun tuli 18 viestia. Keskustelua kaytiin myos Lisaa kau-
punkia Helsinkiin Facebook-ryhmassa, jonka viestiketjuun tuli 56 kom-
menttia aikavalilla 21.3. - 25.3.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saadut mielipiteet kohdistuivat
liikennemaariin, katusuunnitteluun, liikenteen aiheuttamaan meluun ja
110 kV:n ilmajohdon siirtoon. Nettikeskusteluissa kaivattiin tiivimpaa
asuinrakentamista, umpikortteleihin perustuvaa kaupunkiympéaristoa,
enemman asuntoja, palveluja kivijalkaliikkeisiin, toimintojen sekoittu-
mista, raitiovaunuliikennettd, pienten puistojen poistamista, toimitilojen
vahentamista ja katutilaan panostamista. Henkildautoliikenteen kasvus-
ta oltiin huolissaan.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saadut mielipiteet on kaavoitus-
tydssé otettu huomioon siten, ettd Metsalantielle tehdaan liikkennesuun-
nitelma, jossa lisataan kaistoja, sahkojohto siirretaan kadun keskelle
ilmajohtona ja laaditaan meluselvitys. Kerrosalaa ja asukasméaaréé on
kasvatettu ja toimitilan osuutta vahennetty, kaupunkirakenne perustuu
umpikorttelin ideaan, ensimmaisiin kerroksiin on maaratty liiketilaa kes-
keisilla paikoilla, toimintoja on pyritty sekoittamaan, kokoojakadulla va-
raudutaan raitiotiehen, puistotaskuista on luovuttu ja suunniteltu yhte-
nainen toiminnallinen puisto asumisen ja Keskuspuiston valiin. Henki-
I6autoilu on asukkaiden omaa liikennettad ilman lapiajoa, kun tilaa vaati-
van kaupan hankkeesta Postipuiston etelédkarjessa on luovuttu.

Kaavaluonnoksesta saadut mielipiteet kohdistuivat...
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Alueella sijaitsee nelja termi-
naalirakennusta, maaliikenteen
raskaiden ajoneuvojen pysa-
kointikenttia seka 5- ja 8-
kerroksiset toimistorakennuk-
set ja niiden yhteydessa oleva
1-kerroksinen ravintola.

Metsalantien etelareunassa
kulkee 110 kV:n suurjinnite-
johto.
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Mitd alueelle suunnitellaan

Alueelle suunnitellaan asumista ja toi-
mistoja. Uusia asukkaita alueelle tulee
2500-3000. Asuminen painottuu alueen
lansiosaan, lahelle Keskuspuistoa. Toi-
mitilat sijoittuvat alueen itapadhan ja ete-
lareunaan, missd ne muodostavat jatkoa
Kapylan asemanseudun tyopaikka-
alueelle.

Katuverkko alueella muuttuu niin, etta
uusi Lahetinkatu johdetaan etelasta

Metsalantielle ratapiha-alueen reunaa
pitkin ja Postintaival poistuu kaytosta.

Suurjannitejohdon linjausta pyritadn
muuttamaan niin, etta sen suoja-alueet
eivat rajoita uutta rakentamista. Tavoit-
teena on Metsalantien muuttaminen
kaupunkimaisemmaksi katuymparistoksi.
Asuinalueelta muodostetaan hyvéat yh-
teydet Keskuspuistoon seka Kapylan
aseman suuntaan.

Alueen suunnittelusta ja toteutuksesta
kaynnistynee vuoden 2015 aikana kilpai-
lu, jonka jarjestavat kaupunkisuunnitte-
luvirasto ja kiinteistovirasto yhdessa.

Aloite

Kaavamuutos on tullut vireille kaupunki-
suunnitteluviraston aloitteesta.

Maanomistus

Maanomistaja on Helsingin kaupunki.
Alueen vuokrasopimukset ovat umpeu-
tumassa vuoden 2015 lopussa muilta
osin, paitsi toimistorakennusten osalta,
joiden vuokrasopimukset paattyvat vuo-
den 2025 lopussa.

Kaavatilanne

Voimassa olevassa asemakaavassa vuo-
delta 1978 alue on merkitty maaliikenne-
keskusalueeksi. Veturitien reunaan on
merkitty luonnontilassa sailytettava puis-
toalue. Rakennusalat varasto-, toimisto-,
huolto- ja majoitustiloja varten seké kiin-
teiston hoidolle valttamattomia asuntoja
varten on merkitty kaavaan. Metsalantien
varteen on merkitty voimansiirtoalue.

Yleiskaava 2002:ssa alue on merkitty ker-
rostalovaltaiseksi asuin- ja toimitila-
alueeksi seké osittain pientaloalueeksi.

Vaikutusten arviointi

Kaupunkisuunnitteluvirasto (ja tarvittaes-
sa) muut asiantuntijat arvioivat kaavan
toteuttamisen vaikutuksia kaupunkiraken-
teeseen ja kaupunkikuvaan seka asumi-
sen ja yritystoiminnan olosuhteisiin. Myods
vaikutukset keskuspuistoon, liikenneyhte-
yksien jarjestamiseen ja kaavatalouteen
mm. suurjannitejohdon siirtdmisen osalta
arvioidaan kaavan valmistelun yhteydes-
sa.

Kaavan valmisteluun osallistuminen
Aloitusvaihe

Suunnittelun lahtokohdat esitellaan tiis-
taina 25.3. klo 17.30-20 keskustelutilai-
suudessa kaupunkisuunnitteluviraston
infokeskus Laiturilla, Narikka 2. Tilaisuu-
dessa keskustellaan myds Pohjois-
Pasilaan suunnitteilla olevasta tilaa vaati-
van kaupan alueesta, joka sijaitsee taman
alueen lounaispuolella.

Kaavan valmistelija on liséksi tavattavissa
kaupunkisuunnitteluvirastossa sopimuk-
sen mukaan.
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Avoin verkkokeskustelu maaliikennekes-
kuksen alueen tulevaisuudesta ja suunnit-
teluperiaatteista on auki 25.3.-15.4. osoit-
teessa: www.ksv.hel.fi/lkeskustelut

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on

esilla 25.3.-15.4.:

¢ Pasilan kirjastossa,
Rautatielaisenkatu 8

e kaupunkisuunnitteluvirastossa,
Kansakoulukatu 3, 1. krs

e kaupungin ilmoitustaululla, Kaupun-
gintalo, Pohjoisesplanadi 11-13

e néayttelytila Laiturilla, Narikka 2

o www.hel.fi’lksv (kohdassa "Nahtavana

nyt").

Mielipiteet suunnittelun l&htékohdista ja
osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
tulee esittda viimeistaan 15.4.2014.

Valmisteluvaihe

Alueen suunnittelusta ja toteutuksesta
jarjestetaan vuonna 2015 kilpailu. Jarjes-
tajin& toimivat kaupunkisuunnitteluvirasto
ja kiinteistévirasto yhteistydssa. Kilpailun
kaupunkirakenteellisia lahtokohtia ja
suunnitteluperiaatteita, joista on keskus-
teltu kevaan 2014 aikana, kasitellaan
kaupunkisuunnittelulautakunnassa touko-
kuussa 2014.

Asemakaavaluonnos laaditaan kilpailutu-
loksien pohjalta vuoden 20152016 vaih-
teessa. Luonnoksen nahtavilldolosta il-
moitetaan kirjeilla, lehti-ilmoituksella, Pa-
silan uutiskirjeella sen sahkodpostiinsa ti-
lanneille seka viraston Internet-sivuilla.
Luonnoksesta on mahdollisuus esittaa
mielipiteensa. Viranomais- ja muu asian-
tuntijayhteisty0 jarjestetaan erillisin neu-
votteluin.

Ehdotusvaihe

Kaavaluonnoksen ja saadun palautteen
pohjalta valmistellaan kaavaehdotus. Ta-
voitteena on, etta ehdotus esitellaan kau-
punkisuunnittelulautakunnalle syksylla
2016.

Lautakunnan puoltama ehdotus asete-
taan julkisesti nahtaville ja siita pyydetaan
viranomaisten lausunnot. Kaavaehdotuk-
sesta voi tehda muistutuksen nahtavilla-
oloaikana.

Tavoitteena on, ettd kaavaehdotus on
kaupunginhallituksen ja kaupunginval-
tuuston kasiteltavana vuonna 2017.

Ketka ovat osallisia

Alueen suunnittelussa osallisia ovat:

» DB Schenker

o ltella Oyj

e VR-Yhtyma Oy

e Tonttien 28266/3, 6, 10, 12 ja 13
seka 28292/1 ja 2 omistajat

e Tonttien 28267/1-12 omistajat se-
ka 28268/1-6 omistajat

e Liikennevirasto

e Helsingin kaupunginosayhdistys-
ten liitto ry (HELKA), Pasila-seura,
Metsala-seura, Kapyla-seura,
Maunula-seura, Oulunkyla-seura,
Pro Haaga, Helsingin Keskuspuis-
ton puolesta ry, Kanta-Helsingin
omakotiyhdistys ry

e Helsingin Yrittgjat, Helsingin seu-
dun kauppakamari

e Kaupungin asiantuntijaviranomai-
set: kiinteistovirasto, rakennusvi-
rasto, kaupunginkanslia, ymparis-
tokeskus, pelastuslaitos, raken-
nusvalvontavirasto, Helsingin
Energia ja Helen Sahkoéverkko Oy,
HKL, sosiaali- ja terveysvirasto,
opetusvirasto, nuorisoasiainkeskus
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e Muut asiantuntijaviranomaiset:
Uudenmaan Elinkeino-, liikenne- ja
ymparistokeskus, Helsingin seu-
dun liikenne-kuntayhtyma HSL,
Helsingin Seudun ymparistbpalve-
lut HSY -kuntayhtyma

Mista saa tietoa

Suunnittelun etenemista voi seurata kau-
punkisuunnitteluviraston internet-
palvelusta: www.hel.fi/lksv kohdassa
Suunnitelmat kartalla.

Suunnittelun etenemisesta seka osallis-

tumismahdollisuuksista tiedotetaan:

o Kirjeilla osallisille

e Helsingin uutiset -lehdessa

o www.hel.fi/ksv kohdassa Nahtavana
nyt

¢ Helsingin kaavoituskatsauksessa.

e Keski-Pasilan uutiskirjeella sen sah-
kopostiinsa tilanneille. Uutiskirje tila-
taan osoitteesta:
www.hel.fi/ksv/uutiskirjeet

Asemakaavaehdotuksen julkisesta néhta-
villdolosta tiedotetaan kuulutuksella, joka

julkaistaan Helsingin Sanomissa, Hufvud-
stadsbladetissa ja Metrossa seka viraston
internet-sivuilla (www.hel.fi/ksv).

Mielipiteet

Kirjalliset mielipiteet tulee toimittaa osoit-
teeseen:

Helsingin kaupunki, Kirjaamo,
Kaupunkisuunnitteluvirasto, PL 10,
00099 HELSINGIN KAUPUNKI
(kayntiosoite: Kaupungintalo, Pohjoises-
planadi 11-13)

tai sahkopostilla helsinki.kirjaamo(a)hel.fi
tai faksilla (09) 655 783

Mielipiteensa voi esittda myos suullisesti
kaavan valmistelijalle.

Kaavaa valmistelee

arkkitehti Anna-Maija Sohn
puhelin 310 37448
sahkdposti anna-maija.sohn(a)hel.fi

liikennesuunnittelija Harri Verkamo
puhelin 310 37127
sahkdposti harri.verkamo (a)hel.fi

insin6ori Peik Salonen
puhelin 310 37248
sahkdposti peik.salonen(a)hel.fi
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Sijaintikartta Helsingin kaupunkisuunnitteluvirasto
Maaliikennekeskuksen alue Asemakaavaosasto / Pasila-projekti
Timo Karhu, Farag El Harouny



limakuva Helsingin kaupunkisuunnitteluvirasto
Maaliikennekeskuksen alue Asemakaavaosasto / Pasila-projekti
Timo Karhu, Farag El Harouny




kaavamuutosalue

Maaliikennekeskuksen alue
Kartta alueesta

600 900m

Helsingin kaupunkisuunnitteluvirasto
Asemakaavaosasto / Pasila-projekti
Timo Karhu, Farag El Harouny
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
- MAARAYKSET

Asuinrakennusten korttelialue.

Asuinkerrostalojen korttelialue.

Erityisasumisen korttelialue.

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue.

Lahipalvelurakennusten korttelialue.

Yleisten rakennusten korttelialue.

Toimitilarakennusten korttelialue.

Lahivirkistysalue.

Autopaikkojen korttelialue.

2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Ohjeellinen tontin raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan poistamista.

Kaupungin- tai kunnanosan numero.

Kaupungin- tai kunnanosan nimi.

A-, AK-, AKS- JA AL-KORTTELIALUEILLA

Asuinrakennusten julkisivujen materiaalin tulee
paaosin olla paikalla muurattu tiili tai muuratun
pinnan paalle tehty rappaus tai slammaus.

Maantasokerroksen julkisivu ei saa antaa umpinaista
vaikutelmaa.

Ensimmaisesséa kerroksessa asuinhuoneen lattian tulee
olla vahintaan 0,7 m viereisen ajoneuvoliikenteelle
varatun kadun pintaa ylempana huoneen paaikkunan
avautuessa kadulle.

Suoraan katualueelle avautuvien porrashuoneiden
ulko-ovet on suunniteltava vahintaan 0,9 m
syvennykseen.

Parvekkeiden on oltava ripustettuja tai sisaanvedettyja.
Ulokeparvekkeita ei saa kannattaa maasta.

Parvekkeet saavat ulottua rakennusalan rajan yli.

Rakennuksen kadulle avautuvat parvekkeet ja erkkerit
saavat ulottua enintdan 1,0 m julkisivupinnan tai
rakennusalan rajan ulkopuolelle.

Ulkoseinien eteen saa rakentaa kerrosalan lisaksi
viherhuoneita, lasikuisteja, lasitettuja parvekkeita
ja luhtikaytavia, joita varten ei tarvitse rakentaa
autopaikkoja.

jatehuoltotilat tulee sijoittaa maantasokerroksiin.

Asukkaiden kayttoon tulee rakentaa riittavat varasto-
ja yhteistilat.

Tonttien valisia rajoja ei saa aidata. Korttelin
sisapihan on muodostettava yhteinen leikki- ja
oleskelualue.

Rakentamatta jaavat tontin osat, joita ei kayteta
kulkuteing, oleskelualueina, leikkipaikkoina tai
pysakoimiseen, on istutettava kayttaen puita ja
pensaita.

Piha-alueilla tulee suosia kuivatusvesien
maahanimeytys-, hyotykéytto- ja haihdutusratkaisuja,
jotka poistavat vetta pintakuivatusjarjestelmasta.

A-, AK- JA AL-KORTTELIALUEILLA

Pihakansi on padasiallisesti rakennettava ja
istutettava leikki- ja oleskelu-ulkotiloiksi ja se on
rakennettava viereiseen piha-alueeseen liittyvaksi.

Kansirakenteeseen on upotettava istutusalustat
matalakasvuisille puille, pensaille ja nurmikolle.

Kansirakenteissa on otettava huomioon
pelastustoiminnan vaatimukset.
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Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun
yleisen alueen nimi.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin numero.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Lukusarja yhteenlaskettuna ilmoittaa rakennusoikeuden
kerrosalaneliometreind. Ensimmainen luku ilmoittaa
asuntokerrosalan enimmaismaaran, toinen
myymalatilojen enimméaismaaran.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Sulkeissa oleva murtoluku roomalaisen numeron
jaljessa osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen
suurimman kerroksen alasta saa rakennuksen
ylimmasséa kerroksessa kayttaa kerrosalaan
luettavaksi tilaksi.

Murtoluku roomalaisen numeron edessa osoittaa,
kuinka suuren osan rakennuksen suurimman
kerroksen alasta saa kellarikerroksessa kayttaa
kerrosalaan luettavaksi tilaksi.

Maanpinnan likimaarainen korkeusasema.

Rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa lasten paivakodin.

Rakennusala, jolle tulee sijoittaa myymalatilaa
rakennuksen 1.kerrokseen.

Maanalainen tila, jolle saa rakentaa autopaikkoja ja
teknisia tiloja.

Rakennusala, jolle tulee sijoittaa monikayttdtilaa
like-, toimisto-, ravintola-, paivakoti-, tyo- tai
vastaavia tiloja varten rakennuksen 1. kerrokseen
vahintaan 10 % rakennusalle sijoittuvasta
rakennusoikeudesta.

Maanalaisiin tiloihin johtava ajoluiska.

Maanalaiset pysakointitilat saa rakentaa yhtenaisena
ilman tontin rajaseinaa. Mikali rajaseinaa ei rakenneta,
tulee eri tontteja kasitella yhtena kokonaisuutena
rittavan turvallisuustason saavuttamiseksi.

Maanalaisiin pysakaintitiloihin saa kulkea naapuritontin
kautta. Autopaikka voi sijaita naapuritontilla.

Maanalaisten pysakaintitilojen poistoilmaa ei saa
johtaa pihamaalle. Poistohormi on sijoitettava
rakennukseen ja ulotettava kattotasolle.

Asukkaiden kayttoon tulee rakentaa harraste-,
kokoontumis- tai vastaavaa yhteistilaa vahintaan 1,5
% tontin asemakaavan merkitysté kerrosalasta.

Asumista palvelevia asunnon ulkopuolisia varastoja,
saunoja, talopesuloita, kuivaus- ja jatehuoneita,
teknisia tiloja, vaestonsuojia seka harraste-,
kokoontumis- ja vastaavia yhteistiloja saa rakentaa
maanpaallisina enintaan 15 % asemakaavaan
merkitysta kerrosalasta. Tilat saa rakentaa
asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi.

Tontille sijoitettavien polkupydrapaikkojen
vahimmaismaara on 1 pp / 30 m2 asuntokerrosalaa.
Néista 75 % on sijoitettava rakennuksiin tai
talousrakennuksiin.

AL-KORTTELIALUEELLA

Alueelle saa rakentaa paivittaistavarakaupan, jonka
koko on enintaan 2000 k-m2.

AKS-KORTTELIALUEELLA
Alueelle saa rakentaa palveluasuntoja.
Y-KORTTELIALUEELLA

Alueelle saa rakentaa koulun ja péivakodin.

PL-KORTTELIALUEELLA

Alueelle saa rakentaa palvelu-, like- ja
toimistotiloja.

KTY-KORTTELIALUEILLA

Alueelle saa rakentaa toimistotilaa ja
ymparistohairioita aiheuttamattomia teollisuus- ja
varastorakennuksia.

LPA-KORTTELIALUEILLA

Kortteleissa 17121, 17124 ja 17129 saa rakentaa
pysékaintitalon.




(17116, 17120)

Pihakannelle johtava ajoluiska.

Uloke, jonka alle tulee jaada vahintaan 3,0 m vapaata
tilaa.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on
rakennettava kiinni.

Merkinté osoittaa rakennusalan sivun, jonka puoleisten
rakennuksen ulkoseinien seka ikkunoiden ja muiden
rakenteiden kokonaisaaneneristavyyden likennemelua
vastaan on oltava vahintaan luvun osoittama
desibelimaara.

Istutettava alueen osa.

Katu.

Katuaukio/Tori.

Jalankululle ja polkupyorailylle varattu katu.

Jalankululle ja polkupyorailylle varattu katu,
jolla huoltoajo on sallittu.

Yleiselle jalankululle varattu alueen osa.

Ajoyhteys.

Ohjeellinen ulkoilutie.

Alueen sisaiselle huoltoliikenteelle varattu alueen osa.

Jalankululle ja polkupyorailylle varattu alueen osa.

Sahkdlinjaa varten varattu alueen osa.

Tunneli, jonka kohdalla ei saa suorittaa kaivua tai
louhintaa siten, etta siita aiheutuu tunnelille haittaa.

Kadun alittava kevyen liikenteen yhteys.

Suluissa olevat numerot osoittavat korttelit, joiden
autopaikkoja saa alueelle sijoittaa.

YMPARISTOHAIRIOIDEN TORJUNTA

Kortteleiden 17114, 17115, 17123, 17125 ja 17128
lahimpana Metsalantieta tai Veturitietd olevien talojen
asunnot eivat saa avautua ainoastaan kadun puolelle.
Metsalantien ja Veturitien varteen sijoittuvien
rakennusten iimanotto tulee jarjestaa suodatettuna
rakennusten kattotasolta.

KTY-korttelialueilla, Y-korttelialueella seka
AK-korttelialueilla 17120, 17122 ja 17127-17129 tulee
rakennukset suunnitella siten, ettei varikkoalueen
junaliikenteen aiheuttama runkoaani ylita tavoitteena
pidettavia enimmaisarvoja rakennusten sisatiloissa.

Oleskeluparvekkeet tulee sijoittaa ja tarvittaessa
suojata melulta siten, etta niilla saavutetaan
melutason ohjearvot (paivalla 55 dB ja ydlla 50 dB).

AK-korttelialueelle 17129 ei saa myontaa rakennuslupaa
ennen kuin piha-alueen riittdva meluntorjunta on
varmistunut.

AUTOPAIKKOJEN VAHIMMAISMAARAT

Asuntoja varten tulee autopaikkoja tulee rakentaa
vahintaan suurempi luvuista 1 ap / 125 k-m2 tai 0,5
ap / asunto.

Erityisasuntoja varten tulee autopaikkoja rakentaa
vahintaan 1 ap / 400 k-m2.

Vierasautopaikat 1 ap / 1000 k-m2.

Jos tontilla on kaupungin vuokra-asuntoja, voidaan
autopaikkojen maara vahentaa 20 %:lla.

Liiketiloja varten tulee autopaikkoja rakentaa
vahintaan 1/ 100 ap / k-m2.

Toimistotiloja varten autopaikkoja rakentaa vahintaan
1/120 ap / k-m2.

Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi
rakennettavia tiloja varten ei tarvitse rakentaa
autopaikkoja.

TALLA ASEMAKAAVA-ALUEELLA
Maaperan pilaantuneisuus on selvitettava ja
pilaantunut maaperé kunnostettava ennen
rakentamiseen ryhtymista.

Muuntamot tulee sijoittaa korttelialueelle
integroituna rakennukseen.

Korttelialueelle on laadittava erillinen tonttijako.
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valtakunnan keskus ————{ Liikennetunnelin ohjeellinen linjaus Puolustusvoimien melualue (L aeq 722 yli 55 db)
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Natura 2000 verkostoon kuuluva tai
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ehdotettu alue

H-++++  vajhtoehtoisen ratkaisun tai ohjeellisen linjauksen

o Merkitykseltdan seudullinen

vahittdiskaupan suuryksikkd <4—p Likenteen yhteystarve Kulttuuriymparistén vaalimisen kannalta tirkes
1 Viheryhteystarve alue, tie tai kohde, valtakunnallisesti merkittava
A Joukkolikenteen vaihtopaikka (RKY 2009)
Puolustusvoimien alue, jonka toissijainen . ) o
eru kayttbtarkoitus on virkistys-, matkailu- Paakaupunkiseudun poikittainen = Kunnan raja 1.1.2013
jaftai koulutustoiminta Jjoukkoliikenteen yhteysvali
Ote 2. vaihemaakuntakaavasta Helsingin kaupunkisuunnitteluvirasto
Maaliikennekeskuksen Asemakaavaosasto
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VIRKISTYSALUE
Helsinkipuistona kehifettava alue.
LIKENNEALUE

SATAMA-ALUE

SOTILASALUE

Alus, joka muutetaan asunfo- ja virkistys-
aiuooksl jos yleiskaavakartalia osoitotfu
muu foiminfa siiftyy aiueslia pois.
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MOOTTORIKATU
PAAKATU
METROQ TAI RAUTATIE ASEMINEEN

JOUKKOLIIKENTEEN KEHAMAINEN RUNKO-
LINJA ASEMINEEN (JOKER), bussi tai rakiiotio)

PAALIKENNEVERKON
MAANALAINEN OSUUS

VIIRA, NOPEAN RAITIOTIEN VARAUS
KAVELYKESKUSTA
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Asemakaavaosasto
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YLEISKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

Maanalainen yleiskaava ei kumoa oikeusvaikutteisen Helsingin Yleiskaava 2002:n
ratkaisuja vaan tdydentaa niita maarittelemalla ja tdsmentamalld maanalaisten tilojen sijaintia

ja laajuutta.

30 metria kaava-alueen rajan ulkopuolella
oleva viiva.

Kaavakartalla nro 2 esitettdvan alueen raja.

Nykyiset rakennetut maanalaiset liikennetun-
nelit ja niihin liittyvat tilat.

Suunnitellut liikennetunnelit ja tilat.

Nykyiset rakennetut maanalaiset tilat.

Suunnitellut maanalaiset tilat.

Kallioresurssi, joka soveltuu maanalaisten ti-
lojen rakentamiseen.

Raidelikennetunneli ja tarkeimmat asemat.

Katkoviivamerkinnalld osoitetaan suunnitellun
raideliikennetunnelin ohjeellinen linjaus ja ase-
mien sijanti.

Liikenneyhteyden suunnittelutarve alueelta tai

alueiden valilla.

Nykyinen, erityisen tarkea kulkuyhteys teknisen
huollon maanalaiseen tilaan tai tunneliin.

Likim&arainen maanalaisen tilan tai tunnelin
lattian korkeusasema.

Huoltotunneli.

Kantakaupungin pintakallioalueet.

Esikaupungin pintakallioalueet.

Kaavakartalla 1 esitetty alue, mittakaava
1: 20 000.

Kaavakartalla 2 esitetty alue.

Rajatun kantakaupungin alueen osalta
maanalainen yleiskaava esitetdan kaavakar-
talla 2, mittakaavassa 1:10 000.

MAANALAINEN LIIKENNETUNNELI

Alue osoittaa ohjeellisen tilan ja yhteystarpeen
ajoneuvo-, joukkoliikenne ja kevyen liikkenteen
seka niiden hoidon kannalta tarpeellisille tiloille
ja tunneleille. Raideliikenteen asemia saadaan
kayttaa vaestonsuojina.

MAANALAINEN TILA

Alue osoittaa ohjeellisen tilantarpeen pysakain-
tiin, yhdyskuntatekniseen huoltoon ja varastoin-
tiin. Tiloja voidaan kayttadd myds julkisten tai yk-
sityisten palvelujen, tuotannon ja hallinnon tar-
peisiin. Tiloja saadaan kayttaa vaestonsuojina.

KALLIORESURSSIALUE

Tilojen soveltuvuus alueelle ja kdyttotarkoitus
tutkitaan tarkemmin asemakaavoituksen yhtey-
dessa. Virkistys-, tydpaikka- ja asuntoalueiden
alle suunniteltaessa tulee kiinnittaa erityista
huomiota maanpééllisen maankéytdn hairid-
herkkyyteen seka kulku- ja pintayhteyksien
sijoittamiseen.

RAIDELIIKENNETUNNELI
Nykyisen linjauksen sijainti.

Suunnitellun linjauksen sijainti. Linjan ja ase-
mien sijainti tarkentuu jatkosuunnittelussa.

YHTEYSTARVE

Liikenneyhteyden ja/tai maanalaisten tilojen v&-
linen yhteystarve.

Yhteyden sijainti tarkentuu jatkosuunnittelussa.

NYKYINEN KULKUYHTEYS TEKNISEN
HUOLLON TILAAN TAI TUNNELIIN
Kulkuyhteyttd maanalaiseen teknisen huollon ti-
laan tai tunneliin ei saa heikentaa.

KALLIOPINNAN SYVYYS

Kallionpinta syvyydella 0-10 m.

Pintakallion arvioitu esiintyminen syvyydella
0-10 m maanpinnasta. Kallioalueen sovel-
tuvuus maanalaiseen rakentamiseen ja
kayttotarkoitus tutkitaan tarkemmin asema-
kaavoituksen yhteydessa.

Kallionpinta syvyydelld 0-20 m.

Pintakallion arvioitu esiintyminen syvyydella
0-20 m maanpinnasta. Kallioalueen sovel-
tuvuus maanalaiseen rakentamiseen ja
kayttotarkoitus tutkitaan tarkemmin asema-
kaavoituksen yhteydessa.

Ote Maanalaisesta yleiskaavasta

Maaliikennekeskuksen
Liite

Helsingin kaupunkisuunnitteluvirasto

Asemakaavaosasto
Pasila-projekti
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