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Asemakaavan muutoksen sisaltd

Asemakaavan muutoksella rakentamaton katuaukio ja yleisten
rakennusten tontti 43270/1 muutetaan kahdeksi asuinkerrostalojen
korttelialueeksi (AK) ja niiden valissa sijaitsevaksi puistikoksi, jota
aukiomaiset kulkuvaylat ymparoivat. AK-tonttien yhteenlaskettu
rakennusoikeus on 6700 k-m? asuinkerrosalaa ja 1000 k-m?
monikayttotilan kerrosalaa. Petter Wetterin tie koulun ja liikkuntahallin
edustalla muutetaan kaavassa nykyista kayttoa vastaten jalankululle ja
pyorailylle varatuksi kaduksi.

Asemakaavan muutoksen valmistelun vaiheet

2
LAHTOKOHDAT

Kaavoitusty0 on kaynnistetty kaupungin aloitteesta.

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty litteena olevan
osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta on esitetty viisi mielipidetté ja kolme
viranomaisten kannanottoa.

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Asemakaavan muutosta koskee 2 erityistavoitetta:
— Pilaantuneen maa-alueen puhdistustarve on selvitettdva ennen
ryhtymisté kaavan toteuttamistoimiin.

Helsingin seudun erityistavoitteita ovat:
— riittdvan asuntotuotannon turvaamiseksi on alueiden kaytossa
varmistettava tonttimaan riittavyys

Kaavaa muutetaan alueella, jolla asuntotuotannolla on hyvat
edellytykset toteutua seka valmiiksi rakennetun katuympariston,
palveluverkon ettd rakentamisvalmiuden osalta. Kaava-alue sijoittuu
metroliikenteen palvelualueelle.

Asemakaavan muutos ei ole ristiriidassa valtakunnallisten
alueidenkayttétavoitteiden kanssa.

Maakuntakaava
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Ymparistoministerion 8.11.2006 vahvistamassa Uudenmaan
maakuntakaavassa suunnittelualue on taajamatoimintojen aluetta.

Yleiskaava

Helsingin yleiskaava 2002:ssa alue on asumiseen ja toimitilaksi
tarkoitettua kerrostalovaltaista aluetta. Nyt laadittu asemakaavan
muutos on yleiskaavan mukainen.

Asemakaavat

Alueella on voimassa asemakaava nro 10480 (vahvistettu 12.3.1998).
Kaavan mukaan muutoksen kohteena oleva tontti on yleisten
rakennusten korttelialuetta (Y). Tontin rakennusoikeuden maara on
4000 k-m? ja enimmaiskerroslukuméaéra 3. Tontilla on runsaasti
yleiselle jalankululle varattuja alueita. Muutosalueeseen kuuluu lisaksi
tontin pohjoispuolelle kaavoitettu katuaukio ja jonkin verran muita
katualueita.

Rakennusjarjestys
Helsingin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty 22.9.2010.
Kiinteistorekisteri

Alue on merkitty Helsingin kaupungin yllapitamaan kiinteistorekisteriin.
Pohjakartta

Helsingin kaupungin kiinteistoviraston kaupunkimittausosasto on
laatinut pohjakartan, joka on tarkistettu 22.4.2013.

Maanomistus

Kaupunki omistaa maa-alueen.

Alueen yleiskuvaus

Alue sijaitsee Herttoniemenrannan ytimessa vastapaata ala-asteen
koulua, jonka yhteydessa toimii urheiluhalli ja hammashoitola. Alue on
kaupunkikuvallisesti huomattavan keskeinen ja useiden katuakseleiden
ja muiden liikkumisreittien paatteena tai niiden varrella. Naapurusto
muodostuu koulun liséksi 1990-luvun loppupuolella ja 2000-luvun
alussa rakennetuista 5-6-kerroksisista asuinkerrostaloista, joiden
pohjakerroksissa on liike- ja toimistotiloja.



3 LUONNOS

Rakennettu ymparisto

Liikenne

Palvelut

Kortteli on rakentamaton ja tilapaiskaytdossa noin 125 autopaikan
parkkikenttana. Kenttd on vuokrattu Herttoniemen Pysakointi Oy:lle,
joka vuorostaan on vuokrannut autopaikat yksityisille autonomistajille.
Kentalla ei sijaitse tonttien autopaikkavelvoitteeseen kuuluvia paikkoja.

Tontilta on hyvét joukkoliikenneyhteydet. Herttoniemen metroasemalle
on 400 metrin matka. Lahimmalta bussipysakilta kulkee linja
Kulosaareen ja Herttoniemen metroaseman kautta Lansi-
Herttoniemeen.

Myds pyoraliikenteen yhteydet ovat hyvat. Herttoniemi sijaitsee
suunniteltujen baanayhteyksien solmukohdassa. Herttoniemenrannan
alueella pyoraily on paaosin eroteltu autoliikenteesta. Kokoojakaduilla
pyoraily on eroteltu jalankulusta, ja tonttikaduilla on yhdistetyt
jalkakaytava ja pyorétie.

Laivalahdenkaaren liikennemaara on Laivalahdenportin liittyméasta
itdan noin 3000 ajoneuvoa vuorokaudessa ja lanteen noin 1100
ajoneuvoa vuorokaudessa.

Muutosalueen valittdmassa laheisyydessé on joitakin kivijalkatilojen
liikkeitd. Metroaseman seutu kasvavine palveluineen on lyhyen
kavelymatkan etéisyydella. Herttoniemen ala-aste, liikuntahalli ja
liikuntapuisto ovat aivan vieressa.

Yhdyskuntatekninen huolto

Maapera

Kaava-alue on yhdyskuntateknisen huollon verkoston piirissa.

Alueen maapera on hiekkakerroksen ylapuolista taytealuetta sekéa
moreenin ylapuolista savialuetta, jossa savikerroksen arvioitu paksuus
on noin metri.

Ymparistohairiot

Asuinrakentamiseen muutettava alue sijaitsee aiemmin teollisuus- ja
Oljysatamana kaytettyjen alueiden tuntumassa. Maaperén
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puhdistamistoimien ulottumisesta asemakaavan muutosalueelle ei ole
tietoja. Lahialueen aiemman kayton perusteella ja alueella todetun ja
sittemmin kunnostetun laajamittaisen maaperan pilaantuneisuuden
vuoksi on maaperan riittava puhtaus varmistettava. Maaperan
pilaantuneisuus selvitetadn asemakaavoituksen aikana.

Muutosalueelle on voimassa olevassa kaavassa suunniteltu
rakennettavan monitoimitalo mm. kirjaston, sosiaalitoimen ja
aikuisopetuksen tiloja varten. Toteutukseen johtavaa hanketta ei
vuosien varrella ole kuitenkaan syntynyt. Herttoniemen metroaseman
korttelista suunnitellaan parhaillaan julkisten palveluiden keskittyméaa
koko kaupunginosalle edella mainittuja tilatarpeita varten. Muiden
julkisten rakennushankkeiden puuttuessa muutosalueen tontti voidaan
suunnitella muuhun kaytt6on.

Kaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa asuin- ja
liikerakentaminen ja julkisten aukio- ja puistotilojen toteuttaminen
pitkdan rakentamattomana olleeseen kortteliin. Voimassa olevasta
kaavasta poiketen rakentaminen keskitetaan korttelin laidoille ja
korttelin sydameen vastapé&ata koulua muodostetaan korkealaatuinen
puistikko ja aukiomaiset kulkuvaylat yleista oleskelua varten. Julkinen
ulkotila syntyy ik&dan kuin aiemmin paikalle kaavaillun julkisen
rakennuksen aulatilan paikalle.

Rakennusten kivijalkatiloihin on mahdollista sijoittaa myds kaupungin
palvelutiloja.

ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN KUVAUS

Yleisperustelu ja -kuvaus

Mitoitus

Asemakaavan muutoksella yleisten rakennusten tontti muutetaan
kahdeksi asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK) ja niiden valissa
sijaitsevaksi puistikoksi, jota aukiomaiset kulkuvaylat ympardivat.

Muutosalueen pinta-ala on 0,9 ha.

Rakennusoikeuden maara kahdella korttelialueella on yhteensa 7700
k-m?, josta asuinrakennusoikeuden maara on korkeintaan 6700 k-m? ja
monikayttotilan vahintaan 1000 k-m?.
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Arvioitu muutosalueen asukasmaara on 160.

Asuinkerrostalojen korttelialue (AK)

Puisto (VP)

Asuinkerrostalojen korttelialueet sijoittuvat nykyisen yleisten
rakennusten tontin kaakkois-, koillis- ja luoteislaidalle katuihin
rajautuen. Kaavamaaraykset ohjaavat rakennusten porrastuvaan ja
vaihtelevaan massoitteluun, joka mahdollistaa kaupunkikuvallisesti
tarkeiden paatteiden luomisen ja naapuritaloista alueelle suuntautuvien
nykyisten nakymien osittaisen sailymisen.

Asuinkerrostalot rajautuvat toisella puolella katuun ja toisella puolella
aukiomaisiin jalankulkuvayliin ja yleiseen puistikkoon, joka on myos
asukkaiden tarkein ulko-oleskelualue, silla asuintaloilla ei ole
varsinaisia omia piha-alueita. Tontilla 43270/2 olevan yksikerroksisen
rakennusosan katto on toteutettava asukkaiden yhteisena terassina,
liséksi kullakin tontilla on toteutettava ylimpaan kerrokseen tai
sisdanvedettyyn kattokerrokseen yhteiskayttssa oleva talosauna
vilvoittelutiloineen.

Monikayttotiloja on toteutettava asuinrakennusten pohjakerroksiin
Laivalahdenkaaren ja osittain puistikon varrella.

Alueen keskelld on rakennusten rajaama, kaupunkimaisesta puistikosta
ja sita ymparoivista kulkuvaylistd muodostuva seké piazzamaisen valja
etta puistomaisen vehreé ulkotila. Kulkureitti mm. pohjoisen suunnasta
koululle kulkee tilan lapi.

Liikkenne ja pysakainti

Petter Wetterin tie koulun ja liikuntahallin edustalla muutetaan
kaavassa nykyista kayttoa vastaten jalankululle ja pyoréilylle varatuksi
kaduksi, jolla huoltoliikenne on sallittua.

Tonttien kaikki autopaikat on sijoitettava maanalaisiin tiloihin, joka voi
ulottua osittain myos puiston ja yleisten kulkuvaylien alapuolelle.
Ajoramppi paikoitustiloihin sijaitsee Laivalahden puistotien varrella.
Vieraspysakainti voi sijaita kadulla.

Tontin viereinen Laivalahden puistotien kdantopaikka Petter Wetterin
tien itdpuolella suoristetaan kadun linjauksen mukaiseksi, mika
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mahdollistaa vieras- ja asiointipysakdintipaikkojen lisdamisen
kohtisuorina pysékaointipaikkoina kadun varteen.

Ajo Petter Wetterin tie 7:ssa sijaitsevalle pysakointialueelle ohjataan
nykyiseen tapaan Laivalahden puistotien kdantopaikalta Petter
Wetterin tien yli. Kéantdpaikan siirtyessa tama ylitysmatka pitenee noin
4 metria.

Asuin- ja liiketontin jatehuollon tilat tulee sijoittaa siten, ettd ne voidaan
huoltaa viereiselta kadulta.

Palvelut

Kaava ohjaa monikayttotilojen toteuttamiseen rakennusten
pohjakerrokseen. Monikayttétilat voivat olla like-, ravintola- ja
toimistotiloja seké julkisen palvelun tiloja. Kaava mahdollistaa mm.
myyntipinta-alaltaan 400 m? kokoisen péivittaistavaraliikkeen
sijoittamisen alueelle.

Yhdyskuntatekninen huolto

Alueella on olemassa oleva teknisen huollon verkosto. Korttelialueella
sijaitsee kaytosta poistettu vesihuoltotunneli seka yksityisia
hulevesiviemareita jotka poistuvat kaytdsta rakentamisen myota.
Laivalahdenkaarella sijaitseva telekaapeli tulee mahdollisesti siirtaa
ennen rakentamista. Maanalaisten tilojen jate- ja kuivatusvedet tulee
johtaa kiinteistbkohtaisella pumppaamolla yleiseen viemariverkostoon.

Maaperan rakennettavuus ja puhtaus
Rakennukset perustetaan anturoilla kantavan kerroksen varaan.
Alueen maaperan mahdollinen pilaantuneisuus edellyttaa selvittamista.
5
ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMISEN VAIKUTUKSET

Asemakaavan muutos lisédé Herttoniemenrannan asuntotarjontaa aivan
kaupunginosan ytimessa vastapaata koulua ja liikuntapuistoa seka
kavelyetaisyydella metroasemasta ja sen ymparille kerdéntyneista
palveluista.

Kaavamuutos mahdollistaa ymparist6ansé pitkddn rumentaneen
rakentamattoman korttelin rakentamisen valmiiksi ja laadukkaan,
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hyvaan ilmansuuntaan avautuvan julkisen ulko-oleskelutilan
toteuttamisen seka kauppojen, ravintoloiden ja muiden liiketilojen
sijoittumisen kaupunginosan kannalta keskeiselle paikalle.

Muutos poistaa mahdollisuuden julkisen palvelurakennuksen
toteuttamiseen Herttoniemenrannan ytimeen. Asuinrakennusten
pohjakerroksessa olevien monikayttotiloja on kuitenkin mahdollista
kayttdd myos julkisina palvelutiloina.

Uudisrakennukset muodostavat varjostavaa vaikutusta ja sulkevat
kadun toisella puolella olevien asuntojen nykyisid ndkymi&, mutta
kaavassa osoitetuilla massoittelullisilla ratkaisuilla osa nykyisista
naapuriasuntojen nakymista sailyy joko uusien rakennusten ohi tai yli.

Vaikutukset liikenteen, pysakoinnin ja teknisen huollon jarjestamiseen

Tontin asunnot seka liike- ja muut monikayttétilat tuottavat
ymparoivaan liikenneverkkoon jonkin verran lisaantyvaa liikkennetta.

Tontti toimii talla hetkella valiaikaisena pysékointialueena
Herttoniemenrannan asukkaille. Pysakointipaikoista on alueella pulaa,
joten Laivalahden puistotien varteen on pyritty lisaéamaan
mahdollisimman paljon uusia pysakdintipaikkoja.

Petter Wetterin tie on rakennettu kavelykatumaiseksi. Asemakaava
muutetaan vastaamaan nykyista jarjestelyd merkitsemalla Petter
Wetterin tie jalankululle ja pyoréilylle varatuksi kaduksi, jossa sallitaan
huoltoliikenne.

Asemakaavan toteuttaminen vahvistaa olemassa olevan teknisen
huollon verkoston kayttoa.

Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Uusien asuinrakennusten toteuttaminen olemassa olevien
yhdyskuntateknisten verkostojen seka palvelujen aarelle on
yhdyskuntataloudellisesti edullinen ratkaisu. Asemakaavan
toteuttamisesta aiheutuu kaupungille kustannuksia ilman
arvonlisaveroa katuaukion/puistikon rakentamisesta arviolta 250 000
euroa.

6
SUUNNITTELUN VAIHEET

Vireilletulo, osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja vuorovaikutus
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Kaavoitusty0 on tullut vireille kaupungin aloitteesta.

Vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kaupunkisuunnitteluviraston
asemakaavaosaston kirjeella, jonka mukana lahetettiin osallistumis- ja
arviointisuunnitelma (paivatty 25.4.2012).

Vireilletulosta ilmoitettiin myds vuoden 2013 kaavoituskatsauksessa.

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty litteena olevan
osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti. Sitd seka kaavan
l&htdkohtia ja tavoitteita esiteltiin yleisttilaisuudessa 14.4.2012.

Osallisille 1ahetettiin asemakaavan muutosluonnos (kirje paivatty
X.X.20XX).

Asemakaavan muutosluonnos ja selostusluonnos ovat ndhtavana
kaupunkisuunnitteluvirastossa 29.5.—19.6.2013. Luonnosta koskeva
yleisotilaisuus pidetaan 5.6.2013.

Viranomaisyhteistyo

Kaavamuutoksen valmistelun yhteydessa on tehty
viranomaisyhteisty6ta Helsingin kaupungin sosiaali- ja terveysviraston,
opetusviraston, rakennusviraston, liikkuntaviraston, kiinteistéviraston ja
rakennusvalvonnan kanssa.

Esitetyt mielipiteet ja kannanotot

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli ndhtavilla 7.5.-28.5.2012.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta on esitetty viisi mielipidetta.
Mielipiteissa on arvosteltu palvelutilojen keskittamistd metroaseman
seudulle (3 mielipidettd) ja rakentamista vastapaata nykyisia taloja (1
mielipide). Erdassa mielipiteessa paivittaistavarakaupan sijoittamista
alueelle pidetaan hyvana ja toisessa liiketilojen sijoittamiseen
suhtaudutaan varauksellisesti. Koulun edustasta toivotaan valoisaa ja
istutuksin jasenneltya. Liiketilojen asiakkaiden kayttoon toivotaan
kadunvarsipaikkoja.

Mielipiteet on kaavoitustydssa otettu huomioon siten, etta
muutosalueelle on pohjakerrokseen mahdollista toteuttaa muiden
liiketilojen lisaksi paivittaistavarakaupan tiloja seka julkisia palvelutiloja.
Koulun edustalla olevalle kavelykadulle suunnitellaan lisda istutuksia ja
uusien asuintonttien valiin pieni puistikko. Laivalahden puistotien
varrelle suunnitellaan lisdd kadunvarsipaikkoja lyhytaikaiseen kayttoon.
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Esitetyt kannanotot

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta on esitetty kolme viranomaisten
kannanottoa. Rakennusviraston kannanotossa pohditaan Laivalahden
puistotien ja Kipparlahdenraitin risteyskohdan selkeyttamista ja
siistimistd. Muuta huomautettavaa kannanotoissa ei ollut.
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HERTTONIEMENRANTA, LAIVALAHDENKAARI 1
ASEMAKAAVAN MUUTOS
OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Suunnittelualue

Suunnittelualueena on Herttoniemenran-
nassa, osoitteessa Laivalahdenkaari 1
sijaitseva korttelin 43270 tontti 1 ja sen
viereiset katualueet.

Nykytilanne

Tontti on rakentamaton ja sita kaytetaan
tilapaisena pysakointialueena.

Tontille on voimassa olevassa kaavassa
suunniteltu rakennettavan Herttoniemen-
rannan monitoimitalo, jonka on tutkittu
siséltavan tiloja mm. kirjaston, sosiaali- ja
terveystoimen ja aikuisopetuksen tarpei-
siin. Monitoimitalon toteuttamiselle ei ole
syntynyt hanketta. Herttoniemen alueen
julkisten palveluiden mahdollisiin keskit-
tamistarpeisiin on varauduttu metroase-
man korttelia koskevassa asemakaavan
muutoksessa. /i a7

Koulu

Mitd alueelle suunnitellaan

Tontille suunnitellaan asuinrakentamista ja
pohjakerrokseen liiketiloja seké rakennuk-
sen ulkopuolelle julkisia aukiotiloja. Auto-
paikat sijoitetaan tontille maanalaisiin tiloi-
hin. Suunnittelun yhteydessa tutkitaan
kadunvarsipaikoituksen lisddmista tontin
valittbmassa laheisyydessa.

Aloite Maanomistus

Kaavamuutos on tullut vireille kaupunki- Alue on Helsingin kaupungin omistukses-
suunnitteluviraston aloitteesta. sa.
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Kaavatilanne

Alueella on voimassa asemakaava vuo-
delta 1998. Kaavan mukaan tontti on
yleisten rakennusten korttelialuetta. Ra-
kennusoikeuden maara on 4 000 k-m?,
rakennuksen kerrosluku on kolme.

Yleiskaava 2002:ssa alue on merkitty ker-
rostalovaltaiseksi alueeksi.

Vaikutusten arviointi

Kaupunkisuunnitteluvirasto arvioi kaavan
toteuttamisen vaikutuksia elinoloihin, ra-
kennettuun ymparistoon, kaupunkikuvaan
ja naapuritonttien olosuhteisiin kaavan
valmistelun yhteydessa.

Kaavan valmisteluun osallistuminen

Aloitusvaihe

Mielipiteet suunnittelun lahtokohdista ja
osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
tulee esittdad viimeistaan 28.5.2012.

Kaavan valmistelija on tavattavissa
14.5.2012 klo 17-19 Herttoniemen kirjas-
tossa ja kaupunkisuunnitteluvirastossa
sopimuksen mukaan.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on

esilla 7.5.-28.5.2012:

Herttoniemen kirjastossa, Kettutie 8 C

e kaupunkisuunnitteluvirastossa,
Kansakoulukatu 3, 1. krs

e kaupungin ilmoitustaululla, Kaupun-
gintalo, Pohjoisesplanadi 11-13

e www.hel.fi/ksv (kohdassa "N&htavana

nyt").

Valmisteluvaihe ja ehdotusvaihe

Tontin rakennussuunnittelusta jarjeste-
taan arkkitehtikilpailu. Kilpailun muoto ja
ajankohta ratkaistaan osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelmavaiheen jalkeen ja ne

vaikuttavat asemakaavaluonnoksen ja
asemakaavaehdotuksen laatimisen aika-
tauluihin.

Luonnoksen néhtavillaolosta ilmoitetaan
kirjeilla, lehti-ilmoituksella seka viraston
Internet-sivuilla ja siitd on mahdollisuus
esittad mielipiteensa. Viranomais- ja muu
asiantuntijayhteistyo jarjestetaan erillisin
neuvotteluin.

Kaavaluonnoksen ja saadun palautteen
pohjalta valmistellaan kaavaehdotus.

Lautakunnan puoltama ehdotus asete-
taan julkisesti nahtaville ja siita pyydetaan
viranomaisten lausunnot. Kaavaehdotuk-
sesta voi tehda muistutuksen nahtavilla-
oloaikana.

Ketk& ovat osallisia

Alueen suunnittelussa osallisia ovat:

e alueen ja naapuriston maanomistajat,
asukkaat ja yritykset

e Herttoniemi-Seura, Herttoniemenran-
nan asukastaloyhdistys

e [ta-Helsingin Yrittajat ry, Itaisen Hel-
singin teollisuusyhdistys ry, Helsingin
Yrittajat ry

e Helsingin kaupungin kiinteistovirasto,
rakennusvirasto, ymparistokeskus, ra-
kennusvalvontavirasto, sosiaalivirasto,
opetusvirasto ja pelastuslaitos seka
Helsingin seudun ymparistdpalvelut,
Helsingin Energia ja Helen Sahko-
verkko Oy

Mistd saa tietoa

Suunnittelun etenemista voi seurata kau-
punkisuunnitteluviraston internet-
palvelusta: www.hel.fi/ksv kohdassa
Suunnitelmat kartalla.
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Suunnittelun etenemisesta seka osallis-

tumismahdollisuuksista tiedotetaan:

o kirjeilla osallisille (asunto- ja kiinteisto-
osakeyhtion kirjeet lahetetaan isan-
naitsijdille, joiden toivotaan toimittavan
tiedon osakkaille, asukkaille ja vuokra-
laisille)

e Helsingin uutisten itdpainoksessa

o www.hel.fi’/ksv kohdassa Nahtavana
nyt

Asemakaavaehdotuksen julkisesta nahta-

villaolosta tiedotetaan kuulutuksella, joka

julkaistaan Helsingin Sanomissa, Hufvud-
stadsbladetissa ja Metrossa seka viraston
internet-sivuilla (www.hel.fi/ksv).

Mielipiteet

Kirjalliset mielipiteet tulee toimittaa osoit-
teeseen:

Helsingin kaupunki, Kirjaamo,
Kaupunkisuunnitteluvirasto, PL 10,
00099 HELSINGIN KAUPUNKI
(kayntiosoite: Kaupungintalo, Pohjoises-
planadi 11-13)

tai sahkopostilla helsinki.kirjaamo(a)hel.fi
tai faksilla (09) 655 783

Mielipiteensa voi esittda myos suullisesti
kaavan valmistelijalle.

Kaavaa valmistelee

arkkitehti Mikko Naveri
puhelin 09 310 37331
sahkdposti mikko.naveri(a)hel.fi

liikenneinsinddri Maija Rekola
puhelin 09 310 37424
sahkdposti maija.rekola(a)hel.fi
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HELSINKI, 43. kaupunginosa, Herttoniemi, Herttoniemenranta
Kortteli 43270
Tori- ja katualueet

(Muodostuu uusi kortteli 43225.)
Asemakaavan muutos 1:1000

ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
-MAARAYKSET
AK Asuinkerrostalojen korttelialue. M A= Puiston osa, jonka alle ei saa rakentaa
- NV kellaritiloja. Rajaus on ohjeellinen.
B J Puisto.
3 VA'AAN FA'ATAN 4 Katu.
= .e. === ) m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva
viiva. pp Jalankululle ja pyoréilylle varattu katu. Alu-
eella on huomioitava pelastusajoneuvojen
reitit.
- Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
) op/h Jalankululle ja pydréilylle varattu katu, jolla
—  ——  — Osa-alueen raja. huoltoajo on sallittu. Alueella on huomioi-

tava pelastusajoneuvojen reitit.

L|- 3 2 7 O Korttelin numero. — —
{X} Rakennukseen jatettédvakulkuaukko.

1 Ohjeellisen tontin numero. - =
ajo Ajoyhteys.
PETTER WETTE Kadun nimi.
AK-korttelialueella:

2300+800 Lukusarja yhteenlaskettuna ilmoittaa raken- limastoinnin laitetilat tulee sijoittaa kerroksiin.
nusoikeuden kerrosalanelidGmetreina. En- Nama tilat saadaan rakentaa asemakaava-
simmainen luku ilmoittaa asuntokerrosalan kartassa osoitetun kerrosalan lisaksi.
enimmaismaaran, toinen monikayttétilan
vahimmaismaaran. Asukkaiden kayttéon on rakennettava riitta-

vat varasto- ja jatehuoltotilat sekd véhintdan
seuraavat yhteistilat:

Vi Roomalainen numero osoittaa rakennusten, - 1 talopesula/ tontti
rakennuksen tai sen osan suurimman sal- - 1 talosauna ja vilvoittelutila /tontti rakennuk-
litun kerrosluvun. sen ylimpaan kerrokseen tai kattokerrok-
seen
— T 43 - 1% tontin asemakaavaan merkitystad asunto-
e ) Rakennusala. Jl[(”eorjr:salasta kokoontumis- tai vastaavia
- tilat saa rakentaa asemakaavaan merkityn
- ; Rakennusalan osa, johon monikayttétila tulee kerrosalan liséksi.
' | sijoittaa. Télle osalle saa ensimmaiseen ker-
R rokseen rakentaa liike-, ravintola- ja toimisto- Korttelialueella saa kaikissa kerroksissa por-
tilaa sekajulkisen palvelun tiloja. rashuoneen 20 m2 ylittdvaa tilaa rakentaa
asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi,
, mikali se lisaa viihtyisyytta ja parantaa tila-
— Maanalainen tila, johon saa sijoittaa pysa- suunnittelua ja mikali kukin kerrostasanne
1 koéintilaitoksen. Alueelle saa sijoittaa lisdk- saa riittdvasti luonnonvaloa. Sisaantuloker-
si muutoin maanpinnan alapuolelle raken- roksien ylapuolella olevissa kerroksissa
nettavaksi sallittuja tiloja ja yhdyskuntatek- tasta johtuva rakennusoikeuden ylitys ei
nisen huollon tiloja. Tonttien vélissé ole- kuitenkaan saa olla yhteensé enempéaa
valle rajalle ei tarvitse rakentaa rajaseinda. kuin 5 % asemakaavaan merkitysta kerros-
Ajoyhteys pyséakaintilaitokseen tulee sijoit- alasta. Ylitys voi olla tatd suurempi, mikali
taa Laivalahden puistotien varrelle ja ajo- silla saavutetaan erityisté hy6tya rakennus-
ramppi rakennuksen pohjakerrokseen. tai asuntotyyppien kehittdmisessa.
Ensimmaisessé kerroksessa asuinhuoneen
- : Rakennusalan osa, jossa ylimpia asuinker- lattian tulee olla vahintdan 1,0 m viereisen
__| roksia tulee olla vahintdan kahdella eri ker- kadun tai aukion pintaa ylempana.
rostasolla.
mk-tilat tulele varll(Jstaa sellaisin Ivis—rlatklai—
—_ . . o . suin, etta tilojen kaytté6 myds ravintolatiloi-
r ! Rakennusalan osa, jossa ylimpia asuinker- na on mahdéllista i}lman r)ékenteellisia
g :ggtséiéﬁgee olla vahintaan kolmella eri ker- muutoksia. Tilat tulee suunnitella niin, ett

niihin on suora paasy kadulta tai aukiolta.
Tilan kerroskorkeuden on oltava vahintaan
3,7 metrid. Tilaan ei saa jarjestaa huolto-

o o o o Sailytettava/istutettava puurivi. Sijainti likennetta aukion kautta.

ohjeellinen.




Jatehuollon tarvitsemat tilat tulee sijoittaa
rakennusten pohjakerrokseen siten, etta
ne voidaan huoltaa viereiselta kadulta.

Rakennusten julkisivujen tulee olla rapattuja.
Sokkeleiden ja maantasokerroksen muiden
umpiosien tulee olla luonnonkivea.

Maantasokerroksen julkisivut tulee toteuttaa
paaosin nayteikkunajulkisivuina sek& kadun
ettd aukion suuntaan.

Katualueelle avautuvien porrashuoneiden
ulko-ovet on toteutettava vahintaan 0,9 m
syvennykseen.

Asuntojen yhteyteen tulee rakentaa parveke
tai terassi. Parvekkeet tulee sijoittaa raken-
nusalan sisapuolelle ja toteuttaa joko sisdén-
vedettyind tai yhtenéista julkisivupintaa muo-
dostavina.

Tasakatot on toteutettava viherkattona tai
terassina. Tontilla 43270/2 olevan yksi-
kerroksisen rakennusosan katto on toteu-
tettava asukkaiden yhteisena terassina.

Ylimman sallitun kerrostason ylapuolelle
saa sijoittaa julkisivuista sisddnvedetyn
talosaunan ja vilvoitteluterassin.

Maanalaisten pysakaéintitilojen poistoilma-
hormi on sijoitettava rakennusten yhtey-
teen ja johdettava rakennusten korkeim-
man kohdan ylapuolelle. Hormi on tehtava
niin, ettéd se on kiinted osa rakennusta.

Rakentamattomat tontinosat, joita ei kay-
tetd kulkuteind, on rakennettava luonnon-
kiviverhoillulla muurilla rajattuina terassi-
tai piha-alueina, jotka sijaitsevat vahintaan
1,0 m viereisen kadun tai aukion pintaa
ylempana.

VP-alueella:

Alue on toteutettava korkeatasoisena, kau-
punkimaisena puistikkona, joka ymparéi-
van katuaukion kanssa muodostaa yhte-
ndisen kaupunkikuvallisen kokonaisuuden.

Autopaikkojen vahimmaismaarat:

- Asunnot: suurempi luvuista 1 ap/120 k-m
tai 0,6 ap/asunto

- Myymalat 1 ap/60 k-m2

- Toimistot 1 ap/75 k-m2

- Ravintolatilat 1 ap/120 k-m2

Kaikki autopaikat on sijoitettava maanalai-

seen pysakointilaitokseen.

Tontille sijoitettavien polkupydrapaikkojen
vahimmaismaara on 1pp/30 m2 asuntoker-
rosalaa. Ndista 75 % on sijoitettava asuin-
rakennuksiin tai maanalaisiin tiloihin.

Talla kaava-alueella korttelialueelle on laa-
dittava erillinen tonttijako.




Yhdistelma asemakaavoista, jotka asemakaavan muutos nro 00000 voimaantullessaan kumoaa.

Sammanstélining av de detaljplaner som upphévs da detaljplaneandringen nr 00000 trader i kraft.
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Taajamatoimintojen
alue

Keskustatoimintojen

alue

Virkistysalue
Viheryhteystarve
Luonnonsuojelualue

Puolustusvoimien
alue

pn\ TPt

EP/u

:

Puolustusvoimien alue,
jonka toissijainen kdytto-
tarkoitus on virkistys-,
matkailu- ja/tai koulutus-
toiminta

Energia- ja/tai jétehuol-
toon varattu alue

Yhdyskuntateknisen
huollon alue

Satama
Moottoriviylid
Valtatie / kantatie

Eritasoliittyma

-run

‘ - -——
.
.

N

Pédrata

Yhdysrata
Liikennetunneli
Laivaviyld

Veneviyld

400 kV voimalinja
Maakaasun runkoputki
Raakavesitunneli
Jatevesitunneli

Natura 2000
-verkostoon kuuluva
tai ehdotettu alue

erttomeml
Herto

nas

—
\."

Kulttuuriympéristn
tai maiseman vaalimi-
sen kannalta tirked
alue, tie tai kohde

Valtakunnallisesti
merkittdvd muinais-
jAinnos

UNESCO:n

maailmanperinto-
kohde

Piaakaupunkiseudun
rannikko- ja saaristo-
vyo6hyke -rajaus

Kunnan raja |

Ote maakuntakaavasta
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