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Asemakaavan muutosluonnoksen sisaltd

Alue sijaitsee kantakaupungin itdrannalla, Kulosaarensillan
pohjoispuolella. Alueelle on suunnitteilla Kalasataman
kaupunkirakennetta tdydentava asuin- ja toimistoalue, johon tulee
asuntoja noin 1100 uudelle asukkaalle.

Asemakaava-alue koostuu kolmesta asuinkorttelista, joiden kerrosluku
vaihtelee 3-8 kerroksen vélilla. Kaava-alueeseen on lisatty
kuusikerroksinen toimistokortteli 10599. Toimitilakaytt6on ajateltu osa
korttelista 571 on poistettu kaava-alueesta. Kortteleiden valiin on
suunniteltu katuaukio, joka jatkaa Tukkutorilta Verkkosaarenrantaan
asti ulottuvaa aukeiden kaupunkitilojen sarjaa.

Muutosalueen pinta-ala on 5,20 ha. Kaavaluonnoksessa on
rakennusoikeutta yhteensa 73.100 k-m?, josta asuinkerrosalaa on
yhteensa 43.1000 k-m2. Toimistokerrosalaa yhteensé 30.000k-mz2.

Asemakaavan muutosluonnoksen valmistelun vaiheet
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Kaavoitusty6 on kaynnistetty kaupungin aloitteesta.

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteen& olevan paivitetyn
osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti.

Paivitetty osallistumis- ja arviointisuunnitelma sek& asemakaavan
muutosluonnos on pidetty nahtavana kaupunkisuunnitteluvirastossa ja
kaupungin ilmoitustaululla seka kaupunkisuunnitteluviraston internet-
sivuilla 10.4.- 4.5.2012. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ja
muutosluonnoksesta on jatetty yksi mielipide, joka on otettu
kaavoitustydssa huomioon. Asemakaavanmuutosluonnosta muutettiin
kilpailun voittaneen ty6n pohjalta.

Paivitetty osallistumis- ja arviointisuunnitelma sek& asemakaavan
muutosluonnos on pidetty nahtavana Kallion kirjastossa, nayttely- ja
infokeskus Laiturilla, kaupungin ilmoitustaululla seka
kaupunkisuunnitteluviraston internet-sivuilla 12.8.- 2.9.2013.
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Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Asemakaavan muutosluonnosta koskee nelja erityistavoitetta:

- Uusia huomattavia asuin-, tydpaikka- tai palvelutoimintojen
alueita ei tule sijoittaa irralleen olemassa olevasta
yhdyskuntarakenteesta.

- Riittavien alueiden varaaminen jalankulun ja pyorailyn
verkostoja varten seka verkostojen jatkuvuuden
edistaminen

- Pilaantuneen maa-alueen puhdistustarve on selvitettava
ennen ryhtymista kaavan toteuttamistoimiin.

- Melusta, tarindsta ja ilman epépuhtauksista aiheutuvan
haitan ehkaiseminen ja jo olemassa olevien haittojen
vahentaminen

Kaavan valmistelussa on erityisesti painotettu alueen sijoittumista
Kalasataman metroaseman ja palveluiltaan monipuolisen Kalasataman
keskuksen valitttmaan laheisyyteen ja poikkeuksellisen kattavan
kevyen liikenteen verkoston solmukohtaan.

Asemakaavan muutosluonnos ei ole ristiriidassa valtakunnallisten
alueidenkayttétavoitteiden kanssa.

Maakuntakaava

Ymparistoministerion 8.11.2006 vahvistamassa Uudenmaan
maakuntakaavassa suunnittelualue on taajamatoimintojenaluetta.

Maakuntavaltuusto on 20.3.2013 hyvaksynyt Uudenmaan 2.
vaihemaakuntakaavan.

Yleiskaava ja osayleiskaava
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Helsingin yleiskaava 2002:ssa (kaupunginvaltuusto 26.11.2003, tullut
kaava-alueella voimaan 23.12.2004) alue on keskustatoimintojen
aluetta seka hallinnon ja julkisten palvelujen aluetta.

Kalasataman osayleiskaava nro 11650 (kaupunginvaltuusto 30.1.2008,
tullut voimaan 14.3.2008) mukaan alue on paaosin kerrostalovaltaista
asuntoaluetta ja palvelujen ja hallinnon aluetta.
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Nyt laadittu asemakaavan muutosluonnos on osayleiskaavan
mukainen.

Asemakaavat

Alueella on voimassa:

- Asemakaava nro 8750 (vahvistettu 16.4.1985). Kaavan
mukaan alue on satama-aluetta ja sataman toimintaa
palvelevien varastorakennusten korttelialuetta.

- Asemakaava nro 11760 (tullut voimaan 2.1.2009). Kaavan
mukaan alue on katualuetta seka toimistorakennusten
korttelialuetta (KT).

Rakennusjarjestys

Helsingin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty 22.9.2010.
Kiinteistorekisteri

Alue on merkitty Helsingin kaupungin yllapitamaan kiinteistorekisteriin.
Muut suunnitelmat ja paatokset

Kaupunginhallituksen paatdksen (23.1.2012) mukaisesti kaava-alueen

kortteleiden 10627 ja 10628 asuinkerrostalojen korttelialueet (AK) on

varattu asuntotuotantotoimikunnalle 31.12.2013 saakka
kumppanuuskaavoitusta sek& asuntorakentamishankkeiden
kehittdmista ja suunnittelua varten.

Capellan puistotien katualue kuuluu Verkkosaaren asemakaavan

muutosluonnoksen alueeseen. Luonnos on hyvaksytty

kaupunkisuunnittelulautakunnassa 3.3.2011.

Kalasataman keskuksen asemakaava on saanut lainvoiman 28.6.2013.

Pohjakartta

Helsingin kaupungin kiinteistoviraston kaupunkimittausosasto on
laatinut pohjakartan, joka on tarkistettu xx.xx.2013.

Maanomistus

Alue on Helsingin kaupungin omistuksessa.
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Nykyisen alueen yleiskuvaus

Palvelut

Alue sijaitsee kantakaupungin itdrannalla, Kulosaarensillan
pohjoispuolella. LA&nnessé alue rajautuu Hermannin rantatiehen ja
etelassa jo rakentuvaan Kalasataman keskukseen. Pohjoisessa aluetta
rajaa Verkkosaarenkatu. ldassé aluetta tulee rajaamaan Capellan
puistotie. Kaava-alueesta on rajattu pois osa korttelista 571. Alue on
vanhaa satamatoimintojen aluetta, jonka kayttdtarkoitus on
muutosprosessissa sataman muutettua Vuosaareen. Alueella olleet
varastorakennukset on purettu uuden maankayton tielta. Nykyisellaan
alue on tasainen kentta, jota kaytetaan rakentuvan l&ahiympariston
valiaikaisena varastona mm. maamassoille ja tydmaajarjestelyille. Alue
on lahes kokonaisuudessaan tayttomaata.

Alueen palvelut ovat rakentumassa Kalasataman muun rakentamisen
myo6ta. Kalasataman metroasemalle ja sen ymparille rakentuvaan
monipuolisten palvelujen keskukseen, Kalasataman keskukseen
asemakaava-alueelta on matkaa n. 300 metria. My6s Tukkutorin ja
Teurastamon kehittyva palvelutarjonta ovat alueen valittdmassa
laheisyydessa. Myds itse alueelle pyritdan asemakaavamaarayksin
saamaan mahdollisimman paljon kivijalkaliiketilaa.

Kalasataman korttelitalon (koulu ja paivékoti) rakentaminen alkaa
vuonna 2014. Kalasataman ensimmainen kivijalkapaivakoti Pikku-Tylli
on toiminnassa. Molemmat sijaitsevat Sérnaistenniemelld, alle puolen
kilometrin paassé kaava-alueesta.

Yhdyskuntatekninen huolto
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Suunnittelualueen nykyinen yhdyskuntatekninen huolto kasittaa
vesihuollon, energiahuollon ja tietoliikenteen.

Alueella on seka-, jatevesi- ja hulevesiviemareita ja paineviemari.
Suunnittelualueen lansireunalla, Hermannin rantatielld, sijaitsee 300
mm sekaviemari, joka liittyy alueen pohjoisosan tulevalla katualueella
500 mm sekaviemariin, johon liittyy myds 300 mm paineviemari.
Koilliskulman korttelia 10628 viistad 300 mm pohjoiseen laskeva
jatevesiviemari ja korttelin 10627 alueella sijaitsee satamalle kuuluva
150 mm jatevesiviemari.

Alueen itareunalla sijaitsevat hulevesiviemarit (300 mm ja 600 mm)
purkavat Vanhankaupungin selédlle ja kuuluvat satamalle.
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Luoteisnurkan katualueen kuivatuksesta huolehtivat hulevesiviemérit
purkavat pohjoisosan 500 mm sekaviemariin.

Alueen pohjoisosassa on likipitden 300 mm paineviemarin linjausta
seuraava 200 mm vesijohto ja kaakkoiskulmassa 40 mm ty0maa-
aikainen vesijohto. Alueen vesijohtoverkosto kuuluu lImalan
painepiiriin; minimikulutustilanteen painetaso vaihtelee valilla +64...+68
m (NN).

Alueella on energiahuollon osalta kaukolampdjohtoja (80 - 300 mm),
sataman sé&hkokaapeleita ja Helenin 10 kV keskijannitekaapeleita.
Kaapelit sijaitsevat pddsaantoisesti tulevilla katualueilla. Korttelin
10627 pohjoisreunassa sijaitsee muuntamo.

Suunnittelualueella on seké sataman omia etta yksityisten
operaattorien tietoliikennekaapeleita. Valtaosa kaapeleista sijaitsee
korttelien 10627 ja 10629 alueilla. Lisaksi kaapeleita sijaitsee
Hermannin rantatiell& aivan alueen lansireunassa, alueen pohjoisosan
tulevalla katualueella ja korttelin 10627 lansipuolisella tulevalla
katualueella.

Kohde sijaitsee paaosin saven paalle tehdylla tayttdalueella. Taytén
paksuus alueen lansiosassa on n. 1-3 metrid. Tayttokerros paksunee
itdan ja on itdreunassa noin 5 metria. Alueen luoteisreunalla ja alueen
eteldosalla on tayton alla kitkamaata tai kallio/louhittu kallio. Nailla
alueilla tayton paksuus on alle 3 metria.

Ymparistohairiot
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Melu ja ilmanpé&astot

Asemakaavan kortteleita rajaavien katujen moottoriajoneuvo- ja
raitiovaunuliikenne aiheuttavat likennemelua. Katujen
moottoriajoneuvoliikenteen paastot heikentavat ilmanlaatua alueella.

Maaperan puhtaus

Alueen nykyinen maanpinta on muodostettu maa- ja merialuetta
tayttamalla. Tayttoihin on kaytetty varsinaisen maa- ja kiviaineksen
liséksi sekalaisia aineksia kuten tuhkaa, purkujatetta ja teollisuuden
sivutuotteita. Alueella on aiemmin ollut satamarataan kuuluvia
pistoraiteita. Likimain korttelin 10629 alueelle on vuonna 1999 laaditun
Sompasaaren sataman maaperariskien kartoituksen mukaan tuotu
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1960-luvulla kirjapainon pesunesteita, joiden mukana maaperdan paasi
liuottimia. Liuottimilla ja PAH-yhdisteilla pilaantunutta maata poistettiin
vuonna 1994 kentén tasaustdiden yhteydessa.

Alueen maaperassa on 2000-luvun alkupuolelta alkaneissa
tutkimuksissa todettu monin paikoin raskasmetalleja, PAH-yhdisteita,
syanidia ja orgaanisia yhdisteitd, kuten oljyhiilivetyja ja liuottimia.
Alueetta on osin kunnostettu tulevien katualueiden kohdalta vuonna
2011. Kalasatamankadun eteldosa ja Tukkutorikujan lansiosa ovat
puhdistetut osuudet. Koska pilaantuminen jatkuu puhdistetun alueen
ulkopuolelle, on jo puhdistetut alueet eristetty suojarakenteella.
Puhdistamistoita on paikoin tehty myos tulevan korttelin 10627 alueella.

Tukkutorin pakastamo

Alueen lansipuolella sijaitsee Helsingin tukkutori, jossa toimii my6s
pakastamo. Pakastamon jaahdytysaineena on ammoniakki.
Ammoniakin aiheuttamia riskeja on selvitetty Etela- Hermannin
kaavoituksen aikana. Tukkutorin pakastamolle on Eteld- Hermannin
asemakaavoituksen yhteydessa tehtyjen turvallisuustarkastelujen
perusteella esitetty Tukesin ja pelastuslaitoksen lausunnoissa
(17.10.2005 ja 7.10.2005) vahimmaisetaisyydeksi asutukseen 100
metrid. Asemakaavamuutoksen lahimmat toiminnot sijaitsevat noin 400
metrin etdisyydella pakastamosta. Ammoniakin kaytto tulee
suunnitelmien mukaan loppumaan Tukkutorin alueella. Uuden
pakastamon on arvioitu valmistuvan vuonna 2015.

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on taydentad Kalasatamaan
rakentuvaa kaupunkia paikkaan sopivalla ja sen haasteet huomioivalla
korttelirakenteella. Yhteistydssa Helsingin kaupungin
asuntotuotantotoimiston kanssa suunniteltavalle
kumppanuuskaavoitusalueelle pyritadn loytdamaan arkkitehtonisesti
korkeatasoinen ja toteuttamiskelpoinen kokonaisratkaisu mygs
kohtuuhintaisen asuntotuotannon tarpeisiin. Liséksi Hermannin
rantatien varren asuinkortteliin pyritadn luomaan edellytyksia
ryhmérakennuttajille varattaville kerrostalotonteille.

Alueen kaupunkikuva suunnitellaan urbaaniksi. Erityistd huomiota
pyritddn kiinnittdmaan katutilan elavoittamiseen ja riittavien
liiketilamahdollisuuksien sijoittamiseen kaava-alueelle.
Asuntosuunnittelussa korostetaan asumismuotojen monipuolisuutta ja
huomioidaan kaupunkiasumisen erilaisia tarpeita.
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Alue tukeutuu ensisijaisesti joukkoliikenteeseen. Jalankulku- ja
pyoraily-ympariston turvallisuus ja viihtyisyys otetaan korostuneesti
huomioon.

4
ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN KUVAUS

Yleisperustelu ja -kuvaus

Capellan puistotien korttelit sijaitsevat Kalasataman keskuksen
pohjoispuolella ja ne ovat osa Kalasataman keskeisimpia
korttelialueita. Korttelit ovat Kalasataman pohjoisosan aloituskorttelit ja
niiden rakentaminen tasapainottaa uuden kaupunginosan rakentamista
Kulosaaren sillan molemmille puolille.

Asemakaava-alue koostuu kolmesta asuinkorttelista, joiden kerrosluku
vaihtelee 3-8 kerroksen vélilla. Kaava-alueeseen on lisatty
kuusikerroksinen toimistokortteli 10599. Toimitilakaytt6on ajateltu osa
korttelista 571 on poistettu kaava-alueesta. Kortteleiden véliin on
suunniteltu katuaukio Tukkutorinkujan varteen, joka jatkaa Tukkutorilta
Verkkosaarenrantaan asti ulottuvaa aukeiden kaupunkitilojen sarjaa.
Hermannin rantatien varren korttelista 10629 osa on varattu
erityisasumiseen.

Asemakaava laaditaan yhteistydsséa Helsingin kaupungin
asuntotuotantotoimiston kanssa ns. kumppanuuskaavoitusperiaatteella.
Asemakaavan laatimisen pohjaksi jarjestetyn ideakilpailun tavoitteena
oli loytaa arkkitehtonisesti korkeatasoinen, toteuttamiskelpoinen ja
toimiva korttelisuunnitelma, joka mahdollistaa kaupunginvaltuuston
hyvaksyman Helsingin asumisen ja siihen liittyvan maankayton
toteutusohjelman mukaisen mahdollisimman monipuolisen
asuntotuotannon. Liséksi kilpailijoiden tuli kiinnitta& erityistd huomioita
paikan synnyttamiin haasteisiin mm. varjostusolosuhteiden osalta.

Mitoitus
Muutosalueen pinta-ala on 5,20 ha. Kaavaluonnoksessa on
rakennusoikeutta yhteensa 73.100 k-m?, josta asuinkerrosalaa on
yhteensa 43.1000 k-m?. Toimitilakerrosalaa yhteensa 30.000k-m?2.

Kaavaluonnoksen aluetehokkuus on ea = 1,4. Korttelialueiden
tehokkuus on ea = 2,10.

Asuinkerrostalojen korttelialue (AK) ja eritysasumisen korttelialue (AKS)
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Alueelle on suunniteltu kolme asuinkorttelia, jotka ovat kantakaupungin
mittakaavaa mukailevia, melko umpinaisia kortteleita. Kortteleiden
10627 ja 10628 rakennuskorkeudet vaihtelevat 3-8 kerroksen valilla.
Korttelit on rajattu ulkoreunoiltaan mahdollisimman selke&ksi katutiloja
rajaavaksi kokonaisuudeksi yhtenaisella kolmikerroksisella jalustalla,
josta nousevat vaihtelevankorkuiset asuintornit. Sisapihan polveilu on
ideakilpailun tulosta. Silla pyritaéan avaamaan uusia ndkymia seka
tuomaan valoa korttelien sisaosiin. Se myds luo kortteleille vahvan
oman identiteetin. Kortteleiden sisalle jaavat vapaamuotoiset
yhteiskayttoiset piha-alueet, joiden alla sijaitsevat pysakdintilaitokset.

Poikkeuksena on kortteli 10629, jonka tontit on rajattu siten, etta
kullekin tontille syntyy oma piha ja sen alle tonttikohtaiset
pysékointialueet. Ratkaisulla pyritd&n valttdmaan tonttien valisia
yhteisjarjestelyja ja luomaan realistisia mahdollisuuksia tonttien
luovuttamiselle ryhmarakennuttamiseen. Myds tonttien koot on
suunniteltu tukemaan ryhméarakennuttamisen mahdollisuuksia. Piha-
alueella olevia tonttien valisia rajoja ei saa aidata. Koska
eritysasumiseen varattujen tonttien piha-alueet ovat melko pienet, tulee
rakennusten kolmikerroksisten osien kattopinnat rakentaa ja istuttaa
leikki- ja oleskelualueiksi.

Kalasataman osayleiskaavan mukaisesti eri osa-aluille pyritadn
luomaan omaleimainen ilme. Kalastaman ensimmaisen asuinalueen
Sornaistenniemen rakennukset ovat varitykseltddn kovin tummia.
Capellan puistotien kortteleiden tulisi ilmeeltdan erottua
Kulosaarensillan eteldpuoleisesta alueesta ja siten asemakaavassa on
maaritelty niiden julkisivujen varitykseksi vaalea. Liséksi viereisten
tonttien rakennusten tulee ilmeeltd&an erottua naapureistaan, jotta
valtetdan suurkorttelimainen luonne. Lahiymparistén korkean
rakentamisen takia kattopinnat ovat ndkyva osa kaupunkimaisemaa.
Siten kattopintoja tulee k&sitella ns. viidentena julkisivupintana ja ne
tulee suunnitella osaksi korttelikokonaisuutta.

Asuinkortteleiden alimpaan kerrokseen tulee asemakaavakarttaan
merkityille alueille rakentaa liiketilaa yhteensa 2 450 k-mz2. Korttelin
10627 tontille 5 merkitylle sosiaalitoimen palvelujen alueelle on tulossa
noin 1 100 k-m?2:n kokoinen kehitysvammaisten paivatoimintakeskus.

Asuinkerrostalojen ja eritysasumisen korttelialueiden yhteenlaskettu
kerrosala on 43 100-k-m?2.
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Asumista palveleva yhteiskayttdinen korttelialue (AH)

Kortteleiden 10627 ja 10628 sisapihat on merkitty asumista palveleviksi
yhteiskayttoisiksi korttelialueiksi, jotka on varattu kaikkien tonttien
yhteisia leikki- ja oleskelualueita varten. AH-korttelialueiden alle
rakennetaan ympardivien AK-korttelialueiden autopaikat erillisiin
pyséakaintilaitoksiin.

Toimistorakennusten korttelialue (KT)

Liikenne
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Kortteli 10599 on merkitty toimistorakentamisen korttelialueeksi. Se on
6-kerroksinen umpikortteli, jonka piha-alueen saa kattaa lasikatteella
kerrosalan lisdksi. Nayttely- ja kokoontumistiloja seka julkisia
palvelutiloja saa sijoittaa kahteen alimpaan maanpéaaélliseen
kerrokseen. Katutasoon tulee rakentaa vahintaan 500 k-m? liiketilaa ja
300 k-m?ravintolatilaa. Teknisia tiloja saa rakentaa kerrostasoille
kerrosalan liséksi.

Toimistorakentamisen kerrosala on 30.000 k-m2.

Kalasataman rakentuminen lisda alueen paakatujen liikkennetta siina
maarin, etta nykyinen katuverkko ei ole riittdva Kalasataman tulevan
keskuksen laheisyydessa. Padkatuliikenteen sujuvuus on varmistettu
Sornaisten ja Hermannin rantateiden valisella likennetunneliyhteydella,
Sornaistentunnelilla, jonka asemakaavan kaupunkisuunnittelu-
lautakunta hyvaksyi 4.6.2013. Capellan puistotien kortteleiden
asemakaavaluonnos seké sen liikennesuunnitelma on laadittu tAman
paatdksen pohjalta.

Kalasataman ohittava pitkAmatkainen lilkenne siirtyy tunneliin.
Hermannin rantatie muuttuu luonteeltaan alueelliseksi kokoojakaduksi
ja tarkedksi joukkoliikenteen yhteydeksi. Kadulle sijoitetaan seka linja-
autoliikennetta etta raitiolinja, jotka palvelevat Kalasataman asukkaiden
liséksi laajalti myos Helsingin koillisseudun muita matkustajia.
Lahimmat raitiotie- ja linja-autopysékit sijaitsevat Hermannin rantatiella
Kalasataman keskuksen kohdalla aivan metroaseman alla seka
Verkkosaarenkadun risteyksen pohjoispuolella.

Kalasataman siséista liikennetta palvelevat Hermannin rantatielle
tasaisin valein johtavat pistokadut, jotka ovat osa Kalasataman
paikallista kokoojakatuverkkoa. Asemakaava-alueella nama ovat
Verkkosaarenkatu ja Tyopajankatu. Katuverkkoa taydentavat
Kalasatamankatu ja Capellan puistotie seké jalankululle ja pyorailylle
varattu Tukkutorinkuja. Katujen varsille on varattu mahdollisimman
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paljon tilaa vieras- ja asiointipysékaoinnille Tydpajankatua lukuun
ottamatta.

Hermannin rantatie ja Capellan puistotie ovat osa pyo6railyn
paareitistbd. Naille kaduille rakennetaan jalankulusta erotellut
yksisuuntaiset pyorétiet ja Tybpajankadulle pyoréakaistat. Muilla kaduilla
pyoraily on ajoradalla muun ajoneuvoliikenteen tapaan.

Alueen asukaspysakointi toteutetaan maanalaisena pysakadintina
pihakannen alla.. Autopaikkojen maarat ovat AK-korttelialueella
vahintaan suurempi luvuista 1 ap/130 k-m? tai 0,5 ap/asunto ja AKS-
korttelialueella 1 ap/400 k-m?2. Toimistoille tulee rakentaa vahintaan 1
ap/120 k-m? ja myymaloille 1 ap/150 k-m2.

Asemakaavassa on merkinta li, joka osoittaa rakennusalan osan, johon
on rakennettava kerrosalan osoittavan luvun verran liiketilaa. Lisaksi
kaavassa on merkinta kr, joka osoittaa rakennusalan osan, johon on
rakennettava kerrosalan osoittavan luvun verran ravintola- tai
kahvilatilaa, joka on varustettava rasvanerottelukaivolla ja katon
ylimman tason yl&puolella johdettavalla ilmastointihormilla. Yhteensa
kaava-alueella on liiketilaa 3 250k-m?. Liiketilat saa rakentaa
kaavakarttaan merkityn kerrosalan liséksi.

Yhdyskuntatekninen huolto

0951_1_06_selostus.doc

Alueelle rakennetaan uudet vesi-, energia- ja tietoliikennehuollon
verkostot.

Vesijohtoverkko kuuluu Iimalan painepiiriin ja painetaso on n. +60 mvp.
Painetaso ei todennékadisesti riitd korkeimmille rakennuksille, vaan ne
on varustettava mahdollisesti kiinteistokohtaisella paineenkorotuksella.

Jatevedet kootaan viettoviemarissa kaava-alueen ulkopuolelle
rakennettavaan pumppaamoon, josta ne pumpataan Hermannin
rantatielle rakennettavaan viemariin ja edelleen Viikinmaen
puhdistamolle.

Sade- ja sulamisvedet johdetaan hulevesivieméareissa mereen.
Rankkasateiden aiheuttamiin tulviin on varauduttu siten, etta kaava-
alueen kaduilla on riittava pituuskaltevuus ja rankkasateiden aikainen
tulvavesi purkautuu pintavaluntana katuverkostoa pitkin mereen.

Kaavassa on muuntamoiden sijoittamista koskeva maarays.
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Maaperan rakennettavuus ja puhtaus

Tonttien suunnittelua ja rakentamista varten on laadittu raportti, jossa
on tietoja mm. pohjaolosuhteista, esirakentamisesta ja maaperan
puhdistustoimenpiteista: "Helsingin kaupunki, rakennusvirasto,
Kalasataman ja Sornaistenniemen kaava-alueet, esi- ja
katurakentamisen seka vesihuollon yleis- ja rakennussuunnittelu,
Suunnitteluohjeet talonrakentamista varten, 20.8.2009". Ohjeen
kattama alue ulottuu korttelin 10627 alueelle.

Tayttomaakerroksen paksuus alueella vaihtelee 1-5 metriin. Korttelien
10627,10628 seka 10629 alueella rakennukset perustetaan
terasbetonilyontipaaluilla. Korttelin 10599-etelareunalla rakennukset
voidaan perustaa maanvaraisesti, muualla korttelin alueella
rakennukset perustetaan terasbetonisilla lydntipaaluilla. Kadut,
kunnallistekniikka ja pihat voidaan perustaa esikuormitetun pohjamaan
varaan. Lopullisten perustamistapojen suunnittelua varten on tehtava
katu- ja tonttikohtaisia lisaselvityksid pohjarakennusolosuhteista.

Hermannin rantatien lansipuolella on puupaaluperusteisia rakennuksia.
Orsi- ja pohjaveden pintaa ei saa pysyvasti alentaa. Olemassa oleville
rakennuksille ja rakenteille ei saa aiheutua haittaa tydnaikaisesta
pohjavedenalennuksesta.

Kaava-aluetta rajaavien katujen korkeustasojen maarittelyssa on otettu
huomioon ilmastonmuutoksesta mahdollisesti aiheutuva merenpinnan
nousu seka paikallisista rankkasateista johtuvat tulvatilanteet.

Alueen maapera on todettu pilaantuneeksi siten, etté laaja-alainen
puhdistaminen on vélttdméatonta ennen alueen ottamista asemakaavan
mukaiseen kayttéon. Alueella on kaynnissa lisatutkimuksia, joiden
perusteella tarkennetaan maaperan pilaantuneisuutta ja arvioidaan
alustavasti kunnostustarvetta ja -kustannuksia.

Asemakaavassa on maarays maaperan pilaantuneisuuden
selvittamisesta ja pilaantuneiden alueiden kunnostamisesta ennen
rakentamiseen ryhtymista.

Ymparistohairiot
Liilkennemelu

Kaava-alueella likennemelua aiheuttavat kortteleita rajaavien katujen
moottoriajoneuvo- ja raitiovaunuliikenne. Raitioliikennettd on

0951_1_06_selostus.doc
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suunnitelmien mukaan Hermannin rantatiella ja Tydpajankadulla.
Alueelle voi kantautua jonkin verran melua myo6s Itavaylaltd Kulosaaren
sillan suunnasta.

Alueen suunnittelun l&htokohtana on, ettd Hermannin rantatien ja
Sornéaisten rantatien ajoneuvoliikenteen yhdistava tunneli on toteutettu.
Tunneli vahentdd merkittavasti Hermannin rantatien liikennetta ja
samalla sen aiheuttamaa melua. Lisdksi oletetaan, ettd Kalasataman
keskus on toteutunut sille laaditun asemakaavan mukaisesti, jolloin sen
kansi- ja muut rakenteet suojaavat Capellan puistotien kortteleiden
asemakaava-aluetta Itavaylan ja metron melulta. Itavaylan ja metron
melun levidmista Kulosaaren sillan suunnalta kaava-alueelle
vahentavat sillan nykyiset ja tulevat melukaiteet ja -aidat seka
Verkkosaaren asemakaava-alueelle tuleva korkeiden rakennusten
kortteli.

Kaava-alueen melutasoja on arvioitu pistemaisilla laskennailla.
Laskennassa on kaytetty pohjoismaista tieliikennemelun
laskentamallia. Koska kyse on Sérnaisten alueen
taydennysrakentamisesta, on melulaskelmissa paivan keskiaanitaso
mitoitettavin suure. Laskennassa péaivan (klo 7.00-22.00)
likennemaaraksi on arvioitu 90 % koko vuorokauden liikenteesta.
Raitiovaunujen melu on laskelmissa otettu huomioon siten, etta yksi
raitiovaunuvastaa kahta raskasta ajoneuvoa.

Asemakaavan korttelit ovat paaosin umpikortteleita, jolloin
oleskelupihat ovat paaosin rakennusmassojen muodostamassa
melukatveessa. Korkeimmat melutasot kohdistuvat Tydpajankadun
varrella sijaitsevan KT-korttelialueen toimistotalon julkisivulle (67-68
dB). Korttelin 10627 asuinrakennuksia ei saa ottaa kayttoon, ennen
kuin suojaava rakennus kortteliin 571 on valmistunut.

Melulaskelmien perusteella kaavassa on annettu asuinrakennusten
ulkoseinarakenteiden &&aneneristavyyttd koskevia maarayksia, joilla
asuntojen sisdmelutasot saadaan hyvaksyttavalle tasolle.
llImanlaatu

Itavaylan liikenteen pakokaasup&astojen haitta-alueen arvioidaan

ulottuvan noin 52 metrin padhan vaylasta. Haitta-alue ei ulotu kaava-
alueen asuinkortteleihin saakka.

0951_1_06_selostus.doc
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ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMISEN VAIKUTUKSET

Asemakaavan toteuttamisen vaikutuksia on tarkistettu mm. alueesta
jarjestetyn ideakilpailun avulla.

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen

Satamatoiminnoilta vapautuvien alueiden rakentuminen vahvistaa
kantakaupungin ja ydinkeskustan asemaa alue- ja
yhdyskuntarakenteessa. Itdisen kantakaupungin ranta-alue ja kaava-
alue sen osana rakentuu ydinkeskustan ja Arabianrannan valiin liittden
koko uuden rantarakenteen keskustan reunaan.

Kaava-alueen rakentaminen on tdydennysrakentamista, jossa
yhdyskuntarakenne tulee asettumaan olemassa olevan rakenteen ja
liikenneverkkojen valittomaan laheisyyteen.

Hyvat liikenneyhteydet ja erittain keskeinen sijainti tekevat alueen
houkuttelevaksi monipuoliselle vaestorakenteelle. Lisaksi metroaseman
laheisyys tarjoaa hyvat mahdollisuudet erityisasumiselle.

Vaikutukset kaupunkikuvaan ja maisemaan

Capellan puistotien kortteleiden rakentaminen on osa Helsingin
merellisen olemuksen muutosprosessia. Capellan puistotien
kortteleiden rakentaminen aloittaa Kalasataman pohjoisosan
rakentamisen ja tasapainottaa siten rakentamisen maaraa Kulosaaren
sillan molemmille puolille.

Vaikutuksia kaupunkikuvaan tarkasteltiin myos alueesta jarjestetyn
ideakilpailun yhteydessa.

Vaikutukset liikenteeseen seké teknisen huollon jarjestamiseen

0951_1_06_selostus.doc

Alueen liikenteellinen sijainti on hyva. Sen vieressé sijaitsee
metroasema, josta johdetaan myds bussi- ja raitiovaunuliikennetta
keskustan ja Pasilan suuntaan.

Alueen rakentaminen lis&a paikallisliikennetta. Liikenne johdetaan
hallitusti kokoojakatujen kautta paékatuverkkoon.

Alueen tasainen maasto luo hyvat edellytykset jalankululle ja pyoréailylle
seka esteettomalle liikkumiselle.
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Vaikutukset yhdyskuntatalouteen

Alueelta on tekeilla rakennettavuusselvitys.
Esirakentamismenetelmana on suunniteltu alueen esikuormitusta.
Alustavan selvityksen mukaan katujen esirakentamiskustannukset ovat
noin 67 euroa/m? eli yhteensa noin 0,7 milj. euroa. Korttelialueiden
esirakentamiskustannukset ovat alustavasti 67euroa/m?, yhteensé noin
1,7 milj. euroa. Kustannuksissa ei ole otettu huomioon pilaantuneen
maaperan kunnostamista. Puhdistamiskustannukset arvioidaan
alustavasti alueen lisatutkimusten valmistuttua.

Vaikutukset ihmisten terveyteen ja turvallisuuteen

Pilaantunut maapera puhdistetaan ennen alueen ottamista
asemakaavan mukaiseen kayttoon. Maaperasta ei puhdistamisen
jalkeen aiheudu haittaa ihmisten terveydelle.

Alueen korkeustason méaarittelyssa on merenpinnan korkeusvaihtelu
otettu huomioon sijoittamalla uudisrakennukset maa- ja
metsatalousministerion ja ymparistoministerion oppaassa annettujen
ohjeiden mukaisesti: Ylimmat vedenkorkeudet ja sortumariskit ranta-
alueille rakennettaessa — Suositus alimmista rakentamiskorkeuksista,
ymparistoopas no: 52. Rankkasateiden aiheuttamiin tulviin on
varauduttu suunnittelemalla alueellinen tasaus siten, etta tulvavedet
voidaan johtaa pintavaluntana katuja pitkin mereen.

Kalasataman keskuksen aiheuttamat vaikutukset lahiymparistéon

6

Kalasataman keskuksen korkea rakentaminen aiheuttaa kaava-alueelle
erittain haasteelliset varjostusolosuhteet. Lisaksi kaava-alueen
kaupunkirakenteellinen liittyminen Kalasataman keskuksen suureen
mittakaavaan on ratkaistava laadukkaasti.

SUUNNITTELUN VAIHEET

Vireilletulo, osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja vuorovaikutus

0951_1_06_selostus.doc

Kaavoitusty6 on tullut vireille kaupungin aloitteesta.

Vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kaupunkisuunnitteluviraston
asemakaavaosaston kirjeella, jonka mukana lahetettiin osallistumis- ja
arviointisuunnitelma (paivatty 10.4.2012) sek& asemakaavan
muutosluonnos (paivatty 10.4.2012).
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Vireilletulosta ilmoitettiin myds vuoden 2013 kaavoituskatsauksessa.

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty litteena olevan
osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka asemakaavan
muutosluonnos ja selostusluonnos ovat olleet nahtavana
kaupunkisuunnitteluvirastossa 10.4.—4.5.2012. Asemakaavaluonnos
esiteltiin kaupunkisuunnittelulautakunnalle 30.10.2012.

Asemakaavan muutosluonnosta muutettiin 15.11.2012 - 1.3.2013
kaydyn arkkitehtuurikilpailun voittaneen tyon pohjalta.

Asemakaavan muutosluonnos ja selostusluonnos seka paivitetty
osallistumis- ja arviointisuunnitelma ovat olleet uudelleen nahtavana
kaupunkisuunnitteluvirastossa 12.08. - 2.9.2013.

Esitetyt mielipiteet

Kaavamuutoksen valmisteluun liittyen on asemakaavaosastolle
saapunut kirjeitse yksi mielipide koskien osallistumis- ja
arviointisuunnitelmaa ja asemakaavan muutosluonnosta.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ja kaavaluonnoksesta saatu
mielipide kohdistui kortteleiden melu- ja tuuliolosuhteisiin seka piha-
alueiden varjostusolosuhteisiin.

Mielipide on kaavoitustydssa otettu huomioon ja siina mainittujen
asioiden tutkimista jatketaan kaavoitustyon edetessa.

Viranomaisyhteistyo

0951_1_06_selostus.doc

Kaavaluonnoksen valmistelun yhteydessa on tehty
viranomaisyhteistyota asuntotuotantotoimiston, kiinteistoviraston,
rakennusviraston, talous- ja suunnittelukeskuksen ja
ymparistokeskuksen seka Helsingin Satama -liikelaitoksen kanssa.
Kaavaluonnoksesta saadut kannanotot koskivat
likennemaaraennusteiden pohjalta tarkistettavaa asuinrakennusten
meluntorjunnan tarvetta, lumen varastointia alueella seka
yhteispihatontteja.
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SORNAINEN, CAPELLAN PUISTOTIEN KORTTELIT

ASEMAKAAVAN MUUTOS

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Tama osallistumis- ja arviointisuunnitelma korvaa aiemman 27.3.2012 paivatyn suunnitelman
kaava-alueen rajauksen osalta.Tasté johtuen myos kaava-alueen rakennusoikeutta seka kortte-

lien kayttétarkoitusta on tarkistettu.
Suunnittelualue

Suunnittelualue sijaitsee kantakaupungin
itarannalla, Kulosaarensillan pohjoispuolella.
Lannessa alue rajautuu Hermannin ranta-
tiehen ja etelassa tulevaan Kalasataman
keskukseen. Pohjoisessa aluetta rajaa
Verkkosaarenkatu seké idassa suunnitteilla
oleva Capellan puistotie. Kaava-alueesta on
rajattu pois osa korttelista 571 ja otettu mu-
kaan kortteli 10599.

Nykytilanne

Alue on vanhaa satamatoimintojen aluetta,
jonka kayttotarkoitus on muutosprosessissa
sataman muutettua Vuosaareen. Alueella
olleet varastorakennukset on purettu ja alue
on nykyisellaan tasainen kentta, jota kaytet-
taan rakentuvan lahiympariston valiaikaise-
na varastona mm. maamassoille ja tyémaa-
jarjestelyille.

Mitd alueelle suunnitellaan

Alueelle on suunnitteilla nelja asuin- ja toi-
mistokorttelia, joihin tulee asuntoja yhteensa
n. 1 100 asukkaalle. Toimistorakennukset
ovat paaosin 6-kerroksisia ja asuinraken-
nukset voidaan toteuttaa 3—8-kerroksisena.

Kaavaluonnoksessa asuinkerrosalaa on yh-
teensa 43 100 km? ja toimistokerrosalaa
30 000 km?2, Katutasoon saa rakentaa yh-
teensa 3 250 km? liiketilaa rakennusoikeu-
den lisaksi.

Aloite

Kaavoitustyo on kaynnistetty kaupungin
aloitteesta.

Maanomistus

Elakeyhtio Varma omistaa korttelin 10599.
Helsingin kaupunki omistaa muun maa-
alueen.

Kaavatilanne

Alueella on voimassa asemakaavat vuosilta
1985 ja 2009. Voimassa olevissa asema-
kaavoissa alue on satama-aluetta, sataman
toimintaa palvelevien varastorakennusten
korttelialuetta seka katualuetta.

Kalasataman osayleiskaavan (2008) mu-
kaan alue on paaosin kerrostalovaltaista
asuntoaluetta ja palvelujen ja hallinon aluet-
ta.

Muut suunnitelmat ja paatokset

Kaupunginhallituksen paatoksen
(23.1.2012) mukaisesti osa kaava-alueen
kortteleista on varattu asuntotuotantotoimi-
kunnalle 31.12.2013 saakka kumppanuus-
kaavoitusta sekd asuntorakentamishankkei-
den kehttamista ja suunnittelua varten.
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Asemakaavan muutosluonnos on esitely
kaupunkisuunnittelulautakunnalle
30.10.2012.

Alueesta on kayty arkkitehtuurikutsukilpailu
15.11.2012-1.3.2013 ja asemakaavaluon-
nosta on muokattu voittaneen ehdotuksen
pohjalta.

Vaikutusten arviointi

Kaupunkisuunnitteluvirasto ja muut asian-
tuntijat arvioivat kaavan valmistelun yhtey-
dessa sen toteuttamisen vaikutuksia yhdys-
kuntarakenteeseen, kaupunkikuvaan, liiken-
teeseen seké teknisen huollon jarjestami-
seen ja yhdyskuntatalouteen.

Lisaksi tutkitaan alueen valittomassa lahei-
syydessa sijaitsevan Kalasataman keskuk-
sen toteuttamisen aiheuttamia vaikutuksia
talle kaava-alueelle.

Kaavan valmisteluun osallistuminen

Paivitetty osallistumis- ja arviointisuunnitel-

ma on lahetetty osallisille. Kaavaluonnos ja
muu valmisteluaineisto on esilla 12.8.2013—
2.9.2013

e Kallion kirjastossa, Viides linja 11

¢ nayttely- ja infokeskus Laiturilla,
Narinkka 2 A (suljettu maanantaisin)

e kaupungin ilmoitustaululla,
Kaupungintalo, Pohjoisesplanadi 11-13

e www.hel.fi/ksv (kohdassa "N&htavana
nyt").

Keskustelutilaisuus on keskiviikkona 21.8.
klo 18-20 Kalasataman huoltorakennukses-
sa (tuleva asukastalo), Parrulaituri 2.

Kaavan valmistelija on tavattavissa kaupun-
kisuunnitteluvirastossa sopimuksen mu-
kaan.

Paivitetysta osallistumis- ja arviointisuunni-
telmasta seké kaavaluonnoksesta voi esit-
taa mielipiteen viimeistaan 2.9.2013 kirjalli-
sesti osoitteeseen:

Helsingin kaupunki, Kirjaamo,
Kaupunkisuunnitteluvirasto, PL 10,

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
(kayntiosoite: Kaupungintalo, Pohjoisespla-
nadi 11-13)

tai sahkopostilla helsinki.kirjaamo(a)hel.fi
tai faksilla (09) 655 783

Mielipiteensa voi esittda myos suullisesti
kaavan valmistelijalle.

Viranomais- ja muu asiantuntijayhteistyo jar-
jestetaan erillisin neuvotteluin.

Kaavaluonnoksen ja saadun palautteen
pohjalta valmistellaan kaavaehdotus. Tavoit-
teena on, ettd ehdotus esitellaan kaupunki-
suunnittelulautakunnalle syksylla 2013.

Lautakunnan puoltama ehdotus asetetaan
julkisesti ndhtaville ja siitd pyydetaan viran-
omaisten lausunnot. Kaavaehdotuksesta voi
tehda muistutuksen nahtavillaoloaikana.

Tavoitteena on, etta kaavaehdotus on kau-
punginhallituksen ja kaupunginvaltuuston
kasiteltavana kevaalla 2014.

Ketka ovat osallisia

Alueen suunnittelussa osallisia ovat:

e alueen ja l&hialueiden maanomistajat,
asukkaat ja yritykset seka rakennuttajat

e seurat, yhdistykset: Hermanni-Vallila
seura, Helsingin kaupunginosayhdistyk-
set ry Helka, Kallio-seura, Kulosaarelai-
set—Branddborna, Helsingin seudun
kauppakamari, Helsingin Vanhankau-
pungin Yrittajat ry,
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e Helsingin Yrittgjat, Helsingin Vanhan-
kaupungin Yrittajat ry, Helsingin tukkuto-
rialueen yrittajayhdistys ry, Helsingin
seudun kauppakamari

e kaupungin asiantuntijaviranomaiset: kiin-
teistbviraston tonttiosasto, kiinteistoviras-
ton tilakeskus, rakennusvirasto, raken-
nusvalvontavirasto, pelastuslaitos, sosi-
aali- ja terveysvirasto, opetusvirasto,
varhaiskasvatusvirasto, asuntotuotanto-
toimisto, Helsingin Satama, HSY Vesi,
HSY Jatehuolto, Helen sahko-verkko,
Helsingin Energia, HKL, HSL, talous- ja
suunnittelukeskus elinkeinopalvelu, ym-
paristokeskus

e muut asiantuntijaviranomaiset: Uuden-
maan elinkeino-, likenne- ja ymparisto-
keskus.

Mista saa tietoa

Suunnittelun etenemista voi seurata kau-
punkisuunnitteluviraston internet-palvelusta:
www.hel.filksv kohdassa Suunnitelmat kar-
talla.

Suunnittelusta tiedotetaan

o Kkirjeilla osallisille (asunto-osakeyhtididen
kirjeet lahetetdan isannoitsijoille, joiden
toivotaan toimittavan tiedon osakkaille ja
asukkaille)

e Metro-lehdessa

e www.hel.fi’/ksv (kohdassa Nahtavana

nyt!)

Asemakaavaehdotuksen julkisesta néhta-
villdolosta tiedotetaan kuulutuksella, joka
julkaistaan Helsingin Sanomissa, Hufvud-
stadsbladetissa ja Metrossa seka viraston
internet-sivuilla (www.hel.fi/ksv).

Kaavaa valmistelee
arkkitehti Pia Kilpinen

puhelin 09 310 37443
sahkdposti pia.kilpinen(a)hel.fi
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Helsingin kaupunkisuunnitteluvirasto
Asemakaavaosasto
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Capellan puistotien korttelien aluerajaus Asemakaavaosasto
Itaranta-projekti




Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 091 Helsinki  Téayttimispvm

Kaavan nimi

05.08.2013

CAPELLAN PUISTOTIEN KORTTELIT, 10. kaupunginosa Sorniinen,

Kalasatama, osa korttelia 571, kortteli 10599, katu-ja satama-alue

Hyvéaksymispvm Ehdotuspvm
Hyviksyja Vireilletulosta ilm. pvim
Hyviksymispykéla Kunnan kaavatunnus

Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala
[ha]

Maanalaisten tilojen
pinta-ala [ha]

5,1998

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [lkm]

Rantaviivan pituus [km]
Omarantaiset Ei-omarantaiset

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset = Ei-omarantaiset

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 5,1998

Kerrosala | Tehokkuus
[k-m?] [e]

Pinta-ala
[Z%]

Pinta-ala

Aluevaraukset [ha]

Pinta-alan

muut. [ha +/-]

Kerrosalan muut.
[k-m?2 +/-]

Yhteensi 51998 | 100,0 73100 1,41

0,0000

43100

A yhteensi 2,0486 39,4 43100 2,10

2,0486

43100

[P yhteensi

Y yhteensia

C yhteensa

[K yhteensi 0,8547 16,4 30000 3,51

0,0365

T yhteensi

-0,3293

V yhteensi

R yhteensi

IL yhteensi 2,2965 44,2

-1,7558

IE yhteensi

S yhteensa

[M yhteensi

W yhteensi

Kerrosala
[k-m?]

Pinta-ala
[%]

Pinta-ala
[ha]

Maanalaiset
tilat

Pinta-alan muut.
[ha +/-]

Kerrosalan muut.

[k-m2 +/-]

Yhteensi




Suojellut rakennuksetSuojeltujen rakennusten muutos

IRakennussumelu [Ikm] [k-m?] [Ikm +/-] [k-m?2 +/-]

Yhteensi




Alamerkinnit

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus| Pinta-alan Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m2] [e] muut. [ha +/-] [k-m2 +/-]

Y hteensi 5,1998 100,0 73100 1,41 0,0000 43100

A yhteensi 2,0486 394 43100 2,10 2,0486 43100

AK 1,2737 62,2 34100 2,68 1,2737 34100

AH 0,5083 24,8 0,5083

AKS 0,2666 13,0 9000 3,38 0,2666 9000

[P yhteensi

Y yhteensa

C yhteensa

IK yhteensi 0,8547 16,4 30000 3,51 0,0365

KT 0,8547 100,0 30000 3,51 0,0365

T yhteensi -0,3293

TSV -0,3293

V yhteensi

R yhteensa

IL yhteensi 2,2965 442 -1,7558

Kadut 1,9069 83,0 1,2278

Katuauk./torit | 0,0716 3,1 0,0716

Kev.liik.kadut | 0,3180 13,8 0,2131

.S -3,2683

|[E yhteensi

S yhteensia

[M yhteensi

W yhteensé
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APUISTOTIEN KORTTELIT

' 10. kaunpunginosa Sérnainen, Kalasatama

. Osa korttelia 571
Kortteli 10599

f Katu- ja satama-alue
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

Asuinkerrostalojen korttelialue.

Erityisasumisen korttelialue

Asumista palveleva yhteiskayttdinen kort-
telialue. Alue on rakennettava yhtenaisen
suunnitelman mukaan.

Toimistorakennusten korttelialue.

Nayttely- ja kokoontumistiloja seka julkisia
palvelutiloja saa sijoittaa kahteen alimpaan
maanpaalliseen kerrokseen. Alin kerros ei

saa olla 0,7 m korkeammalla kuin viereinen
katualue.

Piha-alue saadaan kattaa lasikatteella. Ka-
tettu sisédpiha, sielld olevat portaat ja jalan-
kulkusillat saadaan rakentaa asemakaava-
karttaan merkityn rakennusoikeuden lisaksi.
Sisdpihaa saadaan kayttaa henkilékuntara-
vintolana, oleskelutilana seké kiinteiston
valvonnan kannalta valttamattomia tiloja
varten.

2 metria kaava-alueen rajan ulkopuolella
oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa-alueen raja.
Ohjeellinen tontin raja.

Risti merkinnédn péaalla osoittaa merkinnan
poistamista.

Kaupunginosan numero.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin numero.
Kadun tai katuaukion nimi.
Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennus-
ten, rakennuksen tai sen osan suurimman
sallitun kerrosluvun.

Maanpinnan tai pihakannen ylapinnan liki-
maéérainen korkeusasema.

Rakennusala.
Katos.

Rakennusala, jolle sallitusta kerrosalasta
enintéddn 1100 k-m2 saa kayttaa sosiaali-
toimen palveluja varten.

Rakennusalan osa, johon on rakennettava
katutasoon vahintaan kerrosalan osoittavan
luvun verran liiketilaa. Liiketilan saa rakentaa
kaavakarttaan merkityn kerrosalan liséksi.

Rakennusalan osa, johon on rakennettava
vahintdan kerrosalan osoittavan luvun ver-
ran kahvila- tai ravintolatilaa, joka on varus-
tettava rasvanerottelukaivolla ja katon ylim-
man tason ylapuolelle johdettavalla ilmas-
tointihormilla.

Maanalainen tila, jolle saa rakentaa auto-
paikkoja.

Alueen osa, jolle tulee sijoittaa porras taso-
jen noin +3.3 ja +6.3 vélille.

Rakennusala, jonka kattopinta tulee raken-
taa ja istuttaa leikki- ja oleskelualueeksi.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon
rakennus on rakennettava kiinni.

HZX%II

o e e e

Likimaéarainen sisddnajo pysakaointi- ja
huoltotiloihin.

Merkinta osoittaa rakennusalan sivun,
jonka puoleisten rakennuksen ulkoseinien
seka ikkunoiden ja muiden rakenteiden
aaneneristavyyden lilkkennemelua vastaan
on oltava vahintaan merkityn lukeman
osoittamalla tasolla.

Istutettava alueen osa.

Istutettava puurivi.

Katu.

Katuaukio, jonka kautta huoltoajo sallittu.
Katuaukio tulee suunnitella ja rakentaa
osaksi Englantilaisaukiota.

Yleiselle jalankululle ja polkupyorailylle va-
rattu alueen osa, jolla huoltoajo on sallittu.

Jalankululle, polkupyérailylle ja raitiovaunu-
liikenteelle varattu katu, jolla huoltoajo on
sallittu.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei
saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa tontille.

Maaperan pilaantuneisuus on selvitettava ja
pilaantuneet alueet kunnostettava ennen
rakentamiseen ryhtymista.

Muuntamotilat on sijoitettava korttelialueel-
le tulvavesirajan ylapuolelle.

Pohjasedimentin pilaantuneisuus on selvitet-
tava alueilla, joilla on kaavan mukaisesta
rakentamisesta johtuva ruoppaustarve.

Autohalleissa ei tarvitse rakentaa tontin raja-
seinid. Mikéli rajaseinaé ei rakenneta, tulee
eri tontteja kasitella yhtena kokonaisuutena
riittdvan turvallisuustason saavuttamiseksi.

AK-korttelialueiden tonteille on rakennettava
yksi véhintadan 1,2 m syva, 1,8 m levea ja
2,2 m korkea kadulle avautuva, ovellinen tila
yhdyskuntateknisen huollon jakokaappeja
varten, jossa ei saa olla alapohjaa.

Kortteliin tulee rakentaa yhteinen kierratys-
huone jatteiden putkikuljetusjérjestelman
ulkopuolelle jadvan materiaalin kerdysta
varten koko korttelin kayttoon. Tilasta tulee
olla yhteys suoraan kadulle.

Orsi- ja pohjaveden pintaa ei saa pysyvas-
ti alentaa. Olemassa oleville rakennuksille
ja rakenteille ei saa aiheutua haittaa tyon-
aikaisesta pohjavedenalennuksesta.

AK- ja AKS-korttelialueella:

- Rakennuksen kahdessa alimmassa kerrok-
sessa saa olla liiketiloja ja julkisia palvelutilo-
ja seka kunnallistekniikkaa palvelevia tiloja.

- Harraste-, kokoontumis- ja muita vastaavia
yhteistiloja tulee rakentaa asukkaiden kayt-
t66n vahintdan 1,5 % tontin kerrosalasta.

- Rakennuksen kaikkiin kerroksiin saa raken-
taa asumista palvelevia yhteis-, varasto- ja

huoltotiloja seka teknisia tiloja asemakaava-
karttaan merkityn rakennusoikeuden liséksi.

- Rakennuksen julkisivusta ulkonevat raken-
teet, erkkerit ja parvekkeet saavat ulottua
enintdan 1 metrin puin ja pensain istutettaval-
le alueen osalle, joka rajautuu katualueeseen.

- Rakennuksen julkisivusta ulkonevat raken-
teet, erkkerit ja parvekkeet saavat ulottua
enintdén 0,5 metrid katualueelle.

- On katualueen puoleiset parvekkeet raken-
nettava sisdanvedettyina.




- Saa kaikissa kerroksissa porrashuoneen

20 m?2 ylittavéaa tilaa rakentaa asemakaavaan
merkityn kerrosalan lisaksi, mikéli se lisaa
viihtyisyytta ja parantaa tilasuunnittelua ja
mikali kukin kerrostasanne saa riittavasti
luonnonvaloa. Sisdantulokerroksien ylapuo-
lella olevissa kerroksissa tasta johtuva raken-
nusoikeuden ylitys ei kuitenkaan saa olla
yhteensa enempaa kuin 5 % asemakaavaan
merkitysta kerrosalasta. Ylitys voi olla tata
suurempi, mikali silla saavutetaan erityista
hyétya rakennus- tai asuntotyyppien kehit-
tamisessa.

- Rakennuksen porrashuoneesta tulee olla
yhteys lapi talon.

- Jokaiselle asemakaavakarttaan merkitylle
tontille on ylimpééan kerrokseen rakennetta-
va sauna ja monikayttotila seka kattoterassi
asukkaiden kayttéon. Tilat saadaan raken-
taa asemakaavakarttaan merkityn kerros-
alan lisaksi.

- On rakennettava pesula, jos tontilla on
vahintédan 25 asuntoa.

- Tulee rakennuksen jatkua koko rakennus-
alan pituudelta.

- Rakennusten kadun puoleisten julkisivujen
on oltava péaéosin paikalla muurattuja tai
paikalla muurattuja ja rapattuja. Julkisivujen
varityksen tulee olla vaalea.

- Viereisten tonttien rakennusten julkisivun
aukotus ja julkisivun savy tulee erottua toi-
sistaan.

- Pihamaalla olevia tonttien valisia rajoja
ei saa aidata.

- Katot tulee kasitelld osana korttelikoko-
naisuutta.

- Rakennuksen ensimmaisessa maanpaalli-

sessé kerroksessa sijaitsevan asuinhuoneen
lattian tulee olla véhintdan 0,7 metria vierei-
sen katualueen tason pinnan ylapuolella.

- Tontille sijoitettavien polkupydrapaikkojen
vahimmaismaara on 1 pp / 30 m2 asunto-
kerrosalaa. Néista 75 % on sijoitettava ra-
kennuksiin.

- Pihakannen paalle ei saa rakentaa auto-
paikkoja.

- Rakennettaessa alueelle erityisasumista,
sovelletaan erityisasumisen autopaikka-
maaraa.

Autopaikkojen méaarat ovat:

- Asuinkerrostalojen korttelialueella vahin-

tédan suurempi luvuista 1 ap/130 k-m?2 tai
0,5 ap/ asunto.

- Jos tontilla on kaupungin vuokra-asuntoja,
niiden osalta voidaan kaavoituksessa kayt-
taa 20 % pienempéaa autopaikkamaaraysta
kuin vastaavissa omistusasunnoissa.

- Erityisasumisen korttelialueella
1 ap/400 k-m2

- Toimistot enintaan 1 ap/120 k-m2

- Myymalé- ja liiketilat enintéén 1 ap/
150 k-m2

- Rakennettavista pysékointipaikoista 4 %
on mitoitettava liikuntaesteisille.

Talla asemakaava-alueella korttelialueelle
on laadittava erillinen tonttijako.




CAPELLAN PUISTOTIEN KORTTELIT Helsingin kaupunkisuunnitteluvirasto
HAVAINNEKUVA Asemakaavaosasto / Itdranta-projekti
Pia Kilpinen / Katja Raevuori
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jonka toissijainen kdytto-
tarkoitus on virkistys-,
matkailu- ja/tai koulutus-
toiminta

Energia- ja/tai jétehuol-
toon varattu alue

Yhdyskuntateknisen
huollon alue

Satama
Moottoriviylid
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Kunnan raja

Ote maakuntakaavasta
Liite selostukseen nro xxxxx

Helsingin kaupunkisuunnitteluvirasto

Asemakaavaosasto / Itéaranta-projekti
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Merkinnéat

Taajamatoimintojen alue

Tiivistettava alue

| " Taajamatoimintojen tai tydpaikka-alueiden reservialue

Raideliikenteeseen tukeutuva taajamatoimintojen alue
i Raideliikenteeseen tukeutuva asemanseudun kehittamisalue
Kyla
Palvelujen alue
- Keskustatoimintojen alue, valtakunnan keskus
. Keskustatoimintojen alue, seutukeskus
. Keskustatoimintojen alue
Merkitykseltdan seudullinen vahittaiskaupan suuryksikkd
TyoOpaikka-alue
- Teollisuusalue
- Virkistysalue
Innnnan Viheryhteystarve
Luonnonsuojelualue

EP Puolustusvoimien alue

Puolustusvoimien alue, jonka toissijainen kayttdtarkoitus

EP/ o A S
g on virkistys-, matkailu- ja/tai koulutustoiminta

_—_— Moottorivayla
—— Valtatie / Kantatie

Seututie

Ote Uudenmaan 2. vaihemaa- Helsingin kaupunkisuunnitteluvirasto
kuntakaavasta, maaraykset Asemakaavaosasto / Itaranta-projekti
Liite selostukseen nro Xxxxx




Yhdystie

Eritasoliittyma

e  Pddrata
=== Yhdysrata
J= = Z( Liikennetunneli
]-_- - Liikennetunnelin ohjeellinen linjaus
= = = |jikennevaylan katkoviivamerkinté osoittaa vaihtoehtoisen
H-+H-++  ratkaisun tai ohjeellisen linjauksen
g Likenteen yhteystarve
A Joukkoliikenteen vaihtopaikka
v Liityntapysakointipaikka
Paakaupunkiseudun poikittainen joukkoliikenteen yhteysvali
ooooo  Ulkoilureitti
—@— 400 kV voimajohto
—@— 110 kV voimajohto
- @- 110 kV voimajohdon ohjeellinen linjaus
—@&— Estlink 1
—g— Estlink 2
- @ #» 110 kV voimajohdon tai merkittdvan merikaapelin yhteystarve
o—EN Energiahuollon alue
@ Siirtoviemari
@ Siirtoviemarin ohjeellinen linjaus
—®—  Maakaasun runkoputki
Ote Uudenmaan 2. vaihemaa- Helsingin kaupunkisuunnitteluvirasto
kuntakaavasta, maaraykset Asemakaavaosasto / Itaranta-projekti

Liite selostukseen nro xxxxx




1:1::1:1 Lentomelualue M (LAeq 7-22 yli 55 db )

Puolustusvoimien melualue (LAeq 7-22 yli 55 db)

AT
Natura 2000 verkostoon kuuluva tai ehdotettu alue
*—0—0—

Kulttuuriymparistén vaalimisen kannalta tarkeé alue, tie tai kohde,
valtakunnallisesti merkittava (RKY 2009)

% Arvokas harjualue tai muu geologinen muodostuma

———— Kunnan raja 1.1.2013

=wnmn  Maakuntakaava-alueen raja

Merkint6ihin liittyy méarayksia ja suosituksia

Luonnos nahtavilla 16.5.-17.6.2011

Maakuntahallitus 23.4.2012

Ehdotus nahtavilla 14.5.-15.6.2012

Ehdotus uudelleen nahtavilla 20.11.-21.12.2012

Maakuntahallitus 4.3.2013

Maakuntahallitus 20.3.2013

Maakuntavaltuusto 20.3.2013

2

C L (_)’\/\’: kg,(_/_; '

OUTI MAKELA OSSI SAVOLAINEN

Maakuntahallituksen puheenjohtaja Maakuntajohtaja
Ote Uudenmaan 2. vaihemaa- Helsingin kaupunkisuunnitteluvirasto
kuntakaavasta, maaraykset Asemakaavaosasto / Itaranta-projekti

Liite selostukseen nro xxxxx
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- KESKUSTATOIMINTOJEN ALUE

KERROSTALOVALTAINEN ALUE,
ASUMINEN/TOIMITILA

T Toimitilavaitaisena kehiteftavé alus.

PIENTALOVALTAINEN ALUE,
ASUMINEN

HALLINNON JA JULKISTEN
PALVELUJEN ALUE

TYOPAIKKA-ALUE, TEOLLISUUS/
TOIMISTO/SATAMA

TEKNISEN HUOLLON ALUE
KAUPUNKIPUISTO

Ympérivuotisena tivoliaiusena kehifetiava alue.
EA Ekoasumisen kokeilualue.
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VIRKISTYSALUE
Holsinki-puistona kehitetiavé aiue.
LIKENNEALUE

SATAMA-ALUE

SOTILASALUE

Alus, joka muutetaan asunto- ja virkisfys-
aluseksi, jos yloiskaavakartaila osoitetiu
muu foiminta siirtyy alueelia pois.

LUONNONSUOQJELUALUE

KULTTUURIHISTORIALLISESTI, RAKENNUS-
TAITEELLISESTI JA MAISEMAKULTTUURIN

. KANNALTA MERKITTAVA ALUE

i MAAILMANPERINTOKOHDE

.........

.........

VESIALUE

. KESKUSPUISTON ALUE

| SUUNNITTELUALUE

SELVITYSALUE, JONKA MAANKAYTTO
RATKAISTAAN YLEISKAAVALLA TAI
OSAYLEISKAAVALLA

MOOTTORIKATU
PAAKATU
METRO TAI RAUTATIE ASEMINEEN

JOUKKOLIKENTEEN KEHAMAINEN RUNKO-
LINJA ASEMINEEN (JOKERI, bussi tai raitiotie)

PAALIKENNEVERKON
MAANALAINEN OSUUS

VIIRA, NOPEAN RAITIOTIEN VARAUS

KAVELYKESKUSTA

Ote Yleiskaava 2002:sta
Liite selostukseen nro xxxxx

Helsingin kaupunkisuunnitteluvirasto
Asemakaavaosasto / Itéaranta-projekti




SORNAISTENRANNAN JA
HERMANNINRANNAN

Soérnéistenrannan ja Hermannin- Helsingin kaupunkisuunnitteluvirasto
rannan osayleiskaava Asemakaavaosasto / Itaranta-projeki
Liite selostukseen nro xxxxx



AK/P

PY

P/A

P/C

P/SR

V

VU

V/W

V/SR

LR

LS

EN,

Q@

W1

W/LV

OSAYLEISKAAVAMERKINNAT

8 m osayleiskaava-alueen ulkopuolella
oleva viiva.

Asuntoalue.

Kerrostalovaltainen asuntoalue.

Kerrostalovaltainen asuntoalue ja palvelujen
seka hallinnon alue.

Keskustatoimintojen alus.

Julkisten palvelujen ja hallinnon a ue.

Palvelujen ja hallinnon &lue.

Palvelujen ja hallinnon alue seké
asuntoalue.

Palvelujen ja hallinnon seké keskusta-
toimintojen alue.

Palvelujen ja hallinnon alue, jolla olevat raken-
nukset suojellaan rakennuslainséadénndlld.

Virkistysalue.

Lahivirkistysalue.

Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue.

Virkistys- ja vesialue. Liittyvien korttelialueiden
ajoneuvoliikenne on sallittu.

Virkistysalue, jolla olevat rakennukset suojel-
laan rakennuslainséédénnolla.

Metroliikenteen alue.

Satama-alue.

Vesiliikenteen alue.

Energiahuollon alue, 2. vaihe, (uuden raken-
nettavan voimalaitoksen toiminta-aika).

Energiahuollon alue, 1. vaihe, (nykyisen voima-
laitoksen toiminta-aika). Merkinté on voimassa
kunnes toinen vaihe toteutuu.

Vesialue.

Vesialue, jolle saadaan rakentaa silta, joka ei
saa haitata veden virtausta.

Venesatama-alue.

W/A

W/P

000000

Kelluvien asuinrakennusten alue.

Vesialue, jolle saadaan rakentaa palvelua ja
hallintoa palveleva rakennus.

Alueen raja.

Katualue.

Ulkoilureitti.

Katuaukio / tori.

Jalankululle varattu katu/tie.

Alue, jolla on erityinen yhdyskuntateknisen
huollon suunnittelutarve.

Alueen kaavoitus ja rakentaminen on tehtéva
riittévén laajoina kokonaisuuksina jotta maa-
perdn stabiliteetin ja korkotason hallinta
turvataan.

Alue, jolla on maaperén pilaantuneisuudesta
ja huonosta rakennettavuudesta johtuva
erityinen suunnittelutarve.

Merkinté osoittaa erityisté jateveden johta-
misen tarvetta.

Silta, joka ei saa haitata veden virtausta.

Suurjénnitteisen séhkétehon siirtotarve,
joka suunnitellaan maanalaisena.

OSAYLEISKAAVAMAARAYKSET

Kaavoituksessa, muussa suunnittelussa ja rakenta-
misessa tulee ottaa huomioon valtioneuvoston
asettamat melutason ohjearvot.

Pilaantuneest maa-alueet on kaavoituksen ja muun
suunnittelun yhteydessé selvitettévé ja ennen
rakentamiseen ryhtymisté kunnostettava.

Pohjasedimentin pilaantuneisuus on selvitettéva
alusilla, joilla on kaavan mukaisesta rakentamisesta
johtuva merkittévé ruoppaustarve.

Energiahuollon alueen ja sen l&hiympériston
maankaytdn suunnittelussa on otettava huomioon
alueen teollisen kayttéhistorian vaikutukset raken-
nuksiin ja maaperéén, alueen toimintojen ympéris-
tohairidt ja turvallisuuden edellyttdmét suocjaetéi-
syydet sekd ja&hdytysveden keskeytymétdn saanti.

Asemakaavoituksessa, muussa suunnittelussa ja
rakentamisessa tulee ottaa huomioon Eurcopan neu-
voston direktiivi 96/82/EY (ns. Seveso Il-direktiivi)
vaarallisista kemikaaleista aiheutuvien suuronnetto-
muuksien torjunnasta.

Soérnéistenrannan ja Hermannin-
rannan osayleiskaava
Liite selostukseen nro xxxxx

Helsingin kaupunkisuunnitteluvirasto
Asemakaavaosasto / Itaranta-projekti
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