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2. TEKNINEN SELVITYS

2.1 Tiivistelmé

Kohteessa kartoitettiin rakenteet kuntokartoituksen keinoin ainetta rikkomattomin mene-
telmin. Kartoitettavia rakennuksia olivat tyhjillaan oleva asuinrakennus seka piharakennus.
Piharakennus toimii huoltofirman varastotilana.

Paarakennusten kunto on rakenteiden osalta valttava, korjattavuudeltaan heikko. Pihara-
kennuksen kunto on heikko kattorakenteiden epdvakauden vuoksi. Rakennusten muutos
ajankohdat eivét olleet tiedossa. Rakenteet ovat suurelta osin alkuperéisia, Muutostéiné
on tehty LVIS-asennuksia, jotka ovat nykyisellaan kayttokelvottomat.

Katselmuksessa tarkasteltiin muutoksien laajuutta ja kuntoa seké alkuperéiseen rakentei-
den kuntoa. Kohteen katselmointi tehtiin 30.5.2008. Katselmuksen tekivat rakenne-
asiantuntija Timo Keké&ldinen ja sisdilma-asiantuntija Tapani Kostilainen.

Alkuperéisia rakenne kuvia ei ollut kdytéssd. Kohteessa tehtiin kosteusmittauksia raken-
teista pintakosteusilmaisin Gann hydrometer 1.

2.2 TEHDYT HAVAINNOT

Piharakennus

Sisatilojen kunto on paikoin heikko. Kattorakenteet on tehty alkujaan metallivahvisteisin lii-
toksin. Vesikaton korjaustdiden yhteydessa kattokannakkeita on uusittu. Liitosten tuenta
on toteutettu apukoolauksin ja alapaarteiden osalta vain naulaliitoksin. Alapaarteet eivat
ulotu tuelle asti. Kattokannakkeiden alkuperdinen toimintamalli on muutettu naulaliitoksik-
si. Rakenteiden toimivuus ja vakaus vaatii rakennesuunnittelijan tarkastuksen. Huomatta-
va osa kattokannattajista on vaihdettu. Vesikatto ruodelaudoituksineen on uusittu. Si-
saseinissa oli nakyvilla pistemaista homekasvustoa rakennuksen vastakkaisilla kulmilla.
Seindrakenteita on kunnostettu. Kadun puolen julkisivu on paikoin heikkokuntoinen tai-
pumien seurauksena. Alkuperdinen Kiviperusta on huomattavilta muutettu harkkoperus-
taksi. lattiat on osassa rakennusta tehty betonista. Rakennukselle tehdyt muutokset ovat
lahivuosikymmenten tekoa. Rakennus on vain osin alkuperaisessa kunnossa. Muutostyot
ovat muuttaneet rakennuksen alkuperaisia rakenteita ja luonnetta merkittavasti. Vesikatto-
rakenteet edellyttavat kuntotutkimusta. Rakenteiden saattaminen alkuperéiseen muotoon-
sa on vaikeaa.

Asuinrakennus

Sisaseina- ja kattopinnat ovat rapattu tikkurappauksella (mahdollisesti alkuperéiset). osa
sisdseinistd on toteutettu myéhemmin verkkorappauksella. Seinan rappauspinnan péaéalle
on asennettu useita tapettikerroksia seka pinkopahvia. Seinépinnat ovat huomattavilta
osin irti alustastaan (kopoa), samoin kuin rapatut kattopinnat. Muutostéiden yhteydessa
osa katoista on tehty levyrakenteisiksi alakatoiksi. Rakenteita on avattu useita kohdin.
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Huonetiloissa on kosteusjélki&é pintamateriaaleissa. Rakennuksen eteld paadyssa on tuli-
paloalue.

Muuratut lammitysuunit on osin poistettu ja osa on osittain jatetty paikalleen ja pellitetty.
Leivinuunien ja uunien valurautaluukut on ilkivaltaisesti irrotettu. Keittin liesi on korjaus-
kelvoton. Lattioita on betonoitu jalkeenpdin, osa lattioista kovalevypintaisia. Pintamateriaa-
leina on eri aikakausilla asennettuja lattiapaéallysteits.

LVIS -putkitukset ja -laitteet ovat kayttokelvottomat.

Kellaritilaan ei paasty. Saimme kuvia ainoastaan tuuletusluukun kautta. Kellarin katto on
holvattu tiilirakenne I-teréksiin kannatettuna. Kellarin maaperéssé on valumajalkia seka
eloperaista materiaalia.

Julkisivujen Paneloinnit voivat olla osin mahdollisesti alkuperéisia, pienempaa kuistia lu-
kuun ottamatta. Kuistin paneelaus on sisépuolelta kosteus- ja homevaurioitunut. Kadun-
puolen julkisivu on paikoin heikkokuntoinen, nurkkaliitokset ovat auki ja lahovauriot ovat
hyvinkin mahdollisia. Toisen paadyn rakenne on taipunut keskeltd ulospain. Ikkunapuittei-
ta on paikoin uusittu. Uusitut puitteet ovat erilaisia kuin alkuperéiset, esim. liitoskohtien
kulmaraudat puuttuvat ja puitteet ovat ulkoisesti erilaisia, Alkuperaisten ikkunoiden puu-
osat ovat huonokuntoiset.

Vesikattona on konesaumattu peltikate, kunto on tyydyttava. Katto on uusittu galvanoidulla
pellilla. Ullakkoa emme tarkastaneet merkittévan terveysriskin takia, koko alue oli pinnoi-
tettu lintujen ulosteella ja linnun raatoja ol tilcissa.

2.3 JOHTOPAATOKSET

Tehdyn katselmuksen perusteella rakennukset rakenteet ovat paikoin huonokuntoiset ja
osin niiden kayttéon liittyy rakenteellisia sortumariskeja, seka terveys- ettd tapaturmariske-
j8. Piharakennuksen kattorakenteet muodostavat rakenteellisen turvallisuusriskin. Paara-
kennuksen ullakko muodostaa terveysriskin. Puurakenteinen rakennus on ollut pitk&an
tyhjillaén. Olosuhdemuutosten, kosteusvaurioiden ja ilkivallan seurauksena rakenteisiin on
kohdistunut kosteusrasitusta, joka heikent&a rakennuksen alkuperaisten rakenteiden ja
erityisesti eristeiden toimivuutta. Rakennuksen korjaaminen turvalliseksi edellyttaa laajoja
rakenteiden avaamisia ja kuntotutkimuksia. Korjaustoimista huolimatta rakenteisiin jaa
epépuhtauksia, jotka altistavat herkistyneet henkilét seka lapset vanhoihin rakenteisiin
jaaville epapuhtauksille. Vanhojen rakenteiden jattdminen uusien rakenteiden sisaan edel-
lyttaa kemiallista suojausta ja huolellista rakenteiden ilmatiivistys. Kokemusperaisesti na-
méa toimet ovat harvoin olleet luotettavia.

Rakennukset ovat vain osin alkuperaisessé kunnossa, esim. varastorakennuksen perus-
tukset ja kattokannattajat ovat huomattavalta osin uusittu. Alkuperéisten puurakenteiden
kunto ja niiden lujuus ja vakaus tulee tarkastaa kuntotutkimuksella rakenneosittain. Raken-
teiden kunnostaminen ja uusiminen on tyolasta.

Rakennuksen rakenteisiin siséltyy vaarallisten aineiden riski. Homevauriciden ja emis-
siolahteiden liséksi rakenteissa on voitu kayttaa kreosootti-pohjaisia vedenersityksia. Ni-
den poistaminen on tyél&std ja kapselointimenetelmat epavarmoja. Kohteeseen on syyts
tehda erikseen vaarallisten aineiden selvitys rakenneavausten muodossa.

rakennukseen on tehty vuosien varrella useita muutoksia, jotka ovat muuttaneet oleellises-
ti rakennuksen toimivuutta. Rakennuksen pitkaaikainen kylmillasn oleminen on turmellut
rakenteita ja altistanut rakennuksen ilkivallalle

Edella olevat seikat huomioiden ndkemyksemme on: rakennusten purkaminen on sek3
teknisesti ettd terveydellisesti jarkevin vaihtoehto.
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VALOKUVAT Kaartin sairaalan puutalot

Kuva 2. Varastorakennuksen perustat on suurelta osin uusittu harkkorakenteiksi.
Julkisivujen pinnoitukset ja puuosat osin uusittu. Alimpia hirsid on uusittu.
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Kuva 3. Varastorakennuksen rakenteet ovat taipuneet kadulle pain.

Kuva 4. Ristikkaisissa sisdkulmissa oli kosteusvaurion jattamia jalkia seka viitteita
pintahomeesta.

ISS Proko Oy Kohde: Kaartin sairaala puu talot
Kiinteistdjen kaytonohjaus Hietalahdenkatu 1
PL 300 (Takomotie 8, Helsinki) 01055 ISS Helsinki



7

Kuva 5. Osaan varastorakennusta on asennettu betonilattia.
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Kuva 6. Asuinrakennuksen toinen paaty on taipunut keskelté ulospain.
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Kuva 7. Siséseinien tikkurapatut seinirakenteet ovat irti alustastaan monin paikoin.

Kuva 8. Osa rappauksista on tehty jalkeenpain verkkorappauksena.
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Kuva 10. Tulisijat osin tuhottu kokonaan, vahintaan luukut on varastettu.
Lattiat liesien edustoilla on betonoidut ja osin kovalevypintaisia.
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Kuva 11. Osa ikkunoista on mahdollisesti alkuperaisia, kunto niissa heikko.

Vaihdetut ikkunat ovat paikoin myés heikkokuntoisia. Alkuperaista jaljittelevat
pintahelat puuttuvat.

Kuva 12. Kellaritilat holvattuja tiili/l-palkkeja kiviperustalla. Runsaasti eloperaista materiaalia ja
kosteutta. Tilaan ei paasty, kuva kissaluukusta.
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Kuva 13. Kadunpuolella on puurakenteiden liitoksissa vaurioita.
Lahovauriot todennakgisia.

Kuva 14. Ullakko on lintujen jatdksissa ja myés raatoja on tilassa.
Tilaa ei tarkastettu terveysriskin takia. Tarkastus edellyttda suojavarusteita.
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Kuva 15. Kuvassa galvanoitu kate ja tilan ullakkotilan muu tilanne. Aluskate puuttuu.
Kondenssiriski on iimeinen.
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Kuva 16. Julkisivut ovat paikoin heikkokuntoisia. Osa julkisivupaneeleista on uusittu,
esim. tuulikaapissa.
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