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Asemakaavan muutoksen sisaltd

Asemakaavan muutos mahdollistaa uuden asuinrakentamisen Kuusik-
kopolun itapaan ja Maunulantien varteen seka Maunulan yhteiskoulun
laajentamisen nykyisen koulurakennuksen eteldpuolelle. Lisaksi kortte-
lin 28270 rakennukset ja Maunulan yhteiskoulun sailyvat suojeltuina
laajan kulttuurihistoriallisesti arvokkaan 1950-luvun Maunulan alueko-
konaisuuden osana.

Asemakaavan muutoksen valmistelun vaiheet

2
LAHTOKOHDAT

Kaavoitusty0 on kaynnistetty kaupungin aloitteesta. Maunulan yhteis-
koulu on hakenut kaavamuutosta (10.10.2008) koulun laajentamiseen.

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti. Osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmasta on esitetty 5 mielipidetta, joista yhden on allekirjoittanut
186 henkil6a.

Asemakaavan muutosluonnos on pidetty ndhtavana kaupunkisuunnitte-
luvirastossa, Maunulan kirjastossa, Kaupungintalolla kaupungin ilmoi-
tustaululla sekad www.hel.fi/lksv kohdassa N&htavana nyt. Muutosluon-
noksesta on jatetty x mielipidetta.

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Asemakaavan muutos ei ole ristiriidassa valtakunnallisten alueiden-
kayttotavoitteiden kanssa. Kaavaa muutetaan alueella, jolla asuntotuo-
tannolla on hyvéat edellytykset toteutua seka lahes valmiiksi rakennetun
katuympariston, palveluverkon etta rakentamisvalmiuden osalta. Kaa-
va-alue on jokeri-linjan palvelualueelle. Kortteli 28270 seka Maunulan
yhteiskoulu ovat osa 1950-luvun Maunulan asuntoaluetta, joka on val-
takunnallisesti arvokas rakennettu kulttuuriymparistd (Museoviraston
inventointi RKY 2009). Taman aluekokonaisuuden vaaliminen ja ra-
kennusten ja pihatilojen suojelu asianmukaisin suojelumerkinndin on
otettu suunnittelun yhdeksi tavoitteeksi.

linkki esimerkeista: alueidenkayttotavoitteet
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Maakuntakaava

Ymparistoministerion 8.11.2006 vahvistamassa Uudenmaan maakun-
takaavassa suunnittelualue on taajama-aluetta.

Yleiskaava

Helsingin yleiskaava 2002:ssa (kaupunginvaltuusto 26.11.2003, tullut
kaava-alueella voimaan 23.12.2004) alue on kerrostalovaltaista aluetta.
Alueen lansipuoli on merkitty kulttuurihistoriallisesti, rakennustaiteelli-
sesti ja maisemakulttuurin kannalta merkittavaksi alueeksi. Aluetta tu-
lee yleiskaavan mukaan kehittaa siten, etta alueen ominaispiirteet sai-

lyvat. Nyt laadittu asemakaavan muutosluonnos on yleiskaavan mukai-
nen.

Asemakaavat

Alueella on voimassa asemakaava nro 4330 (vahvistettu 27.3.1958),
6323 (hyvaksytty /vahvistettu 12.2.1971), nro 6676 (vahvistettu
8.1.1972) sek& nro 10267 (/vahvistettu 11.8.1995). Asemakaavoihin on
merkitty rakennusalat ja enimmaiskorkeudet, Maunulantien varren
asuinkerrostalotonteilla ja koulutontilla on lisdksi rakennusoikeudet.
Koulutontilla on pihaa ja sisdantuloaulaa koskevia suojelumaarayksia.

Rakennusjarjestys
Helsingin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty 22.9.2010.

Kiinteistorekisteri

Alue on merkitty Helsingin kaupungin yllapitdmaan kiinteistorekisteriin
/valtion yllapitamaan kiinteistérekisteriin.

Muut suunnitelmat ja paatokset
Maunulan 1950-luvun alueesta on tehty vuonna 2007 selvitys arvotta-
mis- ja kehittdmisperiaatteista: Maunula, arjen kestavaa arkkitehtuuria.

(KSV:n julkaisuja 3:2007).

Maunulan yhteiskoulu on esitelty ja arvotettu Opintiella, Helsinkilaisia
koulurakennuksia-julkaisussa (Ksv, 2004).

Kaupunkisuunnittelulautakunta on hyvaksynyt Maunulan, Pirkkolan ja
Metsalan liikenteenohjaussuunnitelman 13.12.2007.
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Rakennusvirasto on tehnyt Maunulan aluesuunnitelman vuonna 2011.

Helsingin kaupungin kiinteistoviraston kaupunkimittausosasto on laati-
nut pohjakartan, joka on tarkistettu x.x.200x.

Maanomistus

Kaupunki omistaa suunnittelualueen.

Alueen yleiskuvaus ja rakennettu ymparisto

Liikenne

Suunnittelualue sijaitsee kolmen eri rakentamisajan nivelkohdassa.
Koillispuolella alkaa uudempi Maunula sen 1960-luvun 4- ja 6-
kerroksisinen kerrostaloineen. Osa suunnittelualueesta kuuluu kaak-
kois- ja lounaispuolella alkavan Maunulan 1950-luvun aluekokonaisuu-
teen. Luoteispuolella on Lampuotilantien rintamamiestalorivistd. Naiden
hyvin eriluonteisten alueiden keskella on paikoin kallioinen metsaalue,
jonka lapi kulkee vanha tie, nykyinen Kuusikkopolku.

Suunnittelualueen moottoriajoneuvoliikenne on ulkosyo6ttdinen, eika
alueella ole lapiajoliikennetta. Maunulantielle on paasy alueelliselta ko-
koojakadulta, Pirkkolantielta, jonka keskimaarainen liikenneméaaréa on
noin 6 800 ajoneuvoa vuorokaudessa. Kuusikkotie ja Mets&puronkuja
ovat paikallisen kokoojakadun, Metsdpurontien, poikittaisia tonttikatuja,
joilla on vain vahan liikennettéd. Kuusikkotien paasta on jalankulku- ja
polkupyoérayhteys lahivirkistysalueelle Kuusikkopolun kautta. Ulkoilu-
reitti jatkuu Metsapuronkujan paéhan ja rinnakkaista reittia pitkin Pirk-
kolantielle. Maunulantien ja Kuusikkotien valilla on Maunulanpolku, ja-
lankulku- ja pydratie, jolla huoltoajo on sallittu. Suunnittelualueen etela-
puolelta Metsdpurontien ja Mannikkdtien liittymasta alkavaa jalankulku-
ja polkupydratieta pitkin on yhteys suunnittelualueen itdpuolella ole-
vaan Maunulanpuistoon sekd Maunulan pohjois- ja itdosiin.

Metsapurontien keskimaarainen liikennemaara on Kuusikkotien liitty-
man kohdalla noin 1 200 ajoneuvoa vuorokaudessa ja Metsapuronku-
jan kohdalla noin 2 300 ajoneuvoa vuorokaudessa. Maunulantien lii-
kennemaaréa on Pirkkolantien puoleisessa paassa keskimaarin noin 1
100 ajoneuvoa vuorokaudessa ja suunnittelualueella keskimé&arin noin
400 ajoneuvoa vuorokaudessa. Keskimaarainen liikenneméaara on
Kuusikkotiella noin 300 ajoneuvoa ja Metsapuronkujalla noin 100 ajo-
neuvoa vuorokaudessa.
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Kortteleiden 28214 ja 28219 autopaikat ovat autopaikkatonteilla kortte-
leissa 28219 ja 28271.

Alue on Maunulan vanhan keskustan palvelujen ja Jokeri-linjan tuntu-
massa. Noin 300 m:n etadisyydella ovat myds Maunulan uuden kehitty-
van keskustan palvelut.

Luonnonymparisto

Kaava-alue rajoittuu suurelta osin Kuusikkopuistoon ja myds sijoittuu
osittain sen alueelle. Liséksi kaava-alueeseen siséltyy pienia osia
Maunulanpuistosta.

Noin 4,5 ha:n kokoinen Kuusikkopuisto on yksi Maunulan 1950-luvun
asemakaavaan sisaltyvista puistometsamaisista lahipuistovythykkeis-
td. Vanhan asemakaavan mukaiset luontovythykkeet tyontyvat lannes-
td Maunulan sisaan. Maunulan keskeisin lansi-ita-suuntainen viheryh-
teys, Keskuspuistosta Sorsapuiston kautta Maunulan itareunan Suur-
suonpuistoon johtava reitti sijoittuu Kuusikkopuiston eteldosaan.

Osaltaan Maunulan vehreéan yleisilmeen saavat aikaan vanhan Maunu-
lan kerrostalojen laajat ja hyvin hoidetut piha-alueet seka koulujen ym-
parille sijoitetut puistometsamaiset kaistaleet, jotka samalla toimivat vi-
herkaytavina. Maunulan ylaaste sijoittuu kokonaisuudessaan Kuusik-
kopuiston sis&an

Puisto on viela p&éaosin sille 1950-luvulla suunnitellussa ilmiasussa.
Puisto kuuluu HKR:n hoitoluokituksessa luokkaan C 1.2 eli se on luon-
teeltaan "lahivirkistysmetsaa". Puisto on paikoin kulunut ja se kaipaa
mm. puuston ja metsikdiden elinvoimaisuuden turvaamiseksi kunnos-
tusta.

Kuusikkopuistossa on joitakin lahimaisemassa nakyvia komeita avokal-
lioalueita, joista kaava-alueella sijoittuu kaksi kalliopaljastumaa jyrkkine
rinteineen.

Puisto on kasvupaikkatyypiltaan paaosin tuoretta ja lehtomaista kan-
gasta. Kevadlla puistossa on paikoin nayttavia kenttakerroksen kielo-,
valkovuokko- ja sinivuokkokasvustoja. Osittain jo iak&s puusto koostuu
mm. koivuista, kuusista ja haavoista. Kallioalueilla kasvaa mm. pihla-
jaa. Puiston lehtomaisista osista I6ytyy myds tuomea.

Kaava-alueella ei ole kaupungin luontotietojarjestelman mukaan arvok-
kaita kasvillisuus-, linnusto- tai muita luontokohteita. Suurin osa Kuu-
sikkopuistosta sisaltyy Maunulan asuntoalueen valtakunnallisesti mer-
kittdvaan rakennettuun kulttuuriymparistoon (RKY-alue). Kaava-alue
ulottuu pienialaisesti myos talle alueelle.
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Suojelukohteet

Mets&purontien varren kortteli 28270 ja Maunulan yhteiskoulu kuuluvat
Maunulan eteldosan Helsingin mittakaavassakin laajaan ja poikkeuk-
sellisen yhtenéisena sailyneeseen1950-luvun asuinalueeseen, jolle on
laadittu alueen arvot turvaava asemakaavan muutos. Metsapurontien
varren kortteli osa arkkitehti Viljo Revellin ja Keijo Petgjan suunnittele-
maa Maunulan Kansanasunnot Oy:n kokonaisuutta. Maunulan Y hteis-
koulu on arkkitehti Jorma Jarven suunnittelema.

Yhdyskuntatekninen huolto

Maapera
3
TAVOITTEET
4

Kaava-alue on yhdyskuntateknisen huollon verkoston piirissa.

Olemassa olevan tiedon mukaan alueen maapera paaosin kallioista
kitkamaa-aluetta, jossa kallion pinta on paikoitellen ndkyvissa tai hyvin
l&helld maan pintaa. Maunulanpolun ja Kuusikkotien risteysalueen ete-
l&puolella esiintyy 1...3 metria paksu savialue. Alue rajautuu kaakossa
savi/moreenimaa-alueeseen.

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on uusien asuntojen rakentami-
nen olemassa olevien palvelujen laheisyyteen ja koulun laajentaminen,
seka Maunulan Kansanasunnot Oy:n vield suojelematta olevien kortte-
leiden suojelu asemakaavalla.

ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN KUVAUS

Yleisperustelu ja -kuvaus

Mitoitus

Kuusikkopolun ymparistoéon ja Maunulantien paivakodin paikalle on
suunniteltu uusia asuintontteja ja Maunulan yhteiskoululle on merkitty
laajennus. Olemassa olevien kerrostalojen pysakadintitontteja seka ka-
vely- ja pyorareitteja on jarjestelty uudelleen.

Muutosalueen pinta-ala on 7,1 ha.

Asuinrakennusten korttelialue (A)
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Kuusikkotien paahan olemassa olevien 6-kerroksisten pistetalojen kort-
teliin on merkitty uusi tontti 28214/3, johon on liitetty osa tontista
28214/1 ja viereista puistoaluetta. Kerrosalaa tontille on merkitty 2 600
k-m?. Uusi tontti sijoittuu l&nsirinteeseen ja avautuu lannessa metsai-
seen maisemaan. Tontille on merkitty yksi rakennusala, jolle on raken-
nettava vahintaan kaksi pistemaista asuintaloa. Asuinrakennuksia voi
olla useampikin. Ajatuksena on, etta rinteen rakennukset pistemaisina
tarjoaisivat metsaisia nakymia toistensa lomitse ja sailyttaisivat alueen
metsaluontoa. Korttelialueen merkintd A mahdollistaa myds kerrostaloa
pienimuotoisemmat uudenlaiset asuntoratkaisut.

Maunulantie 17-19 nykyisen tontin 28214/1 huonokuntoinen paivakoti
on tarkoitus purkaa ja muodostaa sen paikalle uusi nelikerroksisen
asuinrakennuksen tontti 28255/3. Kerrosalaa tontilla on 1 400 k-m?.

Asuinkerrostalojen korttelialue (AK)

Olemassa olevien rakennettujen kerrostalojen tontit on merkitty asuin-
kerrostalojen korttelialueeksi AK. Tontista 28214/1 on liitetty osia uu-
teen tonttiin 28255/3 seka puistoalueeseen. Nain muodostuvalla tontilla
28214/2 kerrosala on 12 500 k-m?, rakennusaloja nelja ja rakennusten
enimmaiskerrosluku kuusi. Viereisen tontista 28219/3 on liitetty pienia
kaistaleita Maunulanpuistoon ja Kuusikkotien katualueeseen. Muodos-
tuvan uuden tontin 28219/5 kerrosala on 12 500 k-m?, rakennusaloja
viisi ja rakennusten enimmaiskerrosluku nelja.

Rivitalojen ja muiden kytkettyjen rakennusten korttelialue (AR)

Kuusikkotien lansipuolelle on merkitty rivitalojen ja muiden kytkettyjen
asuinrakennusten tontti ja sille kolme rakennusalaa, joille saa rakentaa
enintdan kaksikerroksisia rivitaloja. Kahdelle rinteessa olevalle raken-
nusalalle saa rakentaa kerrosalan lisaksi kellarin tasolle asuintiloja 1/3
suurimman kerroksen alasta ja yhteen Kuusikkotien varren rivitaloon ul-
lakon tasolle tiloja enintddn 1/3 suurimman kerroksen alasta. Kadun
varren rakennuksista on oltava uloskaynti kadun puolelle, mika elavoit-
taa katukuvaa.

A-, AR-, AK-korttelialueilla

Korttelialueilla saa rakentaa enintaan 20 % kerrosalasta asunnon ulko-
puolisia varastoja ja saunoja seka talopesuloita, kuivaus- ja jatehuonei-
ta, teknisia tiloja, vaestbnsuojia, harraste-, kokoontumis- tai vastaavia
yhteistiloja rakentaa enintddn 20 %. Ensimmaiseen kerrokseen saa
kerrostaloissa sijoittaa liike-, toimisto-, ty6- ja sosiaalipalvelun tiloja
enintdan puolet kerroksen alasta. Rakennusoikeudesta vahintaan puo-
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let on kaytettava kahden tai useamman makuuhuoneen asuntoihin.
Naiden asuntojen keskipinta-alan on oltava vahintdan 80 h-m?.

Julkisivujen on oltava puulla verhottuja, paikalla puhtaaksi muurattuja
tai paikalla muurattuja ja slammattuja tai rapattuja.

Asuinkerrostalojen korttelialue (AK/s), joka on rakennustaiteellisesti ja kulttuurihisto-
riallisesti arvokas ja jolla rakennukset seké katu- ja pihamiljod sailytetaan Maunulan
1950-luvun aluekokonaisuuden osana.

Korttelissa on nelja nelikerroksista asuinkerrostaloa, joille on merkitty
rakennusalat. Korttelin rakennuksia koskee seuraava suojelumaarays:

sr-2: Kaupunkikuvallisesti, rakennustaiteellisesti ja kulttuurihistorialli-
sesti arvokas rakennus. Rakennusta tai sen osaa ei saa purkaa eika
siind saa tehda sellaisia korjaus-, muutos- ja lisdrakennustéita, jotka
heikentavat rakennuksen rakennustaiteellista tai kulttuurihistoriallista
arvoa tai ominaispiirteitéa. Mikali rakennuksessa on aikaisemmin suori-
tettu téllaisia toimenpiteitd, on rakennus korjaus- tai muutostéiden yh-
teydessa palautettava alkuperaistoteutuksen mukaiseen asuun.

Rakennuksen séilyneet alkuperéiset rakenteet kuten julkisivut materi-
aaleineen ja yksityiskohtineen, sailyneet tiilikatot, katokset ja parvek-
keet tulee sailyttaa ja niiden tulee olla korjaustdiden lahtokohtana. Uu-
sien ikkunoiden materiaalina on oltava puu.

Porrashuoneet ja niiden alkuperaiset rakennusosat, kuten asuntokoh-
taiset ovet, materiaalit ja alkuperaiset 1950-luvun varit tulee sailyttaa tai
palauttaa.

Opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue (YO/s), joka on rakennustai-
teellisesti ja maisemakulttuurin kannalta arvokas, ja jolla oleva rakennus seka kal-
liorinne sailytetaan.

Koulun tontti on muodoltaan muuttunut: siihen on liitetty osia puistosta
ja tontinosia on liitetty puistoon. Naill& osien siirroilla on saatu jarjestet-
tya koululle pyséakadintialue huoltopihan yhteyteen ja tilaa laajennus-
mahdollisuuksille. Pysakointialue on erotettava luonnonkivipintaisella
tukimuurilla viereisista asuin- ja pysakoéintitonteista tasoerojen kohdalla.

Tontin kaakkoisosassa on uusi rakennusala koulun laajennusta varten.
Vanhan koulurakennuksen luoteissiiped on myos mahdollista leventaa.
Uuden rakennuksen on oltava alisteinen vanhaan rakennukseen néh-
den. Tavoitteena on, ettd vanha suojeltava rakennus sailyttdd aseman-
sa tontin kohokohtana. Uuden rakennuksen on oltava puulla verhottu,
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paikalla puhtaaksi muurattu tai paikalla muurattu ja slammattu tai rapat-
tu.

Vanha koulu on suojeltu sr-1-merkinnalla:

sr-1 Rakennustaiteellisesti, kaupunkikuvallisesti ja kulttuurihistorialli-
sesti huomattavan arvokas rakennus. Rakennusta tai sen osaa ei saa
purkaa eika siina saa tehda sellaisia korjaus-, muutos- tai lisdrakennus-
toita, jotka heikentavat rakennuksen rakennustaiteellista tai kulttuurihis-
toriallista arvoa tai ominaispiirteita.

Mikali rakennuksessa on aikaisemmin suoritettu tallaisia toimenpiteita,
on rakennus korjaus- tai muutostoiden yhteydessa palautettava alkupe-
raistoteutuksen mukaiseen asuun. Rakennuksen sailyneet alkuperaiset
rakenteet kuten ulko-ovet, vesikatto materiaaleineen seka julkisivut yk-
sityiskohtineen, materiaaleineen ja vareineen tulee sailyttaa ja niiden
sailyttaminen tulee olla korjaustoiden lahtokohtana. Mikali puuikkunat
joudutaan pakottavasta syystéa uusimaan, tulee uusien ikkunoiden ma-
teriaalina olla puu.

Rakennuksen arvokkaiden sisdantuloaulojen alkuperéinen tilasarja ja
rakenteet, porrassyoksyt, kaiteet, lattiapinnat, ovet, sisaikkunat, va-
laisimet ja muut tilan alkuperéiset yksityiskohdat tulee sailyttaa ja niiden
sailyttamisen tulee olla korjaustdiden lahtokohtana.

Autopaikkojen korttelialue (LPA)

Suunnittelualueella on kolme autopaikkojen korttelialuetta, jotka on
osoitettu tonttien 28214/2 ja 28219/5 kayttoon.

Puistoalueet (VP ja VL)
Alueeseen on otettu mukaan pienia puistoalueita, joille on merkitty liki-
maarainen ulkoilutie. Maunulanpuistoon on merkitty leikkipuiston henki-
I6kunnalle tarkoitettuja pysakaintipaikkoja. Pysékaointipaikat on raken-
nettu.

Kaikilla korttelialueilla
Rakennuksissa on kevean ilmeen vuoksi oltava avoraystaat ja ripuste-
tut parvekkeet. Tukimuurien on oltava luonnonkivipintaisia ja tonteilla

on kaytettavd mahdollisimman paljon vetta imevaa materiaalia.

Liikenne
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Kuusikkotieta pidennetaan noin 100 metrida ja sen padhan rakennetaan
k&antdpaikka. Kuusikkotien lansipuolella olevaa pysékdintialuetta laa-
jennetaan ja Maunulan yhteiskoulun tonttiliittymaa siirretd&n noin 10
metri& etelan suuntaan. Kuusikkopolkua levennetd&n uusien asuinra-
kennusten valisella osuudella niin, etta huoltoajo on mahdollista Kuu-
sikkopolun kautta. Kuusikkopolun katualue on tarkoitus jattaa hiekka-
tieksi ja puistomaiseksi. Maunulantien kaantopaikkaa pienennetaan.
Lahivirkistysalueen paareitti siirretaan kulkemaan koulun tonttiliittyman
ja koulun uuden tontinrajan vieresta. Maunulanpuiston kayttajille osoite-
taan 5 autopaikkaa Maunulanpuiston lounaiskulmasta. Puiston poh-
joisosasta rakennetaan uusi jalankulku- ja polkupyodrayhteys suunnitte-
lualueen lansipuolella olevalle lahivirkistysalueelle. Sen tielta joudutaan
poistamaan 9 autopaikkaa, jotka sijoitetaan Maunulantien kd&ntdpaikan
yhteyteen uudelle autopaikkojen korttelialueelle.

Koulun laajentaminen mahdollistaa koulupalvelujen paranemisen.

Luonnonymparisto

Kuusikkopuiston pinta-ala pienenee hiukan, mutta ei merkittavasti.

Koulun ja Kuusikkopolun pysakdintialueen valinen kapea lahimetsa-
kaistale poistuu, mutta tama ei merkittavasti vdhenna puiston arvoa ja
virkistyskayttomahdollisuuksia.

Kuusikkopuiston etelaosan lansi-itd-suuntainen tarkea viheryhteys ka-
ventuu hiukan, muttei katkea. Kuusikkotien itdpuolinen tarkea jatkoyh-
teys ja samalla sisaantulo Maunulan leikkipuistoon vastaavasti levenee
nykyisesta.

Tarkea reittiyhteys Kuusikkopolun pohjoisosasta Kuusikkopuistoon séi-
lyy.

Kuusikkopuiston pohjoisosassa viheryhteys siirtyy hiukan, jolloin suora
yhteys Maunulan leikkipuiston pohjoisosaan paranee.

Kaava-alueen puistoon sijoittuvat kalliot sailyvat suurimmalta osaltaan,
samoin kuin koulun piha-alueella oleva kalliorinne.

Suojelukohteet

Jorma Jarven suunnittelema Maunulan yhteiskoulun rakennus ja sen
piha on suojeltu, samoin Viljo Revellin suunnittelemat asuinrakennuk-
set pihoineen Metsapurontie 26—28:ssa.
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Yhdyskuntatekninen huolto

Alueella on olemassa oleva teknisen huollon verkosto. Tontin 28314/1
uuden rakennusalan toteuttaminen edellyttaa tontilla sijaitsevan kauko-

[ampo6johdon siirtamista.
Maaperan rakennettavuus ja puhtaus

Rakennukset perustetaan savialueella tukipaaluin tai massan vaihdon
avulla, muualla anturoilla maan tai kallion varaan.

Olemassa olevan tiedon mukaan alueella ei ole syyta epailla maaperan
pilaantuneisuutta.

5
ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMISEN VAIKUTUKSET

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja rakennettuun ymparistoon

Kaavan toteuttaminen mahdollistaa perheasuntojen lisaamisen hyvien
palvelujen ja likenneyhteyksien darella. Kuusikkotien varren jasenty-

mattoman pysakainti- ja huoltoalueen hallitsema katunakyméa muuttuu
puurivin ja rivitalojen rajaamaksi kaduksi. Koulupalvelujen lisdantymi-

nen parantaa alueen palvelutasoa. Rakennussuojelulla varmistetaan

Maunulan 1950-luvun laajan aluekokonaisuuden sailyminen.

Vaikutukset liikenteen ja teknisen huollon jarjestamiseen

Uuden asuinrakentamisen arvioidaan lisddvan Kuusikkotien henkil6au-
toliikennetta noin 200 ja Maunulantien henkildautoliikennetta noin 50
ajoneuvolla vuorokaudessa. Myds jalankulku- ja polkupydraliikenne li-
saantyvat, mutta lisays on pieni. Jalankulku- ja polkupydraliikenteen su-
juvuus paranee uusien reittien myota.

Vaikutukset virkistysalueisiin

Kaavan mukainen rakentaminen ei merkittavasti heikennd Maunulan ja
Kuusikkopuiston ekologisia, virkistyksellisia tai kaupunkikuvallisia arvo-
ja.

Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Asemakaavan toteuttamisesta aiheutuu kaupungille kustannuksia ilman
arvonlisaveroa tontilla 28314/1sijaitsevan kaukolampo6johdon siirrosta
noin 30 000 euroa.
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6
SUUNNITTELUN VAIHEET

Vireilletulo, osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja vuorovaikutus

Kaavoitusty0 on tullut vireille kaupungin aloitteesta seka Viipurin Reaa-
likoulu Oy (Maunulan yhteiskoulu ja matematiikkalukio) hakemuksen
johdosta (saapunut 10.10.2008).

Vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kaupunkisuunnitteluviraston ase-
makaavaosaston kirjeelld, jonka mukana lahetettiin osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelma (paivatty 21.3.2011).

Vireilletulosta ilmoitettiin vuoden 2012 kaavoituskatsauksessa.

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti. Sitéa sek& kaavan lahtokoh-
tia ja tavoitteita esiteltiin yleisottilaisuudessa 18.4.2011.

Osallisille l1ahetettiin kirje kaavaluonnoksen nahtavillaolosta ja tayden-
netty osallistumis- ja arviointisuunnitelma (kirje paivatty 14.3.2012).

Asemakaavan muutosluonnos ja selostusluonnos ovat olleet nahtava-
nd Maunulan kirjastossa, kaupunkisuunnitteluvirastossa, kaupungin il-
moitustaululla Kaupungintalossa seka kaupunkisuunnitteluviraston in-
ternetsivuilla 12.4.—4.5.2012. Luonnosta koskeva yleisotilaisuus pidet-
tiin 23.4.2012.

Viranomaisyhteistyo

Kaavamuutoksen valmistelun yhteydessa on tehty viranomaisyhteisty6-
ta kaupunginmuseon, rakennusvalvontaviraston, rakennusviraston,
kiinteistoviraston tonttiosaston ja tilakeskuksen, sosiaaliviraston seka
opetusviraston kanssa.

Esitetyt mielipiteet

Kaavamuutoksen valmisteluun liittyen on asemakaavaosastolle saapu-
nut kirjeitse xx mielipidetta, joista 5 koski osallistumis- ja arviointisuun-
nitelmaa ja x asemakaavan muutosluonnosta. Lisaksi suullisia mielipi-

teitd on esitetty keskustelutilaisuudessa ja puhelimitse.
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saadut mielipiteet kohdistuivat
puistoalueille ehdotettuun rakentamiseen seké koulun laajennuksen
paikkaan. Mielipiteissa toisaalta toivottiin alueen kehittamista ja uusia
perheasuntoja suunnittelualueelle. Mets&purontien mutkan puistoaluet-
ta toivottiin jatettavaksi reserviin myohempaa keskustan suunnittelua
varten. Autoliikenteen lisaantymista ja viherreittien vAhenemista pidet-
tiin huonona, toisaalta toivottiin kadun rakentamista Kuusikkotieltd Met-
sapuronkujalle. Lampuotilantien asukkaat pitivat vuorovaikutusta puut-
teellisena.

Mielipiteet on otettu huomioon jattamalla suurin osa Kuusikkopolun
puistoalueesta ja Metsapurontien mutkan puistoalue myohempaa tar-
kastelua varten.

Asemakaavan muutosehdotus esiteltiin kaupunkisuunnittelulautakun-
nalle x.x.20xx ja se paatti ... puoltaa asemakaavan muutosehdotuksen
hyvaksymistad. /Kaupunkisuunnittelulautakunta jatti asian pdydalle ja
paatti x.x.20xx puoltaa asemakaavan muutosehdotuksen hyvaksymista

/ Asemakaavan muutos esiteltiin kaupunkisuunnittelulautakunnalle
X.X.20xx ja se paatti hyvaksyad asemakaavan muutoksen.

/ Kaupunkisuunnitteluvirasto on x.x.20xx muuttanut asemakaavan muu-
tosehdotusta.

/Kaupunkisuunnitteluvirasto totesi (xx.xx.20xx) kirjeessdan kaupungin-

hallitukselle, etteivat annetut lausunnot anna aihetta muuttaa asema-
kaavan muutosehdotusta.

Helsingisséa

Olavi Veltheim



