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TAUSTAA

Tyon taustalla on kaupungintalokortteleiden viimeaikainen kehitys, jossa kaupungin hallinnon
kaytossa olevia tiloja vapautuu muuhun kayttoon. Kortteleissa, erityisesti katutasossa,
vapautuvien tilojen ja niihin sijoitettavien uusien toimintojen luonne vaikuttaa kortteleiden
ilmeeseen merkittavasti. Kortteleissa Elefantti (4), Leijona (30) ja Sarvikuono (31) on
kaynnistetty asemakaavan muutostyo, jota tukemaan tama viitesuunnitelma valmistuu.

Tavoitteena on luoda edellytykset taméan kaupungintalokortteleiden muodostaman osan Helsingin
historiallisesti arvokasta Empire-keskustaa avaamiseen kaupunkilaisten ja matkailijoiden
monipuoliseen kulttuuri- ja virkistyskayttoon. Alueelle pyritddn samalla luomaan yhtenainen ja
yleisda houkutteleva imago. Alueen jalankulkuympariston parantaminen ja selkeyttaminen on
avainasemassa.

Konsulttityd jakautuu neljaan osaan: visioon, konseptiin, ideasuunnitelmaan seka
analyysiaineistoon joka on esitelty erillisessa liitteessa. Analyysivaiheessa on tutkittu laajalti
kansainvalisia referenssikohteita, tehty haastatteluja seka perehdytty alueen historiaan
kirjallisuuden seké kaytettavissa olevan inventointi- ja selvitysaineiston perusteella. Paikan
paalle tehdyt analyysikaynnit eri vuorokauden- ja vuodenaikoina ovat olleet tarkeita tydkaluja.
Analyysivaiheen johtop&aatdsten perusteella on luotu kdyton konsepti seka ideasuunnitelma, joka
kuvaa erdanlaista ideaalitilannetta tulevaisuudessa.

Taman lisaksi on ehdotettu toimenpiteitd, joilla saavutettua elamaa pidetaan kortteleissa ylla.

Kaupungintalokorttelissa samanaikaisesti kdynnissa olevat suunnitelmat ja prosessit on pyritty
huomioimaan ristiriitojen ja paallekkaisyyksien valttamiseksi.

Tama viitesuunnitelma ja kayton konsepti on tehty Helsingin Kaupunkisuunnitteluviraston ja
Kiinteistoviraston tilauksesta konsulttityona. Tyéryhma on koostuu eri alojen asiantuntijoista ja
on koottu erityisesti tata toimeksiantoa varten.

Helsingissa 28.08.2006

Arkkitehtitoimisto K2S ja tyoryhma
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Kesalla 2007 Seurahuonekorttelit vilisevat elaméaa. Helsingin ”vanhassa kaupungissa” nautitaan taiteesta ja musiikista, syodaan
ja juodaan, vietetaan vapaa-aikaa. Kortteleiden kavelykaduilla ja sisapihoilla kohtaavat helsinkilainen ja matkailija, lilkkemies ja
yliopiston opiskelija. Seurahuonekortteleiden dynaaminen luonne houkuttelee tapahtumia ja hetkellisia ilmioita luokseen.

Lampan-talon ja Fennia-Patrian design-hotellit ovat kaupungin halutuimpia majoituspaikkoja. Kiseleffin talon matkailutavaratalo
tarjoaa kaupunkilaisen ja turistin kayttoéliittyman Helsinkiin ja Suomeen. Kaupungintalon aula on muuttunut paattajien ja
kansalaisten avoimen vuorovaikutuksen pelikentéaksi, Leijona-korttelin ravintolassa lounastavat kaupungin johto ja tavallinen
helsinkildainen vierekkaisissa poydissa. Korttelit lavistavilla kavelyreiteilla ja sisapihoilla on mukava vaellella.

Kulttuurielama levittaytyy kaikkiin korttelin osiin. Kaupunginmuseo on saanut Sofiankadulla uuden nékyvdmman roolin ja
kaduille avautuu galleriatiloja. Valkoisen salin ympérille rakennettu taiteen ja muotoilun keskus toimii koko korttelin dynamona.
Jazzmusiikki soi kadun varren ravintolassa, sisapihoilta kantautuu myds muuta elavaa musiikkia. Ravintoloiden ja kahviloiden
runsaus hehkuu elamyksia niin juhlaan kuin arkeenkin.

Seurahuoneella tanssitaan jalleen...



2. KONSEPTI
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Tapausesimerkit ja Kaupungintalo-
kortteleiden toivottu asema sijoitet-
tuna nelikenttaan yksikoiden koon
ja segmentoitumisen perusteella. Eri
segmenteille on annettu niita kuvaa-
vat luonnehdinnat. Taulukkoon on si-
joitettu myos vastaavia ulkomaisia
korttelikehityshankkeita (kts. ana-
lyysiosio: tapausesimerkkeja).

Tapausesimerkit ja Kaupungintalo-
kortteleiden toivottu asema sijoitet-
tuna nelikenttdan kayton painotuksen
ja sekoittumisen asteen perusteella.

kaupungintalokorttelit

konsepti

Asema kaupunkien valisessa
kilpailussa

Paikan ominaispiirteiden hyodyntamisen lah-
tokohtina:

>sijainti Helsingin monipuolisessa keskustassa
ja olemassaolevat arvokiinteistot idyllisena
kehyksena: ulkomaisiin historiallisiin keskus-
toihin verrattavissa oleva HELSINGINNIEMEN
VANHAKAUPUNKI

>mahdollisuus korostettuun nakyvyyteen: ky-
seessa on HELSINGIN JULKISIVU JA KAYTTO-
LITTYMA

>meren laheisyyden hyddyntaminen: ITAME-
REN KRUUNU

>potentiaali kaupunkikulttuurin kannalta he-
delmalliseen ruuhkautumiseen ja herkulli-
sesti vaihteleviin kayttajaryhmiin: loistavat
edellytykset TOIMINTOJEN ENERGISOIVAAN
SEKOITTAMISEEN

>mahdollisuus kortteleiden YHTENAISEEN
HALLITSEMISEEN JA SAATELYYN

HISTORIALLISTEN KESKUSTOJEN KEHITYKSEN
VAARAT YLEISMAAILMALLISESTI (Marc Auge)

a) museoituminen

- vs. monipuolinen kéytto

- vS. museoiden toiminnan kehittdminen
monipuoliseksi ja yleisdd aktivoivaksi

b) anonyymit transit-paikat (terminaalit)
- vs. pysdhtyminen ja paikkaan sitoutuminen

>Erityispiirteiden hyédyntdminen on tdrke-
ad: - esim. juhlalliset julkisivut, portit ja
juhlatilat ja laajat paljaat seindpinnat pi-
hoilla
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Kaupungin-
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”kaupungin
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KAUPUNKIKUVA

Urbaanin ja pienimuotoisen
kaupunkikuvan alue laajenenee
museoitumisen alueelle Kaupun-
gintalokortteleihin ”kaupun-

in olohuoneeksi”. Toisin kuin
dhiston ”terminaalialueet”,
Kaupungintalokorttelit voivat
perustua paikan erityislaadul-
le, ihmisten pysahtymiselle ja
korkealaatuiselle yhteydelle
sisd- ja ulkotilojen valilla.

ravintoloita

design-
hotellit

MUSEOT

ASUMINEN JA
TYOPAIKAT

ASUMINEN

kaupungintalokorttelit

konsepti

Asema helsinkilaisille

Kaupungintalokortteleiden kehittamisen lah-
tokohtana on paikan rooli olemassaolevassa
ymparistossaan. Paikan kehittaminen eris-
tyvana saarekkeena kaupunkirakenteessa ei
ole yhta kestavaa kuin sen nakeminen OSANA
kaupungissa jo olevia eri tyyppisia TEMAATTI-
SIA JA TOIMINNALLISIA ALUEITA.

Kaupungintalokorttelit sijoittuu monien eri-
laisten vaikutuspiirien (kauppa, turismi, yli-
opisto, tyopaikat, museot, asuminen) ris-
teyskohtaan. Tavoitteena on INTENSIFIOIDA
paikan LITTYMISTA kaikkiin naihin ymparis-
toihin ja selkeyttaa samalla alueen ominais-
piirteita ympariston toimintojen jatkumona.
Voimakkaan vetovoiman kehittaminen Alek-
santerinkadun itapaahan on haasteellinen
tehtava:

>NICHE-AJATTELU: ei kuitenkaan kaikkea kai-
kille

>SOPIVIEN PYSYVIEN toimintojen kriteerien
muodostaminen kulttuurimanagerien ja naa-
pureiden haastattelujen perusteella

>lisaksi olemassaolevien ja uusien TAPAHTU-
MIEN hyodyntaminen

>torien viimeistely ja toimintojen AVAAMINEN
rakennuksista ulos

>tavoitteena KAUPUNGIN OLOHUONE

AVAIN KAYTTAJA-
TOIMINNAN — RYHMIEN
MONI- m— MONI-
PUOLISTAMISEEN PUOLISTAMINEN

>rikkaat ja koyhat
>24/7
>opiskelijat, tyossakayvat ja muut

houkuttelevuuden synnyttaminen
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urbanistinen konsepti on:

SEURAHUONEKORTTELIT

>Historiallisen jatkuvuuden lahtokohtana on
nykyisen Kaupungintalon paikalla ollut Seu-
rahuone. Seurahuonekortteleiden suunta-
viivat:

>paikan nykyinen luonne tukee TOIMINTO-
JEN DYNAAMISTA SEKOITTUMISTA; toiminto-
jen sekoittaminen ajassa muuttuen, mutta
hallitusti

>miljoo on urbaania ja pienimuotoista, mut-
ta HISTORIALLISIA KEHYKSIA KUNNIOITTAVAA

>Paikka liitetaan ymparistonsa MATKAILUN
JA VAPAA-AJAN alueeseen

>palveluita ja kauppoja LIFESTYLE-orientoi-
tuneille kuluttajille ja taman paivan HEDO-
NISTEILLE, muttei varsinaisesti massoille

>liikkeet ovat PIENIA ja ERIKOISTUNEITA;
esim. antiikkiliikkeita, kirjakauppoja, herk-
kuliike, viinimyymala jne.

>tavoitteena on moderni karnevaali- ja
markkinatunnelma sekoittuneessa kaupun-
kiymparistossa: ELAVAA MUSIIKKIA, TAPAH-
TUMIA, IDYLLISIA RAVINTOLOITA, FESTIVAA-
LEJA ja TAIDETTA

>Korttelit palvelevat ympariston tyonteki-
joita, asiakkaita ja asukkaita. Lisaksi sita on
kehitetty uusille kayttajille. Taman lisaksi
Seurahuonekorttelit voivat toimia kaupun-
gin JUHLAPAIVIEN YTIMENA.

kaupungmtalokorttellt

konsepti

Urbanistinen konsepti

>emme voi maaritella kayttajia kovin tarkasti
etukateen

>ideaalinen kaytto muodostuu kulttuurivai-
kuttajahaastattelujen ja kiinteistojen edelly-
tysten mukaan (kts. analyysi-liitteet)

>tavoitteena paikan historian ja uuden kult-
tuurin kansainvalinen magneetti

>El PELKKAA VANHAN TOISTOA Helsingissa

>ei myoskaan pelkkaa urbanismin viimeaikais-
ten kansainvalisten konseptien jaljittelya
>mahdollisuus uudenlaiseen pienoiskaupunki-
konseptiin, uuteen urbanismin kokeilulabora-
torioon yhdistyen vanhaan

>tavoitteena PAIKASTA KASVAVA UNIIKKI SE-
KOITUS: SEURAHUONEKORTTELIT

>Seurahuonekortteleilla on kemiallisten ai-
neiden sekoittumista muistuttava ”“FLUID
COCKTAIL”-rakenne

>Seurahuonekortteleiden mahdollisuudet
kaupunkikulttuuria energisesti hengissa pita-
viin muuttuviin yhteentormayksiin, vaihtele-
viin sekoituksiin ja sisakkaisiin kayttoihin



kaupungintalokorttelit

konsepti

Alakonseptit

FLUID COCKTAIL -periaatteen mukaisesti suun-
toiminnot nittelussa erotetaan PYSYVAT ja MUUTTUVAT
Ran OSAT TOISISTAAN. Periaatteena on, etta KES-

/ \ KEISISTA KOMPONENTEISTA tehdaan HYVALTA

| ] NAYTTAVIA JA VETOVOIMAISIA. Tassa KOROS-

JULKINEN \\ ,’ PUOLI- TUVAT YHTENAINEN GRAF”.KKA, OPASTEET,

TILA ~=+=] JULKINEN MAINOSTEN SIJOITTELU SEKA REITTIEN MER-

TILA KITSEMINEN JA NIIDEN YHTENAISET MATERI-

AALIT.

/ A Etukateen maaritellyt komponentit pysyvat
| | paikoillaan kortteleiden vetovoimana muut-
tuvien osien myllerryksessa. ”Niche”-ajatte-
S lu (toimintojen ja palveluiden fokusoiminen)

| tilapaiset toteutuu kokonaisuuden vaihtelevissa osissa.

tapahtumat - ~g Seurahuonekortteleiden konsepti jakautuu
/ N liikkumarajat muodostaviin ALAKONSEPTEI-
| I |kulttuuri HIN, joilla HALLITAAN KEHITYSTA JA YLLAPI-
\ /l DETAAN HOUKUTTELEVUUTTA. Paikan jatko-

S= suunnittelussa alakonseptien maarittely on
keskeista. Jaljempana on esitelty ratkaisuja
naista niihin, joiden avulla paikka liitetaan
juohevasti ymparistoonsa:

>toimintojen konsepti
>tilapaisten tapahtumien konsepti

ST >kulttuurin konsepti
/4 \ Il >kaupallinen strategia
i j kaupatlinen e .
\ J strategia >markkinoinnin ja viestinnan konsepti
Sol.?
J—— Alakonseptit toimivat johdantoina myohem-
,’ \ L min esiteltaviin ideasuunnitelman sisaltoi-
: markkinointi hin
\ J ja viestintd )
\ v 4
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2. SEKOITTUNUT
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3. ASUMINEN

5. MATKAILU JA

TOIMINTA

Kaupungintalokorttelit sijoit-
tuvat kaupunkiympdristossdaan
seuraavien vallitsevien ja lei-
maa-antavien toiminnallisten
kaupunkityyppien valiin:

1. toimistot + kaup- _
pa (Kluuvi ja Kamppi)

2. sekoittunut kaupunki-
rakenne (Kruununhaka)

3. asuminen (Katajanokka, Eira
- Ullanlinna - Kaivopuisto)

4. asuminen ja toimistot (Pu-
navuori - Kaartinkaupunki)

5. matkailu ja vapaa-aika
(Etelasataman lahti) - laajen-
netaan kortteleiden pddasi-
alliseksi toimintasisalloksi

kaupungintalokorttelit

konsepti

Toimintojen konsepti

Haluaisimme nahda suunnittelualueen nimen-
omaan kiinteana osana matkailun ja vapaa-
ajan vyohyketta (kts. oheinen kartta). Tama
valinta antaa suuntaviivat paikalle soveltuvil-
le toiminnoille.

FLUID COCKTAIL -periaatteen mukaisesti py-
syvia toimintoja ja tilanteita tarkeammiksi
hankkeessa tulevat SUHTEET sen osien valil-
la. Toimintojen sekoittamisen suunnitelman
on kohdistuttava naiden suhteiden maaritte-
lyyn ehdottoman tilaohjelman sijaan. Erityi-
sen RATKAISEVA on kaupallisten palveluiden
ja julkisen tilan vali, PUOLIJULKINEN VALI-
VYOHYKE.

>mahdollisten toimijoiden kartoittamiseen
perustuva toimintojen ideaalihahmotelma
muodostaa rungon toimintakaaviolle

>kiinteistojen ominaispiirteet muodostavat
myos toimintakohtaisia mahdollisuuksia

>KESKENERAISYYDEN ASTE voidaan maaritel-
la osa-aluekohtaisesti

>DISSONANSSIA: riitasointuisuutta toiminto-
jen ja kayttajien sekoittamiseen; vastakoh-
taisuudet ja yllatykset kiinnostavuuden gene-
raattoreina

>UUSIEN KAYTTAJARYHMIEN houkuttelemi-
nen: lapset aiteineen, nuoret jne.

>INTERAKTIIVISUUS paikan toimijoiden ja vie-
railijoiden valilla: toiminnan lapinakyvyys ja
kortteleiden toiminnan tuleminen nahtavyy-
deksi toimivat yleison houkuttimena



TAPAHTUMAT

Kaupungintalokorttelit voi olla uuden tai nykyisen

(esim. Helsinki-pdiva) juhlapdivdn ydin.

Uusien tapahtumien lisdksi kaupungintalokorttelit sil-
mukoidaan osaksi olemassaolevia tapahtumia ravinto-

loineen ja tapahtumapaikkoineen:
1 Taiteiden yo ja vappu

2 Rakkautta ja anarkiaa- elokuvafestivaalit
3 torien markkinat, maakuntamarkkinat, uusi vuosi,

urheilujuhlat, konsertit
4 Tall Ships Race

5 Linnan juhlat

6 Viapori Jazz

7 Espan lavan ja Savoy-teatterin konsertit

+ Art Goes kapakka
+ Musica Nova

+ Helsingin juhlaviikkojen tapahtumat ym. ym.
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At MUSIIKK]
N
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kuva
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KULTTUURI

Kulttuurin nakokulmasta alu-
eella yhdistyvdt luontevasti
kaupunkirakenteessaan his-
toria, idylliset ravintolat
sekad taiteeseen ja desig-
niin liittyvat toiminnot.

IDYIUISET
RAVINTO leATily

kaupungintalokorttelit

konsepti

Tilapaisten tapahtumien konsepti

Kaupungintalokorttelit sijaitsevat lukuisten
nykyisten palveluiden ja tapahtumien ytimes-
sa, mutta talla hetkella eraanlaisena tyynena
ja autiona MYRSKYN SILMANA. Tavoitteena on
paikan SILMUKOIMINEN kiinteaksi osaksi ole-
massaolevia tapahtumia (kts. oheinen kart-
ta). Lisaksi alueella on hyvat mahdollisuudet
uusiksi tapahtumapaikoiksi.

>hyva paikka kaupunkifestivaalien jarjesta-
miseen

>mahdollisuus rajata eri kokoisia suljettuja
alueita

>linkittaminen ymparoiviin tapahtumiin

Kulttuurin konsepti

>alue nahdaan HISTORIAN, RAVINTOLAKULT-
TUURIN JA TAITEEN & DESIGNIN paikkana

> historian hyodyntamisen lahtokohdasta Seu-
rahuonekortteleista muodostuu houkutteleva
HELSINGINNIEMEN VANHAKAUPUNKI

>RAVINTOLOITA on MONENLAISIA ja -tasoisia
eri kayttajaryhmille, keskimaarin idyllista ja
mutkatonta kortteliravintolatasoa
>ESITTAVAN TAITEEN OHJELMA: musiikin, elo-
kuvan, teatterin ja tanssin kokeelliset ohjel-
mat, jossa ajan kuluessa menestyvat jaavat
jaljelle

>JULKISTEN TAIDETEOSTEN ohjelma: teosten
suunnittelu yhdessa arkkitehtien kanssa, jos-
sa PAIKAN OMINAISPIIRTEIDEN hyodyntaminen
tarkeaa: esim. jatkuvat peruspinnat ja suuret
ulkotilaseinapinnat



Q g PIENET NICHE-LIIKKEET
/MM._ ANTIIKKI, KIRJAT,

RUOKA JA JUOMA

ISOT YKSIKOT
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TURISTEILLE TASOKKAAMPAA

/DESIGNHOTELLIT JA IDYLLISET

SISUSTAMINEN RAVINTOLAT

PIENET  LIIKKEET

TRENDIMUOTI /ANTIIKKI \

LIIKKEET

Liikkeiden sijaintien erikois-
tumisen kaavio: suositeltu
ravintoloiden, hotellien, ta-
sokkaiden turisteille tarkoi-
tettujen liikkeiden sekd eld-
mantapoihin pohjautuvien
pikkuliikkeiden leviaminen
Kaupungintalokortteleihin

kaupungintalokorttelit

konsepti

Kaupallinen strategia

Kaupallisen strategian ytimessa voivat olla
RAVINTOLAT JA HOTELLIT.

Kaupungintalokorttelit sijoittuvat talla het-
kella kaupallisen leimaa-antavuuden nako-
kulmasta Kruununhaan antiikkiliikkeiden ja
Kluuvin-Esplanadin tasokkaiden turistiliikkei-
den valiin. Trendimuoti ja sisustamisen Lliik-
keet ovat hieman etaalla kortteleistamme.

Ymparistoon liittymisen kannalta liikekon-
septin ytimessa voivat siten olla:

>ravintolat

>hotellit

>pienet liikkeet

>antiikkilikkeet ja antikvariaatit
>luksusliikkeet

Niche-ajattelun mukaisesti kaupallisessa
strategiassa tulisi pyrkia tarjonnan FOKUSOI-
MISEEN.

Markkinoinnin ja viestinnan
konsepti

Ulkomaisten esimerkkien mukaisesti Kaupun-
gintalokortteleiden menestyksen edellytyksia
nayttavat olevan:

>YHTENAINEN IMAGO JA BRANDI kolmelle
korttelille

>yhtenaisen graafisen ilmeen, opasteiden ja
mainonnan strategian merkitys kortteleissa
ja ulospain

>yhteinen markkinointi ja hallinto

>yhteinen nimi:

Seurahuone-
korttelit



3. IDEASUUNNITELMA



3a. kaupunkikuva

3a.1 LAHTOKOHDAT

- valmis kulttuurihistoriallisesti merkittava kaupunkikuva
- kortteleiden sijainti senaatintorin ja kauppatorin valivyéhykkeena
- senaatintorin historiallinen jako valtion, kirkon, yliopiston ja
kaupungin valilla
- Helsingin arvokkainta kaupunkiymparistoa
- kaupungintalokorttelit ovat osa nakyvinta kaupungin
merellista julkisivua

3a.2 TAVOITTEET

- pienimittakaavaisen ja monipuolisen kaupunkikuvan rikastuttaminen
uusilla aktiivisilla toiminnoilla

- kévelykeskustan laajentaminen alueella

- katutasojen aktivointi ja avaaminen kortteleihin

- sisdpihojen avaaminen julkisille ja kaupallisille toiminnoille

- harkitut julkisivujen avaukset ja uudet reitit sisépihoille
suojelunakokulmat huomioiden

- minimaalinen lisdrakentaminen kaupunkikuvaa ja
mittakaavaa kunnioittaen

- valaistuksen konsepti tukee arkkitehtuurin konseptia
seka jasentaa ja arvottaa kaupunkitilaa

- muutosten arkkitehtuuri ja ympéaristén suunnittelu oltava
korkeinta mahdollista tasoa

- alueen brandin, opasteiden ja mainosgrafiikan yhtenainen ilme
ja harkittu sijainti

- merellisyyden korostaminen
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3c. kaupunkitila - sisapihat
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3b. kaupunkitila
SISAPIHAT

3b.1 nykytilanne

- pdaosin suljettuja

- huolto-ja pysakdintikaytossa

- huolittelematonta ymparistoa

- el julkisija reitteja lapi kortteleiden

3a.2 tavoitteet

- avataan yleisolle

- avataan julkisivut aktiivisille toiminnoille

- sisadnkaynteja toimintoihin myds sisapihoilta

- porttikaytavat avataan yleisélle ja valaistaan houkuttelevasti

- korttelikokonaisuuden sisapihojen perustasojen kasittely
yhtendiseksi esim. valkoinen Kivi

- puiden ja kasvien maaraa lisataan

- valaistuksella ja valotaiteella merkittava rooli

- taiteen konsepti lasna sisapihoilla

- pysakointi ja jatehuolto pois sisapihoilta

Apteekin piha / nykytilanne



Apteekin piha




3b. kaupunkitila
SISAPIHAT

3b.3 kaupungin katketyt helmet

- avataan yleisokayttoon

- ravintolat, myymalat, galleriat

- sisapihojen tilasarjat harkituilla avauksilla ja uusilla
reiteilla kortteleiden lapi

- muutokset ja uudet rakenteet suunniteltava erityisella
huolellisuudella ja rakennussuojelulliset ndkékohdat
huomioiden




3b. kaupunkitila
SISAPIHAT

Ravintolapiha




3c. toiminnot

K 32 Dromedaari

K 31 Sarvikuono

K 30 Leijona

K4 Elefantti
ALEKSANTERINKATU

e Eiﬁ
LI
o

7 -

= LA
MATHKAILU; KAHVILALC 150 brmp?
1100dbrm

MUSEOKAURPA H
290 brm?

INL]

]
RAVINTOLA
670 brm2 p

]

SOFIANKATU

-1111“ ||||||||| r I ¥ v " _...,.“u 1UJ|_|_[_ T IT y lll‘!l':'llll /
afl brde IIKETILA IJALIE[!Nil i KNUPUNGINMUSEO 1 o //
’: = O 2= N : I T T 3
v TER - Iy o I A T
brn e i 1 ey H b
}: SISAPIHA /
LASTENTALO  |! 4 /
120 brm? TLITRETIIA [ /
tot. 480brm?2) 11150 br 2 | %
SISAPIHA /
i VINTIER ¢ NTOU
it ! form?
RAVINTOLA E ————— , i
U o 760,brm? i > L - /
5 o 5 - |
<1 L -H:Mﬂ—rn | é
T KATARINAN [T ool % _
4 GALLERIA (]
200 befh? P ) |_ A
ARKKITEHTIDURI- 14 0 ™ .
GALLERIA = = i E = i
18D brm? o o : < = i
ﬁ HELSINKI-AULA, i | = |
| < - <
> g SISAPIHA |
o m ey
] < =
i 2 o H |
i k < 1
IE ¥ hd LA
- -
fﬂfﬂﬁu.w e :‘!] I UdNESTHOT -L |
|[”llllll|1|1||!|P_|_LJ_O_O_[J_|1|||||1|I|||||| ]l_ % & e“n L A

(tot. 1470brm2) (tot. 2000brm2)/

DESIGN HOTELL p i
540 bym? » |
(tpt. 4070brm2) ?E;
b | <A
e
~—— 2
oo Qo ‘E i ;
=" e i =<
o o 0 =
=] o 0O ‘ 9
o o o H =
Do o = =)
VILAT  H
3
- r
A
TOIMINNOT /KATUTASO

RAVINTOLA / KAHVILA [

HOTELLI

MYYMALA

KULTTUURI

j TYOTILA / TOIMISTO

MUUT

POHJOISESPLANADI
pinta-alat viitteellisia

10m

I ZPm

Toimintojen laatu pohjautuu kokonaiskonseptiin, analyyseihin ja
haastatteluihin. Niiden sijoittamista ohjaavat edelld kuvatut konseptit,
tilojen toiminnallinen ja tekninen soveltuvuus seka arvorakennusten
suojelutavoitteet. Toimintojen tasokohtaiset pinta-alat on esitetty
suuntaa-antavina, katutason kaaviossa suluissa olevat pinta-alat kuvaavat

useammalle tasolle sijoittuvan toiminnon kokonaispinta-alaa.

HELENANKATU



3c. toiminnot
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3c. toiminnot
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3c. toiminnot
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3c. toiminnot
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3d. Kaupallinen strategia

Korkeatasoinen, monipuolinen ja omaleimainen alue, jossa tarjontaa niin
kaupunkilaisille kuin turisteillekin

Pienten toimijoiden suuri maara ja monipuolisuus luo kaupallisen vetovoiman
- Ei tarvetta yhdelle suurelle ankkurille

- Alueen ravintolat muodostavat ylivoimaisen tarjontakokonaisuuden,
josta l6ytyy aina sopivia ravintolavaihtoehtoja

Kaupallinen kivijalka ravintolat
- Monipuolinen tarjonta

- Eri kohderyhmien huomiointi (ty6lounaat, opiskelijat, turistit,
illanvietto...)

-> Toimintaa kaikkina kellonaikoina
- Ei monistettuja ketjutoimijoita

- Sijainti mahdollistaa gourmet’n, mutta myds oman rahan paikkoja
|oydyttava

- Ruoan liséksi myds ohjelmaa tarjoavat ravintolat (jazzklubi ym.)

Pienet liikkeet
- Tasokkaat toimijat, monimuotoisuus, pieni mittakaava
Antiikki, design (matkailijat), kasityo-tyohuone -konseptit, galleriat
Antikvariaatit
Luksusliikkeet, maailmanmerkit
Herkkumyymalat, viini-Alko

Hotellit

- Konseptina design-hotelli, huomioidaan ja hyddynnetddn miljéon ja
rakennusten arvo

- Tavallista pienemmat yksikot
- Katutason aulabaarit avoimia myds ulkopuolisille

’Minne mentaisiin sydmaan?
—Mennaan vaikka Seurahuonekortteleihin katsomaan,
sieltd 16ytaa aina jotain.”



3d. kaupallinen strategia

3d.2 Elavoittaminen

Nyt toiminnallisena ongelmana ’kylméat vyohykkeet” = toiminnot, joiden aukioloajat suppeat, julkisivut ilman sisdankayntia
- Vaikka sijainti on keskeinen, koettu etaisyys kasvaa pitkaksi. Korttelit eivat houkuta tutustumaan.
- Nykyisten toimijoiden nékyvyys osin huono.

Elavoittamisessa olennaista kylmien vydhykkeiden minimoiminen
- Katutason toimistotiloista ravintola-, liike- ja kulttuuritilaa
Sofiankadusta aktiivinen ravintolakatu, joka yhdistdad Kauppatorin
Senaatintoriin
\ Katutasot houkuttelevat sisapihoille, joissa lisda elavaa toimintaa

K 32 Dromedaari K 31 Sarvikuono K 30 Leijona K 4 Elefantti
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3d.3 Toimintaymparisto

TyoOpaikkojen suhteen sijainti keskeinen
Turistien ja ndhtavyyksien suhteen sijainti keskeinen

Sijainti kaupallisen keskustan reunalla

Keskustaan tuovan julkisen liikenteen kannalta (juna, metro,
bussit) sivussa, kuitenkin raitioliikenteen varrella

Lahistossa ei juurikaan asutusta

3d. kaupallinen strategia

TyOpaikat tuovat merkittavaa lisapotentiaalia ravintoloille ja kaupallisille
palveluille my6s paivasaikaan

Turistit lisdpotentiaalia alueen ravintoloille ja erikoisliikkeille etenkin kesaisin

Tarvitaan mielenkiintoinen tarjontakokonaisuus, joka houkuttelee kavelemaan
nykyisesta ydinkeskustasta ja lyhentda koettua etaisyytta

Lansilaita lahimpana nykyista keskustaa

- Kehittamisen lahtokohdat paremmat, Unioninkatu jo nyt kaupallisesti
aktiivista vyohyketta

Itapuolen kehittaminen haasteellisempaa, Katariinankatu (ja Helenankatu) nyt
vailla aktiivisia toimintoja



3e. RAKENNUSSUOJELU

3e.1 KAUPUNGINTALOKORTTELEIDEN KULTTUURIHISTORIALLISET ARVOT,

MUUTTUVAT KAYTOT JA RAKENNUSSUOJELUN TAVOITTEET
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kohdealue 1800-luvun alkuvuosina

Helsingin empirekeskustan ytimessa sijaitsevien kortteleiden historia

osoittaa, etta niiden rakennuskanta on ollut jatkuvan muutoksen
kohteena. Aikojen kuluessa muuttuvat kaytot ovat varsin
voimakkaasti muokanneet katukuvan ilmettd, mutta etenkin
korttelijulkisivujen taakse katkeytyviad piha-alueita rakennuksineen.
Kaupungin 1900-luvun kuluessa omistukseensa hankkimien
kiinteist6jen vahitellen vapautuessa virastokayttsta on uusien
kayttomahdollisuuksien tarkastelu tullut ajankohtaiseksi. Samalla on
vastattava kysymyksen siita voivatko rakennussuojelun tavoitteet ja
muuttuva kaytté kohdata hedelmalliselld, kulttuurihistoriallisia

arvoja kunnioittavalla tavalla.

Helsingin nykyisessd asemakaavassa on joitakin 1600-luvulta periytyvia muistumia, ajalta jolloin
kaupunki oli siirretty Vantaanjoen suulta Vironniemeen. Sarvikuono- (31), Leijona- (30) ja Elefantti- (4)
kortteleiden kehystamat kadut seuraavat edelleen 1600-luvun linjausta ja kohdealueelta I6ytyy itse
asiassa ainoa sailynyt osa kaupungin uudelleenrakentamista edeltaneesta asemakaavasta.

Senaatintorin eteldinen rakennusrintama, Sederholmin, Bockin, Burtzin, Helleniuksen Sunnin ja
Kiseleffin talot muodostavat ainoan Helsingin mantereella sijaitsevan kivirakennusten kokonaisuuden,
joka kantaa itsessaan historiaa aina 1700-luvulta meidan paiviimme. Empireasunsa nama 1700-luvun
kauppaporvareiden asuin- ja liikerakennukset saivat paaosin 1830-luvulla Carl Ludvig Engelin
suuntaviivojen mukaan. Bockin talo oli kokenut tyylimuutoksen jo 1810-luvulla muuttuessaan
kenraalikuvernodrin valiaikaiseksi virkataloksi. Ainoan poikkeuksen muodosti Sederholmin talo, joka
edelleen sailytti alkuperaiselle rakennusajalleen tunnusomaisen taitekattonsa.

Korttelirivin Kauppatorin puoleinen reuna, joka sai hahmonsa vuoden 1812 asemakaavassa, on paaosin
rakentunut 1810-luvulta 1830-luvulle. Tahan tarkasteluun sisaltyvat Uschakoffin talo, Apteekin talo,
Brofeldtin talo, Kaupungintalo eli entinen Seurahuone seka Goviniuksen ja Lampan talot. Viimeksi
mainitut kehystivat aikanaan toistensa peilikuvina 1840-luvulla valmistunutta kauppias Heidenstrauchin
taloa, joka sittemmin muutettiin Ruotsin suurldhetystoksi. Rakennukset menettivat 1800-luvun kuluessa
yhtendisen pidattyvaisen empireasunsa ja saivat vahitellen 1800-luvun lopulla yhd enemman
uusrenessanssin piirteitd, samalla kun niiden pohjakerrokseen alettiin avata nayteikkunoita.
Seurahuoneen eteen rakennettiin uuden juhlasalikerroksen yhteyteen kookas, pilareiden kannattama
altaani.
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kohdealue v. 1897

1800-luvulla Senaatintorin ja Kauppatorin valiset korttelit olivat vilkkaan vahittaiskaupan ja
kulutustarvikkeiden tuotannon keskittyméa, mutta tarjosivat samalla asuinsijaa seka vauraille perheille
etta lukuisille vuokralaisille. Piharakennuksissa oli talleja, vaunuvajoja, kaymaloita ja makasiineja.
Seurahuoneen liséksi kortteleissa toimi useita majoitusliikkeitd.

1900-luvun alusta alkoi merkittava muutosvaihe, jolloin toisaalta kaupungin kasvava hallinto alkoi vallata
alaa kortteleista, ja toisaalta liike-elaméan uudet toimijat, tavaratalot, pankit ja vakuutusyhtiot tekivat
tuloaan. Sarvikuono- kortteliin kohosi Lars Sonckin 1912-13 suunnittelema Stockmannin tavaratalo joka
yhdistettiin Kiseleffin talon pihalle dsken valmistuneeseen kaksikerroksiseen lasikatteiseen
myymalahalliin.

Empirekortteleiden sisapihoille rakennettiin nayttavat lasikatteiset pankkisalit, jotka nykyisin tunnetaan
Jugend-salina ja kaupungin rahatoimistona. 1920-luvulla Fennia Patrian vakuutusyhtion talo
Unioninkadulla korotettiin viisikerroksiseksi ja samalla rakennettiin lasikatteinen asiakaspalvelusali.
Elefantti-korttelin sisapihalla sijaitseva Valkoisen Salin rakennus on taas ainoa toteutunut osa
yksityisyrittajien 1920-luvun alussa kaynnistamasta laajasta uudistushankkeesta, johon kuului
Aleksanterinkadun ja Katariinanakadun kulmaan sijoittuva kuusikerroksinen toimisto- ja liikerakennus.

Kaupunki jarjesti 1912 uuden monumentaalisen kaupungintalon
suunnittelukilpailun, jossa esitettiin varsin radikaaleja, mutta toteuttamatta jaaneita muutosehdotuksia.

1930-luku oli varsinainen kdannekohta jolloin kaupunki oli vahitellen hankkinut omistukseensa
huomattavan osan rakennuskannasta. Silloin alkoi kaupunginhallinnon ja mm. poliisilaitoksen vaatimien
muutosten ja laajennusten vaihe. Entisten tontinrajojen merkitys halveni kun kulkuyhteyksia avattiin
vanhojen palomuurien lapi. Vanhojen piharakennusten kdytté muuttui ja uusia rakennettiin entisten
tontinrajojen yli.

3e. rakennussuojelu

1950-luvulla pohdittiin vakavasti kaupungintalon tulevaisuutta. Lopulta paadyttiin siihen etta
kaupungintalo jaa Leijonan kortteliin, mink&d katsottiin vaativan huomattavia muutoksia vanhojen
julkisivujen sisapuolella. Arkkitehti Aarno Ruusuvuoren palkittu suunnitelma ja hanen esittdmansa
korttikokonaisuuden asteittainen uudistusohjelma ehti osittain toteutua. Entisen Seurahuoneen tilalle
syntyi vaikuttavaa nykyarkkitehtuuria, jonka kontrastina sailytettiin muutamia valittuja rakennusosia ja
itse juhlasali. Vastaavalla periaatteella kasiteltiin useita kohdealueen rakennuksista, joista kdaytanndssa
sailytettiin joitakin kantavia véliseinia tai sydanmuureja mutta ennen kaikkea katujulkisivu. Apteekin
talo purettiin jopa kokonaan ja julkisivut rakennettiin uudelleen 1971 1870-luvun uusrenessanssiasuun.
Kortteleiden muuttunut kayttd nakyi myos siind, etté korjausten yhteydessa usein pienennettiin jo
kerran suurennettuja nayteikkunoita, mika tavallaan myodtavaikutti kortteliryhméan katukuvan
kdyhtymiseen.

1960-luvulla alkanut kaupungintalon radikaali uudistaminen toimi rakennussuojelun keskustelun
herattajana. Myohemmin 1980-luvulla toteutettu saman Leijona-korttelin pohjoisosan rakennusten
peruskorjauksessa noudatettiin jo varsin toisenlaisia periaatteita, jotka perustuivat rakennusten
yksityiskohtaiseen inventointiin. Sisatilojen restaurointi ja sailyneiden pintojen konservointi suoritettiin
kaupunginmuseon ohjauksessa. Silloin oli myds entista paremmat edellytykset korkeatasoisen
restaurointityon toteuttamiseksi, koska kiinnostus perinteiseen rakennustekniikkaan ja materiaaleihin

oli juuri kokenut uuden nousun.



Senaatintorin ympariston suojelun vaiheet

”Elamaa kaupungintalokortteleihin”- tarkastelun kohdealue on osa laajempaa

Helsingin empire-keskustaa, joka vuonna suojeltiin 1952 Muinaistieteellisen
toimikunnan aloitteesta julistamalla se ns. vanhaksi kaupunginosaksi. Korttelit
4,30,31 ja 32 ovat niin ikaan osana valtakunnallisesti merkittavaa rakennettua
kulttuuriymparist6a, joka sisaltyy Museoviraston ja Ympdaristoministerion vuonna
1993 julkaisemaan kohdeluetteloon. Voimassa olevan vuoden 1988 asemakaavan

mukaan rakennukset on suojeltu sr-merkinnalla.

3e. rakennussuojelu

Rakennussuojelun tavoitteet tanaan

1950-luvulla vallinneen suojelundkemyksen mukaan julkisivujen ja ulkoisen hahmon
sailyttaminen oli etusijalla. Kesti vuosikymmenia, ennen kuin muiden kuin juhlavien
sisatilojen arvoja alettiin vakavasti pohtia. Taman paivan rakennussuojelunakemys korostaa
ennen kaikkea kerrostuneisuuden arvoja, sopivan kayton tuomia arvoja ja eri vaiheista
kertovien autenttisten piirteiden, tilaratkaisujen, rakenteiden, materiaalien ja kiintean
sisustuksen yksityiskohtien sailyttamista. Naita periaatteita on noudatettu myo6s 1960-luvun
modernien interiddrien kohdalla Kaupungintalon taannoisessa korjaustygssa.
Kulttuurihistoriallisesti arvokkaiden rakennusten ja kortteleiden uuden kaytén tulisi
sopeutua rakennusten tarjoamiin puitteisiin ilman rakenteiden ja asennusten radikaalia
uudistamista. Rakennusten tarjoaminen lahtokohtien ja rajoitusten tunnistaminen ja
analysoiminen on ensiarvoisen tarkeadda, jotta esimerkiksi uusi kayttotarkoitus voisi kohdata
historiallisen kerrostuneisuuden tavalla, joka parhaimmillaan lisad rakennuksen arvoa
entisestadn. Kaupunkielamaa rikastuttavien ja monipuolistavien toimintojen sijoittaminen
kaupungintalokortteleihin ndiden ajallista ja toiminnallista kerroksellisuutta kunnioittaen

onkin ”Elamaé kaupungintalokortteleihin” - projektin tavoitteena.



3e.2 RAKENNUSSUOJELUN TAVOITTEET JA KAYTTOTARKOITUKSEN MUUTOS

K 32 Dromedaari

3e. rakennussuojelu

K 4 Elefantti

3. KAYTTOTARKOITUKSEN MUUTOS ON MAHDOLLINEN
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1. TOIMINTA ON SOPEUTETTAVA RAKENNUKSEN OLEMASSA OLEVAAN HUONE- JA TILAJAKOON

2. KAYTTOTARKOITUKSEN MUUTOS ON KAUPUNGINMUSEON LAATIMIEN SUOJELUTAVOITTEIDEN
PUITTEISSA MAHDOLLINEN

4. KAUPUNGINTALO - TOIMINTA ON SOPEUTETTAVA RAKENNUKSEN SUOJELUTAVOITTEISIIN, MYOSKIN MODERNIN
ARKKITEHTUURIN OSALTA

5. SISATILOJEN OSALTA 1970-LUVUN UUDISRAKENNUS, JONKA KAYTTOTARKOITUKSEN MUUTOS ON MAHDOLLINEN

PUUTTUMINEN KAUPUNGINTALOKORTTELEIDEN PIHA- JA KELLARITASOJEN RAKENNEKERROKSIIN EDELLYTTAA

ARKEOLOGISIA TUTKIMUKSIA

Tasséa esitetdan tiivis yhteenveto siitd milla tavalla
kortteleiden rakennusten kayttotarkoituksen muutos on
sovitettavissa taman hetken suojelutavoitteisiin, ja
viitataan yleisesti kaupunginmuseon laatimiin rakennus-
ja tilakohtaisiin suojelutavoitteisiin. Tarkastelu
pohjautuu vastaavaan kaavioon vuodelta 2004, joka
sisaltyi Kiinteistoviraston ja HKR-Rakennuttajan
laatimaan kayttotarkoituksen muutosselvitykseen.
Kaavio on tarkistettu rakennussuojelutavoitteiden osalta
yhdessé Kaupunginmuseon kanssa.

Sisatilojen osalta esitetdan liséksi erityisesti
huomioitavien interiédrien kerrostasokaaviot.



3e.3 ERITYISESTI HUOMIOITAVAT SISATILAT - SUOJELTAVAT KOHTEET

n. 1760 - 1930 muotoutuneet erityisesti huomioitavat interioorit

1960-luvulla alkaneen uudistusvaiheen erityisesti huomioitavat interioorit
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3e. rakennussuojelu

3e.4 KATUTASON JULKISIVUJEN MUUTOSVAIHEITA
ESIMERKKINA BROFELDTIN TALO, POHJOISESPLANADI 15

1800-luvun lopulta alkaen kohdealueen lukuisat
vahittaismyymalat ja ravintolat toivat uusia piirteitg,
mm. suurempia nayteikkunoita katukuvaan. Kaupungin
hallinnon vallatessa tilaa 1930-luvulta alkaen myymalat
vahenivat ja katutason ikkunoita pienennettiin
vahitellen korjausten yhteydessa. Taté prosessia

tarkastellaan valittujen esimerkkien valossa.
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1906-12, ikkunamuutos ja pankkisali 1924, muutos
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Julkisivujen osalta esitetdan kaaviomaisesti missa pohjakerroksen ikkuna-aukkojen suurentamista
on pidettava mahdollisena.

Kaavioissa esitetaan myds pohjakerrosten nykyisia sisadnkaynteja ja mahdollisesti avattavia uusia
sisdankaynteja. Lahtokohtana on rakennusten kayton historia, joka osoittaa etté ovia ja
sisdankaynteja on aikojen kuluessa ollut huomattavasti nykyistd enemman. Julkisivujen
suojelutavoitteiden osalta on syytd korostaa, etta kulttuurihistoriallisesti arvokkaan
katuympariston uusien myymala- ja nayteikkunajulkisivujen on oltava aikansa korkeatasoisinta

arkkitehtuuria.

Pohjakerroksen ikkuna-aukon suurentaminen on mahdollista

‘ Pohjakerroksen nykyinen / mahdollisesti avattava sisdankaynti

3e. rakennussuojelu
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3f. litkenne

| Yleiset tavoitteet

Keskeisin liikenteellinen lahtokohta on se ettd Senaatintorin ja Kauppatorin seké
naiden valiin sijoittuvien Kaupungintalokortteleiden muodostama alue mielletdén
kokonaisuudeksi jossa jalankulku on selkedasti painottunut. Alueen liikenneratkaisut
onkin nahtavd osana koko keskustan jalankulkupainotteisuuden vahvistamista.
Yksityiskohtaisessa suunnittelussa kiinnitetaan erityista huomiota esteettomyyteen.

Ajoneuvoliikenteen maara alueen kautta taikka sinne paattyvana sailyy nykyisella
tasolla koska alueen rajakohdissa katujen kapasiteetissa ei ole odotettavissa
merkittdvid muutoksia. Keskustatunnelin toteutuessa alueen lapikulkeva liikenne
jonkin verran vahenee.

Joukkoliikenteen  toimintaedellytykset  turvataan ja  ratkaisut  sovitetaan
jalankulkuympariston kehittamista tukevasti. Turistibussien pysakointi kesdaikaan,
pyritdan jarjestamadn paasaantoisesti Senaatintorin lahikaduille. Kuitenkin voidaan
myOs toripintaa sen laidoilta hyodyntda vilkkaimman turistikauden aikaan
lyhytaikaiseen pysékointiin.  Taxiliikenteelle varataan helposti |0ydettavat
kadunvarsiterminaalit.

Ydinkeskustan pysakointi perustuu paaosin laitoksiin joissa ydinkeskustaan tuleva
autoilija jalkautuu. Keskustan pysakaointilaitosten verkoston laajentamista Niemen ita-
osia ja Kaupungintalokortteleita palvelemaan tulisi tutkia mm Keskustatunnelin
jatkosuunnittelun yhteydessa. Yleiseen kaytto6on osoitetut pysékointipaikat sijoitetaan
pysakdintialueille ja kadunvarresta varataan lyhytaikaiseen pysakdintiin ja saattoon
paikkoja sieltd missa niiden kayttd ei haittaa joukkoliikenteen sujuvuutta tai ole
ristiriidassa jalankulkuympariston kehittamisen kanssa. Ydinkeskustan
pysakadintilaitosten kayttoa tehostetaan mm pysakoinnin opastuksen avulla.

Katutilan jasentelyssd pyritddn mahdollisimman selkedan ruutukaavapohjaiseen

ratkaisuun.  Ympaéristollinen  kasittely  toteutetaan  Pohjois-Esplanadin  ja
Aleksanterinkadun viime aikoina toteutettujen ratkaisujen periaatteita noudattaen.

II Raitiotieliikenne ja muu joukkoliikenne

Viitesuunnitelman merkittavin liikenteellinen muutos nykytilanteeseen nédhden on
raitiotielinjojen keskittaminen Unioninkadun kautta kulkevaan kaytavaan, Raiteet

sijoitetaan Unioninkadulla kadun keskelle jolloin katu samalla muutetaan
kaksisuuntaiseksi myds ajoneuvoliikenteen osalta Aleksanterinkatu — Pohjois-
Esplanadi valilla. Ratageometria edellyttanee etta raiteet siirretdén Senaatintorilla
etddmmalle Aleksanterinkadun Senaatintorin varren julkisivuista. Mikali kuitenkin
uuden raitiovaunukaluston ajogeometria sen sallii, niin suositeltavaa on etta raitiotie
jatkuu Aleksanterinkadun suunnassa suoraan. Nykyisen linjan no 1 paatepysakki
siirretaan pois Havis-Amandan aukiolta. Uusi paatepysakki voidaan sijoittaa joko
Olympia-terminaalin tai Kasarmintorin yhteyteen. Valiaikaisesti linja voisi jatkaa
nykyisen linjan no 1 A mukaisesti Eiraan.

Raitioliikenteen wuudet jarjestelyt noudattavat geometrialtaan hyvéksyttavaa
standardia jossa kaarresateet ovat minimissaan 20 m.

Nykyinen raitiovaunupysakki poistetaan Senaatintorilta sujuvan “yhteispelin”
takaamiseksi.

Senaatintorilla raitiotiekaytava voidaan toteuttaa toripintaan ilman tasoeroa
Goteborgin  Brunnsparken aukion ratkaisua mukaillen. Ajopinta osoitetaan
paallysteen materiaaleilla ja ladonnalla. Tata katutilaa voidaan kayttaa myos
rajoitetusti ajoneuvoliikenteen reittina ( tontille ajo ja taxit ). Korkein sallittu
ajonopeus on 15 km/h. Jalankulkijoiden tulee vaistdd raitiovaunuja ja
ajoneuvoliikennetta.

Turistibussien pysakdinnille varataan Unioninkadun ja Snellmaninkadun Senaatintorin
varren sivut nykyisen Kkaltaisesti. Turistibusseille voidaan lisdtilaa varata
Kirkkokadulta.

Bussiliikenne voi toimia nykyisen mukaisesti.

Taxille voidaan jarjestaa tolppa-asemat Aleksanterinkadulla ja Pohjois-Esplanadilla
nykyisen mukaisesti..

Valiaikaisena ratkaisuna voidaan toteuttaa nykyisen raiteiston
mukainen “minivaihtoehto” jossa sailytetdan Katariinankadun raitiotieyhteys silla
muutoksella etta kiskot siirretdan keskelle katua. Koko katupinta nostetaan samaan
tasoon jalankulkupinnaksi. Tassa vaihtoehdossa Unioninkatu sailyy yksisuuntaisena
myds ajoneuvoliikenteen osalta.



[l Jalankulku ja pyoraily

Alueen “haltuunotto” tapahtuu jalankulkijana. Yhtenainen jalankulun verkosto sitoo
toisiinsa kaikki kohteet Kauppatorin rannasta Tuomiokirkon portaille. Aukioiden ja
niita yhdistavien virikkeellisten kortteleiden lapi avattujen reittien verkosto luo
kohtaamispaikkoja ajassa ja tilassa. Vuodenaikojen vaihtuminen koetaan tassa
kaupunkitilassa rikkaana ilmiona.

Senaatintori muutetaan kokonaisuudessaan jalankulun alueeksi Tuomiokirkon
rappusilta Aleksanterinkadun julkisivuihin. Unioninkatu ja Snellmanninkatu sailyvat
entisellaan. Raitiovaunut seka taxit kayttavat niille osoitettua ajopintaa
Aleksanterinkadun jatkeena.

Pohjois-Esplanadin uudistetut reunakivilinjat ja tekniset ratkaisut
katulammityksineen, ovat lahtokohtana myds Esplanadin jatkon kasittelylle.

Jalankulun risteilyt ajoratojen kanssa keskitetddn katuristeyksiin “normaalin”
kaupunkiliikenteen mukaisesti. Katariinankadun jatkeena on Kauppatorin ja
Kaupungintalokortteleita yhdistava keskeinen suojatie.

Katariinankatu muutetaan kavelykaduksi jolla huoltoliikenne, tontille ajo ja saatto
sallitaan. Huoltoliikennettd saadellaan ajallisesti kaupungin ja kiinteistdissa
toimijoiden valisin sopimuksin.

Havis - Amandan aukio muutetaan yhtenaiseksi toriaukioksi Kauppatorin pariksi.

Pyorareitti sijoittuu Kauppatorin laitaan nykyisen kaltaisesti. Pydrien keskitetty hyvin
varustettu pysakointilaitos sijoitetaan Kauppatorin pysakoéintialueen yhteyteen.

IV Henkil6autoliikenne, pysakdinti ja huolto

Henkilbautoliikenteen jarjestelman lahtokohtana on tasapaino suhteessa alueen
rajapinnoissa esiintyvaan kaistatarjontaan. Alueen sisalla kaistoitus pyritaan
yksinkertaistamaan normaalin ruutukaavaverkon mukaisesti ja varaamaan keskeisissa
risteyksissa riittavat kaistamaarat kaantyvia litkkennevirtoja varten.

Senaatintorin osuudella Aleksanterinkatu muutetaan jalankulun alueeksi jolla
osoitetaan joukkoliikenteen ajopinta jolla myds tontille ajo ja taxiliikenne sallitaan
( nopeus max 15 km/h ) Unioninkatu muutetaan kaksisuuntaiseksi Pohjois-Esplanadin

3f. lilkenne

ja Aleksanterinkadun valilla. Ajokaistojen maara vahenee yhdella Pohjois-Esplanadilla
Havis Amandan toriaukion osuudella. Katariinankatu muutetaan jalankulkualueeksi jolla
tontille ajo sallitaan.

Huoltoliikennetta saadellaan ajallisesti erillisen suunnitelman mukaan. Jatelogistiikan
osalta tulee tutkia mahdollisuuksia soveltaa uusia tekniikoita kuten keskitetty
alipaineistukseen perustuva putkikeraily.

Kaupungin soveltama laskennallinen pysakdintitarjonta perustuu
kaupungintalokortteleihin sijoittuvien toimintojen osalta enimmaisnormiin 1ap/500 k-m2.
Alueen pysakadinti voidaan toteuttaa yksil6llisesti ja ottaen huomioon lahialueen
pysakointilaitosten tarjonta.

Pysakainnin jarjestelyissa keskeisin ero nykytilanteeseen on Aleksanterinkadun varren
pysakoéinnin poistaminen Senaatintorin osuudella (10 ap) ja Kauppatorin paikkojen (n.50
ap) siirtaminen torin koillisnurkkaan valittomasti sisdanajon yhteyteen. Hotellitoiminnan
paikkatarve voitaneen tyydyttda vuokraamalla tarvittava maara paikkoja Kluuvin
pysakointilaitoksesta. Kaupungintalon alla sijaitsevat n. 80 ap voitaisiin myds osittain
osoittaa (vuokrata) hotellitoiminnan tarpeisiin.

Kortteleiden sisapihoilta poistuu suunnitelman myota n. 35 autopaikkaa.

Keskustatunnelin mahdollinen toteuttaminen vahentda Pohjois-Esplanadin kuormitusta.
Tunneliyhteys parantaa erityisesti Kluuvin pysakoinnin saavutettavuutta mika vaikuttaa
samalla kaupungintalokortteleiden saavutettavuutta tukevasti. Keskustatunnelin
jatkosuunnittelun yhteydessa tulisi tutkia Kluuvin pysakointilaitoksen laajentamisen
mahdollisuuksia uudella yksikolla siten etta se palvelisi sekd Kaupungintalokortteleita
etta keskeistd Kruununhakaa.

Pohjois-Esplanadin pohjoispuoleinen kadunvarsi voidaan osoittaa lyhytaikaisen
pysakoinnin kayttoon vastaavasti kuin Esplanadin puiston kohdalla.



— Ajosuunta
in  Suojatie
o Raitiovaunupysakki

— Raitiovaunulinja
(kaksisuuntainen)
Jalankulkualue

Pysakdintialue /
kadunvarsipysakointi

Joukkoliilkenne | \ ) : R
Tontille ajo w’u i | Pyorapysakointi
Taksit .4\\# : TB  Turistibussit

« W Ajopinta torin tasossa

[

Erikseen tulee tutkia Kluuvin ﬁ/vz
pysakointilaitoksen laajentamisen
mahdollisuutta Keskustatunnelin
suunnitteluun liittyen.
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3 G VALAISTUS

3.1 Lahtokohtia

Valaistussuunnittelu perustuu kaupunkitilan toiminnalliseen analyysiin. Suunnittelualueella tutkittiin
arkkitehtuurin ja liikennevaylien muodostama kaupunkirakenne analysoiden eri alueiden funktioita. Analyysin
pohjalta luotiin periaatteita ja visuaalista kuvaa, joiden avulla alueesta saataisiin entista viihtyisampi
kaupunkitila.

- Valaistuksen kehittamisella voi olla ratkaiseva merkitys kun pyritdédn luomaan visuaalisesti kiinnostava ja
viihtyisa oleskeluymparisto jossa on selkeita tiloja. Tiloja, joissa valaistus on tasapainoisessa suhteessa
ymparistoonsa.

- Julkisivu- ja katuvalaistus suunnitellaan osana kokonaisnakymida. Yhtenaisyytta korostavat ratkaisut
rauhoittavat kaupunkikuvaa.

- Tarkan valaisinmalliston avulla luodaan yhtendinen arkkitehtoninen elementti, jota varioidaan erilaisiin
valaistustarpeisiin.

Valaistustasojen hallinta on keskeista miellyttavan ja tasapainoisen ympariston luomisessa.

3.2 Analyysi

Nykyinen valaistusilme on hajanainen.

- Kadut on valaistu ilmeisesti usean vuosikymmenen kuluessa erityyppisilla ratkaisuilla

- Valaistustehokkuus vaihtelee suuresti myods keskenddn samanarvoisilla tai saman kadun eri
katuosuuksilla

- Katujen yhtenaiset linjat rikkoutuvat valaistuksen vaihtuessa tai paikoitellen puuttuessa.

- Sekavaa vaikutelmaa korostaa valaistuksen monivarisyys yhdistettyna epéatasapainoisuuteen seka alueen
kokonaisvaltaisen valaistussuunnittelun puuttuminen

- Vain harvat julkiset rakennukset ja kohteet on huolellisesti valaistu

- Alueen ilta- ja yoOvaikutelman péaaasiallinen visuaalinen elementti on julkisivuvalaistus tai sen
puuttuminen ja korkeat pylvasvalaisimet

- Haikaisyt lisdavat sekavan vaikutelman syntymista
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" 3G VALAISTUS

1a.Merkittava julkisivuvalaistus
1b.Korostettu julkisivuvalaistus
1c.Julkisivuvalaistus

1d.Kevyt julkisivuvalaistus

2.Muuntuva ja tunnelmallinen
valaistus, valoteokset ja
tapahtumat

3.Arkkitehtuurin ja kaupunkitilan
huomioiva vaylavalaistus

4. Tunnelmallinen kavelykatu

5.Huomiovaloalue




3.3 Valaistuksen elementit

Suunnittelualueelle luodaan omaleimainen ilme korkealaatuisella valaistuksella.

Tavoite saavutetaan tasapainoisen kokonaisilmeen yhtendisyytta luovien ratkaisujen avulla jossa kohtaavat

istonkatu

valaistuksen laatu, vari ja voimakkuus

valaisimien muoto

MENUILOIUN

arkkitehtuuri

tilojen omaleimaisuus kokonaisuuden osana

Ihmislaheisyytté tuetaan ymparistoon soveltuvalla valaistuksen pienella mittakaavalla ja hyvalla varintoistolla.
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Valaisin- ja pylvasratkaisuissa tdma tarkoittaa suhteellisen matalaa pylvasmallia. Alueen valaistusilmeen luomisessa
lammin ja varintoistoltaan hyva valkoinen valo on keskeinen tekija jota valaistusvoimakkuus, luminanssisuhteet,

haittahaikaisyn minimointi seka valon oikea suuntaus tukee.
Alue koostuu torien ja kulkuvaylien yleistiloista, niiden véalissa olevista valikatujen tiiviimmista vaylista ja
sisapihojen rajatuista monimuotoisista tiloista. Lisdksi alueella on arvokkaita ja yleisjulkisivuja seka patsaita.

Suunnittelualueen elementit:

1. Julkisivuvalaistus

la. Merkittava julkisivuvalaistus (Vahvasti valaistu ja yksityiskohtia korostettu)
1b. Korostettu julkisivuvalaistus (Joitain yksityiskohtia korostettu)
1c. Julkisivuvalaistus (Perinteinen valaistus) — | " | Kauppatori
1d. Kevyt julkisivuvalaistus (Kontrasteja vahentava valaistus) ‘ : S : x x
2. Muuntuva ja tunnelmallinen valaistus, valoteokset ja tapahtumat ~ T l | ‘ il
3. Arkkitehtuurin ja kaupunkitilan huomioiva vaylavalaistus M 11 F:ﬁﬂﬂ+ 4 _‘ ‘
4. Tunnelmallinen kévelykadut ja reitit ) 13 Merkittdva julkisivuvalaistus =~ e 1c,Julkisivuvalaistus
5. Huomiovaloalue 1b. Korastett julkisivavalaistus 1d.Kevyt julkisivuvalaistus

3.Arkkitehtuurin ja kaupunkitilan

2.Muuntuva ja tunnelmallinen o R :
huomioiva vaylavalaistus

valaistus, valoteokset ja
tapahtumat 4.Tunnelmallinen kavelykatu

# 5.Huomiovaloalue




3.3.1 Valo

3.3.1.1 Vvarilampdtilat

Uuden valaisin- ja valolahdetekniikan avulla voidaan valaistusratkaisussa asettaa tavoitteeksi hyva

varien toistokyky ja miellyttéava valon lampdtila kustannuksia suuresti lisaamatta.

3.3.1.2 Luminanssi

Huomioimalla kohteen ymparistd ja tuomalla se esiin valaistuksella luodaan miellyttavaa kaupunkikuvaa
ja pehmennetaan kontrastisuutta. Positiivisen tilakokemuksen synnyttamiseksi erilaisten valaistusten valisia

luminanssieroja tasataan tehoja saatamalla ja tilavalaisua soveltamalla.

3.3.1.3 Valaistustehot

Suunnittelualue sisdltaa useita erilaisia kayttotarkoituksia ja alueita. Naiden valaistustarpeet ovat myos

erilaiset.
- Valaisin méaaria lisadmalla voidaan kaytettavid tehoja laskea
- valaistusvoimakkuuden tasaisuuteen voidaan vaikuttaa valaisimien valonjaon valinnalla,
valaisimien etéisyyden ja asennuskorkeuden vélisella suhteella
| e
3.3.1.4 Ohjelmoitavuus ja sdadettavyys L P .m‘rl:“‘ [113 ¢ nnnahnr
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Valaistusjarjestelman hallittavuus, valaistuksen ja varien sdadettavyys seka tapahtumiin liittyvat eri
tunnelmien aikaansaamiseksi alueelle toteutetaan ohjelmoitavuuden mahdollistava kaapelointi.




3.3.2Valaisin

Valaistuksen  uudistuksissa tulee noudattaa yhtendistd tyylia valaisin- ja
pylvasvalinnoissa. Valittavan malliston tulee sisaltda erilaisiin tarkoituksiin soveltuvia
valaisimia, vaihtelevan korkuisia pylvaita ja eri valojakautumilla varustettuja valonlahteita.

Alueiden ja julkisivuihin liittyvien nakyvilla olevien valaisinmallien tulee olla alueen

arkkitehtuurin ja visuaalinen ilmeen mukainen.

3.3.2.1 Paavaylat ja torit

Pylvasvali maaritellaan tasaisesti suhteessa korttelin kokonaispituuteen huomioiden
risteysalueet. Nain eri katuosuuksilla joudutaan tekemaan vyksilollista suunnittelua.
Pylvaskorkeuksissa huomioidaan ympariston arkkitehtuuriset korkeudet ja julkisivujen
nakyvyys. Poikkeavissa kohteissa valon tasaisuutta tulee tukea tarvittaessa

erikoisrakenteiden ja valaisinsijoittelujen avulla.

3.3.2.2 Valikadut

Valaistuksessa kaytetaan tyyliltdédn samankaltaisia, mutta matalampia pylvaita kuin
paakaduilla. Valaisimet voidaan myds kiinnittaa seiniin. Valon vari on lammin valkoinen.
Vélikaduille luo eloisuutta joidenkin yksittaisten kohteiden valaisu. Valojakauma ei luo

yhtenaista valaistua pintaa vaan hieman pehmean valon ja varjon leikittelyn.

3.3.2.3 Sisapihat

Sisapihojen erilaiset luonteet, toiminnat ja mahdolliset valoteokset antavat pohjan

suunnittelulle. Sisapihoille luodaan omat visuaaliset ilmeet valaistussuunnittelussa.

Valaisimien avulla luodaan reitti kayttden hyvaksi arkkitehtuuria, istutuksia ja taideteoksia.
Liikeyritysten valaisemat nayteikkunat seka ulos asettamat esim. péydéat antavat oman
lisdnsa hillityn kirkkautensa avulla. Valaisimet ovat joko maassa, pylvaissa, seinissa tai ovat

pollari-tyyppisid matalia valaisimia.

3.3.2.4 Julkisivuvalaistus

Julkisivuvalaistuksen avulla luodaan iltamaisemaan valaistujen julkisivujen rytmeista
koostuvia nakymid. Nakymia pitda kasitelld kokonaisuuksina, joissa valaistaan julkisivuja
ja/tai niiden osia suhteellisen matalilla valotasoilla, valttaen valosaastetta ja ylivalaisemista.

Hyvan julkisivuvalaistuksen teko on hankalaa ja osin kallista. Valaisimien sijoitus on
vaikeaa. Suositeltavaa on tehda julkisivuvalaistus paasaantdisesti julkisivusta itsestdan. Tahan

tekniikka antaa hyvat mahdollisuudet.

3.3.2.5 Kulkureitit ja sisdankaynnit

Valaistuksella korostetaan valikatujen ja sisdpihojen portteja”.

3.3.2.6 Yksityiskohdat / muut kohteet

Erikoiskohteiden valaisulla rikastutetaan yleiskuvaa. Erityisen kirkasta vaihtoehtoa

kaytetaan vain erikoistapauksissa.

3.3.2.7 Kaupallinen mainos-, kausi- ja julkisivuvalaistus

Kaupallisen valaistuksen tulee olla hillittya. Kilpailua valotasoista arvorakennusten

valaisun kanssa on ehdottomasti valtettava.




ESIMERKKI (1c, 1b, 1a)

JULKISIVU VALAISTUKSEN TASOT JULKISIVUVALAISTUS KOROSTETTU




ESIMERKKI (3, 5)

Lisataan tarkalla suunnittelulla
valaisinpylvaita tilalliselle ja arkkitehtooniselle
ajatuksille alistettuina

Poistetaan korkeat pylvaat

Tasataan julkisivuvalaistusta ja
rytmitetadn valaistusta korostamalla

Tilassa on varjoa ja valoa
kohteita

Valaistaan patsaat ja vastaavat kohteet
voimakkaasti

Muutetaan yleisvalaistuksen vari valkoiseksi KAU P PATO RI




ESIMERKKI (1a, 1b, 1c 3, 5)

SENAATINTORI

Valonvari valkoinen (keraaminen monimetalli)

Julkisivuvalaitus on hierarkinen ja jolloin vérien toistokyky miellyttava

arkkitehtuuria esiintuova

Valaisimet
- valitaan arkkitehtuuriin sopivaksi

- korkeuden tulee olla suhteessa tilakokonaisuuteen (alle 6m)
Valaistustasot ovat alisteisia julkisivuvalaistukselle

Valaistuksen yhtenaisyys on vahintaan
koko naykyvan alueen kattava

Valaistuksen on luotava harmooninen
kaupunkitila vaikutelma

Valaistuksen tehtava on
- tuoda esiin alueen arkkitehtuuri
- luoda miellyttava valaistustila

- huolehtia vaadittavista ndkyvyyden tavoitteista NYKYINEN TILANNE KESAKUUSSA/K’-O 2
- opastaa jalankuljoita loytamaan
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ESIMERKKI (1d, 4)

Korjataan nykyisen valaistuksen
lilan kontrastiset ratkaisut

]
@ . Saadetaan valaistuksen tehoa
¢ - Lisataan valaistusta siten e L R L
ett tila syntyy 5 e Lisataan valaisimia
Esimerkki valaisimien sijoitteusta ja niiden koosta
Valaistaan julkisivuja kevyesti

Sofiankatu kesdkuussa klo 2

korjataan nykyisen valaistuksen
liilan suurta kontarastia ymparaoivien
kirkkaampien kohteiden suhteen




ESIMERKKI (1d, 2, 5)

Puuvalo / maahan
upotettuja valoja

’!.43!_ - - b
Taideteosten erikoisvalaistus Seinavalaisimia

Kevyt julkisivuvalaistus Valoteos Ravintolan ja nayteikkunoiden valaistus

SISAPIHA




3h. RAKENTEET

Rakennusten rungot

Rakennusten seinat ovat paaasiassa 1,5 - 2 kiven tiilimuurausta ja ne ovat
teknisesti tyydyttavassa kunnossa. Seindt on rapattu ja maalattu. Jo tehtyjen
perustusten parannusten jalkeen uusia painumia ja niista johtuvia seinien
halkeiluja ei ole odotettavissa.

Perusmaa on padasiassa tasarakeista hiekkakerrostumaa, joka on rakennusten
painoille riittdvan kantavaa. Pohjaveden pinta on selvasti perustusten tason
alapuolella, joten salaojitusta ei yleensa ole eika tarvita. Kuivunut hiekka on
juoksevaa, minka vuoksi perustustasossa ja sen alapuolella on toimittava
ammattitaidolla.

Perusmuurien rakenne vaihtelee, ja niistd on olemassa yksityiskohtaisia tietoja
tehtyjen korjaus- ja perusparannustdiden ajoilta. Heikoimmillaan perusmuurit ovat
kivilatomuksia, joissa kivien valit on taytetty hiekalla.

Kellareissa on paadosin yhden kiven tiilirakenteiset kaariholvit, joiden paalla on
puurakenteinen ensimmaisen kerroksen lattia. Kellareiden lattiat ovat
tiililatomusta, ladottu betonisista kdytavalaatoista tai valettu paikalla betonista.
Lattiat ovat huonokuntoisia. Kosteuden aiheuttamia ongelmia on vain muutamia
paikallisia ja ne johtunevat alaspain valuvan pintaveden kulkeutumisesta
perusmuurien lapi.

Valipohjat ovat olleet alun perin puusta, niiden paksuus on noin puoli metria ja
niiden taytteena on laastijatettd, hiekkaa, turvetta jne. Puurakenteet ovat
hyvakuntoisia. Osa valipohjista ja ylapohjista on aikaisempien muutosten
yhteydessd muutettu betonirakenteisiksi. Lattiapinnat ovat hoylattya ja maalattua
lankkua. Puuvalipohjien alapinnoissa on yleisesti rappaus tikutuksen avulla
tehtyna. Puurakenteisissa ylapohjissa on lammoneristeen ja laudoituksen paalla
yleensa palopermanto.

Ullakot ovat verraten valjid, joten tarvittavat ilmanvaihtokonehuoneet mahtunevat
niihin.

Vesikatot ovat saumattuja peltikattoja. Katteen alusta on tavanomaista
puurakennetta.

3h. rakenteet

Holvikellari

Kellareiden tiilikaariholveihin kiinnitetyt sdhkokaapelihyllyt ja harvalukuiset putki- ja
viemariasennukset on mahdollista sijoittaa lattioiden alle, kun otetaan huomioon kulloinenkin
perustuksen aiheuttama vaatimus. Lattioita uusittaessa niihin voidaan tehda lattiakanavia
varustettuna kansilla tai vain tarpeellisilla tarkastuskohdilla. Saéhkokaapelit voidaan sijoittaa
lattioiden alla oleviin putkiin, joihin on paéasy kannellisten “’kaivojen” kautta. Kellareita on
mahdollista tarvittaessa syventaa paikallisesti tai laajemmin. Syventaminen merkitsee yleensa
my0s seinien perustusten muutoksia. Kellareista on ohessa periaateleikkaus.

Isojen seindaukkojen tekeminen

Tiiliseiniin on mahdollista tehda suurehkoja aukkoja kulkuaukkojen vuoksi ja aikaisemmassa
vaiheessa olleiden isojen ikkunoiden palauttamiseksi. Ohessa on periaatteellinen piirros
seindaukon kohdan kannattamisesta teraspalkilla.

Kattosaunat

Korttelin K 31 kattosaunat voidaan toteuttaa kevytrakenteisina tukeutuen tiiliseiniin. Seinien
sisdan sijoitettava runko voi olla terasté tai puuta. Saunojen ja pesutilojen lattiarakenteet tulee
vedeneristaa, mita varten niihin tarvitaan ohut betonilaatta tai tukeva vanerilevy. Ulkoseinat,
ylapohjat ja vesikatot voidaan lammoneristdaa nykytasoon. Nakyvien ulkopintojen materiaalit
voidaan valita rakennusten luonteeseen sopiviksi.

ANALYYSI

Tarkasteltavien kortteleiden rakennusten tekninen kunto on riittdvan hyva lahtokohdaksi, kun
ehdotettavia toimintoja sijoitetaan rakennuksiin. Pohjaolosuhteet ovat myds hyvat kitkamaan ja
syvalla sijaitsevan pohjaveden pinnan takia. Esitettavat kayttotarkoitukset voidaan toteuttaa
ilman hyvin suuria muutos- tai perusparannustoita



3h. rakenteet
RAKENNEMUUTOSTEN PERIAATTEITA
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3i. TALOTEKNIIKKA

3i.1 YLEINEN RAKENNEKUVAUS

e Nykyisin kortteleiden LVIS- tekniikan taso on vaihtelevaa. Tekniikka on paaosin vanhentunutta, mutta joiltain osin taysin uusittu.

e LVIS- muutostéiden tavoitteena on muuntojoustava laitos, joka sallii kortteleiden toimintojen/kayttdjien tarpeiden mukaiset tekniset toiminnot
muuttuvissa olosuhteissa.

e Tavoitteena on myo6s luoda viihtyisa ja turvallinen ymparistd, jossa asiakkaat voivat viettaa aikaansa.

e LVIS- tekniikassa tulee huomioida myos kohteen suojelulliset nakdkohdat. Lisdksi tulee huomioida ymparistonakokohdat ja uusimmat
rakennusmaaraykset.

3i.2 TALOTEKNIIKKATOIMINTOJEN MUUTOSTEN AIHEUTTAMAT PAAPERIAATTEET

o Tilojen kayttotarkoituksen muutokset ovat vaativia LVIS- tekniikan kannalta. Naista raskaimpia ovat uudet ravintolat ja hotellit.

e Uudet konehuoneet pyritdan sijoittamaan ullakolla oleviin tyhjiin tiloihin.

o Jadhdytys tehddan kaukojaahdytyksella, jotta katolle ei tarvita uusia lauhduttimia.

e Alue- ja julkisivuvalaistusta on kohennettava.

o Jalkakaytaville tehdaan samanlainen lammitys kuin Espalla.

e Kayttoon otettavissa kellaritiloissa nykyiset putket ja kaapelihyllyt siirretaan esim. lattian alle.

o Jatteiden keraykseen tehdaan keskitetty jatteen lajittelu-/keraysjarjestelma. Jarjestelman keskusyksikko sijoitetaan keskustan huoltotunneliin
kortteleiden alle.

e Tilat on peruskorjattava kuntotutkimusten mukaisesti.

e Sisailmaston mitoituslahttkohdat; sisailmaluokka S2 ja puhtausluokka P1.

¢ llmanvaihto uusitaan nykymaaraysten mukaiseksi.

e Vanhat patteri- ja linjasaatoventtiilit uusitaan ja patteriverkosto sdadetaan.

e \Vesi- ja viemariverkostot uusitaan kuntotutkimuksien mukaisesti. Lisdksi on huomioitava kayttotarkoituksien muutokset, esim. ravintolat.

e Rakennusautomatiikka uusitaan tarvittaessa.

o Padkeskukset ja muuntamot ovat paaosin kunnossa.

e Sahkonjakelu uusitaan 5-johdinjarjestelmaksi.

e Vanhat sdhkotkeskukset uusitaan.

e Vanhat puhelin-, tietoliikenne- yms. yhteydet uusitaan.

e Ulkoalueille tehdaan tarvittaessa sateilylammittimia ja saattolammityksia.

e Turva- ja kulunvalvontajarjestelmat uusitaan.

e Suojelullisesti tarkeisséd kohteissa voidaan uudet halytys- yms. jarjestelméat tehda langattomasti.

e Tehd&aan kiinteiden ja liikuteltavien AV- laitteiden jarjestelmat.



3i. talotekniikka

3i.3 TALOTEKNIIKKA - JATTEENKASITTELY

Keskitetyn jatteenkeraysjarjestelman paaperiaatteena on kuljettaa ja lajitella jatteet helposti ja hygieenisesti. Kohde varustetaan putkikuljetuslaitteistolla,
jonka avulla jatepussit kuljetetaan jateasemilta yhteen, keskitettyyn kerayspisteeseen.

Kohteet, joissa on kaytetty keskitettya jatteenkeraysjarjestelmad, ovat mm. Iso Omena kauppakeskus ja Kampin kauppakeskus. Ulkomailla tata jarjestelmaa
on kaytetty esimerkiksi Kiinassa.

Toimintaperiaate

Jarjestelma toimii siten, ettéa asukkaat vievat jatepussit kiinteistossa oleviin jateasemiin ja valitsevat oikean jakeen painamalla nappia. Jatejakeita voidaan
valita tarpeen mukaan. Jatepussit kulkevat putkistossa alipaineen avulla kerdyspisteeseen, josta pussit ohjataan oikeaan sailioon. Jarjestelma on
hygieeninen, koska jatteet kuljetetaan pusseissa.
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3i. talotekniikka
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3). PALOTEKNIIKKA

Perusperiaatteet

erakennuksen tehtavana on suojata siella tapahtuvaa toimintaa
epaapaino henkiloturvallisuudessa

enykyiset maaraykset ja ohjeet tavoitteena (muutoskohteita, joissa tapahtuu
kayttotavan muutos, verrataan pitkalti uudisrakentamiseen)

epienissa liike- ja kokoontumishuoneistossa (n. alle 100 m2) helpotuksia
maarayksiin voidaan helpommin sallia

erakennukselle ja tiloille on etsittava sille soveltuva kaytto

Nyt esitetyn konseptin mukaiset tilaratkaisut ovat edelld mainittujen periaatteiden
mukaisia. Konseptin vaatimat paloturvallisuusratkaisut voitaneen toteuttaa
kohtuullisesti, ylitsepddsemattomid ongelmia eivat konseptin mukaiset tilaratkaisut
nayta tuovan.

Joka tapauksessa varsinaisten toteutusratkaisuiden yhteydessa on kaytava
neuvottelut pelastus- ja rakennusvalvontaviranomaisten kanssa toteutettavista
ratkaisuista.

Henkildturvallisuus nykytasoon

eRakennuksen kayton riskialttius voidaan jakaa neljaan luokkaan:

1. yopymiskaytto; huonokuntoiset ja liikuntarajoitteiset (sairaalat,

hoitokodit)

2. yopymiskaytto; terveet (hotellit, asuntolat)

3. paivakaytto; rakennukseen perehtymattomat henkilot

(kokoontumishuoneistot kuten galleriat, kaupat ja ravintolat)

4. paivakaytto; rakennuksen tuntevat henkilot (tyopaikkatilat) seka asunnot
*Kun rakennuksen kayttotavassa siirrytdan asteikossa vaativampaan suuntaan
(esim. toimistosta ravintolaksi: 4. > 3.), noudatetaan paaosin nykyisia

turvallisuusmaarayksia. Tallaisia muutoksia on edessd monissa kortteleiden
rakennuksista.

eTeknisesti hankalimpia asioita voivat olla poistumisteiden lukumaara (kaksi
osastoitua porrashuonetta) ja poistumisteiden minimileveys. Rakenteet (esim.
puuvalipohjat) ovat harvoin muutoshanketta kaatavia™ tekijoita.

3j. palotekniikka

Hotellien erityispiirteita

ehenkildturvallisuuden riskialttius luokka 2 eli toiseksi korkein (ei helpotuksia maaraysten
tasoon luvassa)

ehotelleissa paloilmoitinlaitteisto on pakollinen. Yleensa paloilmoitin tulee tata kautta
pakolliseksi koko rakennukseen, vaikka osa rakennuksesta olisi muussa kaytossa.

ehotellit tulisi kerrososastoida nykyluokkiin (yleensa ElI 60) majoitustilojen osalta. Muiden
tilojen osalta kerrososastointia ei valttamatta tarvita. Esim. avoporras voisi kuulua samaan
palo-osastoon vaikka 1.-kerroksen respa- ja/tai ravintolatilojen kanssa, mutta silloin portaikko
ei voi toimia ylempien kerrosten poistumistiena.

epuuvalipohjien ja siina olevien palavien eristeiden paloturvallisuutta on parannettava (esim.
eristeiden vaihto, suojalevytys altapain tms.)

eporrashuoneet on saatettava nykymaaraysten edellyttamaan kuntoon (leveydet,
pintamateriaalit yms)

emajoitushuoneet on osastoitava (kevyesti) toisistaan (=> valiseinien ja ovien parantaminen
tai uusiminen, paloluokka El 15)

ekaytaville turva- ja merkkivalaistus

ekansainvaliset standardit (isojen yritysten matkustusohjeet) edellyttavat usein hotellien
sprinklausta, => sprinklaamattomassa hotellissa kapeampi asiakaspohja.

Osittain naistéa syista on Helsingissad ”kaatunut” moni vanhan rakennuksen hotellisuunnitelma.

Ravintola- ja kokoontumistilojen erityispiirteita

ehenkiloturvallisuuden riskialttius luokka 3 (ei juurikaan helpotuksia maaraysten tasoon
luvassa)

elaskennallinen henkil6tiheys suuri, jopa 1 m2/hl6, mista aiheutuu tarvittavien
poistumistieleveyksien kasvaminen. Esim. ravintola, jossa 660 m2 yleisotilaa =>
laskennallisesti 660 henkil6a => tarvitaan 4.800 mm poistumisteita

etilojen suojaustaso (esim. paloilmoittimen tarve) maaritetaan tapauskohtaisesti.
Pelastusviranomaisilla on mahdollisuus maarittaa paloilmoitinlaitteisto rakennusluvan ehdoksi.



3j. palotekniikka

Seuraavaksi on kayty lapi rakennukset tai rakennusryhmat kortteleissa.
Paapaino paloasioiden kommentoinnissa on henkiloturvallisuudessa (ts, poistumisjarjestelyissa).

Kommentit on laadittu Iahinn&a pohjakuvista saatujen tietojen perusteella.
Esityksessa kaytetyt lyhenteet kaduista:

A = Aleksanterinkatu

P = Pohjoisesplanaadi

U = Unioninkatu

S = Sofiankatu

K = Katariinankatu

Kortteli 31: A28 / U27 Kiseleff

ALEKSANTERINKATU
K 32 K 31 K 30 K4

) [ | Nykytilanne: 1.- 2.- kerroksen osalta paaosin liiketilaa, 3.-4.-kerros
toimistokaytossa. kellari varastona

Uusi konsepti: 1.-2.-kerros liiketilaa, 3.-4.-kerros toimistoja, kellari
kokoontumistilaa ’jazzklubi™.

Erityista: Kellarin poistumisreitit puutteellisia, jos jazzklubin yleiséala olisi n. 600
m2, olisi henkilomaara laskennallisesti 600 henkil6ad ja poistumisteita
tarvittaisiin 4.400 mm. Tama vaatii uusien poistumisreittien rakentamista.
2.-3.-kerrosten tiloista jarjestettava poistumistie naapurikiinteiston (A 26)
kautta (rakennusrasite). 4.-kerroksen tiloista vain yksi hyvaksyttava
poistumistie, toisaalta tilanne pysyy ennallaan.

LN J—I—I—J'\ J
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Kortteli 32: P19 Uschakoff
ALEKSANTERINKATU

K 32 K 31 K 30 K4

Nykytilanne: rakennus nyt toimistokaytdssa, katutasossa liiketilaa.
Uusi konsepti: vastaa padosin nykyistd, joten muutostarpeet varsin rajallisia.

Erityista: kellari sailynee autohallina, ei muutostarpeita, mutta poistumisturvallisuus
tarkastettava

N J—I—'—J'\ -
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ALEKSANTERINKATU

3j. palotekniikka

Kortteli 31: A26 / S8 Sunn

Nykytilanne: 1.- kerroksen osalta ravintola- ja liiketilaa 2.-3.-kerros

toimistokaytossa. kellari varastoja.

Uusi konsepti: kellari, 1.- ja 2.-kerros liiketilaa/kokoontumistilaa, 3.-kerros
toimistokayttoon

Erityista: Kellarin poistumisjarjestelyt tarkistettava, tarvitaan kaksi poistumisreittia.
2.- ja 3.-kerros poistumisjarjestelyiltdan ok, mikali toinen uloskaynti

L, 4k .

jarjestyy joko A 28:n tai S6:n kautta (rakennusrasite). 1.-kerros ok.

Kortteli 31: S6 Kaupunginmuseo

Nykytilanne: 1.- 2.- kerroksen osalta paaosin kokoontumistilaa, 3.-6.-kerros paaosin

K32 K 31 K 30 K4
— A N , . b
POHJOISESPLANADI
ALEKSANTERINKATU
K 32 K 31 K 30 K4
= p . [

toimistokaytossa. Kellarissa elokuvateatterit. Poistumisjarjestelyt
rakennuksessa ok.

Uusi konsepti: Padosin nykyinen.
Erityista:

| S|

POHJOISESPLANADI



Kortteli 31:
ALEKSANTER|INKATU
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3j. palotekniikka

S2-4 / P15 Brofeldt

Nykytilanne: 1.- 3- kerrokset toimistokaytossa. Kellari padosin varastotiloja, myos
yleis® wc. Poistumisjéarjestelyt ok.

Uusi konsepti: Kellari ennallaan, ehka lisda wc-tilaa, 1.-kerros kokoontumistilaa, 2.-
ja 3.-kerros paaosin toimistoa, 2.-kerrokseen ehka ravintolatilaa.

Erityista: uudessa tilanteessa olisi 1.- ja 2.-kerroksen valinen sisdinen porras
osastoitava jompaankumpaan kerrokseen kuuluvaksi, toinen vaihtoehto on
ottaa 2.-kerroksen ”kulma” avoportaan ymparilta ravintolakayttoon, jolloin
avoyhteys on mahdollinen. Muuten poistumisjarjestelyt ovat ok.

Kortteli 31: P17 / U23 Aschan /Apteekin talo

Nykytilanne: Kellarissa ravintolatilaa, 1.- kerros ravintola- ja liiketilaa 2.-3.-kerros
toimistokaytossa. Poistumisjarjestelyt ok, joskin toinen poistumistie kulkee
P15:n kautta 2.- ja 3.-kerroksessa.

Uusi konsepti: kellari ja 1.-kerros ennallaan, 2.- ja 3.-kerros hotelliksi

Erityista: Hotellista poistumisjarjestelyt hiukan ongelmalliset, jos toinen
poistumisportaikko sijaitsee P15:ssa, talléin on ko. portaaseen rakennettava
suora kulku majoitustilan kaytavasta.

Hotellitoiminta tuo paloilmoitinlaitteiston (savuilmaisimet) pakolliseksi ainakin
majoituskerroksiin, todennakoisesti koko rakennukseen.



3j. palotekniikka

Kortteli 31: U25 Fennia-Patria

ALEKSANTER|INKATU
K 32 K 31 K 30 K4

Nykytilanne: 1.- kerros padosin liiketilaa 2.-5.-kerros toimistokaytdssa.
Poistumisjarjestelyt ok, joskin toinen porrashuone ei johda suoraan ulos vaan
1.-kerroksen tiloihin.

Uusi konsepti: Koko rakennus hotellikaytdssa

Erityista: . Poistumisjarjestelyjen osalta on ongelmana toisen porrashuoneen
johtaminen sisatiloihin, se olisi johdettava esim. kaytavaa myodten ulos asti.
Ko. porrashuone vaikutta myds kapealta, leveyden tulisi olla 1200 mm. 2.- ja
3.-kerroksen osalta poistuminen voinee tapahtua myos U23:n kautta. Myds
”kattosaunojen” poistumisjarjestelyt puutteelliset.

Hotellitoiminta tuo koko rakennukseen nykyaikaisen paloilmoitinlaitteiston.

4 L. N L. A
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Kortteli 30: A 22-24 / S3 Burtz ja Helenius

ALEKSANTERINKATU
K32 K 31 kK 30 K4

Nykytilanne: Kellari aputiloja, paitsi piharakennuksen ravintola, 1.-kerros liiketiloja,
2.-4.-kerrokset toimisto- ja kokouskaytossa. Poistumisturvallisuus lienee ok,
mikali rakennusten valiset kulkuyhteydet toimivat. Poikkeuksena S22
piharakennus, josta ilmeisesti vain yksi porrashuone, toisaalta pienessa
toimistossa tama on hyvaksyttava

Uusi konsepti: Kellariin ravintola, 1.-kerros kokoontumis- ja liiketiloja, 2.- 4.-kerros
toimistotiloja.

Erityista: Kellariravintolan poistumisjarjestelyt lienee helppo jarjestaa. Lastentalon
osalta tarvittaneen toinen poistumisporras, riippuen hiukan
paasymahdollisuudesta muihin porrashuoneisiin. 2.- 4.-kerros sailynevat
muuten ennallaan, jolloin poistumisjarjestelyt lienevat ok.

o l'\. A - L -
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ALEKSANTERI|INKATU

3j. palotekniikka

Kortteli 30: A 20 / K4 Bock

Nykytilanne: Kellari aputiloja, 1.-3.-kerrokset toimisto- ja kokouskaytdssa.
Poistumisturvallisuus lienee ok.

Uusi konsepti: Kellariin ravintola, 1.-kerros liike- ja ravintolatiloja (keskiosa
toimistokaytossad), 2.- 4.-kerros toimistotiloja.

Erityista: Kellariravintolan poistumisjarjestelyt lienee helppo jarjestaa. 2.- 4.-kerros
sailynevat muuten ennallaan, jolloin poistumisjarjestelyt lienevat ok.

Kortteli 30: P11-13 / S1 / K2 Kaupungintalo

K 32 K 31 K 30 K4
|
, L \.
FPOHJOISESPLANADI
ALEKSANTERINKATU
K32 K 31 K 30 K4
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Nykytilanne: Kellarissa autohalli ja aputiloja, 1.- 3.-kerros toimistokaytossa.
Poistumisjarjestelyt lienevat ok, vaikkakin padporrashuoneet eivat johda
suoraan ulos, kuten nykyisin vaaditaan. Samoin K2:n 3.-kerroksen kaytavan
’paan” osalta poistumismatkat lienevat ylipitkat.

Uusi konsepti: Kellari ennallaan, 1.-kerroksen ala-aula kokoontumistilaa, 2.- ja 3.-
kerros toimistoja

Erityista: Poistumisjarjestelyt lienevat ok, mikali nykytilanteen ”ongelmat”
hyvaksytaan jatkossakin. Periaatteessa padporrashuoneiden jarjestelyissa
tarvittaneen muutoksia (suoraan ulos)



K 32

3j. palotekniikka

Kortteli 4: K3 / A 16-18 Remander ja Sederholm

ALEKSANTERINKATU

K 32

K3 K 30
.
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ALEKSANTERINKATU
K 31 K 30

Nykytilanne: Kellarissa varastotiloja, 1.- 4.-kerros toimistokaytossa pl. Sederholmin
talo ja valkoinen sali. Poistumisjarjestelyt lienevat ok.

Uusi konsepti: Kellari - 4.-kerros kokoontumistiloja.

Erityista: Kellarin osalta voi poistumisjarjestelyissa olla ongelmia. Rakennukset
tulevat ilmeisesti muodostamaan yhden laajan kokonaisuuden, jolloin
paloilmoitinlaitteisto mahdollistanee suuren laskennallisen henkilomaaran

rakennukseen. Muuten poistumisjarjestelyt lienevat kunnossa, mikali
rakennusten valiset kulkuyhteydet toimivat.

Kortteli 4: A14 Brummer

K4

e — ]\

POHJOISESPLANADI

Nykytilanne: Kellarissa varastotiloja, 1.- 2.-kerros toimistokaytéssa pl. virka-asunto.
Poistumisjarjestelyt lienevat ok.

Uusi konsepti: virka-asunto ennallaan, piharakennukseen ravintolatiloja 1.- 2.-
kerrokseen.

Erityista: Poistumisjarjestelyt ok, mikali piharakennuksen 2.-kerroksen lansisiivesta
pystytaan jarjestetaan.hyvaksyttava poistumistie
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Kortteli 4:
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3j. palotekniikka

Al4 Brummer

Nykytilanne: Kellarissa varastotiloja, 1.- 2.-kerros toimistokaytéssa pl. virka-asunto.
Poistumisjarjestelyt lienevat ok.

Uusi konsepti: virka-asunto ennallaan, piharakennukseen ravintolatiloja 1.- 2.-
kerrokseen.

Erityista: Poistumisjarjestelyt ok, mikali piharakennuksen 2.-kerroksen lansisiivesta
pystytaan jarjestetaan.hyvaksyttava poistumistie
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Kortteli 4: P 9 -/K1 Govinius

K a2 K 31 K 30 K4
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ALEKSANTERINKATU
K3z K 31 K 30 K4
T, A

Nykytilanne: rakennus toimistokaytdssa. Poistumisjarjestelyt puutteelliset, koska
P9:n paaporras on ”avoporras”

Uusi konsepti: 1.-kerros osittain hotellia ja osittain liiketilaa, 2.- 3.-kerros hotellia.

Erityista: 1.-kerros ok. 2.- ja 3.-kerroksen osalta ratkaistava poistumistieongelmat.
Hotellikdytossa tarvittaisiin kaksi uloskayntia, mutta talla hetkella tiloista ei
ole yhtadan hyvaksyttavaa uloskayntia.

Rakennukseen tarvitaan paloilmoitinlaitteisto. Mahdollisten puuvalipohjien
paloturvallisuutta jouduttaneen parantamaan (katso kohdasta ’hotellien
erityispiirteita™).

Kortteli 4: P5 Lampan

Nykytilanne: 1.- 3. -kerros toimistokaytossa.

Uusi konsepti: Koko rakennus hotellik&ytt6on.

Erityista: Poistumisjarjestelyt lienevat ok. Rakennukseen tarvitaan
paloilmoitinlaitteisto. Puuvélipohjien paloturvallisuutta jouduttaneen
parantamaan (katso kohdasta ”hotellien erityispiirteita™).
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3k. toteutumisen vaiheet

K 32 Dromedaari K 31 Sarvikuono K 30 Leijona K 4 Elefantti

ALEKSANTERINKATU

UNIONINKATU
SOFIANKATU
KATARIINANKATU
HELENANKATU

POHJOISESPLANADI

Vaihe 1 / Kadut, sisapihat, liikennejarjestelyt, Elefantti-kortteli, kaupungintalon ravintola ja kaupunginmuseo

Vaihe 2 / Leijona-kortteli, Sarvikuonokorttelissa Apteekin talo, Brofeldtin talo ja Kiseleffin talo sekd Dromedaari-
korttelin Jugend-salin ymparisto

Vaihe 3 / Fennia-Patrian talo

Toteutuksen kannalta olennaista on liikenne ja sisépihajarjestelyjen kautta tuoda
selked parannus jalankulkuymparistdon ja sita kautta tilojen houkuttelevuuteen.
Tarkeaa on myos saada ensimmaisessa vaiheessa kortteleihin vetovoimaisia toimijoita,
jotka kohottavat alueen kiinnostavuutta ja vetavat mukanaan muita toimijoita.

Elefantti-korttelin kiinteistdjen osalta uusien toimijoiden hakuprosessi on jo
kaynnistynyt. Samaan vaiheeseen tulisi liittéa liikkennejarjestelyjen liséksi osia Leijona-
ja Sarvikuono-kortteleista, jotta koko alueen imago saa selkeén piristysruiskeen.

Toisessa vaiheessa toteutetaan Leijona-korttelin hallinnon tiivistaminen, joka
vapauttaa tiloja uusille toiminnoille Sarvikuonokorttelissa.

Kolmannessa vaiheessa toteutetaan osat kokonaisuutta jotka ovat rakennusteknisessa
mielessa parhaassa kunnossa.
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