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JOHDANTO

1. Tutkimusalueen sijainti ja rajaus

1)

Helsingin kaupungin Vallilan kaupunginosassa (n:o 22) rajoinaan

Selvityksen kohteena oleva ns. Puu-Vallilan alue sijaitsee

M&kel&nkatu, Pdijinteentie, Suvannontie, Roineentie ja Sturen-
katu. (Kuvat 1 ja 2)

Ndin rajattuun alueeseen kuuluvat seuraavat korttelit ja
tontit:

Kaupunginosa Kortteli Tontit Tonttien
lukum.

22 531 kokonaan  19-44 26
8 il s 92025, 275 29 3

o J R g 2, 4,.23 3

A" = Vs 1-14 14

539 oeittain . 1, 3,5, 7,9, 11, 13,25 8

548 - " - 1T, 19y 28, 2%, 2h 5

549 =~ " -~ 15=22 8

560 = Y = 3-11, 14-22 10

551 = " - 1, 3-10, 12 10

yht. 89

Kiytetty kiinteistdjaotus (kuva 3) on v. 1916 vahvistetun jao-
tuskaavan mukainen, koska siti kiytetiin esim. vuokrasopimuksissa
ja kuntasuunnittelurekisterin tiedoissa alueelle mydhemmin vah-
vistetuista asemakaavoista ja kiinteistdjaotuksesta huolimatta.

1) Puu-Vallilaan luetaan tavallisesti kuuluvaksi myds
M&keldnkadun it&puolinen osittain sdilynyt puutaloalue,
joka ei kuitenkaan kuulu tdm&n selvityksen piiriin.
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2. Tehtdvdn anto

Kaupunkisuunnittelulautakunta kisitteli kokouksessaan 25.5.1972
kaupunkisuunnitteluviraston ja Helsingin yliopiston sosiologian
laitoksen yhteisesti tekem#i tutkimusta asuinalueiden uudelleen
kaavoituksesta asukkaiden kannalta. Tutkimus késitti neljd asuin-
aluetta; ndiden joukossa clivat L#nsi-Pasila ja ns. Puu-Vallila.
Lautakunta p&#tti kehoittaa kaupunkisuunnitteluvirastoa tutki-
maan Puu-Vallilan kohennusvaihtoehtoja ja niiden kustannuksia
sekd Pasilaa koskevia saneeraustoimenpiteiti yhteisty®ssid kiin-
teistbviraston ja rakennusviraston kanssa sek¥ tidssd yhteydessd
harkitsemaan Puu-Vallilan osalta mm. seuraavia toimenpiteité:

-~ Kaupungin omistamien Puu-Vallilassa sijaitsevien asuin-
rakennusten varustetaso nostetaan siten, etti kaikissa
asunnoissa on vidhintd8n vesijohto, viem#ri, keskusl&m-
mitys, ja mik#li mahdollista, WC seki talokohtainen
kylpy- tai suihkumahdollisuus, ja t#rkeimmidt rakenteel-
liset (kantavat rakenteet, perustukset, ikkunat, ovet
ja ulkokatot) puutteellisuudet korjataan sek# vuokra-
aika pidennetidin suoritettavia korjauksia vastaavaksi
ajaksi, kuitenkin vdhint&&n 10 vuodeksi,

- Puu-Vallilassa olevat yksityisten omistamat rakennukset
pyritid&n lunastamaan kaupungille siten, ettid ensisijai-
sesti lunastettaisiin ne yksityisten omistamat raken-
nukset, joissa omistaja ei itse asu.

3. Ty8ryhmin perustaminen ja toiminnan péidpiirteet

Kaupunkisuunnitteluviraston virastopddllikkd paditti 26.6.1972
asettaa tydryhmin, jonka tehtdvdni on huolehtia kaupunkisuun-
nittelulautakunnan em. pddtdkseen sisfltyvien teht&dvien suo-
rittamisesta.

Tybryhmiddn virastopdillikkd md&risi puheenjohtajaksi jaospédl-
1ikk® Pentti Saarisen viraston kansliaosastolta, jdseniksi



arkkitehti Torsten Nygdrdin asemakaavaosastolta ja arkkitehti
Heikki Pyykdn yleiskaavaosastolta sekd sihteeriksi maisteri
Erkki Korhosen yleiskaavaosastolta.

Samalla virastop#d#llikkd pdidtti, ettd kiinteistBvirastoa ja
rakennusvirastoa pyydetdin nime&miin edustajansa osallistumaan
tybryhmén tydskentelyyn.

Kiinteistdvirasto nimesi edustajakseen tyOSryhm##n diplomi-insi-
nd8ri Mikko Kettusen tonttiosastolta. Rakennusviraston edusta-
jina tySryhmissi ovat olleet arkkitehti Mikko Karjanoja sekd
diplomi-insinddri Matti Loikala. Karjanojan estyneeni ollessa
ovat h#énen sijaisinaan tydryhméssi toimineet arkkitehdit
Bengt-Vilhelm Levén ja Jaakko Suihkonen.

Virastopdgllikkd péd&tti 28.11.1972 muuttaen 26.6.1972 tehtyi
pddtdstd midrdtd arkkitehti Mika Kihlbergin asemakaavaosastol-
ta jHdseneksi tySryhmién.

Asiantuntijoina tydryhm# on kuullut mm. seuraavia henkilditéi:
prof. Bengt Lundsten Teknillisest#d korkeakoulusta, rakennus-
mestari Reino Hahl Kv:n talo-osaston teknillisesti toimistos-
ta, isénnditsij&d Lauri Kanninen ja apulaisis&nn8itsiji Simo
Syrjédnen is&@nnditsijidtoimistosta ja maisteri Heikki Himanka
asunnonjakotoimistosta.

Rakennusviraston talosuunnitteluosasto on suorittanut tydryh-
min esitykseen perustuen ja kaupunkisuunnitteluviraston tilauk-
sesta marras-joulukuun aikana 1972 Puu-Vallilan kaupungin
omistamien rakennusten yleispiirteisen kuntotutkimuksen kent-
titydt ja koonnut kerityt tiedot rakennusten osalta tutkimus-
lomakkeisiin ja pohjapiirustuslehtiin. Raékv on suorittanut

myds ns. koetalon yksityiskohtaisen kuntotutkimuksen kegdlli
1973.



TySryhm#n esityksestd on kaupunkisuunnitteluviraston toimesta
lis#dksi tehty arkkitehtiylioppilas Rauli Ailuksen kanssa sopi=-
mus tySryhm#n valvonnassa suoritettavasta tutkimuksesta, joka
koskee kohennustoimenpiteiden toteuttamisen selvittimistid Puu-
Vallilassa. Tutkimuksessa laaditaan valitun koetalon yksityis-
kohtaisia kohennusvaihtoehtoja, selvitetiin alustavasti koeta-
lon kohennussuurnitelman toteuttamista sekd sovelletaan
tutkimuksen tuloksia esimerkkikortteliin. Luonnokset koetalon
kohennusvaihtoehdoiksi seki niit# koskeva rakennustarkastusvi-
raston lausunto ovat erillisend liitteen#. Tutkimusta valvoo
Teknillisen korkeakoulun puolesta professori Bengt Lundsten.

Ryhm&8 Teknillisen korkeakoulun arkkitehiylioppilaita on suo-
rittanut Puu-Vallilassa korkeakoululle eriiti selvitys- ja
suunnittelutehtivii, joiden tuloksena syntynytti kartta- ja
piirustusaineistoa on saatu tySryhm#n kiyttddn.

4, Tehtivin m¥irittelyi

Kslk:n tySryhmille antama tehtdvi ki#sitti varsinaisesti Puu-
Vallilan kohennusvaihtoehtojen ja niiden kustannusten selvit-
tdmisen. Kohennusvaihtoehtojen suunnittelu riippuu oleellisesti
siitd, kuinka kauan kohennettavien rakennusten ajatellaan s#i-
lyvén. Puu-Vallilan kohdalla ei kuitenkaan toistaiseksi ole
tehty lopullista pd4t&std alueen purkamisesta tai sHilyttimi-
sestd. THstid syystd tybryhmd on varsinaisten kohennusvaihto-
ehtojen tutkimisen ohella ker#nnyt tietoja alueen historiasta,
kaavoitus- ja vuokrasopimustilanteesta, rakennusten ja huoneis-
tojen hallintasuhteista, asukkaiden asumistasosta ym. p&&tdk-
sentekoon mahdollisesti vaikuttavista seikoista.

Alueen kohennusvaihtoehtojen selvittdmisti varten tissi
perusselvityksessi on etsitty vastauksia seuraaviin kysymyk-
siin:
1. Mik& on alueen rakennusten ja asuntojen kunto,
varustetaso ja puutteellisten asuntojen mi#ri?



2. Miki on puutteellisiksi todettujen rakennusten
ja asuntojen jakauma rakennusten ja asunto-
jen hallintasuhteiden mukaan?

3. Mit4 nikdkohtia olisi otettava huomioon suunni-
teltaessa puutteiden poistamista, ts. mitd rajoi-
tuksia saneeraustoimenpiteille asettavat toisaal-
ta eri asukasryhmien tarpeet ja mahdollisuudet,
toisaalta alueen nykyinen rakennuskanta?

Perusselvitysosan loppuun on koottu erditd Puu-Vallilan sel-
vitystytn kannalta keskeisi# kysymyksid sekd esitetty Kslk:lle
péd8tdsehdotukset tybryhmdn jatkotoimenpiteiti varten.

Seuraavassa vaiheessa tydoryhmin tarkoituksena on esittidi
Kslk:1lle suunnitelmavaihtoehtoja ja kustannustietoja p&i-
asiassa kaupungin omistamien rakennusten osalta.



PERUSSELVITYKSET

1. HISTORIALLINEN KATSAUS PUU-VALLILAN KAAVOITUKSEEN
JA RAKENNUSVAIHEISIIN

1.1 PUU-VALLILAN SYNTY JA ENSIMMAINEN RAKENNUSVAIHE 1910—19141)

1.1.1 Helsingin asuntotilanne vuosisadan vaihteessa ja

kunnallisen asuntopolitiikan tavoitteet

Helsinki eli 1900-luvun alussa teollisuuden nopean laajenemisen
aikaa. Tydpaikat kehittyvin teollisuuden palveluksessa olivat
maaseudun kdyhdlle tydviestdlle lupaus paremmasta tulevaisuu-
desta. Pd&kaupungin vdkiluku ylitti nohin aikoihin 100 000
asukkaan rajan ja kasvoi kiihtyv&dlld vauhdilla.

Riitt&m&tdn asuntojen tarjonta ja korkeat vuokrat olivat syynd
siihen, etti kaupungin kdyhimm#t asukkaat ~ ty8liiset - olivat
aina joutuneet asumaan ahtaimmissa ja huonokuntoisimmissa asun-
noissa. Vikiluvun kasvaessa voimakkaasti tydvien asema huononi
entisestiddn. Vuoden 1900 tydvidenasuntotutkimuksen mukaan asumis-
tiheys tybdviden asunnoissa oli 3.5 asukasta/huone, keskimddrdi-
nen huoneluku oli 1.3 hucnetta/asunto. Pienten asuntojen suuri
cosuus asuntokannasta korostuu, kun tiedetd&n, ettid yhden huo-
neen asunnoissa asuil 68 % ty8videstdsti. Huoneen ja keittidn
suuruisissa asunnoissa asuvia oli 28 %. Edellid mainittuja
suuremmissa huoneistoissa asuil siis vain 4 % tydlidisisté.

Asunnot sijaitsivat yleens# suurissa vuokrakasarmeissa, joita
kiinteistdjen omistajat olivat rakennuttaneet runsaasti kau-
pungin keskiosiin 1800-luvun viimeisilld vuosikymmenilli.

1) Lihteind piiasiassa: Pekka Korpela - Tuomo Siitonen:
Vanha Vallila 1908-1915 (TKK, arkkitehtiosasto, raken-
nustaiteen historian laitoksen julkaisuja n:o 4) sekd
Pekka Korpela: Lyhennelmi edellisesti (moniste)



N#illd asunnoilla keinoteltiin h#ik8ilem#ttdmésti, vuokrataso
0li n. 50 % korkeampi kuin muissa suurissa teollisuuskaupun-
geissamme, joissa tySvden asunnot lis#ksi olivat yleensi
vdljempisd kuin Helsingissi. Ndissd oloissa asukkaiden oli
pakko ottaa asuntoihinsa mahdollisimman paljon alivuokralai-
sia, joilta saadut lis#dtulot tekivit vuokran maksamisen mah-
dolliseksi.

Keskikaupungin korkeat vuokrat aiheuttivat sen, ettid suuri
osa tybviestdstid asettui asumaan kaupungin rajan ulkopuolel=-
le syntyneisiin hékkeliyhdyskuntiin, joissa vuokrat asunto-
Jjen ala-arvoisen laadun ja olemattomien tonttikustannusten
takia olivat keskim##riistd alemmat. Kaavoitus- tai rakennus-
médridyksilld ei voitu kohottaa n#iden asuntojen tasoa, koska
asutus ei sijainnut asemakaava-alueella. Tdm# asutus oli
kielteinen ilmid my8s kaupungin talouden kannalta, koska
hdkkeliyhdyskuntien asukkaat vilttyivit asuinpaikkansa perus-
teella maksamasta kunnallisveroa Helsingissd, vaikka useimmat
heistd k8vivédtkin tydssi kaupungissa.

Vuoden 1900 tydvienasuntotutkimus, johon edelld on jo vii-
tattu, oli poikkeuksellisen tyhjentidvi selvitys piikaupungin
tybldisten asumisoloista, silli se k#sitti lidhes kaikki
Helsingin tydvienasunnot. Tutkittuja asuntoja oli 10 400 ja
niiss4 asukkaita 46 000.

Tutkimuksessa kaupungin terveydenhoitolautakunta totesi osan
tybvienasunnoista olevan "laadultaan puutteellisia". Kostei-
ta ja/tai kylmid asuntoja oli 4 300 (41 %), niistd erittiin
kosteita ja rappeutuneita noin 200. Vailla riitt#dv3i valais-
tusta o0li 3 100 asuntoa (30 %). Sijainniltaan ep#edullisia
asuntoja oli 5 850 (56 %). N&istid 450 asuntoa sijaitsi osit-
tain maan alla, 1 150 rakennuksen kivijalassa, 700 ullakolla
ja 3 550 piharakennuksissa.

Ajan terveydenhoitoasiantuntijoiden k#&sityksen mukaan terveel-
lisen asunnon tilavuuden tuli olla v&hint#in 20 m3/asukas.



Helsingissi oli t#ssi suhteessa epityydyttidvii tydvHenasuntoja
7 850 (75 %) ja niissi asukkaita 38 600 (84 %). Joka neljén-
nessi asunnossa tilavuus oli pienenmpi kuin 10 m3/asukas.

Tutkimuksen tulokset osoittivat selvisti niiden toimien riit-
timdttémyyden, joilla kaupunki aikaisempina vuosina oli pyr-
kinyt parantamaan ty8vien asunto-oloja. L#hes kokonaan yksi-
tyiseen rakentamiseen perustunut asuntotuotanto ei ollut
pystynyt vihentimiin asuntokurjuutta.

Helsingin kunnallisessa asuntopolitiikassa alkoi kuitenkin
n&kyd merkkeji mySnteisemmistid suhtautumisesta tybviestén
asuntokysymykseen. Kaupunki teki seuraavina vuosina yrityksid
tybvden asumistason kohentamiseksi. Puu-Vallilan synfy on yksi
esimerkki t&std toiminnasta.

Kunnallisen asuntopolitiikan tavoitteet voitiin Helsingissé
johtaa suoraan niistid epikohdista, jdita oli huomattu kau-
pungin asuntotilanteen siihenastisessa kehityksessi. Keski-
kaupungin slummiutuneet kivikasarmit tahdottiin korvata
huvilakaupunkiaatteen mukaisella pientaloasutuksella. Kaa~-
voituksen p#d#paino oli asetettava asuinalueiden "luonnonld-
heisyydelle". Rakentamisen tuli olla harvaa, maaston muotoja
seurailevaa ja runsaan kasvillisuuden ympir8im#i. Tarkoitukseen
sopivia alueita katsottiin 18ytyvdn kaupungin laidoilta, missi
tonttikustannukset olivat viell melko alhaiset ja missi tois-
taiseksi ei tunnettu tarvetta keskustatyyppiseen tehokkaaseen
rakentamiseen.

Yksityisilld asuntomarkkinoilla esiintyvi vuokrakiskonta oli
aiheuttanut sen, etti omistusasuminen katsottiin yleisesti
turvalliseksi ja tavoittelemisen arvoiseksi. Kaupunki oli
aikaisemmin jossain m3&rin harjoittanut omaa vuokra-asunto-
tuotantoa, mutta timi toiminta ei ollut taloudellisesti ko=
vinkaan tuottavaa. Liiketaloudelliseen ajatteluun tottuneet
pddtdksentekijit olivat sen vuoksi haluttomia lisd&m&&n kau-



pungin osuutta asuntojen rakentamisessa. Siksi olikin luonnol=-
lista, ettd lainoitukseen ja asukkaiden omaan rahoitukseen
perustuvaa omistusasumista pyrittiin edist&m#én myds kunnalli-
sessa asuntopolitiikassa vuokira-asumisen kustannuksella. T&1l1l&
politiikalla ei voitu auttaa k8yhimpi# kaupunkilaisia, joiden
mahdollisuudet sdistdjen kerdidmiseen olivat olemattomat.

1.1.2 Nystrdémin komitea 1907-1908

Arkkitehtiprofessori Gustaf Nystrfmin syyskuussa 1907 tekemé&n
aloitteen mukaisesti Helsingin kaupunginvaltuusto asetti ko=
mitean, jonka tehtdvi oli "selvittdi, misti syisti kaupungissa
nykyddn vallitsevat epdtyydyttivit asunto-olot johtuvat,

sekd koettaa keksii keinoja, jotka olisivat omansa niiden kor-
jaamiseen".

Toukokuussa:1908 komitea sai ty®nsi pditbkseen ja luovutti
kaupunginvaltuustolle mietinndn "halpain asuntojen saannin
lisd8misestd sek#d maan luovuttamisesta ehdoilla, jotka ta-
kaavat tonttiarvon kohoamisen tulevan kunnan hyviksi".

Komitean mietintd8n sisdltyi esitys Vallilan alueelle kaupun-
gin maalle kaavoitettavasta tv8vdenkaupunginosasta. Tdt&d var-
ten o0li laadittu ehdotus Vallilan alueen jaotussuunnitelmaksi
ja rakennusjidrjestykseksi sekd joukko rakennusten tyyppipii-
rustuksia, joiden mukaan kaupungin tuli vield samana vuonna
rakentaa 10 taloa myytdviksi etupdissid kunnan palveluksessa
oleville tyBntekijdille siten, ettd rakennuskustannukset sai
suorittaa kuolettamalla. Tontit oli m#3rd vuokrata Vallilan
uusille asukkaille edullisin ehdoin. Asuntojen s&&nn8llinen
tarkastus oli ehdotuksen mukaan myds jirjestettivi.

Kaupunginvaltuusto hyviksyi lokakuussa 1908 komitean ehdo-
tukset, vahvisti alueen rakennusjirjestyksen ja vuokrasopi-
muskaavat seki mybnsi tarvittavat médrdrahat alueen tasoi-
tus- ja viemdrdintit$itid varten.



1.1.3 Vallilan kaavoitus ja ensimmiinen rakennusjirjestys

Vallilan alue k#sitti vuonna 1908 pd4asiassa vanhoja eteldén
viettivid viljelysmaita, alavaa kivikkoista metsimaata ja
kalliota. Hyvi#nlaatuisen maapohjansa ja ilmansuuntiin n#hden
edullisen sijaintinsa takia sen katsottiin sopivan hyvin
asuntoalueeksi. Nimenomaan tydviestdn asuntoalueeksi sopivana
sitd pidettiin siksi, ettid alueen 1l&dhelld oli (tai sinne
suunniteltiin sijoitettavaksi) monia suuria teollisuuslaitok-
sia. Vallila oli myds luonteva laajentumisalue sille tydvéen-
asutukselle, jota parikymment&d vuotta aikaisemmin oli alkanut
syntyd S8rnidisiin, Harjuun ja Kallioon. Alueen sijainti l&hel-
14 Itidisen Viertotien (Himeentien) raitiotietid takaisi puoles-
taan hyvit liikenneyhteydet kaupungin muihin osiin.

Nystrémin komitean toimeksiannosta kaupungingeodeetti teki
vuonna 1908 ehdotuksen Vallilan jaotussuunnitelmaksi (kuva 4).
Alueen 1) pinta-alasta (145 000 m2) 78 000 m2 kdytettiin
pieniin asuntotontteihin ja 18 000 m2 varattiin "vastaiselle
voimaperiisemm#lle rakennustoiminnalle™. Ehdotuksen mukaan
alueella oli 22 korttelia ja niissi 212 pinta-alaltaan 300-
4yo m2 suuruista tonttia. Katujen leveys oli ainoastaan kym-

menen metrid lukuunottamatta 12-15 m levedd Suvannontieti.

Suunnitelmassa oli piirteitd sek# keskikaupungin tiukasta
ruutukaavasta ettd kaupungin laitaosien sd&nnéttdméstd asu-
tuksesta. Pyrkimys taloudellisuuteen vaikutti ratkaisevasti
kaavan luonteeseen: alueen tiet suunniteltiin kapeiksi ja
tontit pieniksi. Niiden sijoittelulla maastoon haluttiin
mahdollisimman paljon vilttii maansiirto- ja louhintatdité,
jotka olisivat nostaneet tonttikustannuksia huomattavasti.

10.

1) V. 1908 Jaotussuunnltelma - kuten myShemmidt asemakaavatkin -

kisitti myds Mikel&nkadun it#puoliset korttelit. . -: i
Sturenkadun eteldpuoclelle kaavoitetusta Vallilan osasta
ryhdyttiin myShemmin kiyttim&in nimityst&d Vanha Vallila.
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Maaston hyviksikdyts1li pyrittiin vaihtelevuuteen ja luonnon-
liheisyyteen huvilakaupunkiaatteen mukaisesti. T&t# tarkoitti
my&s Nystrdmin komitea korostaessaan istutusten' merkitystid
alueen viintyisyydelle.

Vuonna 1908 voimassa oleva Helsingin kaupungin yleinen ra-
kennusjidrjestys oli per#isin vuodelta 1895. Sen m&idriykset
koskivat lihinnd varsinaisen asemakaava-alueen suurien tont-
tien monikerroksisia kivirakennuksia ja olivat siten vdhem-
mén sopivia pientaloalueille. "Huvilakaupunginosia" varten
tehtiin paikallisia rakennusjirjestyksid, jotka olivat ra-
kennustavan ja -aineen suhteen suvaitsevampia kuin yleinen
rakennusjérjestys.

Vallilan vuoden 1908 rakennusjirjestykselld sekd jaotussuun-
nitelmalla pyrittiin siihen, etti "henkilét, joilla on sangen
vdh8n rakennuspiiomaa, voisivat hankkia itselleen oman kodin
sekd sen yhteydessid antaa pienii huoneistoja vuokralle". Tont-
tien koko mé#rittiin sellaiseksi, ettd niille voi rakentaa
pienid yhden kerroksen ja ullakkokerroksen kisittidvid taloja.
Vaikka talot edellytettiin rakennettaviksi yleensi erikseen,
sallittiin my®s useampien liittyd "rakennuttamaan taloa, jossa
on useampia yksityisid rakennusosia, eli ns. lamelleja, jotka
itsekukin kidsittdvidt itsenidisen pienen huoneiston". Taloudel-
lisista syisti uskottiin rakennusaineena yleensi kidytettivén
puuta, mutta tulenkestidvidsti aineesta rakentamista ei tieten-
k#in kielletty.

Vallilan ensimmiisen rakennusjirjestyksen tédrkeimmit mi&rdyk-
set olivat:

- asuinrakennus on sijoitettava kadun vierelle joko eril-
liseksi tai tontin toiseen sivurajaan kiinni

- rakennuksen etiisyyden siiti tontinrajasta, joka ei
yhdy rakennuksen ulkoseindin, on oltava vdhintidé&n
nelji metril

- tontin pinta-alasta saa rakentaa enintddn puolet

11.
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- puusta tehty asuinrakennus ei saa olla korkeampi kuin
viisi metrii mitattuna maasta katonrajaan ja yhdeksén
metriZ katonharjaan.

- puusta tehdyssi asuinrakennuksessa saa katonrajan yld-
puolella olevasta ullakosta vain puolet sisustaa asuin-
huoneiksi (erillisessi puurakennuksessa, jonka pohja=-
ala on pienempi kuin 100 m2, saa kuitenkin koko ullakon
sisustaa asuinhuoneiksi)

- asuinhuoneen on oltava vihint&in 2,7 met~ii korkea

- jos ullakolle tehdiin asuinhuoneita, ullakon portaiden
on oltava vidhintdidn 1,2 metriid leve#t ja koko ullakko
on varustettava tiiviilld lattialla

- kellariin saa tehdi pesutuvan tulenkestdvidstd aineesta
(pesutupaa ei saa luovuttaa asunnoksi)

- kahden tontin yhteen rakentaminen on kaupungin luvalla
sallittua

- kun rakennetaan yhtijaksoisia taloja pienine erilliin
olevine asuinhuoneistoineen, voidaan erityistapauksis-
sa sallia tidstd johtuvia poikkeuyksia tdmin rakennus-
Jjirjestyksen miiriyksisti (rakennusryhmin pohja-ala
ei saa olla kuitenkaan suurempi kuin 440 m2)

Vuoden 1908 jaotussuunnitelmassa ja siihen liittyvéssd raken-
nusjérjestyksessi ei midritelty yksiselitteiseti rakennusteén
paikkaa tontilla. Rakennustoiminnan p&dstyi alkuun havaittiin,
ettd rakennukset oli monessa tapauksessa sijoitettu tonteille
niin, ettd niiden vélinen etdisyys oli vain U4 metrid. T&tE
pidettiin paloturvallisuuden kannalta huonona ratkaisuna. Ep&-
kohdan poistamiseksi kaavaa muutettiin vuonna 1911 merkitse-
midlld siihen tonttikohtaiset rakennusrajat. Rakennukset mdéd-
ridttiin nyt rakennettaviksi parittain yhteen, jolloin rakennus-
ryhmien v&liin j4i kaikkialla 8 metrin levyiset kujat. (kuva 5)
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Rakennusjirjestyksen méirdiystd, jonka mukaan vain puolet
ullakosta sai sisustaa asuinhuoneiksi, oli kierretty sisus-
tamalla ullakolle "komeroita, konttoreja ja etehisii", joi-
den lattia-alaa monessa tapauksessa k#ytettiin asumistarkoi-
tuksiin. Rakennusjirjestysti muutettiin siten, etti ullakoi-
den toinen puoli oli jatettlvi yhtendiiseksi avoinaiseksi
tilaksi.

1.1.4 Tyyppipiirustukset

Nystrdmin komitean toimeksiannosta kaupunginarkkitehti Karl
Hérd af Segerstad teki ehdotukset Vallilassa kiytetti#viksi
rakennustyypeiksi. Ehdotuksiin sisdltyivit myds kustannusar-
viot. Komitean mielesti alueelle kaavailtu rakennusjirjestys
tulisi sallimaan hyvin erilaisten rakennusten tekemisen. Tyyp-
pipiirustuksilla haluttiin selvitt#i, miten tonttien rakentami-
nen oli tarkoituksenmukaisimmin toteutettavissa. Komitegssa
uskottiin, ettid tulevat rakentajat saattoivat turvallisemmin
tehdd rakentamispiitdksen, jos piirustukset ja kustannusarvion
0li tehnyt j4ivitdn asiantuntija, "kuin jos selvityksen hank-
kii henkild, jolla yrityksen toteutumisesta mahdollisesti on
omaa hydtyd".

Tyyppipiirustuksissa esitettiin, miten ehdotettuja rakenta-
mism8&driyksii noudattaen voitaisiin vaihtoehtoisesti toteut-
taa joko neljin asunnon rakennus yhdelld erilliselli tontilla
tai tontteja yhdistelem#113 t&t3 suurempia rakennuksia aina

16 asunnon rivitaloa mySten. Tyyppipiirustusten esitt#mit ra-
kennukset edustivat silloisiin asunto-oloihin ndhden korkeata
laatutasoa: kaikki asunnot k#sittiviét vihintiin huoneen ja
keittidn, jokaiseen 0li oma sis#ilinkdynti pihalta. Asuntoihin
kuuluivat lisZksi kellariin sijoitetut oma pesutupa ja kdym&ld.

Kaupungin tarkoituksena oli rakennuttaa jo vuonna 1908 n#iden
tyyppipiirustusten mukaisia asuntoja, jotka myyt&isiin kaupungin
tydntekijdille siten, ettid ostohinnan saisi maksaa kuolettamalla.
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Rakennustdiden rahoitukseen edellytettiin ki#ytettivin vuoden
1902 obligaatiolainasta tydvienasuntoja varten varattuja rahoja.
M8&r8rahaa ei kuitenkaan mybnnetty, ja syyksi ilmoitettiin
kaupungin kirei rahatilanne. Kaupungin Rahatoimikamarin k#si-
tyksen mukaan "puheena olevien asuntojen rakentaminen voinee
odottaa jonkun tai joitakuita vuosia tuottamatta keskeytystd
tai ehk#isy4 kaupungin kehitykseen".

Hanketta toteuttamaan asetettu "Vallilan asuntojen rakennus-
toimikunta" saattoi vasta syksyllZ 1910 ryhty4 valmistaviin
toimiin rakennusyrityksen toteuttamiseksi. Kaupunginarkkitehti
m#irittiin kehittelem#sn edelleen vuoden 1908 luonnoksiaan.
Lopulliset piirustukset valmistuivat kev#&114 1911.

Rakennuspaikaksi alunperin valittu kortteli n:o 535 (nykyisen
korttelin n:o 551 lounaispuolella) osoittautui kuitenkin suh-
teettoman kalliita perust®itd vaativaksi. Parempipohjaisessakin
korttelissa kustannukset olisivat huomattavasti ylitt&neet al-
kuperédiset arviot.

Rakennustoimikunnan valmistelutydn tuloksien johdosta kaupun-
gin Rahatoimikamari totesi, ettd ne "varsin v#hZn kehottavat
ratkaisemaan kysymystid aikaisemmin mainittuun suuntaan". Valli-
lan tonteille o0li jo rakennettu "tuntuvasti suurempia huoneuksia
melkoista vihemmilli kustannuksilla, joten kaupungilla lienee
varsin vihin mahdollisuutta saada suunniteltuja rakennuksia
myydyksi tappiotta". Valtuuston aikaisemmista p#itdksistid huo-
limatta kaupungin Rahatoimikamari ei mySntényt varoja tyyppi-
piirustusten mukaiseen kunnalliseen rakennustoimintaan ja n&in
koko hanke raukesi. Tarkoitukseen varatut m#&r#rahat p#dtettiin
kdyttdd rakennuslainoina "etusijassa uusien rakennusten teettid-
miseksi" Vallilan alueelle.
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1.1.5 Kaupungin tonttipolitiikka Vallilassa 1908-1915

Koska Vallilan alue oli tarkoitettu nimenomaan vihivaraisten
tybldisten asuntoalueeksi, pyrittiin hankkeer yhteiskuntapo-
liittiset p#imidrit turvaamaan mi&iriZimilli tonteista perittid-
v8t vuokrat mahdollisimman alhaisiksi.

Kaupunginvaltuuston aikaisemman p&it&ksen mukaisesti Vallilan
tonttien vuokra-arvion pohjaksi tuli ottaa l#hinn&d wvain kaupun-
gille aiheutuneet suoranaiset menot. Vuokriz m#drittHdessd raaka-
maan hinnaksi arvioitiin 2 mk/m> eli sana hinta, mik# oli saatu
vdhdn aikaisemmin lZhelld olevasta valtion pakkolunastamasta
rautatie~ ja teollisuusalueesta. Kun hintaan lis#ttiin tonttien
kiyttbdnoton edellyttimit tasoitus- ja viemdrdintikustannukset
sekd kaupungille aiheutuvat kulut katujen kunnossapidosta, saa-
tiin lopulliseksi maan hinnaksi 6 mk/m® Yleiseen tasoon verrat=:
tuna tdm# oli vihdn, sill¥ tonttien hinnat olivat tuohon aikaan
kaupungin laitaosissa yleensid 10-50 mk/m2 ja keskusta=-alueella
jopa yli 200 mk/m? Vuotuiseksi koroksi m##r&ttiin raakamaan
hinnan osalta vain 2.5 % ja kunnallistekniikan kustannusten
osalta 5 7. N&illi perusteilla laskettu tonttien vuosivuokra
oli 25 p/ma, miks oli pienempi kuin Kallion tonteista 1890~
luvulla peritty vuokra.

Vuokrasopimusten ehdot haluttiin m#driti sellaisiksi, ettd ne
toisaalta turvaisivat tontin vuckraajan oikeudet ja toisaalta
takaisivat kaupungille maanarvon kohoamisen tuottaman Ly8iyn.
Tonttien vuokrakausi oli 39 vuotta ja vuockraajalla oli oikeus
halutessaan pidentii vuokrakautta kymmenellZ vuodella ja vield
kymmenells vuodella, elle: kaupunki tarvinnut tonttia muuhun
tarkoitukseen. Tontin vuokraaja sai luovuttaa vuokraoikeuden
toiselle henkil&lle kaupungista riippumatta. Sopimuksen mukaan
vuokraoikeudesta sai vaatia vain "kohtuullisen korvauksen",
muussa tapauksessa kaupungilla oli oikeus lunastaa tontilla
olevat rakennukset, jollcin myds vuokraoikeus raukesi.
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Edelld kuvattujen yhteiskuntapoliittisten n#k8kohtien vastai-
sesti Vanhan Vallilan tontit luovutettiin huutokaupassa eniten

tarjonneille. Menettely#d perusteltiin silli, etti se oli vanha
koeteltu tapa, joka esti epiilyt viranomaisten puolueellisuudes-
ta tonttien vuokralle antamisessa. Etuna pidettiin my8s sité,
ettd vuokraaminen n#in aiheutti "vihimmin mutkia". Nystrdmin

komitean j#sen, tohtori Zilliacus oli t#dstd eri mieltd ja kat-
soi huutokauppamenettelyn vaarantavan alueen sosiaalipoliitti-
set tavoitteet. Hin ehdotti komitean mietint®dn liittim&ssién

vastalauseessa tonttien luovuttamista johdonmukaisesti sosiaa-
lisin perustein.

Muutamaa vuotta myShemmin voitiin todeta, etti v stalause oli
ollut aiheellinen. Huutokauppamenettely ei ollut taloudellises-
ti hysdyttényt kaupunkia juuri lainkaan, sillid etuk#teisarvion
ylittineet vuokrat olivat suurelta osin kuluneet huutokauppa-
kustannuksiin. Huutockaupoissa olivat samat henkildt usein huu-
taneet kaksi tai useampia tontteja. Vuoteen 1915 mennessd puo-
let alueen tonteista oli kerran tai useammin vaihtanut haltijaa.
Vaikka vuokraoikeuden myynnissi oli usein ilmennyt selv&d kei-
nottelua, kaupunki ei ollut kertaakaan kiyttinyt vuokrasopi-
muksissa mainittua lunastusoikeuttaan, koska tih#n tarkoituk-
seen ei ollut lainkaan varoja kaupungin budjetissa.

1.1.6 Ensimm#inen rakennusvaihe 1910-1914

Vallilan asuntojen rakennustoimikunnan viel#d viimeistellessd
tyyppipiirustuksiaan ja odotellessa m#&rdrahoja, joita ei myd-
hemminkiin mybnnetty, rakentamistoiminta Vallilassa oli piés-
syt vauhtiin. Jo ennen rakennusjirjestyksen ja kaavan muutta-
mista v. 1911 tusinan verran rakennuksia o0li ehtinyt valmis-
tua 1l4hinni kortteleihin 531 ja 536. (kuva 5) Uudet raken-
nukset sijaitsevat yleensi erillisilli tonteilla neljin metrin
etdisyydellld toisistaan. Ne o0li useimmiten rakennettu vuokra-
taloiksi, ja késittivit kymmenkunta hellahuoneasuntoa kukin.
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Rakennusjirjestyksen muutoksen jilkeen talot rakennettiin m&#&-
riysten mukaisesti pareittain yhteen, mutta asuntokanta pysyi
muuttumattomana. K&ym#ilit rakennettiin vain poikkeustapauksissa
asuntoihin sis#éin.

Ensimm&isen rakennusvaiheen aikana M&keldnkadun linsipuoliselle
alueelle kaavoitetusta Vanhan Vallilan osasta (98 tonttia) eh-
dittiin rakentaa noin puolet (51 tonttia). Maailmansodan alkaes-
sa rakennustoiminta pysihtyi lihes kokonaan, silli seuraavien
kuuden vuoden aikana alueelle valmistui vain yksi uudisrakennus.

Kaupungin asuntopoliittisten tavoitteiden epdonnistumista Val-
lisassa voidaan tarkastella myds vertaamalla rakentajille esi-
merkeiksi tarkoitettujen tyyppipiirustusten asuntoja niihin,
jotka ensimmiisen rakennusvaiheen aikana loppujen lopuksi ra-
kennettiin.

1910-1luvulla valmistuneissa rakennuksissa oli kaikkiaan 483
asuntoa, joista 371 (77 %) hellahuoneita.l) Tyyppipiirustus-
ten esittimissi neljidssi mallirakennuksessa yleisin asuntotyyp-
pi oli huone ja keitti®. Hellahuoneita ei sen sijaan tyyppi-
piirustuksissa ollut lainkaan.

1.1.7 Asunto-olot Vallilassa ensimmiisen
rakennusvaiheen j&lkeen

Vanhasta Vallilasta haluttiin tehdi sosiaalisen asumisen malli-

esimerkki, ajan huvilakaupunkiaatteen mukainen tiivis pientalo-

alue, missid vihivaraiset, mutta kunnolliset tyblidiset asuisivat

terveellisesti ja halvasti omistamissaan taloissa tai talonomis-
tajilta vuokraamissaan asunnoissa.

1) Luvut osoittavat 1910~luvulla valmistuneiden
rakennusten asuntokantaa t#113 hetkellid. Pienimpil
huoneita on sittemmin sielli t#4114 yhdistelty,
joten hellahuoneiden mi#ri rakennusten valmistumis-
aikangon ollut vieldkin suurempi.
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Tonttien vuokrasopimuksissa kiellettiin vuokrankorotuksen uhalla
"asukkien™ (alivuokralaisten) pito. N&in pyrittiin Vallilassa
estédmiin muilla tydvien asuntoalueilla yleinen asumisahtaus.
Kunnan etu vaati my8s, 2ttd "asuntojen tarjooma hybty on tuleva
niin monen hyv#ksi kuin suinkin". Jotta t&mi tarkoitus ei olisi
yksityisen voitonhimon takia jiinyt saavuttamatta, kunta halusi
itselleen jonkin verran m#drdysvaltaa asunnoista perittivien
vuokrien suhteen.

Ndiden mi4riysten vaikutus riippui ratkaisevasti asuntojen tar-
kastuksen tehokkuudesta. Vuodesta 1906 alkaen kaupungin Tervey-
denhoitolautakunnassa oli ollut sivutoiminen tydvienasuntojen -
tarkastaja, jonka tehtdviin kuului myds Vallilan asuntojen tar.
kastus. Tarkastutoiminta oli kuitenkin monien vuosien ajan mel-
ko sattumenvaraista, mik# johtui 18hinni varojen niukkuudesta.

Vallilassa asuntojen tarkastus j&i alkuaikoina kokonaan hoita-

matta kunnallisten asuntojen rakentamissuunnitelmien kariudut-

tua vuonna 1911.

Vallilan asunto-oloista saatiin ensimmiiset tarkemmat tiedot
syksylld 1915, jolloin kysymys Vallilan alueen laajentamisesta
oli ajankohtainen. Tutkimuksen tulokset eivdt olleet kovinkaan
rohkaisevia: "Toivomus etti nidm# asunnot olisivat omia koteja
el ole toteutunut. Ei nimitt#in liene ainoatakaan talonomista-
jaa, joka kiyttidisi koko taloaan pelkistién omiin tarpeisiinsa.
Lukuisissa taloissa on yksinomaen vuokralaisia ja asukkeja".

Kunnan miiridysvalta asuntojen vuokrista oli kiytinn®ssi jiadinyt
toteutumatta. Vuokrat eivit olleet mainittavasti alhaisempia
kuin muillakaan tybvien asuntoalueilla. Rakennusjédrjestyksen
sallima halpa rakennustapa oli merkinnyt vain entist& suurempia
voittoja asuntokeinottelijoille. Asumisen tasosta kylld tingit-
tiin, vuokratasosta ei.

Joka kolmannessa yhden huoneen asunnossa oli keskim#irin 6-10
asukasta. Keskim#iriinen asumitiheys asunnoissa oli 3.98 asu-
kasta/huone. Jonkin verran lohdutti tieto siiti, etti muissa
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tyb8liiskaupunginosissa asui silloin keskim#&rin 4.13 asukasta/
huone. T#m&n perusteella voitiinkin todeta: "Kiynee vdittdminen,
ettd Vallilan asumusolot nykyhetkellid viestdn kannalta eivit

ole milti4n kohden vihemmidn tyydyttéivdt kuin muissa tybvidenkort-
teleissa, vaan edullisemmat kuin useimmissa, sen johdosta, ettd
puhdasta ilmaa ja pdivinvaloa on runsaammin tarjona".

Alueen yleinen viihtyisyys saattoi jossain mddrin vd3hentdi epd-
kohtien - asuntojen ahtauden ja huonon laatutason - asukkaissa
aiheuttamaa tyytyméttdmyyttd. Asuntopoliittisesti Vallila oli
kuitenkin melko epdonnistunut yritys. Kiyté&ntd osoitti selvésti,
miten merkityksettdmiksi hyvdtkin piitokset jaivat, kun kaupun-
gilta puuttuivat niiden toteuttamiseen tarvittavat taloudelli-
set ja hallinnolliset voimavarat.

b, 2 VALLILAN LAAJENNUSSUUNNITELMAT 1913-16
JA TOINEN RAKENNUSVAIHE 1920-27

1.2.1 Vanhan Vallilan laajennussuunnitelmat ja
rakennusjérjestyksen muutos

V. 191% valmistui arkkit. Bertel Jungin laatima Vallilan asema-
kaavan laajennussuunnitelma (kuva 6), jossa ns. Vanhan ja Uuden
Vallilan rajaksi muodostui 22 m leved Sturenkatu. Vanhan Vallilan
osalta edellistd asemakaavaa oli tiydennetty siten, ettd alue

sai pi#asiassa nykyisen muotonsa. Asuntokortteleiden lounaispuo-
lelle ‘1i suunnitelmassa ehdotettu tilava leikkikenttid ja kaksi
entistd asuntokorttelia varattu rautatien laajennusalueeksi.

Rakennusjirjestyksen midriykset ullakon asuinhuoneista olivat
edelleen tehneet mahdollisiksi paloturvallisuuden kannalta
vaaralliset ratkaisut, silli er#isiin huoneistoihin jouduttiin
kulkemaan varastotilana kiytetyn ullakon 1lipi. Sen vuoksi katsot-
tiin parhaaksi sallia koko ullakon kdyttd asumistarkoituksiin.
Samalla p##tettiin nostaa asuinrakennusten suurinta luvallista
korkeutta puolella metrillid, jolloin kaikilla rakennuttajilla
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oli tilaisuus "teettii rakennukseensa kaksi kunnollista kerrosta".

Uuden rakennusjirjestyksen kisittelyi pitkitti se, etti asiaa
kdsiteltiin Vallilan laajennussuunnitelman yhteydessi. Koska
Vallila o0li kaupungin vahvistetun asemakaavan ulkopuolella,
valtuusto joutui ratkaisemaan kaikki pienetkin yksityiskohdat.
Uutta rakennusjérjestysts voitiinkin soveltaa vasta vuonna 1916
Uuden Vallilan jaotussuunnitelman vahvistamisen j&lkeen. Kidytédn-
ndssd uudet miiridykset vaikuttivat vasta rakentamisen j&lleen
alkaessa 1920-luvun vaihteessa.

1.2.2 Toinen rakennusvaihe

Kaksikymmenluvun alussa asuntotilanne oli Helsingissd edelleen
vaikea, mutta viranomaisten suhtautuminen ty&vden asuntokysymyk-
seen oli jonkin verran muuttunut: perustettiin kaunallisia ra-
kennusyhtiditd ja tuettiin lainoin osuuskunta- ja osakeyhtid-
muotoista rakentamista. Kunnallinen rakennustoiminta keskittyi
Vallilassa pdiasiassa Sturenkadun pohjoispuolelle, Uuden Valli-
lan alueelle.

Vanhan Vallilan tonttejakaan ei en#dd huutokaupattu, vaan ne
annettiin alkuperiisten suunnitelmien mukaan vuokralle ensi-
sijassa oman kodin raksntajille, siinn8llisessi tySssi oleville
Jja kunnollisiksi tunnetuille ty®miehille tai k#sitydliisille;
etusija oli suurperheisillid. T#116in suntyivdt alueen suurehkot
asunto-osakeyhtidt ja osuuskunnat, esim. Vallilan Asunto-osuus-
kunta (60 asuntoa) ja Asunto Oy Keuruuntie 3-13 (36 asuntoa).

Muuttuneen tontti- ja lainoituspolitiikan, entistd paremman
suunnittelun ja rakennusvalvonnan ansiosta Vallilan 1920-luvun
asuntokanta edusti edellistid huomattavasti korkeampaa tasoa.
Talot tehtiin hirsistd kuten aikaisemminkin, mutta nyt ne
rakennettiin yleensi tyyppipiirustusten mukaan kaksikerroksi-
siksi ja ne k#sittivit tavallisesti 12 samankokoista tilavan
huoneen ja keittidn huoneistoa. WC:t tehtiin asuntojen yhtey-
teen, mutta peseytymismahdollisuudet puuttuivat. Vesi-, viemdri-
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ja sihkd-, myShemmin my8s kaasujohdot asennettiin kaikkiin
huoneistoihin. Ennen oli rakennettu hellahuoneita vuokra=-asun-
noiksi, nyt syntyi n. 40 m2 kokoisia parihuoneita, joissa omis-
tajat, jotka usein olivat itse rakentajia asuivat.

Kymmenluvulla toteutetut rakennukset olivat p#iasiassa rakennus-
mestarien ja urakoitsijoiden suunnittelemia. Kaksikymmenluvulla
useat ajan huomattavat arkkitehdit suunnittelivat Vallilan puu-
taloja. Heist#d voidaan mainita mm. Armas Lindgren, Bertel
Liljeqvist, Martti Vilikangas sek# Jussi ja Toivo Paatela,
joiden k#sialaa ovat mm. edelli mainittujen suurten asuntoyh-
teisdjen hallussa olevat talot.

Jo alueen ensimm#isissd kaavaluonnoksissa oli keskeisen kallion
ympidrille kortteleihin 536 ja 537 suunniteltu kaikkiaan 15
tonttia, jotka esiintyvit myS8s vuoden 1916 vahvistetussa asema-
kaavassa. N&istd jidi 7 tonttia rakentamatta hankalan kallioisen
maaston takia siitdkin huclimatta, ettd tonteilla oli tehty
huomattavia louhinta- ja tasoitustditid. Alueelle tehtiin myShem-
min istutuksin varustettu puisto.

Mikeldnkadun ldnsipuolisen Vanhan Vallilan tonttien rakentamisen
kaksi pHivaihetta kdyvit ilmi seuraavasta taulukosta sekd tar-
kemmin kuvasta 7.

rakennettujen rakennusten

rakentamisvaihe tonttien lkm 1) lukumdidri 1)
vv. 1908-1914 51 46
L. addid L 1 1
vv. 1920-1927 39 26

Yhteensi 91 73
kortteleissa 536 ja 537
J81i rakentamatta i

08

1) Korttelista 549 purettiin Helsingin tydvienyhdistyksen
uuden toimitalon tieltid kaksi rakennusta, joten selvi-
tysalueeseen kuuluu nyt 89 tonttia ja 71 rakennusta.
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13 V. 1940 ASEMAKAAVA
1.3.1 Uudelleenkaavoitus alkaa

Puu-Vallilan viimeiset rakennukset valmistuivat v. 1927.
Sittemmin tonttien vuokrasopimukset uudistettiin edelli esite-
tylld tavalla. Kaupungin maanomistus sekd vuokrasopimusten eh-
dot estiviét tonttikaupat, purkamisen ja uudisrakentamisen. Ra-
kennuksista pidettiin huolta. Puita ei saanut kaataa ilman kau-
pungin lupaa.

1930-1uvun alkuvuosina aloitettiin kaupungin toimesta suunnit-
telutydt S&rnidisten radan pohjoispuolisten jaotuskaavojen muut-
tamiseksi. Alkuvuodesta 1934 valmistuivat ensimmiiset asemakaa-
va.aonnokset, jotka kHsittivdt suurimman osan nykyistd Vallilan
kaupunginosaa. Jo ndissi ensimm#isissd luonnoksissa Puu-Vallilaa
oli kidsitelty samoin kuin kuusi vuotta mydhemmin vahvistetussa
lopullisessa suunnitelmassa: vuoden 1916 jaotuskaava oli
muutettu.

1.3.2 Kaavan sisidltd ja vaikutukset

Vuoden 1940 lopulla Vallilan alueelle vahvistettiin arkkitehti
Birger Brunilan kauan valmistelema uusi asemakaava, johon ns.
Vanhan Vallilan alue my8s sis8ltyi (kuva 8). Kaava sdilytti
alueen kortteli- ja tonttijaon mittakaavan pi#asiassa ennallaan,
mutta olisi toteutettuna merkinnyt vanhan asutuksen hivittimisti.
Tonteille oli kaavan mukaan rakennettava 2-3 kerroksisia kivita-
loja, rakennusrajoja oli siirretty siten, ettd katujen varsille
jdi istutuskaistoja, talojen yhteenrakentaminen oli sallittua.
Kallion ympdrille rakennetut korttelit 536 ja 537 oli merkitty
puistoksi. Sodanjilkeinen asuntopula todenn#kdisesti esti kau-
punkia toteuttamasta t4td suunnitelmaa ja vuokrasopimuksia jat-
kettiin siten, ettd suurin osa niistd pidttyisi kuusikymmenlu-
vun lopulla. V. 1940 asemakaavan mukainen tonttijako vahvistet-
tiin alueelle wvuosina 1940-1941.
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1.4 VUOKRA-ALUEIDEN JARJESTELYLAKI V. 1962 JA SEN
SEURAUKSENA SYNTYNYT KOKO ALUEEN ASEMAKAAVAN
MUUTTAMINEN V. 1968

1.4,1 Lain p##kohdat

Vuokra-alueiden jirjestelystd kaupungeissa ja kauppaloissa
9.3.1963 annettu laki (218/1962) tuli voimaan 1.1.1963 ja
lain muutos (844/1970) 1.1.1971.

Vuokra-alueiden jirjestelylain tarkoituksena oli m##r#ti
niist4 toimenpiteistid, jotka tulisivat kysymykseen 1ihinnd
kunnan tai valtion tarvitessa vuokraamiaan asuinalueita omiin
tarkoituksiinsa, joko yleiseen k#yttédn tai entist#d tuottavam-
paan toimintaan.

Alkuperiisessi muodossaan laki koski yksityist& vuokramiestd,
joka kiytti vuokra-aluetta ja silli olevia rakennuksiaan pd&-
asiassa (50 %) omana asuntonaan seki sellaista asuntoyhteisdéd,
jonka omistamasta asuinrakennuksesta vihint#4n puolet oli yh-
teisdn jlsenien omassa asumiskiyt®ssi. Lain piiriin joutuivat
1.1.1971 voimaan tulleen lainmuutoksen mukaan myds ne yksityi-
set vuokramiehet, jotka vakituisesti olivat asuneet vuokra-
alueellaan riippumatta tihin tarkoitukseen k#ytetyn huoneisto-
alan osuudesta, edellyttien, ettei rakennuksen kerrosala ylit-

t&nyt 400 m,

Halutessaan jatkaa vuokra-aikaansa vuokramiehen tuli s#&ddetyn
ajan kuluessa tehdi asiasta kirjallinen ilmoitus. Sopimusta
oli lain mukaan pyrittivi jatkamaan entiselli alueella, mik#li
alueen asemakaavallinen tilanne antoi siihen mahdollisuuden.
Muussa tapauksessa vuokramies oli velvollinen siirtym&édn alu-
eeltaan hinelle osoitettavalle uudelle vuokra-alueelle.

Siini tapauksessa, etti vuokramies ei saanut jiid4 entiselle
alueelleen, kunta oli velvollinen lunastamaan vuokraajan omis-
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tamat alueella sijaitsevat rakennukset ja korvaamaan tontilla
mahdollisesti suoritetut parannustydt. T&m#n lis#ksi vuokramie-
hell# oli oikeus ennen muita hakijoita saada k&yttddnsi kaupun-
gin osake- tai vuokra-asunto. Lain edellytt#ri¥ jidrjestelytoi-
mituksia suorittivat erityiset toimitusmiehet.

Ellei kunta sopimuskauden pd&ttyessi tarvinnut vuokra-aluetta,
entistd sopimusta oli jatkettava 50 vuodella.

1.4,2 Vuokrasopimustilanne Puu-Vallilassa vuokra-alueiden
jé&rjestelylain astuessa voimaan

Alkuperidisten vuokrasopimusten mukainen vuokra-aika pidennyk-
sineen p##ttyi Puu-Vallilan useimmilla vuokratonteilla 31.12.
1959. T&min jHlkeen jatkettiin vuokra=-aikaa uusilla sopimuksil-
la 5 vuodeksi eteenpidin. (Vuokrasuhdetta jatkettiin vield
1.1.1965 alkaen 6 kuukauden irtisanomisajalla entisin ehdoin
Ja eriin vuokrantarkistuksin).

1.1.-63 mennessid kaupunki oli hankkinut hallintaansa alueelta
2 tonttia maksamalla korvaukset rakennuksista ja laitteista.

1.4.3 PHEtSs kaavan muuttamisesta v. 1965

Kaupunginhallitus asetti v. 1964 erityisen vuokra=-aluetoimikun-
nan valmistelemaan uuden Bin edellyttimid kaupungin toimenpi-
teitd. Vuonna 1940 vahvistettu asemakaava oli s#ilyttinyt Puu-
Vallilan olemassa olevan kiinteistdjaotuksen sekid alueen p&d-
asiallisen kiyttdtarkoituksen. Niin ollen toimikunta totesi,
ettd alueen vuokratonttien vuokra-aikaa oli jatkettava laissa
sdddetty aika, 50 vuotta, ellei kaupunki ryhdy toimenpiteisiin
voimassa olevan asemakaavan muuttamiseksi. Toimikunnan k#sityk-
sen mukaan M&keldnkadun linsipuolisten Puu-Vallilan korttelei-
den asemakaava oli kaupungin kehityksen takia tarkistettava ja
korttelit ehk# kaavoitettava kerrostalotonteiksi.
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Kaupunkisuunnittelulautakunta totesi, etti alueen asemakaava
0li vanhentunut eiki alueen k#yttiminen asuntotarkoituksiin
ollut en#i asianmukaista. Alueelle olisi laadittava uusi ase-
makaava ja sille varattava mm. yleisten rakennusten tontteja,
joista kaupungin alueella tuolloin oli puutetta. Kiinteistdlau-
takunta oli asiasta samesa mieltd ja mainitsi joukon alueella
tarpeellisia yleisii rakennuksia asemakaavan muuttamisen perus-
teluina.

Kaupunginvaltuusto p#adtti 16.6.1965, ettd v. 1940 vahvistettua
asemakaavaa muutetaan.

1.4.4 V., 1968 asemakaava

Kaupunginvaltuusto hyvidksyi 10.9.1967 Puu-Vallilan alueelle
laaditun asemakaavan muutosehdotuksen (kuva 9). Ehdotuksessa
Suvannontien pohjoispuolelta oli varattu tontit kolmelle kerros-
talolle. Suvannontien ja Pdijédnteentien vidliselle alueelle'oli
osoitettu tontit oppikoululle, ammattikoululle ja kirkolle. Osa
kalliosta oli sidilytetty puistona. Mikeldnkadun varrella: sijait-
seviin pieniin kerrostalotontteihin oli liitetty niiden takana
olevat tontit, jolloin kerrostalojen liikenne olisi mahdollis-

ta hoitaa ilman liittymiid M&keldnkadulta. Vallilan poliisitalon
ja Tybvienyhdistyksen tontteja oli ehdotuksessa laajennettu
1iittdm4114 edelliseen korttelin 550 kaksi pohjoisinta asunto-
tonttia sek#d suurin osa Virtaintien pohjoisp&ddn katualueesta.
Tybvienyhdistyksen tonttiin oli vastaavasti liitetty n. 1000 m2:n
suuruinen alue, joka k#sitti osan Vanajantien katumaasta sekd
kaksi asuntotonttia korttelista 549. N#illi tonteilla sijainnei-
ta taloja lukuunottamatta alueelta ei toistaiseksi ole purettu
yhti4n asuinrakennusta. Sisfdasiainministerid vahvisti edelld
kuvatun Puu-Vallilan asemakaavan muutoksen 20.12.1968. T&m&d kaa-
va on suurimmalta osaltaan edelleen voimassa.
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1.4.5 Vuokrasopimustilanne Puu-Vallilassa v. 1968

Kaavan voimaan tullessa useimpien tonttien vuokrasopimukset oli-
vat pdittyneet. U0 tontin vuokrasopimuksia oli jatkettu 1.1.1965
alkaen kuuden kuukauden irtisanomisajalla. T4hdn mennessi kau- -
punki oli hankkinut hallintaansa yhteensi 14 entisti vuokratont-
vias

HELSINGIN TYOVAENYHDISTYKSEN RAKENNUSSUUNNITELMAT
JA ALUEEN POHJOISOSAN ASEMAKAAVAN MUUTTAMINEN

1l.5.1 Taustaa

Tybvienyhdistyksen tonttia oli v. 1968 asemakaavassa laajen=-
nettu 10.1.1968 Kvsto pi4tti myydd Tydvienyhdistykselle uuden
asemakaavan mukaisen korttelin 549 kaupungin omistaman tontin
n:o 6, jonka suurin osa yhdistykselli oli ollut vuokralla kau-
pungilta ennen kaupantekoa. 8.9.1969 Khs vahvisti uuden ase-
makaavan mukaisesti laajennetulle Tydvienyhdistyksen tontille
uuden tonttijaon.

1.5.2 Ensimmidinen kaavanmuutos

Tybvdenyhdistys anoi 23.7.1970 rakennusoikeuden korottamista
tontillaan 1.75:std 2.4:4n seki autopaikkavaatimusten lieven-
tidmistd. Kvsto hyvidksyi 10.2.1971 asemakaavan muutosehdotuksen
Tybvienyhdistyksen tontin osalta. Muutoksessa tontin rakennusoi-
keutta lisdttiin 1.75:sti 2.2:een, autopaikkavaatimuksia lie-
vennettiin ja tontin alla kulkenut kaivamista rajoittanut metro-
varaus poistettiin.

1.5.3 Toinen kaavanmuutos

Tyévidenyhdistys anoi 2.3.1971 tontilleen uutta asemakaavan

. : : M 2
muutosta, jolla tontin pinta-alaan olisi lisédtty 701 m :n suu-

ruinen alue. Kslk pd#tti 30.9.1971 puoltaa asemakaavaosaston
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Tybvienyhdistyksen anomuksesta laatimaa asemakaavan muutos-
ehdotusta. Ehdotukseen oli sisillytetty koko Sturenkadun, Mike-
l&nkadun, Suvannontien ja Roineentien rajaama alue. V. 1968
vahvistetun kaavan mukaiset uudet kerrostalot oli nyt ryhmitet-
ty suurkorttelin muotoon, autopaikat o0li sijoitettu maan alle
ja Tybvienyhdistyksen tonttiin lis#tty 834 m2 suuruinen kaupun-=
gin omistama maa-alue, joka suurimmaksi osaksi k#sitti tontin
kohdalla olevat Keuruuntien ja Vanajantien katualueet sekd osia
erdistid korttelin 549 tonteista. Kaupunginvaltuusto hyviksyi
8.12.1971 Sturenkadun, Mikelinkadun, Suvannontien ja Roineentien
rajaamalle alueelle ehdotetun asemakaavan muutoksen (kuva 10).

Koska viimeiseen ja laajimpaan asemakaavan muutosehdotukseen
sisdltyivdt myds valtuuston 10.2. hyviksymidt, yksinomaan Tyo-
vienyhdistyksen tonttia koskevat muutokset, piditettiin aikai-
semman kaavamuutoksen alistaminen ministeriflle peruuttaa.

Sisfasiainministeri®d vahvisti alueen pohjoisosan uuden asemakaa-
van 15.2.1972. Tédm& kaava on edelleen voimassa.
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I YHDISTYS-JA VIIHDEFARKOITUK SIA PAL-
XEIUEVIEN RAKENNUSTEN KORTTELI -

WRAKENNUKS“ JULKISIVUPINNAN JA
o VESIKATON LEIKKAUSKOHDAN ENIM -

MAISKORKEUS 0- TASOSTA LUETTUNA
~MOd  MAANALAINEN AUTOPAIKKATILA

Ty RAKENNUSALUEEN OSA,JOHON EI SAA
SIJOITTAA PAAIKKUNOITA
E KALTEVA TASO, JOKA RAJAA MAANALA-
= SEN TILAN SUURIMMAT SALLITUT ULKOI-
SET KORKEUDET O-TASOSTA LUETTUNA.

MAANALAISTEN TILOJEN KATTO ON
ISTUTETTAVA

E"mﬂmmj YLEISELLE JALANKYLULLE VARATTAVA
WA KORTTELIN 0SA. &:LL& MERKITYLLE
OSALLA ON HUOLTO- JA TONTILLE AJO

SALLIT%J
,l PYSAKDIMISPAIKKA

e=22 TONTTITEHOKKUUSLUKU, ELI TONTIN

KERROSALAN SUHDE TONTIN PINTA-
ALAAN

s KORTTELIN RAJAN 0SA, JONKA YLI AJO
ON KIELLETTY

¢ @ © ISTUTETTAVA PUURIVI

-—:>1 RAKENNUSOIKEUTEEN SISALTYMATON
C5< I RAKENNUKSEEN JRTETTAVA, KATU-
">~ TASGON  LITTYVA VEHINTAAN 3M
LEWINEN KULKUAUKKO, JOSSA SAA
OLLA VAIN RAKENNUSTA KANNATTAVIA
PILAREITA

AK-TONTEILLA SAA SALLITUN KERROS-
ALAN LISAKSI RAKENTAA RAKENNUKSEN
MAANPAALLISEEN KELLARIKERROKSEEN
TAl KATUTASOSSA OLEVAAN VARSINAISEE
KERROKSEEN ENINTAAN 50 M2:N KOKOI-
SIA PIENLIIKE-JA PALVELUTILOJA ENIN-
TAAN 4% TONTIN KERROSALASTA

RAKENTAMATTOMAT TONTINOSATJOITA EI
KEYTETA AJOTEINA ON ISTUTETTAVA

TONTTEJA EI SAA AIDATA MUUTA KUIN IS-
TUTUKSIN

AK-JA ALK-TONTEILLA SAA RAKENTAA
ASUNTOKDHTAISIA VARASTOTILOJA, JOITA
El LASKETA KERROSALAAN, PORRASHUO-
gﬁhDEN YHTEYTEEN-KAIKKIIN KERROK-

ASUNTOKERROSTALON ULLAKKOKERROK-
SEEN SAA SIJOITTAA ASUKKAITTEN KAYT-
T@%AUNATI LOJA,JOITA El LASKETA

K SALAAN

YVY-TONTIN RAYSTASLINJAN YLAPUOLELLA
SAA OLLA KERROSALAAN LASKETTAVIA

SAUNATILOJA SEKA KAKSI HUOLTOHENKI-
LOKUNNAN ASUNTOA. RAKENNUKSEN Ka-
TUTASOSSA SAA OLLA MYYMALDITA.RA-
KENNUKSEN MAANALAISESSA KEL-

LARIKERROKSESSA SAA OLLA 800 M
KERROSALAAN LASKETTAVAA ILAA
RAVITSEMUSUIKETTA VARTEN

m YLEISELLE JALANKULULLE VARATTU KA
TUALUE

AUTOPAIKKAMAARAYKSET

AK-JA ALK-TONTIT:
VAHINTAEN 1A9120 M? KERROSALA
ENINTAAN 1AP/ASUINHUONEISTO

Y-TONTIT: 1AP/100 MZ KERROSALAA

AUTOPAIKKOJA EI SAA SIJOITTAA PIHA-
MAALLE

HELSINKI

22. KAUPUNGINOSA VALLILA
KORTTELIT 548, 549 JA 550
KATUALUEITA

PUISTOALUE

ASEMAKAAVAN MUUTOS

SELITYKSIA:

——eecmm=? M SEN ASEMAKAAVA-ALUEEN ULKO-

m)ﬁ& EVA VIIVA, JOTA VAHVISTA-
w— N, KORTTELINOSAN JA ALUEEN
RAJA

TONTIN RAJA

—-— ERI ASEMAKAAVAMAARAYSTEN ALAIS-
TEN ALUEEN OSIEN VALINEN RAJA

=&

[ | RAKENNUSALA

548 KORTTELIN NUMERO
2 TONTIN NUMERO

SUVAN KADUN NIMI

- ASUNTO-TAl LIKERAKENNUSTEN KORT-

A TELIALUE

n YLEISTEN RAKENNUSTEN KORTTELI -
ALUE

PUISTOALUE
+2200 LIKIMAARAINEN KORKEUSASEMA
RISTI MERKINNAN PAALLA OSOITTAA

><  MERKINNAN POISTAMISTA
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2 MAA JA MAANKAEYTTO
2.1 MAANKAYTON PAAPIIRTEET

Puu-Vallilan alue on kokonaispinta-alaltaan hieman alle 6 ha,
josta keskeisen kalliopuiston osuus on n. 0,8 ha. Loput n.

5 ha on piiasiassa asuntotontteja. Talojen pihamaat on istutet-
tu eikd autoja yleensid sdilytetd pihoilla, joten 1lihes puolet
alueesta on tavalla tai toisella puistomaista. Varsinaista ka-
tumaata Puu-Vallilasta on tasan neljdnnes (kuva 11).

Asuinrakennusten yhteenlaskettu kokonaiskerrosala on n.
26 000 m2
huolimatta huomattavan korkea:

, jJoten aluetehokkuus on runsaasta kasvillisuudesta

Tdssd selvityksessd on kidytetty nykytilannetta vastaavaa Puu-
Vallilan alkuperdistid kiinteist®jaoitusta,jonka mukaan alueen
yhdeksissi korttelissa on kaikkiaan 89 tonttia. Tonttien koko

on n. 400 m2. Etenkin 1920-luvulla toteutetuissa kortteleissa
(n:ot 538, 539, 548) tonttijako on hyvin tdsm#llinen: 20 x 20 m.
Tyypillistd on t#118in kahden vierekk#disen tontin yht#aikainen
rakentaminen, jolloin yhdistetylle tontille (20 m x 40 m = 800 m
on rakennettu pohjapinta-alaltaan 10 m x 30 m = 300'm2.suurﬁﬁnen
kaksikerroksinen rakennus. Tontista on siis rakennettu n. 40 %,

3

mikd on myds koko alueen keskiarvo. Ndin my8s tonttitehokkuus

muodostuu suhteellisen suureksi: e, = 0, 7%

Maaston muodot ja tiestd ovat aiheuttaneet Puu-Vallilan tonttien
muotoon ja kokoon pieniid vaihteluija. Kaikkien rakennusten ul-
lakkokerroksia ei vielsd k&8ytetid asumiseen. Yleistien voi kuiten-
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2:n tonteille

kerrosalaa. Koko alueen keskim#ir#inen tontti-/kortteli-

kin todeta, etti Puu-Vallilassa rakennettiin 400 m
300 m2
tehokkuus on korkea:

e, = 0,74

Alueen kaavoitusperusteita tarkasteltaessa voidaan havaita,

ettd 10 m:n yksikk®dn perustuvaa mitoitusta on k#ytetty johdon-
mukaisesti varsinkin alueen pohjois- ja it#dosissa. Esimerkkind
tidstd on Suvannontien katujulkisivu Roineentieltd Mikelinkadulle
(kuva 23).

2.2 VERTAILUA VOIMASSA OLEVAAN ASEMAKAAVAAN

Alueen asuinrakennusten kokonaiskerrosala on n. 26 000 kerros—ma.
Verrattaessa alueen nykytilannetta ja voimassa olevaa asemakaavaa
keskendldn lienee paikallaan vertailla alueelta kaavan mukaan puret-
tavien puutalojen asuntokerrosalan mi4rdi sinne rakennettavaksi
suunniteltujen uusien asuintalojen kerrosalan kokonaism#&r&é&n.

Tiéssid suhteessa erityisesti alueen pohjoisosa, ts. Roineentien,
Sturenkadun, M#keldnkadun ja Suvannontien rajaama alue on mie-
lenkiintoinen koska v. 1968 asemakaavan kuin myds v. 1972 kaa-
vanmuutoksen mukaan alueen nykyiset puurakenteiset asuintalot
korvattaisiin uusilla 4-5 kerroksisilla kivitaloilla.

Tilanne ndyttdi seuraavalta:
Koko alueen puutaloissa on nyt yhteensé n. 26 000 as.k-m2

- alueen pohjoisosan puutaloissa nyt yht. n. 9300 =-""-
- alueen pohjoisosan uusissa kivitaloissa

v. 1968 kaavan mukaan yht. n. 9200~ " -
- alueen pohjoisosan uusissa kivitaloissa

v:n 1972 kaavamuutoksen mukaan yht. n. 11 800 - " =~
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Todetaan, ettid alueelle v. 1968 asemakaavassa ehdotettu asunto-
kerrosala vastasi noin kolmasosaa alueen nykyisest#d asuntoker-
rosalasta ja oli jopa hieman vihemmin kuin uusien kerrostalojen
tieltd purettavien puutalojen sisiltimi asuntokerrosalan m&é&ri.
V. 1972 kaavanmuutoksen suurkorttelisuunnitelma siti vastoin
riittdisi korvaamaan alueen pohjoisosalta purettavan asuntoker-
rosalan.

Mainitulla alueen pohjoisosalla asui y. 1973 alussa 451 henked.
Mik&1i suurkorttelin uusien kivitalojen kokonaiskerrosala,

11 800 m?
jakoperusteena 25 k-m2/h todetaan alueen pohjoisosan nykyisten

jaettaisiin alueen nykyisten asukkaiden kesken k&yttéden

asukkaiden mahtuvan samalle alueelle:

11 800 k-m°
25 k-m°

= WrI. K

Edelld kuvattu tarkastelu on kuitenkin hyvin teoreettinen, silli
se el ota huomioon alueen poikkeuksellista ruokakuntajakaumaa
eiki asukkaiden taloudellisia mahdollisuuksia muuttaa uusiin ker-
rostaloihin.

Puu-Vallilan nykyist& rakennuskantaa ja voimas s olevaa asema-
kaavaa on vertailtu myds kuvassa 12.

2%% MAANOMISTUS JA KIINTEISTOHALLINTA

Tutkimusalueen maapohjan omistaa kaupunki, joka alunperin vuok-
rasi kaikki tontit. Viime vuosina kaupunki on kuitenkin vapaa-
ehtoisilla kaupoilla ostanut alueelta 20 rakennusta, jolloin 23
alueen 89 tontista on siirtynyt kaupungin hallintaan. J&ljelld
olevat 69 tonttia on vuokrattu asunto-osuuskunnille, asunto-
osakeyhtitille sek3 yksityisille, joista noin puolet asuu itse
vuokratontillaan.
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Kuvassa 13 on esitetty rakennusten omistajat seki er#itd oleelli-
sia numerotietoja. Sellaiset asunto-oy:t, joissa enint#dén yksi
osakkeenomistaja asuu itse rakennuksessa, on taulukoissa luettu
yksityisten vuokratalojen ryhmi#n. Samaan ryrmi#n on liitetty myds
eri sd8tidn omistama vuokratalo. Luettelo rakennusten omista-
jista on esitetty liitteessd 1.

2.4 JERJESTELYTOIMITUKSET

Puu-Vallilan tonttien vuokrasopimusten pddttymistid, sopimusten
lyhytaikaista jatkamista, v. 1962 vuokra-alueiden jéirjestelylain
sisdlt84 ja lain seurauksia Puu-Vallilassa on kédsitelty edelld
alueen kaavoitushistorian yhteydessi.

Jérjestelylain mukaan vuokramiehen tuli kirjallisesti ilmoittaa
halunsa jatkaa vuokrasopimusta. Puu-Vallilan useimmat vuokramie-
het jHttivdt lain ja lainmuutoksen voimaan tullessa jdrjestelylain
49 §:n mukaisen anomuksen vuokrasuhteen jatkamisesta. Kaupunki
taas ilmaisi muuttamalla asemakaavaa kielteisen kantansa sopimus-
ten jatkamiseen lain muussa tapauksessa edellyttdmillid 50 vuodel-
la.

Lain edellyttdmii j&rjestelytoimituksia ovat hoitaneet erityiset
toimitusmiehet ja toimitukset ovat alueella koskeneet 73 vuokra-
tonttia koko alueen 89 tontista. Muutamia tontteja on ollut kau-
pungin hallinnassa jo ennen lain voimaantuloa, suurimman osan
hallinnassaan olevista 23 tontista (tilanne 9.4.1973) kaupunki
on hankkinut vasta jérjestelytoimitusten aikana ja jdlkeen mak-
samalla korvaukset rakennuksista ja laitteista.

Alueella on pidetty seuraavat toimitukset:

Tn:o 70685, joka koskee korttelissa n:o 531 olevia vuokra-aluei-
ta, ja jonka loppukokous on pidetty 13.3.1972. Maaoikeus palaut-
ti 26.1.1973 toimituksen toimitusmiehille. Toimitus menee ensin
kuitenkin valitusten johdosta Korkeimpaan oikeuteen. Tn:o 70687,
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joka koskee korttelissaa n:ot 548-551 olevia vuokra-alueita, ja
jonka loppukokous on pidetty 20.3.1972. Maaoikeus palautti 26.1.
1973 toimituksen toimitusmiehille. Toimitus menee ensin kuitenkin
valitusten johdosta Korkeimpaan oikeuteen. Tn:o 70688, joka kos-
kee kortteleissa n:ot 538-539 olevia vuokra-alueita, ja jonka
loppukokous on pidetty 22.3%.1972. Maaoikeuden p#4itdksessid 26.1.
1973 ei tullut muutosta toimitusmiesten piit8kseen. PiitOksestd
on valitettu Korkeimpaan oikeuteen. Tn:o 70689, joka koskee
kortteleissa n:ot 537-536 olevia vuokra-alueita, ja jonka loppu-
kokous on pidetty 24.3.1972. Maaoikeuden pH#it8ksessd 29.1.1973
ei tullut muutosta toimitusmiesten p#itdkseen. Pi4tBksestld on
valitettu Korkeimpaan oikeuteen,

Vuokra-alueiden jérjestelylain mukaan toimitusmiesten piitdkseen
on ilmoitettava tyytym#ttdmyyttd viimeist#&dn loppukokouksessa,
jolloin toimitus on alistettava maaoikeuden ratkaistavaksi. Miki-
1i loppukokouksessa ilmoitetaan vain joidenkin alueiden kohdalla
tyytymdttomyytts, voidaan tyytyneet erottaa eri toimitukseen.
Maaoikeuden p#étdksesti voidaan valittaa Korkeimpaan oikeuteen.
Toimitus on lainvoimainen, kun se on maanmittauskonttorin suo-
rittamassa tarkastuksessa hyvdksytty ja tarpeelliset merkinnit
rekisteriin on tehty.

Koska Puu-Vallilan toimituksissa ei ole tyytyneiti erotettu eri
toimituksiin ja kaikista toimituksista on ilmoitettu tyytymidttd-
myytt&d, ne on alistettu maaoikeuteen. Maaoikeus on palauttanut
kaksi toimitusta toimitusmiehille korvauskysymysten uudelleen
kdsittelyd varten. Maaoikeuden péd&téksestd on kuitenkin muista
syistd valitettu ja molemmat toimitukset menevit ensin Korkeim-
man oikeuden k#sittelyyn n#diltd osin. Kahden jdljelle jiineen
toimituksen osalta toimitusmiesten p#&tdkseen ei tullut muutos-
ta, mutta valitusten johdosta nekin menevit Korkeimpaan oikeu-
teen. Ndin ollen toimitusmiesten piditdkset ovat kaikkien mukana
olleiden tonttien osalta t&114 hetkellid vailla lainvoimaa.
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J&rjestelytoimitusten pdittymisen jilkeen Puu-Vallilan tonttien
hallintasuhteet olivat seuraavat: (tilanne 9.4.1973)

41 tonttia, joiden vuokramiesten asema toimitusmiesten

pddtdksen mukaan hyviksyttiin lailla jérjes-

tettédviksi.

17 tonttia, joiden vuokramiesten asema jdtettiin jirjes-
telytoimituksissa jirjestdmitti.

8 tonttia, joiden vuokramiehet eivit j4ttineet jlrjeste-

lylain mukaista anomusta vuokrasuhteensa

j8rjestidmisesti.

23 tonttia, jotka ovat kaupungin omistuksessa ja hallin-

nassa

Yht. 89 tonttia

J8rjestelytoimitusten piddttymisen j&dlkeinen tilanne Puu-Vallilassa
on yksityiskohtaisemmin esitetty kuvassa 14.

2.5 VUOKRA-AIKA

Toimitusmiehet ovat evitessiin
vuokraoikeuden todenneet, etti
jdrjestelylain mukainen oikeus

Vuokra-alueiden jérjestelylain
jatkuu lain sdidnntsten nojalla
miesten pddtdkset ovat saaneet

vuokramiehiltd 50 vuoden jatko-
kaupungilla on vuokra-alueiden
saada alue hallintaansa.

alaisten tonttien vuokrasuhde
toistaiseksi, kunnes toimitus=-
lainvoiman. Asian tultua lopul-

lisesti ratkaistuksi lainvoimaisen, korvauksiin oikeuttavan

pditdksen saaneiden vuokramiesten vuokrasuhde jatkuu entisin

ehdoin, kunnes kaupunki tarvitsee aluetta jdrjestelylain mu-

kaisiin tarkoituksiin. T#118in
15 kk ilmoitusajalla. Kaupunki

kaupunkil saa alueen haltuunsa
joutuu haltuunoton yhteydessid

maksamaan pdidt8ksen mukaisen korvauksen ja suorittamaan myds
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3”-
muut pHdaciksessi mainitut toimenpiteet.

Toimituksissa hylk##dvin piitdksen saaneiden vuokramiesten vuok-
rasuhde piittyy silloin kun pd&tds saa lainvoiman, mik&1li
vuokra-aika on vuokrasopimuksen mukaan jo pddttynyt. Muussa ta-
pauksessa noudatetaan vuokrasopimusten s#inntksii. Kaupungin
velvollisuuksista rakennusten ja laitteiden korvaamiseen on
ndissi tapauksissa sii@nndkset vuokrasopimuksissa.

Niiden kahdeksan vuokramiehen osalta, jotka eividt ole jdttédneet
Jidrjestelylain mukaista ilmoitusta, vuokrasuhde jatkuu vuokra-
sopimuksen mukaan 5 tapauksessa 6 kuukauden irtisanomisajalla.
Muista kahden tontin vuokrasopimus on pdidttynyt 31.12.1972 ja
yhden tontin 31.12.1969.

2.6 KUNNALLISTEKNIIKKA
2.6.1 Kadut

Puu-Vallilan kadut, ajoradat ja jalkakdytdvit ovat tyydyttivéssid
kunnossa.x) Kummallakin puolella ajorataa on jalkakdytdvdt.
Ajoradan‘péallystyksenﬁ on asfaltti, jalkakdytdvien pddllystyk-
send on joko asfaltti tai laatoitus, reunakivii on kdytetty ko-
ko alueella.

Katujen sivu- ja pituuskaltevuudet ovat suhteellisen hyvdt, mut-
ta pintavesien pois johtaminen on puutteellista. Kadussa esiin-
tyy sielld t44#11% vidhdisii painumia, jotka ovat kuitenkin korjat-
tavissa suhteellisen pienin kustannuksin. Kev&4l1l4 -73 uusittiin
asfalttipinta Roineentielld ja suurimmalla osalla Suvannontieti.

erittdin huonok.
tyydyttévi

x) Arvosteluasteikko: 1

3
9

rakentamaton, 2

huonok. y
hyvik.

]



2.6.2 Vesijohdot ja viemdrit

Alueen vesijohto- ja viemidriverkko rakennettiin p#&dosiltaan
vuosina 1912-13. Vallilantien verkosto o0li valmistunut jo
muutamaa vuotta aikaisemmin kun taas osa Keuruuntien johdois-
ta asennettiin vasta v. 1925 Puu-Vallilan uusimpia rakennuksia
varten.

Viemireiden osalta alueella on sekavesijidrjestelmi (jitevedet
ja sadevedet samassa viemirissid). Putkisto on piiosaltaan ¢
300 cm betoniputkea ja kuten kuvasta 15 voi todeta, noin puo-
let putkista on jouduttu uusimaan v&1illd 1946-64. Jéljelld
oleva osa alkuperdistid putkistoa on heikossa kunnossa, eikd
todenndkdisesti tule kestimdin sellaisenaan 10 vuotta kauem-
paa. Etenkin Pdijdnteentien l&nsip8&n huonokuntoiset viemérit
olisi vdlitt8mésti uusittava. Vanajantien putkiston vanha osa
on tarkoitus uusia Tydvientalon valmistumisen yhteydess&d. Put-
kistot uusitaan kaupungin kustamnuksella.

Nykyisten méiriysten mukaan sekavesijdrjestelmin alueilla pa-
dotuskorkeuden (katupinta + 10 cm) alapuolella sijaitsevien
tilojen viemirdinti vaatii erityistoimenpiteitid: lattiakaivot
on varustettava takaiskuventtiileilld ja wec:t pumppujédrjestel-
méll8. Ndiden varusteiden puuttumisesta johtuu, etti rankka-
sateiden jidlkeen alueen lounaisnurkassa sijaitsevien rakennus-
ten kellareihin tulvii vettid lattiakaivojen kautta.

Alueen vesijohtoverkoston kunto ei ole hdlyttivi. Putkisto on
5" valurautaputkea, jonka kestoikd on n. 60-100 vuotta. Vesi-
johtoputkista on toistaiseksi jouduttu uusimaan ainoastaan
pieni osa Suvannontiell# (kuva 16). Vaikka vesijohdot kuntonsa
puolesta kestdisivdtkin vield 10 vuotta, ne on taloudellista
vaihtaa viemidreiden uusimisen yhteydessi.

35.
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2.6.3 S#hkdverkko

Alueen pienijdnniteverkosto on esitetty kuvassa 17. Kysymyksessé
on avojohtoverkko (ilmajohdot), joka uusittiin kokonaan 2-=3 vuot-
ta sitten. Samalla uusitiin myds talojen liittymisjohdot ja
suurin osa s#hkOpylvadistd.

Nykyisen verkoston puitteissa alueelle voidaan taata - . -~ .~
normaali kotitalouskulutus. S&hkdlaitoksen ilmoituksen mukaan
sihk81dmmitys ei kuitenkaan alueellisena limmitysratkaisuna tu-
le Puu-Vallilassa kysymykseen.

2.6.4 Kaasuverkko

Alueen kaasuverkko (kuva 18) on rakennettu vuosina 1927-31 ja
se kdsittii kaikkiaan 21 rakennusta. Verkoston kunto on tyydyt-
tdvéd, eikid sen uusimiseen ole vdlitdntd tarvetta.

2.6.5 Xaukoldmpd

Puu-Vallilan alueen halki kulkee kaukolidmm$n p&&johto Suvannon-
tietd pitkin. Piijohdosta on lis#ksi liittymd Vanajantietd
Tybvienyhdistyksen uudisrakennukseen. (kuva 19)

Tydryhmd tiedusteli 12.9.1972 sdhk8laitoksen kaukolidmpdosastol-
ta mahdollisuutta 1iitt#4 Puu-Vallilan rakennukset kaukol&mpd-
verkkoon. Samalla pyydettiin tietoja kustannusten jakautumises-
ta kaupungin ja kiinteistdjen kesken.

KaukoldmpGosaston mukaan Puu-Vallilan liitt&minen kaukol&mpd-
verkkoon olisi edullista pddjohdon keskeisen sijainnin takia.
Alueelle pitdisi t#118in rakentaa pi4johtoon liittyvi paikalli-
nen kaukolimpdverkko sekid joukko yhdistettyji ldmm®bnjako- ja
mittauskeskuksia. Jokaiseen keskukseen voi liittyvd yksi tail
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useampia kiinteist8j4 yhdeksi kulutusyksikdksi. Keskuksissa
sijaitsevista l&mmdnvaihtimista johdetaan kulutusyksikk&ihin
kaukoldmp8- ja ldmminvesijohtot.

Kun kulutusyksikkd on kiinteistd, keskus sijaitsee tavalli-
sesti itse rakennuksessa. Usean kiinteistdn liittyminen yhdek-
si kulutusyksik®tksi samaan keskukseen vaatii korttelin sisdisen
lamp8johto~- ja lidmminvesiverkoston rakentamisen.

Kaukolidmp8johdot p&ijohdosta keskuksiin sek# ndihin kuuluvat
mittauskeskukset rakennetaan kaupungin kustannuksella. Kauko-
limp&osaston ilmoituksen mukaan nidmid kustannukset j&dvidt Puu-
Vallilan tapauksessa selvidsti alle kuluttajilta perittévien
liittymismaksujen. L&mmdnjakokeskuksen, kortteleiden sisdiset
johdot seki talokohtaiset putket ja laitteet maksaa kulutusyk-
sikkd so. kiinteistot.

Kiinteisttille kaukoldmmityksesti aiheutuvat kustannukset muo-
dostuvat s#hkdlaitoksen perimistd liittymismaksuista, inves-
toinneista putkistoihin ja laitteisiin sek# vuosikustannuksista,
joita ovat kaukolédmp®maksut sihkdlaitokselle sekd laitteiston
kunnossapitokustannukset.

Alustavien laskelmien mukaan asukkaille kaukol@mmityksestd
aiheutuvat kustannukset poistoajoista ja korkokannasta riippu-
en vastaavat suurin piirtein asuntojen nykyisid puuldmmitys-
kustatnuksia.

Mainittakoon, ettd vuoden 1973 alussa voimaan tulleen asunto-
tuotantolain muutoksen mukaan mm. Puu-Vallilan kaupungin omis-
tamien talojen peruskorjaukseen ja esim. kaukoldmmityksen ra-
kentamiseen on mahdollista saada valtion halpakorkoista lainaa.
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2.7 PUUSTO JA LUONTO

Edelld todettiin, ettid Puu-Vallila on rakennettu erittdin tehok-
kaast i (ea = 0,45 o 0,74). Kuitenkin aluc on yleisvaikutel-
taltaan erittdin "vihred": jokaisella tontilla kasvaa tuuheita
lehtipuita ja pensaita.. Kallioinen puisto alueen keskelld on
suurimmaksi osaksi avointa, joten alueen puusto sijoittuu péé-
asiassa tonteille. Koivu, pihlaja, vaahtera ja lehmus ovat alu-
eella runsaimmin esiintyvdt puulajit. Luonto ja rekennukset muo-
dostavat Puu-Vallilassa t&114 hetkelld sopusointuisan kokonaisuu-
den. (Kuvat 20)

Puu-Vallilan vihreydelle ja rakentamisen samanaikaiselle tehok-
kuudelle on selityksensid: alueen nykyinen puusto istutettiin vas-
ta asukkaiden muuttaessa uusiin taloihin, ja se sai rauhassa
kehittyid. Kun maa oli kaupungin, tontteja ei voinut myydid ja
vuokrasopimuksessa kiellettiin rakennusten purkaminen ja puiden
kaataminen. N#in Puu-Vallila s#istyi siiti purkamis- ja uudisra-
kentamiskohtalolta, joka koitui samaan aikaan rakennettujen
yksityisilld meilla sijanneiden puutaloalueiden osaksi ja jonka
seurauksena alueiden puusto myds yleensé tuhoutui.

Vanhat valolkuvat alueelta osoittavat saman minki voi havaita
sekd Eiran ettd Puu-mnapyién kohdalila: viihtyi.sdn asumisympéris-
t8n muodostuminen vaatii ajan, jonka puu tarvitsee kasvaakseen
tédyteen mittaansa.
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3 RAKENNUKSET
3.3 YLEISTA

Puu-Vallilassa on t#114% hetkelli yhteensi 71 rakennusta 89:114
tontilla. Tonteista rakennettiin noin puolet ennen ensimm#isté
maailmansotaa ja kaksikymmenluvulla loput.

Alueen ensimmiiset talot kortteleissa 531 ja 536 tehtiin vield
erillisind vain 4 m:n vilein, mutta v. 1911 jilkeen tontit oli
rakennettava parittain yhteen. M##riysti noudatettiin joko niin,
ettd kahden vierekkidisen tontin omistajat rakensivat talonsa
yhteen kuten kortteleissa 550 ja 551, tai sitten sama omistaja
hankki kaksi tonttia pystyttien niille muita suuremman raken-
nuksen: (esim. Vallilantie no:t 24-26, 28-30, 32-34). Kaksikym-
menluvulla j&lkimm#inen rakentamistapa tuli hallitsevaksi. Ny-
kyisin alueella on 18 t#llaista kahden tontin rakennusta, jois-
ta useimmat jilkimmZiisen rakennusvaiheen asunto-osuuskuntia ja
-osakeyhtiBiti.,

Tonttien yhten#isisti kaavoitusperiaatteista johtui, ettd ra-
kentamisvaiheesta riippumatta Puu-Vallilan talot ovat kesken&dn
hyvin samankokoisia. Rakennusten runkosyvyys on vain n. 10 m

ja pituus tonttien yhdistimisesti riippuen joko n. 15 tai 30 m.
Kerrosala vaihtelee tavallisimmin 300 m2 molemmin puolin. Lukuun
eivédt sisidlly kellareiden eivitkd talousrakennusten pinta-alat.

Silmiinpistdvin piirre 1910-luvun rakennuksissa on korkea ns.
mansardi- 1. murtoharjakatto. Rakennusjidrjestys médrdsi nimit-
tdin rakennukset tehtidviksi puolitoistakerroksisiksi ja salli
rdystididen korkeudeksi eninti#8n 5 metrii kadun pinnasta lukien.
Katon harjan sallittu korkeus oli 9 metrii ja katon alle j&d&dvés-
t4 ullakkotilasta sai toisen puolen sisustaa asunnoksi. Kaksikym-
menluvulla sallittua rédystéskorkeutta korotettiin ja taloista
voitiin tehdd kaksikerroksisia ja harjakattoisia.
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Kuvissa 21-23 on esitetty Puu-Vallilan kummankin rakennusvai-
heen tyypilliset rakennukset seki er#diti katujulkisivuja.

el RAKENTEET JA NIIDEN KUNTO
3.2.1 Rakennustapa

Suurin osa Puu-Vallilan rakennuksista on perustettu kalliopoh-
jalle. 71l:std rakennuksesta 33:ssa on graniittikivijalka,

38:ssa perustukset on valettu betonista tai muurattu betoniloh-
kareista. Lopuissa 10:ssd on kiytety piiasiassa edellisten pe-
rustamistapojen yhdistelmis. Rakennusten kellarit ovat useim-
miten maapohjaisia ja matalia, keveilld lautaseinilli jaettuja
varasto- ja s#ilytystiloja. Ainoastaan jokaisen talon kellariin
alunperin kuuluneet pesutuvat ovat kauttaaltaan kivirakenteiset.

Talot ovat yleensi hirsirakenteisia. Poikkeuksena on muutama
rapattu tiilirakenteinen talo. Ne eivit kuitenkaan ulkon&8lt&&n
sanottavasti poikkea alueen muusta rakennuskannasta.

Hirsirakenteiset talot jdtettiin 1910-luvulla usein muutamaksi
vuodeksi "painumaan" ilman vuorilaudoitusta. Sittemmin ne vuo-
rattiin hdyldtylli laudalla kiyttden yksinkertaista mutta usein
taidokasta paneelausta ja puuty®étd. 1920-luvun rakennuksissa
esiintyy Puu-Kipylisti tuttu aikaisempaa niukempi yksityiskoh-
tien koristelu.

Lautarakenteisia seinii on kédytetty yleisesti ainoastaan 1910-
luvun rakennusten toisessa kerroksessa rajaamassa alunperin asu-
miskiellossa ollutta ullakkokerrosten pihan puoleista osaa.
Ndidenkin rakennusten alkujaan asuinhuoneiksi rakennetut kadun-
puoleiset osat ovat poikkeuksetta hirsirakenteiset. Lautaraken-
teisissa seinissi samoin kuin vilipohjissakin on l4immdneristeend
kdytetty turvepehku-, sahajauho- tai kutterinlastutdytettd. Puu-
Vallilan rakennuksille ovat tyypillisii tervatut tai mustaksi
maalatut peltikatot.
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3.2.2 Rakennusten aikaisemmat kuntoarviot

TySryhm3n perustamiseen liittyvidn raportin "Asuinalueiden uudel-
leenkaavoitus asukkaiden kannalta" yhteydessi esitettiin TKK:n
arkkitehtiylioppilaiden v. 1971 suorittama Puu-Vallilan raken-
nusten ulkopuolisen kunnon silmim#iriinen arvostelu. Timin arvi-
oinnin mukaan rakennusten perustukset niyttivit yleensd olevan
kunnossa, kun taas ulkolaudoitukset, rinnit, kourut ja katot
ndyttivit vaativan korjausta noin joka toisessa rakennuksessa.
Ikkunoiden ja ovien kunto oli yleiseti puutteellinen. T&m&d kun-
totutkimus muodosti kuitenkin vain yleiskuvan eiki sen avulla
voitu tehdi luotettavia johtop&d#téksid esim. rakennusrunkojen
lujuudesta, ld4mmdneristyksistd, mahdollisista perustusten 1liik-
kumisdsta eik# paikantaa vesikattojen vuotokohtia. Voidaankin
katsoa, etti riittdvin luotettavaa kuntotutkimusta ei Puu-Val-
lilan rakennuksissa ennen ty8ryhmi#n perustamista ollut suori-
tettu.

3.2.3 Rakv:n suorittama kuntotutkimus

Kaupungin rakennusvirasto on tySryhm&n esityksestd ja Ksv:n
toimeksiannosta suorittanut Puu-Vallilan kaupungin omistamien
rakennusten ns. yleispiirteisen kuntotutkimuksen loppuvuodesta
1972. Tutkimus k#sitti alunperin 19 kaupungin omistamaa raken-
nusta. Kevi&8ll& -73 yksi kaupungille siirtynyt rakennus vield
liitettiin tutkimuksen piiriin, joten tutkimus kisitti kaikki
kaupungin Puu-Vallilassa omistamat 20 rakennusta.

Tutkimuksen tarkoituksena oli selvitt#i yleispiirteisesti edel-
14 mainittujen rakennusten rakennustekniset puutteet ja viat.
Rakennusten varustetaso oli jo aikaisemmin selvitetty. Tutkimuk-
sen yhteydessd haluttiin tietoja myds rakennusten vesi-, viemi-
ri- ja s#hk8laitteiden kunnosta. Tarkoituksena oli lis&ksi va-
lita kaksi tai kolme rakennusta myShemmin suoritettavan yksi-
tyiskohtaisen kuntotutkimuksen kohteiksi.
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Tutkimuksen tuloksien tuli sisdltiid rakennuksittain ja rakennus-
osittain tiedot ainakin seuraavista kohteista:

- perustukset ja kellarikerrokset

- kantavat rakenteet (ulkosein#t, vilipohjat,
kattorakenteet)

- l&mmdneristykset

- sein#- ja kattoverhoukset

- ikkunat ja ovet

- piiput ja hormit

- vesi~ ja viemdrijohdot

- sdhk8johdot

Kustakin kohteesta tuli selvittii ainakin kidytetty materiaali,
rakennustapa ja kunto.

Varsinaisen kuntotutkimuksen teki rakennusmestarin ja mittamie-
hen muodostama ryhm#. S&hké-, vesijohto- ja viemdrilaitteiden
yleiskunnon arvioivat Rakv:n vastaavat asiantuntijat. Tutkimus-
ryhmi ker#si tiedot kaikista kaupungin Puu-Vallilassa omistamis-
ta rakennuksista kiyden kahta lukuunottamatta kaikissa 197:ssa
kaupungin asunnossa. Asuntojen lis#ksi tutkittiin myds kellarit,
ullakot ja ulkorakennukset.

Tutkimusryhmé& teki muistiinpanot jokaisesta tutkitusta asuinhuo-
neesta, niiden varusteista ja ni#kyvistid puutteista. Tehtdvddn
kuului myds kirjata mahdollisuuksien mukaan asukkaiden itsens#
kokemat asuntojen suurimmat puutteet ja ep#ikohdat.

Vaatimus tutkimuksen yleispiirteisyydesti asetti tydlle tiettyjé
rajoituksia: luotettavaa tietoa eri rakennusosien kunnosta saatiin
yleensi vain niilti osin kuin rakennusosia voitiin silmim&8&r&i-
sesti arvioida. Perustusten tutkimisessa ei suoritettu kaivauk-
sia, vaan niiden kunto arvioitiin sokkelin ridkyvdn kunnon perus-
teella. Ala- ja v#dlipohjia ei avattu lattiaraketeiden ja l&mmdn-
eristeiden tarkemman tutkimisen edellytt&m#llid tavalla. Limmdn-
eristeitd voitiin arvioida joko ullakolta kisin, missi eristykset
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yleensi ovat nikyvissd tai pZittelemilli asukkaiden omien havain-
tojen perusteella. Vilipohjarakenteista tehtiin havaintoja taipu-
mista, narinasta jne. Hirsiseinien ja ulkovuorauksen kuntoa
tutkittiin suorittamalla jokaisessa rakennuksessa 1-2 koeporaus-
ta.

Tutkimusta varten oli k#ytettidvissd rakennusten kaikkien kerros-
ten pohjapiirustukset 1:200, joihin merkittiin ti#rkeimm#t raken-
teelliset yksityiskohdat, kuten sein#rakenne, ulkoseinistd kai-
raamalla otettujen ndytteiden sijainti ja kairaustulos. Piirus-
tuksiin paikallistettiin my8s todetut kattovuodot seki# merkittiin
vesipisteiden ja wc:den sijainti.

Yksityiskohtaiset tiedot rakennusosista merkittiin Rakv:n ja
tybryhm&n yhteisesti laatimaan talokohtaiseen tutkimuskaavakkee-
seen. Kunkin rakenneosan kohdalla k#ytettiin nelijakoista arvos-
teluasteikkoa:

1. korjauskelvoton
2. huonokuntoinen
3. kohtalainen

4. hyvikuntoinen

Korjauskelvottomaksi tuomittu rakennusosa on uusittava tai vaih-
dettava. Huonokuntoinen ja kohtalainen ovat korjauskelpoisia,
mutta vaativat eriasteisia toimenpiteitd. Hyvikuntoiset rakennus-
osat eivit vaadi normaalihuollon lisdksi mit#4n erityistoimenpi-
teitd.

(Ssivulla 44 on esitetty rakennuksittain sellaisten rakennusosien
kuntotiedot, joita voitiin silmim#irsisesti arvioida, sivulla

45 tiivistelmd erHiden oleellisten rakenteiden kunnosta koko
tutkimusaineistossa ja sivulla 46 suoritettujen koekairausten
tulokset. Lopuksi seuraa Rakv:n talorakennusosaston laatima
tiivistelmd tutkimuksen tuloksista.)
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(Tutkimus k#dsitti kaupungin omistamat rakennukset)

Puu-Vallilan yleispiirteinen kuntotutkimus marras-joulukuussa 1972

Rakenteet
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tontti

o33ey

IRUTSS

®I33e]

o338y

jguTes

73397

0338y

JRBUTSE

vT13%e]

0338y
1RUTAE

®133%e]

Nt
utJeTTaN

3T13a0d
el 3epTY

195}03eH
el 3T73sTNy

39A0ESTS

38A0-04TN

JeumiAI

1eela0dgsSTS

sewjaodoqTn

SNBJIONAOHTN

BITO2BNISAA
3 TWIOH
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3

2-3 2-3
hyvdkuntoinen

|

2-4
2-3
2-4
2-3
2-4
2-3
2-3
2-4

huonokuntoinen, 3 = kohtalainen, 4

1-2
1-2
1-2

1 = korjauskelvoton, 2

M
2
2

Arvosteluasteikko:

19
23
24-26
28-30
25
i g
40
43
16-18
21
16
10

531
538
539
549
550
551
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Rakennusten yleiskuntoa m##riteltdessi on kiinitett#v#d huomiota
erityisesti perustuksiin ja sokkeliin sek# vesikattoon, silli
nididen rakennusosien vioittuminen aiheuttaa rakennuksen muiden
osien kunnon oleellista heikkenemisti: perustusten painuminen

ja siirtyminen aiheuttaa painumisia ja vid&ntymisi# kaikissa sen
yldpuolisissa rakenteissa, vakavat vesivuodot saattavat lahottaa
laajalti kantavia rakenteita.

Oheisena tiivistelmi eriisti Puu-Vallilan talojen rakennuskoh-
taisista kuntotiedoista. Tiedot koskevat kaikkia 20 tutkittua
rakennusta.

Rakennusosa Kuntoluokat
~ Korjauskelpoiset "
%
korjaus- ° huono- kohta-  ‘hyvi-
kelvoton kuntoinen lainen kunt.

Perustus ja

sokkeli - 6 7 7
Vesikatto - b 14 2
Piiput ja hormit - - 19 3
Ulkovuoraus - 6 12 2
Ulkoportaat 1 6 4 9
Siséportaat - 12 1 1
Ikkunat (suurin osa) 7 11 x) 1 -
Ulko=-ovet (suurin osa) 1 6 13 -

x)Nﬁissékin usein ulkopuitteet korjauskelvottomat

Hirsirakenteisten ulkoseinien kuntoa tutkittiin ottamalla jokai-
sesta rakennuksesta kairausndyte, joka paljasti mahdollisten la-
hovikojen esiintymisen sein#hirsissid ja ulkovuorauksissa. Ndyt-
teiden ottopaikat valittiin lahovikojen todenniék8isimmin esiinty-
miskohdan mukaan kairaamalla n&ytteet sokkelia 14hinni olevasta
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alushirrestid. Niytteet osoittivat seinihirsien olevan yleensi ter-
vetti puuta. Seuraavassa rakennuskohtaiset tulokset koekairauk-
sista:

Ulkovuoraus Alushirsi
Kortteli tervettd laho- tervettd pinnassa
ja tontti puuta vikoja puuta lahoa
3-9 cm
531 19 X - X -
23 X - X s
24-26 X - X -
28-30 X - X -
X - - X
35 X » X "
Ll x = X -
4o X - x &
43 X - X -
: 3 - x .
538 1 X - X v
539 3 X - X o
549 16-18 a5 > X i
X - X -~
2x - X - X
- X - 4
550 3 w X - X
16 % - X -
551 ) - - - o X
X - X -
y X - s s -
7 X - X o
8 X - X -
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Rakennusviraston talorakennusosasto esittdi tutkimuksen joh-
dosta seuraavaa:

Pohjasuhteiltaan tutkittu alue on joko pintakalliota tai perusmaa-
na hyvinlaatuista kovaa moreenia lukuunottamatta alueen lounais-
nurkkaa Suvannontien ja P4dij#nteentien kulmassa, missd Hd&rimm&i-
set talot sijaitsevat pehmeik®n reuna-alueella. Pehmeikdn vaiku-
tus ilmenee t#4114 huomattavan suurina halkeamina jalustoissa,
jotka muualla yleensi ovat hyvinsiilyneitid muutamia kallistumia
lukuunottamatta. Rakennusten kellarikerrosten lattiat ovat
suurelta osalta pHdllystédmittOmiZ maalattioita. Useissa tapauk-
sissa on kallio nikyviss#, paikoin kalliota pitkin valuu vettd.
Kellarin kerroskorkeuden mahdollinen lis##minen ei em. kallio-
tapauksissa liene taloudellisesti kannattavaa.

Perustusten yl&puoliset puiset kantavat rakenteet todettiin tut-
kimuksin ja n#yteporauksin yleensi hyvins#ilyneiksi. Vesika~-
toissa ilmenneet vuodot ovat kuitenkin silmiinn#Zhden aiheutta-
neet lahovikoja, joiden laajuutta ja vaikutusta rakenteen kes-
tivyyteen oli rakenteita avaamatta mahdotonta p##dtell#d. Hirsi-
seinille ominainen painuminen n#kyi paikoin ulkovuworauksen pul-
listumina ja erityiseti v#li- ja ylipohjissa pal_ muurien vierilli,
missi osa palkistosta on tuettu painumattomaan palomuuriin.

Ala- ja ylipohjien limmdnerityksissi on kdytetty rakentamisajan-
kohdalle ominaisia sahajauho-, kutterinlastu- ja turvepehkut&yt-
teitd. Tyypillisti koko alueelle on, ettid ylidpohja on l&mpderis-
tetty ainoastaan asuntojen kohdalta kun sensijaan porrashuone,
eteinen, k#ytivit ja siilytyskomerot ovat vailla tHytettid. Lim-
m8neristysten vidhdisyys samoinkuin hirsisaumojen tiivist&m&ttd-
myys sek# yksinkertaiset ovet lienevidt p#dasiallisimpina syind
asukkaiden yleisesti valittamaan huoneiden kylmyyteen.
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Tutkimuslomakkeessa vesi- ja viemdriasennusten kohdalla esiin-
tyvid merkinti 2-1 on tulkittava siten, etti mik#li mahdollinen
saneeraustoimenpide rajoittuu minimiin, on asennusten osittais-
korjaus ajateltavissa, mutta vihinkin perusteellisempien toimen-
piteiden kyseess#ollen on putkiasennukset samoinkuin kalusteet
katsottava korjauskelvottomiksi. Sama koskee my8s sihk8asennuk-
sia, jotka p#ikaapeli mukaanlukien ovat alimittaisia nykyaikai-
sen sihkénkiyton vaatimuksia ajatellen ja useassa rakennuksessa
vielld m#irdysten vastaisia.

Tutkimuslomakkeen sarakkeeseen "puutehavainnot" on piHdasiassa
keritty asukashaastatteluissa esiintulleet asumisen miellytt&-
vyyteen vaikuttavat nidktkohdat ja asukkaiden omien kokemusten
mukaiset merkittidvimmit haitat ja varjopuolet. Haastatteluissa
usein mainitut katon vesivuodot esiintyvit kuitenkin p#Zasiassa
vain rankkasateiden yhteydessi ja johtunevat pikemminkin raken-
teellisista epikohdista (taitekaton jyrkille osalle sijoitetut
2. kerr. ikkunat) kuin katemateriaalin vaurioista. Sensijaan
rakennusten ikkunat ovat puitteiden ja ainakin karmin alakap-
paleiden osalta korjauskelvottomassa kunnossa ja tiydellisen
uusimisen tarpeessa. Useissa huoneistoissa tehdyilli sis#kat-
tojen levyverhouksilla on todenn&kdisesti haluttu peittdi n&ky-
vistd kattojen pahimmat taipumat, mitk# osittain saattavat joh-
tua my8skin rakenteiden alimitoituksesta.

Yleisarvosteluna tutkimuskohteina olleista rakennuksista voi-
daan todeta ainocastaan yhden talon sijoittuvan kunnoltaan alu-
eella vallitsevaan yleistasoa pgremmaksi (vrt. tutkimuslomakkeet),
kun sensijaan kaikkien muiden 18 talon osalta tarkempi kokonais-
kunnon miidrittidminen riippuu siiti, miti epikohtia erityisesti
painotetaan ja mikid tulee olemaan mahdollisen saneerauksen tavoi-
te ja laajuusaste.

Ennenkuin mitid4n piitdksii mahdollisista saneeraustoimenpiteis-
t4 tehddin, olisi taloussuunnitteluosaston mielestd suoritettava
kohteiltaan rajoitettu yksityiskohtiin ulottuva lis#tutkimus,
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Jolla erityisesti pyrittdisiin selvitt#m#in kantavien seindra-
kenteiden lahovikojen laajuus ja ala-, v4li- ja ylipohjien osal-
ta kosteuden ja vesivuotojen vaikutukset palkistoihin ja ldmmdn-
eristyksiin seki palkistojen kantokyky samoinkuin mahdollinen
vahvistustarve. Em. tutkimuksen suoritusmenetelmisti sopiminen
samoinkuin kohderakennusten valinta tulisi suorittaa talo~
suunnitteluosaston ja Kaupunkisuunnitteluviraston yhteistytnd.

3.2.4 Rakennusviraston suorittama ns. koetalon yksityis-
kohtainen kuntotutkimus

Yleispiirteisen kuntotutkimuksen tulosten tdydentémiseksi tyd-
ryhm& on pyytinyt rakennusvirastoa suorittamaan kolmen kaupun-
gin omistaman rakennuksen yksityiskohtaisen kuntotutkimuksen.

Tutkimuskohteiden valintaperusteina on kiytetty rakennusten
ikd4, huoneistojen kokoa, tyyppiid ja varustetasoa seki aikai-
semman kuntotutkimuksen tuloksia.

Valituista rakennuksista yksi vastannee tasoltaan alueen hyvi-
kuntoisia asunto-osakeyhtit- ja osuuskuntataloja, yksi taas
kuuluu selvisti koko alueen heikkotasoisimpiin. Kolmas, ns.
koetalo (kuva 21) puolestaan sijoittunee joka suhteessa 1l4hel-
le kaupungin omistamien rakennusten keskitasoa alueella.

Erityisesti ns. koetalon osalta tutkimuksen tuli k#sittii
kaikki rakennusosat ja laitteet sek#d vastaavat toimenpidesuo-
situkset 10 ja 25 vuoden kiyttajoille. Koetalosta oli suori-
tettava myds mittaukset mahd. tydpiirustusten laadintaa varten.

Ns. koetalon osalta tutkimukset on nyt saatettu loppuun. Niiden
yhteydessi rakennuksen lattia-, seind- ja kattorakenteita avat-
tiin erityisesti kahdessa péd#dllekk#isessid asuinhuoneistossa,

joiden kohdalla oliravaittu esiintyneen vesivuotoja. (Huoneis-
tojen asukkaat oli tutkimusten takia jouduttu sijoittamaan toi-
siin asuntoihin). Rakennusosien kuntoa arvioitiin t&m#n lisiksi



50.

silm8m&8riisesti ja havaintojen varmentamiseksi tehtiin
useita koekairauksia.

Liitteessd 2 esitetty rakennusviraston lausunto sisiltii tutki-
mustulokset ns. koetalon t&rkeimpien rakennusosien kohdalta sek&
tiedot rakennuksen yleiskunnosta.

b P35 RAKENNUSTEN NYKYINEN KUNNOSTAMINEN
3.3.1 Kaupungin rakennusten kunnostustoiminta

Kiinteistdviraston talo-osasto hoitaa kiinteist8lautakunnan
hallinnassa olevien kaupungin omistamien rakennusten kunnosta-
misen. Kunnostus tapahtuu melko niukan m#drirahan puitteissa.
Tém4 sallii vain vilttémittomien, 1&hinnd vuosikorjausluonteis-
ten, toimenpiteiden suorittamisen. N#isti voidaan mainita pie-
net tapetointi- ja maalausty®t, uunikorjaukset, varustekorjauk-
set sekd vesikatto- ja lidmmdneristyskorjaukset.

Talojen ja huoneistojen isdnnditsijidtehtivisti huolehtii talo-
osaston isidnnditsijidtoimisto, vuosikorjauksista ja muista
kunnossapitotehtivisti teknillinen toimisto ja isdnnditsijédtoi-
misto.

Kaupungin alue on jaettu kahteen korjauspiiriin. Piirin alueel-
la toimii n. 15 henkildn muodostama teknillisen toimiston alai-
nen korjausryhmd, jonka johtajana on rakennusmestari. Ryhm&&n
kuuluu lis#ksi 4-5 kirvesmiestd, 2-3 maalaria ja muuraria seki
joukko apumiehisi. Ryhmin johtavan rakennusmestarin harkinnassa
on - h#nen neuvoteltuaan alueisinn®itsijin kanssa - viime
k#dessi se, mihin tasoon ja kuinka paljon korjauksia yksittdis-
tapauksessa tehddin. Rajoittavara tekij&ni on osaltaan tietenkin
m&4rdraha. Korjausmiidriykset tulevat isdnnditsijitoimiston
kautta l3hinn8 asukkaiden valitusten perusteella.
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Suuria ja perusteellisia kunnostuskohteita varten on talo-osaston
anottava erikseen m#iriraha. Tim#nlaatuiset laajemmat, samoin
kuin erityisalojen tydt tilaa teknillinen toimisto joko kaupun-
gin omilta tyBvirastoilta tai yksityisiltid urakoitsijaliikkeilti.
Rakennusten vuosikorjauksiin on vuonna 1971 k#ytetty koko kaupun-
gin alueella n. 2,6 mmk ja v. 1972 n. 3,0 mmk. Vuodelle 1973

on budjetoitu 3,7 mmk.

Vuokramiesten suorittamista kunnostustoimenpiteisti ei toistai-
seksi ole tarkkaa tietoa, mutta ne ovat joka tapauksesaa melko
vidh8isid ja rajoittuvat yleensi omistusasuntoihin.

3.3.2 Maistraatin mdird8mit rakennusten ulkopuoliset
kunnostuskehoitukset

Kevd&lld 1972 rakennustarkastusviraston valvontaosasto suoritti
alueella rakennusten ulkopuolisen kunnon tarkastuksen, minki
johdosta maistraatti l#hetti rakennusten omistajille vastaavat
kunnostuskehoitukset. Toimenpiteet koskivat 1ihinn# rakennus-
ten julkisivujen maalausta, kattojen korjausta ja maalausta se-
kd erditd vihdisempiid toimenpiteitid kuten aitojen, kellariluuk-
kujen, ovien yms. kunnostusta (kartta 24). Toimenpiteiden tulee
olla suoritetut 1.11.1973 mennessi.

Tédllaisia kunnostuskehoituksia jaettiin yhteens#i 46:1le talolle
ts. kahdelle kolmasosalle kaikista rakennuksista. Kehoitukset
Jakaantuivat tasaisesti eri omistajaryhmien kesken, poikkeuk=-
sina asunto-osakeyhtidt ja osuuskunnat, joiden osalle toimenpi-
teitd tuli muita vihemmin. Kaupungin taloista 13 sai erilaisia
kunnostuskehoituksia.

Suurin osa toimenpiteisti on alueelle suoritettu kesin 1973 ai-
kana. Vertailtaessa eri omistajaryhmien suhtautumista esim. ul-
komaalausten suorittamiseen voidaan todeta, ettd kaupungin
omistamissa rakennuksissa talo-osaston teknillisen toimiston
korjausryhm& on huolellisesti uusinut talojen ulkolaudoitusta
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niilt4 osin, kuin lahovikoja on ollut havaittavissa. Samoin

on ulkoportaita ja syBksytorvia korjattu ja uusittu ennen
maalaust®iti. Asunto-osakeyhtidissi ja osuuskunnissa on suori-
tettu jonkin verran vastaavia kunnostustgifi, mutta etenkin
alueen ulkopuolella asuvien yksityisten talonomistajien suorit-
tamat kunnostustoimenpiteet ovat olleet hyvin ylimalkaisia tai
sitten ne ovat yh# (20.9.1973 )suorittamatta.

3.4 RAKENNUSTEN VARUSTEET JA NIIDEN KUNTO
3.4.1 Sihkd

Kaikki tutkimusalueen rakennukset on liitetty s#hk&verkkoon.
Talokohtaisten sihk8asennusten mitoitus on kuitenkin useim=-
miten riittimitdn nykyistikin kulutusta varten ja asennukset
osittain midriysten vastaisia, kuten kaupungin rakennusten
kuntotutkimuksessa todetaan. Erdissi kaupungin taloissa asuk-
kaat joutuvat vuorotellen kiyttimidin sihk8laitteitaan, jotta
asuntojen yhteiset varokkeet kestidisividt kuormituksen. Muuta-
missa asunto-osakeyhtifissi ja osuuskunnissa sihkdlaitteita
on viime vuosina uusittu.

Mainittakoon, ettd nykyinen sihk8laitteiden sdénndllinen
tarkastustoiminta rajoittuu ainoastaan uusien asennusten tar-
kastamiseen.

3.4.2 Kaasu

Selvitetty kohdassa 2.6.4.

Kaasuliesien ohella kaasua kiytetidin er#dissid tapauksissa l&m-
minvesilaitteissa. Rakennusten kaasujohtojen mitoitus ja kunto
ovat tyydyttéavéit.
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3.4.3 Vesi ja viemiri

Selvitetty kohdassa 2.6.2.

Alueen kaikki rakennukset on liitetty kaupungin vesijohto- ja
viemiriverkkoon. Kaikissa tapauksissa verkosto ei kuitenkaan
ulotu asuntoihin saakka.

Kaupungin rakennuksissa suoritettu kuntotutkimus antanee
tissikin tapauksessa yleiskuvan koko alueen rakennusten vesi-
johto- ja viemiriverkoston kunnosta. Tutkimusten mukaan asen-
nusten osittainkorjaus on ajateltavissa, mutta vihinkin perus-
teellisempien saneeraustoimenpiteiden yhteydessd putkiasennuk-
set ja laitteet olisi uusittava.

3.4.4 Keskuslimmitys

Puu-Vallilan 71 rakennuksesta on 68 ilman keskuslidmmitysti.
Ainoastaan yksi rakennus on liitetty kaukoldmpdverkkoon,
kahdessa on talokohtaiset keskuslidmmityslaitteet (kuva 25).

3.4.5 Pesutuvat, saunat ym.

Alunperin lihes jokaisen rakennuksen kellariin tehtiin kaut-
taaltaan kivirakenteinen pesutupa, mutta t&114 hetkelld vain
pariakymmentd niistd kiytetiidn sidnndllisesti. Saunoja sen
sijaan ei ilmeisesti paloturvallisuussyistid yleens& rakennettu
taloihin. T&114 hetkelli koko alueella on sauna ainoastaan
kolmessa rakennuksessa.

Kellarit ovat yleens# riitt&vdn korkeat ja vdljit, joten sau-
nojen tai talokohtaisten pesytymistilojen rakentaminen esim.
kdyttim4ttdmiin pesutupiin on mahdollista. Kaukolimpdén siirty-
minen vapauttaisi lisdi kellaritiloja halkovarastojen kédydessd
tarpeettomiksi.
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3.5 RAKENNUSTEN PALOTURVALLISUUS

Rakennusten paloturvallisuuden selvitt#miseksi ty8ryhm3 pyysi
4.6.1973 Palolaitokselta palotarkastuksen suorittamista alueen
kaupungin omistamissa 20 rakennuksessa.

Pyydetty palotarkastus suoritettiin elokuussa =73. Yhteenvetona
tarkastuksessa havaitusta rakennuskohtaisista puutteellisuuk-
sista Palolaitos mainitsee lausunnossaan seuraavaa:

1. Savuhormien ja hdyryhormien vidliseinimien paksuus
on midridyksien vastaisesti vain 3".

2. Hormistoissa on havaittavissa osittain voimak stakin
rapautumista.

3. Limmityslaitteissa (hellat ja uunit) suoritettava
korjauksia.

4, Pystyuunien takana, palomuurin p#ilt4 poistettava
tapetointi.

5. S#hk&johdot ovat vanhat ja sihkBasennuksissa havaitta-
vissa virheellisyyksii.

6. Talo- ja lapetikkaat korjattava tai uusittava.

7. Puisen rakennuksen toisesta kerroksesta tulee olla jér-
jestetty toinen poistumistie, ns. hitidpoistumistie. H&-
tipoistumistieksi hyviksytdin huoneen tai huoneiston akku-
nan alle asennetut kiinte#t tikkaat. Nyt tarkastuksessa
todettiin, etti useista huoneistoista puuttuvat mainitut
hdtdpoistumistiet.

Kohdassa 2) mainittu hormistojen rapautuminen koskee Palolai-
toksen mukaan 1#hinnd piippujen vesikaton yl#puolista osaa,
joka on suhteellisen helposti korjattavissa. Vaikka puuldmmi-
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tyslaitteet ja hormistot ovatkin yleensi kidytt8kelpoiset, kauko-
ldmmitys ilmeisesti parantaisi alueen paloturvallisuutta huomat-
tavasti.

Palolaitoksen lausunnon johdosta Kv:n talo-osasto ryhtynee toi-
menpiteisiin havaittujen puutteiden korjaamiseksi. Olisi toi-
vottavaa, ettd em. toimenpiteiden suunnittelu tapahtuisi yhteis-
tybssi ty8ryhmdn kanssa.

3.6 PURKUTOIMINNASTA

Mit&dn selvii linjaa kaupungin omistamien rakennusten purkuky-
symyksen suhteen ei ole 1l8ydettivissid. Heikkokuntoisten rakennus-
ten purkamista rajoittaa ldhinn# asukkaiden sijoittamisen on-
gelma.

Milloin talo-osaston hoidossa olevia rakennuksia kaupungin alu-
eella joudutaan purkamaan, lihinni alueiden k#yttdtarkoituksen
muutoksen tai rakennusten huonon kunnon vuoksi, hoitaa talo-
osaston teknillinen toimisto purkamisen, kun siihen on saatu
kaupunginhallituksen lupa. Varsinainen purkuty® teetetdin yleen-
s8 alan urakoitsijoilla. T4ti ennen on kuitenkin ositettava
uudet asunnot asukkaille. Ti&m& tapahtuu asuntoasiaintoimiston
pd8llikdén ja alueisidnnbitsijdiden muodostaman ryhm#n toimesta.
Purkuprosessi vie kaikkiaan paljon aikaa.

Puu-Vallilassa ei asuinrakennuksia ole purettu kaupungin eiki
vuokramiesten toimesta lukuunottamatta kahden talon purkamista
tybvientalon laajentamisen yhteydessi.
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3.7 LUNASTUSKUSTANNUKSISTA

Lunastuskustannuksiksi voidaan tdssi yhteydessi laskea ne
kustannukset, jotka aiheutuvat kaupungille vuokramiesten ra-
kennusten ja laitteiden korvaamisesta toisaalta jdrjestelylain
sdidnndsten ja toisaalta vuokrasopimusten siinndsten perusteella.

Korvattavien rakennusten ja laitteiden kokonaiskustannuksista
antanevat liht8kohdan jdrjestelylain mukaisissa toimituksissa
mifrityt korvaukset, jotka olivat (9.4.73) Puu-Vallilan osalta
yhteensd n. 2 830 000 mk. Tdt4d korvausummaa voidaan kaupungil-
le rakennusten lunastamisesta aiheutuvien kustannusten arvioimi-
seksi tarkastella sit#d taustaa vastaan, ettd Vallilassa niiden
tonttien lukum#&ri, joilla on lunastamattomia rakennuksia, on

66 ja korvauksiin oikeutettuja lunastamattomia kohteita 41.

Puu-Vallilan osalta em. rahakorvaus jiinee pienemmiksi, koska
on ilmeisesti mahdollista osoittaa uusi asemakaavan mukainen
vaihtotontti kolmelle suurimmalle asunto-osuuskunnalle ja
-osakeyhtiflle, joille suoritettavat korvaukset ovat noin puo-
let em. korvaussummasta.

Kun vuokrasopimuksissa on siinndkset rakennusten korvaamisesta
vuokrakauden p#i4ttyessi 60 %:n mukaan niiden teknillisesti
arvosta, voidaan karkeasti arvioida Puu-Vallilan tonttien hal-
linnan hankkimisen aiheuttamien rakennusten ja laitteiden koko-
naiskorvaussumman olevan n. 4 mmk.

Kaupunginhallituksella on kiytettiviss#din erityinen méi4riraha
kaupungin vuokra-zlueilla olevien rakennusten ostamista var-
ten. Vuonna 1972 mi4r4raha oli 800 000 mk, mutta siihen jou-
duttiin anomaan ylitystd n. 1,5 milj. markkaan asti.

Vallilan lis#ksi muita laajoja ja tidrkeitd lunastuskohteita,
johon em. m#irirahaa joudutaan ldhiaikoina ki#yttim&in, ovat
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Pasila (n. 935 000 mk) Reimarla (n. 210 000 mk) ja Meilahti
(n. 910 000 mk).

Tonttiosasto on esittinyt kaupunginkanslialle osoitetussa muis-
tiossa em. m#irirahan korottamista 1,5 mmk:aan. Vuoden 1973
budjetoitu mi&ériraha on 1,5 mmkK.

4 ASUNNOT
4.1 Asuntojen lukum#ird, ikd ja asuntotyyppi

Puu-Vallilassa on yhteensd 725 asuntoa, joista 197 kaupungin
omistamia. Asunnot ovat yleensid pieni#: hellahuoneasuntoja

on l#dhes 60 % ja loputkin ovat lihes yksinomaan huoneen ja
keittidn k#sittdvii ns. parihuoneita. Pienasuntoja onkin 96 %
alueen koko asuntokannasta.

Asuntotyyppi lkm %
Hellahuone 418 58 &%
1 h+k 274 38 %
2 h + k tai suur. 33 4 7
¥Yht. T25 100 %

Ensimmidisen rakennusvaiheen aikana syntyi 2/3 alueen asuntokan-
nasta. Hellahuoneiden osuus oli t#118in 77 % ja huoneen ja keit-
tidn asuntojen 19 %. Jilkimmiisen rakennusvaiheen aikana luvut
olivat pdinvastaiset. Molemmissa tapauksissa suurempien asuntojen
osuus pysyi pieneni.

Rakennusvaihe
Asuntotyyppi 1910 1920
1km z 1km %
Hellahuone 371 -4A30 % b7 19 %
lh+k 93 19 % 181 75 %
2 h + k tai suur. 19 4 % 14 6 %

Yht. 483 100 % 242 100 %
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b.2 Asuntojen hallintasuhteet

Koko Asuntokannasta 26 % (190) on omistusasuntoja ja 74 % (535)
vuokra-asuntoja. Kaupungin vuokra-asuntoja on 197, mik4 on 27 %
koko asuntokannasta. Suurin osa vuokralaisista asuu kuitenkin
yksityisten taloissa ja v#hi#isempi osa vuokratuissa asunto-osak-
keissa. Omistajista p#4osa (170) kuuluu asunto-osakeyhti8ihin ja
~osuuskuntiin, pienempi osa (20) on paikallisia talonomistajia
tai heidin 14hisukulaisiaan.

Tarkasteltaessa asuntokokoa ja asuntojen hallintasuhdetta ha-
vaitaan odotetusti suurempien asuntojen kuuluvan asuntonsa
omistaville ja hellahuoneiden jakautuvan suhteellisen tasai-
sesti eri vuokralaisryhmille.

Seuraavassa on esitetty asuntojen hallintasuhteet ja huoneisto-

tyyppijakauma:
Huoneistotyyppi 1km % koko
Hellah. 1 h + k¥ .2h + k yht. asunto-
kannasta
Omistusasunnot:
talonomistajat by 6 10 20 3%
osakkeenomistajat
ja osuusk. jisenet 31 131 7 170 23 %
yhteensé 35 137 17 190 26 %
Vuokra=-asunnot:
kaupungin 136 51 10 197 2T %
alueella asuvien
talonomistajien 91 22 3 116 16 %
alueen ulkopuolella
asuvien talonomist. 133 32 2 167 23 %
asunto-osakeyhtidis~
si ja osuuskunnissa 23 32 | 55 8 %

yhteensi 383 137 16 535 T4 %
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Alueen suuremmat huoneistot niyttidvit jakautuvan aivan tasan
vuokralaisten ja omistajien kesken, kun taas hellahuoneita on
vuokralaisten hallussa omistajiin verrattum yli kymmenkertai-
nen midri.

Asuntojen hallintasuhdetta ja huoneistotyyppii on esitetty
my¥s kuvissa 26-28.

4.3 ASUNTOJEN VARUSTETASO
4.3.1 Vesi ja viemdri

Vesi ja viem#iri puuttuu alueella 38:sta asunnosta, joista
pi4osa (22) on kaupungin omistamia (kuva 29). Niissi tapauk-
sissa huoneistojen yhteinen vesipiste sijaitsee porraskiytid-
vésséi.

4.3.2. WC

-Yleisesti voidaan sanoa, ettd WC on vakiovarusteena ainoastaan
1920-1luvulla rakennetuissa osuuskunnissa ja osakeyhtitissi.
Lihes puolet kaikista asunnoista (340) on vailla edes sis#yh-
teyden p#issi olevaa WC:t#, jollainen on 167:ss84 asunnossa si-
jaiten joko kerrostasanteella tai harvemmin kellarissa. Kaik-
kiaan 507 asuntoa 725:sti on vailla omaa WC:t4 (kuva 30).

WC:n sijainnin suhteen kaupungin omistamat asunnot ovat kaik-
kein puutteellisimmat, silld niissd WC:n puuttuminen asunnosta
merkitsee yleensi sen sijaintia pihan per&lli. Yksityisten omis-
tamissa rakennuksissa WC:t ovat useammin yhteisin#d asuntojen
porrastasanteilla.



1. KERROS

WOUSTEN OMISTAJAT MERKKIEN SELITYS:
[T «aveunki W VUOKRA- ASUNTO
OMISTUSASUNTO

|1 asuvavksiTviNEN = LIIKEHUONE, TYOHUONE YMS
[T tuuaiLa Asvw
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[T Aam o

ASUNTO - OSUUSK. * HELLAHUONEASUNTO

2 1H+K=2HUONETTA
3 2H+K=3HUONETTA
4 3H+K =4 HUONETTA

15.5.1973 PUU-VALLILA 26‘

1:2000 ASUNTOJEN HALLINTASUHDE JA HUONEISTOKOKO



2. KERROS

i

RAKENNUSTEN OMISTAJAT

[ xaupunki

RAKENNUKSESSA
ASUVA YKSITYINEN

D:umuasu\l\

ASUNTO OY TAI
ASUNTO - OSUUSK.

15.5.1973

MERKKIEN SELITYS:

B VUOKRA-ASUNTO
OMISTUSASUNTO
= LIIKEHUONE, TYOHUONE YMS

*  HELLAHUONEASUNTO
2 1H+K=2HUONETTA
3 2H+K=3HUONETTA
« 3H+K=4HUONETTA

PUU-VALLILA

1:2000

ASUNTOJEN HALLINTASUHDE JA HUONEISTOKOKO
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KELLARIKERROS

o

15.5.1973

MERKKIEN SELITYS:

@ VUOKRA- ASUNTO
OMISTUSASUNTO
LIIKEHUONE, TYOHUONE YMS

* HELLAHUONEASUNTO
2 1H+K=2HUONETTA
3 2H+K=3HUONETTA
4 3H+K=4HUONETTA

1:2000

PUU-VALLILA 28

ASUNTOJEN HALLINTASUHDE JA HUONEISTOKOKO



RAKENNUSTEN OMISTAJAT ASUNTOJEN LKM. MERKKIEN SELITYS:
L]
[T xaupunki 22 m  ASUNTO, JOSTA PUUTTUU
) VESI JA VIEMARI
RAKENNUKSESSA
ASUVA YKSITYINEN 12
m MUUALLA ASUVA
YKSITYINEN -
ASUNTO OY TAI
ASUNTO - OSUUSK. 4
wr 38

15.5.1973

1:2000

PUU-VALLILA 29

ASUNNOT, JOISTA PUUTTUU VESI JA VIEMARI



RAKENNUSTEN OMISTAJAT

PUUTTEELLISTEN
ASUNTOJEN LKM.
] s ]

] KAUPUNKI 150 | 21
ASWAVKSTYNEN 77 | 54
Wemvmen 80| 63
oNTo-oswsk. 33| 29

340 167
YHT. 507_-

15.5.1973

MERKKIEN SELITYS:

B ASUNTO JONKA WC ON PIHARAKENNUKSESSA
TAl KELLARISSA ULKOYHTEYDEN PAASSA

™  ASUNTO,JONKA WC ON SISAYHTEYDEN PAASSA
YLEENSA SAMASSA KERROSTASOSSA

PUU-VALLILA

1:2000

ASUNNOT, JOISTA PUUTTUU WC




PUUTTEELUSTEN
RAKENNUSTEN OMISTAJAT ASUNTOJEN LKM. MERKKIEN SELITYS:
L N

KAUPUNKI 195 - B ASUNTO, JOSTA PUUTTUU KYLPYHUONE
TALOSTA PUUTTUU SAUNA

RAKENNUKSESSA
ASUVA YKSITYINEN 126 T ™ ASUNTO,JOSTR PUUTTUU KYLPYHUONE
TALOSSA ON SAUNA
MUUALLA ASUVA
YKSITYINEN 165 -
ASUNTO OY TAl
ASUNTO - OSUUSK. 187 29
673 | 36
yur. 709

15.5.1973 PUU-VALLILA 31

1:2000 ASUNNOT, JOISTA PUUTTUU PESEYTYMISMAHDOLLISUUS
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4,3.3 Peseytymismahdollisuus

Puu-Vallilan asunnot ovat yleensi vailla kylpymahdollisuutta.
Aikaisemmin todettiin alueella olevan ainoastaan kolmessa ta-
lossa pieni sauna. Kylpyhuoneita on kaikkiaan 16, joista suu-
rin osa on j#ilkeen piin rakennettu asunto-osuuskunta- ja osake-
yhtiShuoneistoihin tai talonomistajien asuntoihin. (Kartta 31)

4.3.4 Asuntojen varustetason puutteet / tiivistelmd

Tasoltaan tyydyttivissi asunnossa tulisi yleensid olla ainakin
seuraavat perusvarusteet: sihk$, vesi, viem#ri, wc, keskuslédm-
mitys, ldmminvesi ja peseytymismahdollisuus.

Puu-Vallilassa s#hk® on kaikissa asunnoissa, vesi ja vieméri
on l3hes jokaisessa kun taas asuntokohtainen wec puuttuu asun-
tokannan uusinta neljinnestd lukuunottamatta melkein kaikista
muista. Keskuslidmmitys on ainoastaan kolmessa rakennuksessa

ja 1ldmmint4 vettd saadaan vain siellid t44113 erillisill¥ lait-
teilla. Alueella on yksi kylpyhuone viitt#kymments asuntoa
kohti.

Kaupungin uudessa saneerausuunnitelmassa asunnot jaetaan va-
rustetasonsa mukaan kolmeen luokkaan: V1, V2, ja V3. Erittdin
puutteellisista asunnoista (V3) puuttuu kaksi seuraavista pe-
rusvarusteista: vesi, viemdri, wc, keskusldmmitys, kylpyhuone.
Puutteellisista (V2) asunnoista puuttuu yksi mainituista va-
rusteista. V1 -asunnoissa on kaikki luetellut varusteet.

Saneerausuunnitelman mukainen asuntojen varustetasoluokittelu
olisi Puu-Vallilassa seuraava:

varustetasoluokat
V1 V2 V3 q
lkm &% lkm ¢ 1km 5
koko alue 725 asuntoa 1 0,5% 26 3,5% 698 96 %
kaupungin omis= 197 squntoa 1 0,5 % - - 196 99,5

tamat talot
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Kslk:n tySryhmille antama teht&vi edellytti alueen asuntojen
kohennusvaihtoehtojen tutkimista mm. siten, ettd asukkailla
olisi ainakin talokohtainen kylpy- tai suihkumahdollisuus

sekd - mik#1i mahdollista - asuntokohtainen WC. Erdissi run-
saasti pienii hellahuoneita sislltivissi rakennuksissa porras-
tasanteilla sijaitsevien yhteis-WC:iden rakentaminen lienee
mahdollista.

Varustetason puutteiden poistaminen edellyttiisi Puu-Vallilassa
ainakin seuraavia toimenpiteiti:

toimenpiteen laajuus

toimenpide koko alueen kaupungin omist.
rakennuksissa/ rakennuksissd/
asunnoissa (kpl) asunnoissa (kpl)

- asuntoon on ra-
kennettava ve-
sijohto ja viemiri 38 22

- asuntoon tai sen
vdlitt¥misn l&hei-
syyteen on raken- 1) 1)
nettava WC n. 300-507 n. 120-167
- rakennukseen on
tehtivi keskus-
limmitys (mahd.
kaukolimpd) 68 20

- rakennukseen on
tehtdvi talokoh-
taiset sauna- tai 2)
suihkutilat n. 60-€7 20

Varustetasoltaan puutteellisten asuntojen lukumiirit rakennusten
omistusmuodon mukaan on esitetty lopuksi sivulla 62.

1) Rakennettavien WC:iden m#Z4ri riippuu mm.
huoneistojen yhdistelemisesti ja mahdollisten
yhteis-WC:iden lukum#Zridsti.

2) Useampia taloja k#sittidvidt yhtidt ja osuuskun-
nat rakentanevat n#diti tiloja vain yhteen talois-
taan.
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Varustetasoltaan puutteellisten asuntojen
lukumdé&rd rakennusten omistussuhteiden mukaan

S
53 BY. s L8 s8 ds
R m. T . r-I m.
gz 238 o3 337 Bip 85% 22 4
d : . 2 0
Rakennuksen Asuntojen p< mm m m.m e e m m"m W.mﬁ ml.m m mu % m.m
omistaja lukum. yht. $453 @hols S5 po8S 253 Begd wog S5 Huom.
>>h OLE On OLE mER Ong L83 S3E
Kaupunki “ 197 22 11 % 171 87 % 195 99 % 197 100 % Kaikki vuokra asuntoja
Rakennuksessa Ndistd 20 amistusasuntoja
asuva yksityinen 136 12 8% 131 96 % 133 98 % 120 88 % Joiden varustetaso on
Jonkin verran muita
Muualla asuva parempi
yksityinen 167 - - 143 86 % 165 99 % 167 100 % Kaikki vuokra-asuntoja

Asunto- oy sail

-osuuskunta 225 4 2 % 62 28 % 216 96 % 213 05 % Niistd neljinnes vuokra-
asuntoja, Jotka eivét
varustetasoltaan poik-
kea muista

Yhteensi 725 38 5% 507 70% T09 98 % 687 96 %
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5. ASUKKAAT

5.1 VAESTOKEHITYS

Puu-Vallilan asukasm#&ri oli vuoden 1973 alussa 1 367 henkil&i.
Asukasméidri on vuosien kuluessa tasaisesti vihentynyt:

Vuonna Asukkaiden m&&ri
1960 1 790

1971 1 449

1972 1 402

1973 1 367

Viest®misrin viheneminen pysihtyy todennik®disesti vihitellen
sitid mukaa kuin ruokakuntakoko alkaa vastata huoneistokokoja-
kaumaa.

5.2 Ruokakuntien lukumZéri, koko- ja ik&djakaumat

Vuoden 1972 alussa Puu-Vallilassa asui 872 ruokakuntaa. Ns.
kakkosruokakuntia eli ruokakuntia, jotka asuivat yhdessi p&&-
ruokakunnan kanssa samassa huoneistossa oli 149. Ni#isti vain
osa 0li varsinaisia alivuokralaisia enemmist®n muodostuessa
ns. avoliitossa asuvista.

Tyypillistd Puu-Vallilan asukkaille on yksin#disruokakuntien
runsas esiintyminen. Puu-Vallilan 872 ruokakuntaa jakaantui-
vat ruokakuntakoon mukaan seuraavasti:

Ruokakuntakoko Ruokakuntalukumiiri %
1 henked 562 64
2 henkei 165 19
3 =" 85 10
y -n- 46 5
5 =M"a 14 2

Yht. 872 100
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Pienten ruokakuntien suurta m#dr&i Puu-Vallilassa selittidd
péddasiallisesti asuntokannan pienhuoneistovaltaisuus. Toinen
selittiji pienten ruokakuntien runsaaseen esiintymiseen on
vanhusten suuri osuus viestOssi.

Puu=-Vallilan asujamisto jakaantui ikdryhmitti#in seuraavasti
(tiedot vuodelta 1972):

Tks Asukkaiden lukum#&ri %
0-6 121 9
7-17 126 9
18-59 780 56
60- 378 27
Yht. 1 402 100

Y1i nelj4nnes puu-vallilalaisia oli vanhuksia, kun vastaava
osuus koko Helsingissid oli 16 %. Alle kouluik#isii oli 121
eli 9 %, mik#4 vastaa alle kouluik#isten osuutta koko Helsin-
gissi.

Asujamistoltaan Puu-Vallila on vanhojen ihmisten alue, mutta
ennen kaikkea yksin asuvien ja pienten ruokakuntien alue.

5.3 ALUEITTAISET ASUKASTIEDOT

Suvannontien eteldpuolinen ja pohjoispuolinen alue erocavat toi-
sistaan asemakaavatilantéen suhteen. Suvannontien etelidpuolisel-
le alueelle v. 1968 hyvidksytty asemakaava sis#ltii yleisten ja
liikerakennusten alueita. Suvannontien pohjoispuoliselle Roineen-
tien, Sturenkadun ja M#ékelidnkadun rajaamalle alueelle v. 1972
alussa sisiasiainministeri®n hyviksymi# asemakaavamuutos sisdltéd
uuden asuinkerrostaloalueen.

Muun kuin asemakaavoituksen suhteen alueet eivit juuri eroa
toisistaan. Suvannontien pohjoispuolisella alueella asui vuoden
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1973 alussa 451 asukasta ja 267 ruokakuntaa, joista enin osa
pienruokakuntia, ja etel#dpuolisella 886 asukasta ja 564 ruoka-
kuntaa. Suvannontien pohjoispuolisten ja etelidpuolisten kort-
teleiden ik#- ja ruokakuntakokorakenne oli 1lihes identtinen.

Asukasrakenteen yhdenmukaisuus Suvannontien pohjois- ja etelid-
puolisissa kortteleissa johtuu suureksi osaksi asunto- ja raken-
nuskannan samanlaisuudesta. Pohjoispuolisen alueen rakennuskan-
nasta n. 60 % on vuosina 1912-13 rakennettuja ja 40 % 20-luvulla
rakennettua, ja vastaavat luvut Suvannontien etelfpuolisella
alueella ovat 50 % ja 50 %. Huoneistokokojakauma kummallakin
osa-alueella on myds lihes samanlainen.

Puu~Vallila muodostaa yhtendisen kokonaisuuden; pohjoisen ja
eteldisen alueen vilinen ero koskee pelkistlin asemakaavaa ja
sen toteuttamista.

5.4 ASUKASTIEDOT RAKENNUSTEN JA HUONEISTOJEN
OMISTUSMUODON MUKAAN

Puu-Vallilan 1 367 asukasta jakautuvat rakennuksen omistusmuo-
don mukaan seuraavasti (kuva 30):

Osuus koko

Rakennuksen omistaja Asukkaiden lukum#&ri asukasmiiristid
Kaupunki 348 25 %
Alueella asuva

yksityinen 229 17 %
Muualla asuva

yksityinen 288 21 %
Asunto-osakeyhtid

tai osuuskunta 502 37 %

Yht. 1 367 100 %



ASUKKAIDEN LKM.

RAKENNUSTEN OMISTAJAT VUOKR. | OMIST.
° 5]
KAUPUNKI 348 | -
RAKENNUKSESSA
ASUVA YKSITYINEN 179 | 50
vxsmh‘eu 288 &
ASUNTO OY TAl
ASUNTO - OSUUSK. 122 | 380
937 430
wr 1367 as.

1551973

MERKKIEN SELITYS:

Y

VUOKRA - ASUNNOSSA ASUVA HENKILO

OMISTUSASUNNOSSA ASUVA HENKILO

PUU-VALLILA

1:2000 ASUKKAAT HUONEISTOJEN HALLINTASUHTEEN MUKAAN

ASUKASTIETOJEN LAHDE HENKIKIRJOITUSTIEDOT 111973
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Kaupungin omistamissa taloissa asui neljdsosa alueen asukkaista,
yksityisten taloissa sekd osuuskunta- ja osakeyhti®taloissa mo-
lemmissa ryhmiss# runsas kolmannes koko viestdsti.

Rakennuksen omistusmuodon mukaan luokiteltuina ruokakuntien ko-
kojakaumia voidaan luonnehtia seuraavasti:

Yksityisten omistamien ja kaupungin omistamien talojen asukkai-
den vdlill4 ei esiinny oleellisia eroja ruokakuntien kokoja-
kaumien suhteen. Sen sijaan osuuskuntien ja osakeyhtidtalojen
sekd muiden omistusmuotojen vdlilli jakaumat eroavat siten,

ettd osuuskunnissa ja osakeyhtidtaloissa suuria ruokakuntia on
enemmidn kuin pieni#, mik# vastaa myds huoneistokokojakautumissa
olevia eroja niissi omistusmuodoissa (osuuskunnists ja osake-
yhtidissi vain 25 % oli 1 huoneen huoneistoja kun vastaava osuus
esim. yksityisten omistamissa taloissa oli 70 %).

My&skiin asukkaiden ikirakenne ei poikkea ocleellisesti kaupun-
gin ja yksityisten omistamissa rakennuksissa. Kummassakin omis-
tusmuodossa lasten ja nuorten osuus on pieni, mutta vanhusten
osuus suuri - yksityisten taloissa l#hes kolmannes. Osuuskun-
nissa ja osakeyhtitissid lasten ja nuorten osuus on hieman suu-
rempi kuin muissa hallintamuodoissa - n. viidennes. Kaiken
kaikkiaan eivdt ik#rakenteet eri hallintatyypeissi poikkea
toisistaan paljonkaan.

Vuoden 1973 alussa Puu-Vallilassa asui omistusasunnoissa 430
(31 %) ja vuokra=-asunnoissa 937 (69 %) asukasta.

Rakennusten omistusmuodon mukaan eriteltyinid huoneistojen hal~-
lintasuhteet jakautuivat seuraavasti: yksityisten omistamien
talojen asukkaista vain 3 % eli 20 ruokakuntaa oli omistajia
ja loput vuokralaisia (v. 1973 alussa). Yksityisten talojen
omistajista 17 asui muualla kuin Vallilassa 14 talonomistajan
asuessa vielld omassa talossaan v. 1973 alussa. (Kuva 13)
Osakeyhtidtaloissa ja osuuskunnissa asuvista ruokakunnista
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n. neljsnnes oli vuokralaisruokakuntia. Kaikissa osuuskunnissa

on s&dntdni, etti osuuskunnan jisenen on asuttava itse huoneis-
tossa, mink4 johdosta osuuskunnissa ei ole vuokralaisia lainkaan.
Puu-Vallilan osakeyhtidissi on yleensi siinténi, ettid huoneisto
voidaan vuokrata, mutta asukas ei voi omistaa kuin yhden huoneis-
ton talossa, joten kaikki em. vuokralaisruokakunnat asuivat osa-
keyhtidtaloissa.

5.5 TULOTASO

Viime tiedot Puu-Vallilan asukkaiden tulotasosta ovat vuodelta
1971. Tuolloin suoritettiin Puu-Vallilassa haastattelututkimus,
jonka yhteydessi ker#dttiin myts tulotasoa koskevia tietoja.
Haastattelututkimuksen tiedot olivat kuitenkin tulotietojen
osalta puutteellisia. Etenkin pienituloisilla on ollut taipu-
mus jdttdd tulonsa ilmoittamatta. Otanta ei mydsk#din ollut
tdysin onnistunut tulotason kartoittamisen kannalta. (Ndytteen
117 ruokakuntaa jakautuivat esim. ruokakuntakoon mukaan siten,
ettéd yksindisruokakuntia tuli n#ytteeseen 30 %, kahden hengen
ruokakuntia 28 % ja loput suurempia, kun todelliset jakauma-
tiedot olivat yksin#isruokakuntien osalta 64 %, kahden hengen
ruokakuntien 19 % ja suurten ruokakuntien 17 %).

Mainituista syisti tiydennettiinigastattelujen tulotietoja luo-
tettavuuden parantamiseksi kerdim#lli nidytteessid mukana ollei-
den ruokakuntien verotustiedot v. 1971 veroluetteloista, joista
kunnallis- ja valtionverotettavien tulojen lisiksi poimittiin
tybtulot sekid verot. NHin saatiin sekid haastateltujen itsensi
ilmoittamat ettid veroluettelojen tulotasotiedot ruokakunnit-
tain. Menettelylld voitiin tarkistaa haastateltujen itsensi
ilmoittamat luvut sekd tdydentdi puuttuvat tiedot.

Koska kéytetty otos oli vinoutunut siten, etti suuret ruoka-
kunnat olivat yliedustettuina, niytteestid saatuja tietoja oli
korjattava painottamalla pienii ruokakuntia koskevia tulotaso-
tietoja. (Ensin poimittiin otoksesta suhteelliset tulojakauma-
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tiedot ruokakuntakokoryhmittiin ja sen jilkeen laskettiin, mikd
tuli olemaan n#in saatujen jakaumatietojen perusteella kussa-

kin ruokakuntakokoryhm&ssi ruokakuntien absoluuttinen jakautu-
minen eri tulotasoryhmiin. Témi#n jilkeen tiedot yhdistettiin
kaikkia ruokakuntia koskeviksi ja saatiin niin kaikkien ruokakun-
tien todennidkdinen suhteellinen jakautuminen eri tulotasoluok-
kiin).

Alla esitet#in arvioitu Puu-Vallilan ruokakuntien jakautuminen
eri tuloluokkiin bruttotulojen mukaan 1971 lopussa.

Ruokakuntakohtaiset Ruokakuntien
tulot (brutto) mk/kk lukumdiri %
0-400 209 24
401-800 295 el
801-1200 183 21
1201-1600 87 10
1601-2000 87 10
2000~ 61 7
Yht. 862 99

Seuraavassa esitetdin myds ruokakuntien jakaumatietot eri tu-
lotasoryhmissi v. 1971 lopussa, kun pohjana ovat ruokakuntien
nettotulot eli tulot verojen maksun j&lkeen.

Ruokakuntakohtaiset Ruokakuntien

tulot (netto) mk/kk lukum&4rsd - %
0-400 235 27
401-800 305 35
801-1200 ' 156 18
1201-1600 i 2. 14
1601-2000 43 5
2001~ o 4 .

878 101
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Ruckakuntakohtainen tulotaso vaihtelee voimakkaasti perheen

koon ja erityisesti tydssikiyvien ruokakunnan jisenten luku=
méidrin mukaan. Ruokakunnnan koon mukaan eriteltyni olivat ruoka-
kuntien nettotulojen jakaumamatiedot seuraavat (suluissa brutto-
tulojen jakautumatiedot) v. 1971 lopussa:

Ruokakuntien koko

1 henk. 2 henk. 3 henk.
mk/kk netto (brutto) netto (brutto) netto (brutto)
0-400 42 % (38) - - & -
4p1-800 42 ¢ (35) 27 (18) 14 (7)
801-1200 13 (22) 27 (23) 25 (18)
1201-1600 3 ( 3) 32 Eagyulien sug (25)
1601~ 000 - ¢y 9 (27) 21 (21)
2001~ - - 5 (14) Yy (29)
Yht. 100 % (100) 100 % (100) 100 % (100)
(N=38) (N=22) (N=28)

Taulukosta ilmenee, ettd n. 80 % Puu-Vallilan yksin#isruokakun-
nista ansaitsi v. 1971 lopussa vihemm#n kuin 800 mk kuukaudessa,
kun verot on vihennetty. Kolmehenkisistd tai siti suuremmista
ruokakunnista sen sijaan n. neljinnes ansaitsi yli 1 600 mk/kk
verojen vihentidmisen jilkeen.

Osa puu-vallilaisista on niin hyvidtuloisia, etti heilld ei ole
mahdollisuutta saada arava-vuokra-asuntoa. Arviolta n. 3 %
(15-20 ruokakuntaa) yksindisruokakunnista n. 14 % (20-25 ruoka-
kuntaa) kahden hengen ruokakunnista ja n. 4 % (5-10 ruokakun-
taa) suuremmista Puu-Vallilan ruokakunnista ansaitsi niin pal-
jon, ettd ne vuoden 1972 aravanormien perusteella eividt olisi
olleet oikeutettuja valtion lainoittamaan vuokra-asuntoon.
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6 ASUMISOLOSUHTEET PUU-VALLILASSA
6.1 ASUNTOJEN ASUTTAVUUS ASUKKAIDEN KANNALTA

Asumisolosuhteet ja asumistaso muodostuvat useasta eri osateki-
jisti. Asuntotasolla asumisolosuhteet muodostuvat asunnon tek-
nisesti kunnosta, varustetasosta, asumisvdljyydestid ja asumis-
kustannuksista. Asuinympiristftasolla asumisolosuhteet muodosta-
vat asuinympiristdn laadullisista aninaisuuksista - turvallisuu-
desta, terveellisyydesti, palveluista, miljdétekijdisti seké
asuinalueella vallitsevista sosiaalisista suhteista.

Puu-Vallilan alue sijoittuu mainittujen muuttujien suhteen
arvosteluasteikolla kumpaankin #4rip&&hin.

Kokonaisuutena ottaen asumisolosuhteet - etenkin alueelliset
olosuhteet - ovat Puu-Vallilassa erinomaiset, joskin asuntojen
mukavuuksien puute, pienuus sekd osittain tekninen huonokun-
toisuus himment&vit kuvaa. Myds asukkaiden enemmistd on oival-
tanut alueen kaksinaisen luonteen kannattaessan alueen siilyt-
tdmistd kuitenkin asuntokantaa parantaen. Sdilyttdmistavoitteet
perustuvat paljolti asukkaiden tottumuksiin ja mahdollisuuksiin
asumisensa suhteen. Vihdvarainen asukas ei tavoittelekaan it-
selleen loistohuoneistoa, wvaan suhteuttaa tavoitteensa mahdol-
lisuuksiaan vastaaviksi.

Seuraavassa tarkastellaan Puu-Vallilaa asumisympédristdnd ottaen
erityisesti huomioon Puu-Vallilan asukkaiden ominaisuudet,
tottumukset ja mahdollisuudet.

Vuonna 1971 valmistuneessa "Erdiden asuinalueiden uudelleenkaa-
voitusta"  koskevassa tutkimuksessa, joka kisitteli myds Val-
lilaa, kysyttiin asukkailta heidin asunnoissaan kokemiaan par
himpia puutteellisuuksia. Pahimpana asuntoa koskevana puuttee-
na ilmoitettiin yleisimmin asuntojen hataruus. Toiseksi ylei-
simmin mainittiin pahimmaksi puutteeksi asumisahtaus. Noin 30 %
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vastaajista ilmoitti pahimpana puutteena joko l&mpim#n veden

tai kylpyhuoneen puuttumisen. Sen sijaan WC:n puuttumista ei
pidetty yleisesti ensisijaisena. Asia selittyy tutkimuksen
mukaan sill#, ettd niissi asunnoissa, joissa asumisen kannal-

ta oleellisimmat tekijit - asunnon antama suoja ja asumiseen
kdytettivissi oleva tila - ovat puutteelliset, ei asuntokohtai-
sen WC:n puute ole asukkaan kannalta kovin merkittidvi tekijé.
Osa Vallilan asunnoista on niin hyvdtasoisia,ettid niiden tirkeim-
miksi puutteellisuudeksi muodostui limpimdn veden ja kylpemis-
tai suihkumahdollisuuksien puuttuminen. T4ssi asuntokannan osas-
sa (osakeyhtidt ja osuuskunnat) on WC yleinen.

Kuten edelll on k#ynyt ilmi, l8hes kaikilta alueen asukkailta
puuttuu keskusldmmitys, ldmminvesi seki huoneistokohtainen pe-
seytymismahdollisuus. Lis#ksi noin puolet Puu-Vallilan asuk=
kaista (46 % eli n. 670 asukasta) asui asunnoissa, joissa
kdym#ld oli ulkoyhteyden piissid (kellarissa tai pihan perilli).
T4llaisissa olosuhteissa asui mm. lihes 60 % alueen vanhuksista
(y1i 65 v.) Kaupungin asunnoissa asuvista vanhuksista WC oli
asunnossa tai edes sisfdyhteyden p#issi vain joka kymmenennelli
(taulukot sivuilla 73 ja 74).

Omistusmuodon mukaan WC:iden suhteen puutteellinen asumistaso
jakautui siten, ettid kaupungin omistamissa taloissa asuvista
n. 70 % yksityisen omistamissa taloissa n. 60 % ja osakeyhtit-
taloissa kolmannes asukkaista asui varustetasoltaan epdtyydyt-
tdvdsti. Kaikissa osuuskuntatalojen asunnoissa oli WC ja vesi-
johto asunnossa.

Rakennusten teknisestd kunnosta on t#sm#llisid tietoja vain
kaupungin omistamista taloista. Lihes kaikissa kaupungin asun-
n .bssa tutkimuksen suorittajille valitettiin huoneistojen kyl-
myyttd ja vetoisuutta. Vain Vanajantie 16-18:ssa, joka ennen
kaupungille siirtymist&in oli osuuskuntatalo, eividt asukkaat
valittaneet asuntojensa kunnosta. Runsaalla puolella kaupungin
taloista (11 taloa) oli my®s havaittu vesivuotoja esiintyneen
katoissa etenkin keviisin. Erdissi taloissa vesijohdot j#&ityivit
talvisin.
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On perusteltua olettaa, ettd yksityisten omistamat talot ovat
suunnilleen vastaavantasoisia teknisen kuntonsa suhteen kuin
kaupungin talot. Sen sijaan osuuskuntatalot ja enin osa osake-
yhtidtaloista ovat paremmassa kunnossa.

Kaikista Puu-Vallilan huoneistoista pienten huoneistojen osuus
on vallitseva. Jo huoneistotyyppijakaumasta voi piditelll, ettéd
asumisviljyys alueella ei ole suuri. Vuoden 1972 alussa Puu-
Vallilassa oli keskim##riinen asumisviljyys 14.5 malasukas.
Huoneissa ilmaistuna asumisvdljyys oli n. 0.8 huonetta/asukas
tai 1.3 asukasta/huone.

Omistusmuodon mukaan asumisvdljyys eroaa siten, etti kaupungin
omistamissa huoneistoissa asumisvdljyys on pienin (keskim#dirin
13 malasukas tai 1.4 asukasta/huone) ja osuuskuntien ja osake-
yhtididen v3ljyys suurin (n. 15 melasukas ja 1.3 asukasta/
huone).

Asumisvidljyys Puu-Vallilassa on jatkuvasti kasvanut huoneis-
tojen lukumiirin pysyessi entiselliddn, mutta asukkaiden v&he-
tessd perhekierron ym. seikkojen johdosta.

Suvannontien pohjoispuoleiset alueet eivit asumisviljyyden ja
huoneistokokojakaumankaan puclesta eroa oleellisesti muusta
Puu-Vallilasta. Korttelit 550 ja 551 ovat erittiin tihe&é&n
asuttuja, mutta vastapainoksi pohjoisissa kortteleissa 548 ja
549 asutaan vdljemmin.

T#1143 hetkelld Puu-Vallilan huoneistokokojakauma :on alueen ruoka-
kuntajakaumaan nihden liian pienhuoneisftovoittoinen, mutta
mik#1li tavoitteeksi ei aseteta alueen muuttamista suurten ja
lapsiperheiden asuinalueeksi, voidaan huoneistoja kohtuulli-
sesti yhdistelem#lld pidstd tyydyttdvdidn asumisviljyyteen.
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PUU-VALLILAN ASUKKAAT IAN JA ASUNNON VARUSTETASON MUKAAN (TIEDOT V. 1972)
(KOKO ALUE)

asuntoja yhteensi asukkaiden lukumddrd ikdryhmittdin
kpl % asukkaita &% 0-15. % 16-64 % 65~ %
- Kellariasuntoja
ja asukkaita 14 2 18 = ~ 15 = 02 = 01

- Ei vesijohtoa,

WC kellarissa (ulkoyhteys)
tai ulkohuone 29 4 58 % 5 8 03 35 04 15 7

- <mmuuosdo.ob
WC kellarissa (ulkoyhteys)
tai ulkohuone 347 47 594 42 81 35 4o2 41 111 49

- Vesijohto on
WC sisdyhteyden pHdissid 125 17 228 16 30 13 173 18 25 11

- Vesijohto on asunnossa
WC on asunnossa 219 30 528 38 111 48 345 36 72

Yhteensid 736 1 426 230 970 226
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PUU-VALLILAN ASUKKAAT IAN JA ASUNNON VARUSTETASON MUKAAN (TIEDOT V. 1972)
(KAUPUNGIN OMISTAMAT TALOT)

asuntoja yvhteensia asukkaiden lukumé@drsd ikdryhmittdin
kpl % asukkaita % 0-15 % 16-64 % 65- %

- Kellariasuntoja
ja asukkaita 3 1 4 1 - - 3 © gl 1 02

- Ei vesijohtoa
WC kellarissa (ulkoyhteys)
tai ulkohuone 21 13 43 12 7 11 26 11 10 16

- Vesijohto on
WC kellarissa (ulkoyhteys)
tai ulkohuone 127 64 206 56 27 4y 135 55 46 72

- Vesijohto on
WC sisdyhteyden piissi 25 _ 18 4o 13 10w 26 35 1§ 4 6

- Vesijohto on asunnossa
WC on asunnossa 22 % X 64 18 18 29 43 18 3 5

YHiécvnsd 198 366 62 240 64
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6.2 ASUMISKUSTANNUKSET JA NIIDEN OSUUS ASUKKAIDEN TULOISTA

Asumiskustannukset muodostuvat asuntojen vuokrista ja yhtidvas-
tikkeista seki 1immityskustannuksista. Asunnonomistajien ja vuok-
ralaisten asumiskustannuksia on vaikea vertailla kesken#in, koska
omistusasuntojen pdiomakustannusten huomininti on vaikeaa. Siksi
Seuraavasaa k#sitell#dn omistusasuntojen ja vuokra-asuntojen
asumiskustannuksia erikseen.

Puu-Vallilassa asuntojen ldmmityskustannukset muodostavat merkit-
tdvdn osuuden asumiskustannuksista. Monesti ldmmityskustannukset

muodostavat suuremman osan asumiskustannuksista kuin varsinainen

vuokra tai muu vastike.

Vuoden 1973 alussa Puu-Vallilan keskimidr#diset l1ldmmityskustannuk-
set olivat kaikissa asuntotyypeissid n. 1,50 mk/m2 kuukaudessa.
Omistusasunnoissa lidmmityskustannukset olivat keskim#idrdistd jon-
kin verran pienemmit ja vastaavasti vuokra=-asunnoissa jonkin ver-
ran suuremmat. Pieniss# hellahuoneen tai huoneen kédsittivissi asun-
noissa l&mmityskustannukset saattoivat olla jopa 1,80 mklm2 kuu-
kaudessa, kun ne suuremmissa huoneistoissa oliva n. 1,00 mk/m2
kuukausittain.

Keskimi&rdinen vuokrataso Puu-Vallilan vuokra-asunnoissa oli

4,80 mk/m2 kuukaudessa, kun sen sijaan omistusasuntojen asukkaat
maksoivat yhtidvastikkeina ja vastaavina n. 1,20 mk/m2 kuukaugit-
tain. Kaupungin vuokra-asuntojen vuokrataso oli vain noin puolet
yksityisten vuokratasosta. Kaupungin perimit vuokrat olivat

v. 1973 alussa keskim#irin n. 2,90 mk/mz, yksityisten taas keski-
méédrin n. 5,90 mk/m2 kuukaudessa. Vuokrien ero ei johdu asunto-
Jen erilaisesta kuinosta tai muusta vastaavasta seikasta,

koska kaupungin ja yksityisten vuokra-asunnot vastaavat rakenteen-
sa, kokonsa ym. suhteen toisiaan.

Yhteenvetona voidaan todeta, etti asumiskustannukset Puu-Vallilassa
ovat Helsingin yleiseen vuokratasoon ja asumiskustannuksiin nidhden



76.

alhaiset (esim. v. 1972 syyskuussa vapaiden markkinoiden asunto-
jen keskim#iriinen vuokrataso oli n. 7,40 mk/mz). Tosin my8s vas-
tikkeena saatava asumisen taso on usein matala.

Asumiskustannusten osuus asukiaiden kiytettdvissi olevista tulois-
ta on Puu-Vallilessa yleensd vih#inen. Keskim##rin asumiskustan-
nusten osuus asukkaiden kiytettdvissi olevista tuloista oli noin
15 %. Asumiskustannusten osuus tuloista oli yksityisten omistamien
talojen vuokralaisilla suurin, n. 20 %. Vastaavasti vaihtelivat
ruokakuntien eldmiseen kidytettidvidksi jHivEE varat, kun asumiskus-
tannukset oli vihennetty. Hucnoimmin tulevat toimeen yksityisten
omistamissa vuokra-asunnoissa asuvat yhden ja kahden hengen ruo-
kakunnat, joiden k#ytt88n asumiskustannusten vihentidmisen j#lkeen
j8i keskim#idrin alle 500 mk henkel kohden kuukaudessa. Monet mai-
‘nittuun ryhmiin kuuluvista ovatkin hucltoavun saajia. Parhaiten
toimeentulevan ryhmin muodostavat omistusasunnossa asuvat kahden
hengen tai sitid suuremmat ruockakunnat.

6.3 KAUPUNGIN SOSIAALINEN TUKITOIMINTA

Tdsmdllisid lukuja siitd, kuin moni ruokakunta el#i alle tietyn
toimeentulorjan. ei voida esittZi kiytettivissi olevien tietojen
puutteellisuuden johdosta.

Viitteitd siiti, kuinka moni Puu-~Vallilan asukas eldd toimeentu-
lominimin rajalla tai sen alapuolella, saa tarkastelemalla huol-
toavun saajien midiZrii alueella.

V. 1973 tammi - helmikuussa sai Puu-Vallilan alueella jatkuvaa
huoltoapua 67 ruokakuntaa (n. 90 henke#) ja tilapiisti huoltoapua
lisdksi 73 ruokakuntaa n. 110 henked. Luvut ovat leudon talven
johdosta poikkeuksellisen pienid (1972-1973).

Esimerkin vuoksi voidaan mainita, ettid huoltoavustuksen perusavus-
tus eli ruoka- ja kiyttovarat olivat H:gissi yksin#iselld henki-
18114 161 mk/kk, avioparilla 289 mk/kk ja vksilapsisella perheelld
372 mk/kk:ssa (1.6.72 lukien),kun asumiskustannnukset on suoritet-
tu.
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Huoltoviraston kodinhoitotoimiston kodinhoitoapua sai Puu-
Vallilassa v. 1972 joulukuussa n. 70 ruokakuntaa, joista siin-
n8llisesti eli n. 2 kertaa viikossa saavia o0li n. 60 %. Tervey-
denhoitoviraston kotisairaanhoidossa oli Puu-Vallilassa v. 1973
tammikuussa 23 henkildi.

6.4 ALUEELLISET ASUMISOLOSUHTEET

Alueelliset asumisolosuhteet niin Puu-Vallilassa kuin muuallakin
muodostuvat alueen turvallisuudesta, terveellisyydesti, asumista
helpottavista mukavuuksista ja palveluista, seki viihtyisyyste-
kijBistsd, joista ehki tirkein on alueella vallitseva sosiaalinen
ilmapiiri.

Puu~Vallilan kadut ovat kapeita ja autoliikenne niilli v#h&istd
miki lisdi huomattavasti alueen lukuisten vanhusten ja lasten
turvallisuutta.

Alueen palvelutaso on korkea. Sek# itse alueella ettid l&histdn
kivitaloissa on runsaasti eritascisia v#hittdispalvelupisteitd
(kuvat 26 ja 28). Lihin kirjasto on Paavalin kirkon l#&heisyydes-
sd ja kerhotilojen kiyttd6n on mahdollisuus Paavalin seurakunnan
tiloissa Himeentiell#. Lihin l1l43#k#riasema on Kalliossa Harjuto-
rilla. Liikenteen palvelutaso on my8s korkea. Matkat kirjastoon,
kerhotiloihin ja terveyskeskukseen ovat melko lyhyet, mutta
vanhuksia ja lapsia ajatellen vaikeat, koska ylitett#vind ovat
vilkkaasti liikenndity M#kelinkatu, Sturenkatu ja Hémeentie.
Suvannontien ja M#kel#nkadun risteys oli v. 1971 Helsingin 12.
vaarallisin jalankulkupaikka (2 kuodlutta ja 2 loukkaantunutta).

Puu-Vallilan viihtyisyydesti asuinalueena kertoo, ettd edelld
mainitun asukastutkimuksen mukaan alueella asuvista 2/3 piti
aluetta kauniina verrattuna muihin asuinalueisiin ja samoin 2/3
piti aluetta kotoisana. Jdlkimm#inen n8kSkanta viittaa siihen,
ettd alueella vallitsevat mySs hyvit sosiaaliset suhteet. Viih-
tyisyyttd luovina tekijéini ovat alueella 50 vuoden kuluessa
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kasvanut puusto ja pensaisto, pienimittakaavaiset pihamaat,

alueen keskell# sijaitseva puusto seurustelu- ja istuskelupaikkoi-
neen ja asujamiston pysyvyys, mik# on luonut mahdollisuudet sosi-
aalisten kontaktien solmimisille.

6.5 ASUMISOLOSUHTEET/TIIVISTELMA

Kokonaisuutena Tuu-Vallila muodostaa hyvin asuinympiristdn.

Alue k#tkeytyy Sturen- ja M&kelinkadun varteen rakennettujen
korkeiden kivitalojen taakse, joten se on suojattu kaupunkilii-
kenteen melulta ja saasteelta sek#d turvallinen jalankulkijoille.
Alue on n#dinkin tiiviisti rakennetuksi alueeksi harvinaisen
"yihrei". Vihreytti ja lasten ja vanhusten ulkoilumahdollisuuk-
sia 1lisd3 alueen keskelll sijaitseva puisto. Alueen palvelutaso
on korkea. Alueen asukkaiden keskin#iset suhteet erityisesti kauan
asuneiden, ovat kiinteit.

Alueellisten piHasiassa mydnteisten ominaisuuksien vastapainona
suusi osa Puu-Vallilan asunnoista on kunnoltaan ja erityisesti
varustetasoltaan erittiin puutteellisia. Noin puolet Vallilan
asukkaista asuu asunnoissa, joissa kiym#ld on ulkoyhteyden p&is-
sd. Vaikka melkein kaikissa asunnoissa onkin vesijohto ja vie-
méri, suurimmasta osasta puuttuvat keskuslirmitys, l&mminvesi

ja oma WC. Myds jotkin asunnot ja rakennukset ovat alkaneet rap-
peutua rakcnteiden osalta. Asumisahtaus on Puu-Vallilassa yleis-
td viell nykyHdnkin.

Matalan varustetason vastapainona asumiskustannukset ovat Hel-
singin mittakaavassa zlhaiset - koko alueella keskim#&rin
5,60 mk/m2 kuukaudessa.

Asukkaiden enemmistd on oivaltanut alueen kaksinaisen luonteen
kannattaessaan alueen sdilyttdmistid asuntokantaa parantaen.
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7 PUU-VALLILAN ASUKKAIDEN ANOMUS VUOKRA-AJAN JATKAMISESTA
7.1 ANOMUKSEN LAHETTEMINEN

26.5.1971 pidettiin alueella edelliseni syksyni perustetun Puu-
Vallilan asukastoimikunnan koolle kutsuma kansalaiskokous. Ko-
kouksessa p#4itettiin lihett#d kaupunginhallitukselle ja asianomai=-
sille lautakunnille kirjelm4, jossa todettiin alueen tonttien
vuokrasopimusten pHittyneen, kaivattiin tietoja alueen ja sen
aaukkaiden vastaisesta kohtalosta seki ehdotettiin vuokrasopi-
musten jatkamista vihint##n kymmenelld vuodella. Kirjeen alla-
kirjoitti 650 asukasta ja siind esitetyt toivomukset koskivat
mybs Mikelinkadun itidpuolista aluetta.

7.2 KSLK:N ALUSTAVA KANTA ANOMUKSEEN

Kslk k#sitteli asukkaiden kirjelm## kokouksessaan 30.8.1971.
Asemakaavaosasto totesi esityksess#din, etti useat v. 1968 ase-
makaavan syntymiseen vaikuttaneet tekijit eivit en8i olleet ajan-
kohtaisia. Alueeseen aikaisemmin kohdistuneet tonttivaraukset
0li jo pid#asiassa tyydytetty ja v:n 1968 kaavan liht8kohdat n#in
joutuneet uuteen valoon. Samalla osasto ilmoitti alueen maankiy-
tén olevan yllittivién tehokasta, koska keskimiidr#inen tonttite-
hokkuus alueella on n. e = 0.9 (oik. 0.75)

Liséksi asemakaavaosasto totesi, ettei alueelle laadittu asema-
kaavan muutosehdotuksen hyvéksyminen vaikuttaisi puutaloalueiden
asukkaiden asemaan verrattuna v. 1968 vahvistetun asemakaavan
synnyttimiin tilanteeseen. Lautakunnan mielesti olisi seki uuden
ettd voimaan jH8vdn asemakaavan toteuttamisen mi#riajasta pHitti-
minen tirke#di juuri puutalotonttien osalta. Kirjeessi esitetty

10 vuoden jatkoaika mahdollistaisi alueella vilttimittdmien kor-
jaus- ja kunnostustoimenpiteiden suorittamisen. Lautakunta tote-
si mybs asemakaavan toteuttamisen yhteydessid nousevan kysymyksen
asuntojen osoittamisesta alueen asukkaille sek# kiinteistd-
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viraston asuntotuotantotoimiston ilmoittaneen, ett4 nykyinenkin
sijoitustilanne on vaikea. Lopuksi lautakunta ilmoitti suhtautu-
vansa mySnteisesti kirjeessi esitettyihin n#k8kohtiin ja pyysi
asiasta xiinteistdlautakunnain lausuntoa.

7.3 KIINTEISTOLAUTAKUNNAN KASITTELY JA ESITETYT
EHDOT VUOKRASOPIMUSTEN JATKAMISELLE

Kiinteist8lautakunta kisitteli puolestaan 2.11.1971 asukkaiden
kirjelm#s. Tonttiosasto totesi asian johdosta mm., ett#d suurin
osa alueen vuokramiehisti oli jittinyt vuokra-alueiden jédrjes-
telylain mukaisen ilmoituksen vuokraoikeutensa turvaamiseksi.
M4kelinkadun it#puolisen alueen asemakaavan toteuttaminen oli
kuitenkin edistynyt niin pitk#lle, ettei t#m#n alueen tonttien
vuokrasopomusten jatkamista voitu tonttiosaston mielestd pitid
tarkoituksenmukaisina.

M#kelsnkadun linsipuolella taas asemakaavaa ei Tydvidenyhdistyk-
sen tonttia lukuunottamatta ole ryhdytty toteuttamaan. Suurin
osa timin alueen puutaloista oli tonttiosaston mielestd tyydyt-
tdvdssd kunnossa. Alueen linsipuolen tonttien vuokra-aikoja
voitaisiin siis jatkaa tiebtyin ehdoin.

Kiinteist8lautakunta esitti, ettd tonttien vuokra-aikaa jatket-
taisiin 1.1.1972 lukien 10 vuodella edellvtykselll, ettd niiden
tonttien vuokramiehet, jotka ovat jitt#neet jHrjestelylain mu-
kaisen hakemuksen, peruuttavat hakemuksensa. Tonttien nykyinen,
elinkustannusindeksiin sidottu vuosivuokra on suurimmalta osalta
400 mk ja perusvuokra 200 mk. Koska ti#t4 vuokranmaksua on pidet-
tdv4 alhaisena siinid tapauksessa, ettd vuokrasuhde jatkuu vuoteen
1981 saakka, kiinteistdlautakunta ehdotti vuokran tarkistusta
siten, ettd perusvuokra korotetaan 400 mk:aan. Mik#li vuokramies
on jittinyt jirjestelylain mukaisen ilmoituksen ja vakituisesti
asuu vuokra-alueella, perittiisiin hineltd vain 75 % em. vuosi-
vuokrasta. Vuokramiehen ratkaistavaksi jiisi, jatketaanko tonttien
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vuokrasuhdetta 10 vuodella edelll esitetyills ehdoilla vai
hallitaanko vuokra-aluetta nykyisen vuokrasopimuksen tai vaihto-
ehtoisesti jirjestelylain s#fnndsten makaisilla ehdoilla.l)

7.4 KSLK TOINEN KASITTELY JA KH:N ALUSTAVA KANTA
JATKOANOMUKSEEN

Kslk p&itti 30.12.1971 ilmoittaa Khlle puoltavana asemakaava-
muutoksen nro 661 (alueen pohjoisosa) toteuttamisen lykk&imistd
n. 10 vuodella alueella olevien puutalotonttien osalta sekd
yhtyvdnsi Klkn yllimainittuun vuokrasopimusten jatkamisehdotuk-
seen.

Kaupunginvaltuuston kisitellessid 8.12.1971 TySvH#enyhdistyksen
rakennushankkeen alulle panemaa Puu-Vallilan pohjoisosan ase-
makaavan muutosta (Kvston asiakirjat 22-1971), Khs totesi esit-
telyssiin tilanteen "muista kuin kaavallisista syistd j&&dvén

10 vuodeksi korttelin 548 tonttia n:o 8 lukuunottamatta ennal-
leen". Tit4 lienee pidettivd Khn kantana tonttien vuokra-aiko-
jen jatkamiseen. Lopullista p#itdstd asiasta kaupungihallitus
ei toistaiseksi ole tehnyt.

1.5 ANOMUS VUOKRA-AIKOJEN JATKAMISESTA 25 VUODELLA

Tyytymittdmind Klk:n esittdmiin ehtoihin vuokrasopimusten jat-
kamiseksi 10 vuodella alueen vuokramiehet ovat anoneet Kh:lta
vuokra-aikojen jatkamista 25 vuodella. Tdhdn anomukseen Klk ei
vield ole ottanut kantaa.

1) PiitBsehdotuksessa ei mainita kortteleissa 536 ja 537
olevia vuokramiehii. N&m& korttelit oli jo v:n 1940
kaavassa merkitty puistoksi, mutta v. 1968 kaavan suhteen
ne olivat samassa asemassa kuin muutkin alkuperidisen kaa-
van korttelit.
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PERUSTELUT JATKOTOIMENPIDE~EHDOTUKSILLE

p 1 PUU-VALLILAN SELVITYSTYOHON LIITTYVAT
KESKEISIMMAT KYSYMYKSET

Puu-Vallilan alueen pddkysymys on valinta nykyisen rakennuskan-
nan sdilyttidmisen ja uuden asemakaavan toteuttamisen vd1illH.
TAh&n 1iittyvii osakysymyksii ovat: uuden asemakaavan toteutta-
minen kokonaisuudessaan tai osittain, uuden asemakaavan mahdol-
linen toteuttamisajankohta, toteuttamisesta aiheutuva asukkaiden
uudelleen sijoittaminen seki vastaavasti toteutumisen lykk&in-
tyessd alueen nykyisen rakennuskannan kohennus- ja kunnostustoi-
menpiteiden luonne ja taso, toimenpiteiden vaatimat kustannukset
sekd kustannustietojen yksityiskohtaisuus ja luotettavuus.

2. KYSYMYS UUDEN ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMISESTA

Voimassa olevan uuden asemakaavan toteuttamisesta tai vaihtoeh-
toisesti a2lueen s#ilyttimisestd ei toistaiseksi ole Khn tai
Kvston pditdstid. Klk on kuitenkin 2.11.1971 p#ittinyt esittid
Khlle, ettd lautakunta oikeutettaisiin jatkamaan vuokramiehen
anomuksesta Vallilan korttelien n:ot 531, 538, 539, 548-551
tonttien vuokrasopimuksia ajaksi 1.1.1972-31.12.1981 p#itdkses~-
s8 l#hemmin ilmenevin ehdoin. Kslk p##tti samoin 30.12.1971
puoltaa alueen asemakaavan toteuttamisen lykkddmistd n. 10
vuodella alueella olevien puutalotonttien osalta sekd yhtyi
Klkn esittdm8in vuokrasopimusten jatkamisehdotukseen.

K4sitelless#dn B8.12.-71 alueen johjoisosan asemakaavan muutos-
ta mySs Kvsto totesi Khn ehdotuksen mukaan tilanteen jd#vén
muista kuin asemakaavallisista syistid 10 vuodeksi korttelin
548 tonttia n:o 8 (Tydvientalo) lukuunottamatta ennalleen.

Vuokra-alueiden jérjestelylain edellyttimit toimitukset ovat
valitusprosessien takia toistaiseksi vailla lain voimaa. Lopul-
linen pd4tds mahdollisista alueellisista kohennustoimenpiteisti
vaatinee kuitenkin perusteluikseen luotettavia ja yksityiskoh-
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taisia kustannustietoja, joita tutkimusten tissi vaiheessa
ei vield ole kiytettdvissi.

3. KYSYMYS ALUEEN NYKYISTEN ASUKKAIDEN SIJOITTAMISESTA

Klkn k#sitellessid alueen pohjoiosan asemakaavamuutosta ja
tonttien vuokra-aikojen jatkamista kiinteistdviraston asun-
toasiaintoimisto ilmoitti, ettd nykyinenkin sijoitustilanne on
vaikea.

Puu-Vallilan huoneistojen kokojakauma osoittaa 1l3hes koko
asuntokannan (96 %) koostuvan joko yhden huoneen tai huoneen
ja keittidn asunnoista. Ruokakuntakoko vastaa pd8piirteissdin
huoneistokokojakautumaa, silli 83 % alueella asuvista ruoka-
kunnista k#sitti 1 tai 2 henke#. Tutkimusten mukaan suurin osa
alueella asuvista oli suhteellisen vih&tuloisia. NHisti syistd
olisi huomattavan vaikeaa sijoittaa asukkaita uudelleen; t&mi
olisi kaupungin tehtdvid uuden asemakaavan kokonaisen tai
osittaisenkin toteuttamisen yhteydessi. Pienten ja halpojen
asuntojen 1l8yt&minen niiti tarvitseville on jo t#1ldkin het-
kelld asuntoasiaintoimiston vaikeimpia teht&vid.

Asuntoasiaintoimisto on tySryhmin pyynnésti ilmoittanut kaupun-
gin vuokra-asuntojen hakijoita olevan t&114 hetkelld n. 10 000
henke#d, joista suunnilleen puolet on yksin#isii tai kahden hen-
gen ruokakuntia. H#4detyistid t#llaisia ruokakuntia on suurin osa.
Yksinhuoltajaditeji on hakijoiden joukossa n. 1 600.

Asuntoasiaintoimiston mukaan uusia sijoitusvaikeuksia aiheutta-
vien Linsi-Pasilan ja Konalan siirtolapuutarha-asukkaiden lis8k-
si on suunnitteilla useiden pienasuntovaltaisten kivitalojen
omistajan vaihdos, kantakaupungissa, mik# vaikeuttanee asunto-
jenjakotilannetta vield nykyisest#in.



84,

Edelld mainittuihin n#éktkohtiin nojaten asunnonjakotoimisto ilmoit-
taa puoltavansa Puu-Vallilan alueen asuntokannan siilyttdmistd plen-
asuntovaltaisena ja mahdollisten asuntojen kohennus- Jja kunnostus-
toimenpiteiden suunnittelemista siten, ettd asuntojen wvuokrataso
sdilylsi kohtuullisena.

b4, KYSYMYS MAHDOLLISEN KOEKUNNOSTUKSEN SUORITTAMISESTA

Valmistuneilden perusselvitysten nojalla tysryhmd on valinnut alueen
kaupungin omistamista rakennuksista sekid ik#nsd, kuntonsa etti va-
rustetasonsa puolesta tyypillisen ns. koetalon ja teettédnyt siita
yksityiskohtaisen kuntotutkimuksen sekid rakennuksen vaihtoehtoisia
kohennussuunnitelmia, Jjotka valmistuvat lopulliseen muotoonsa syk-
syn =73 aikana,

Tysryhmd on asiantuntijoita kuultuaan tullut siihen tulokseen,
ettd riittdvian luotettavien ja yksityiskohtaisten kustannustieto-
Jen saamiseksi kohennusvaihtoehdoista, olisi syytd harkita maini-
tun koetalon tutkimusluontoisen koekunnostuksen suorittamista myo-
hemmin valittavan kohennustasovaihtoehdon pohjalta. Tdllainen koe-
kunnostus tulisi, mikdli mahdollista, suorittaa kaupungin tyovoi-
maa kdyttden, jotta tarpeelliset rakenne- ja yksikktkohtaiset kus-
tannus~ ym. tiedot saataisiin kadytettdviksi lopullisia kustannus-
tarkasteluja varten.

5. KYSYMYS LUNASTUSTOIMENPITEISTA; JOIHIN KAUPUNGIN OLISI
SYYTA RYHTYA PUU-VALLILAN ALUEELLA RIIPPUMATTA UUDEN
ASE.'AKAAVAN TOTEUTTAMISEN AJANKOHDASTA

Puu-Vallilan tonteista on t#lld hetkelld noin kolmasosa (33) yksi-
tyisten vuokramiesten (tai erdissi tapauksissa yksityisiin talon-
omistajiin verrattavien osakkeenomistajien) hallinnassa. N#itd
rakennuksia voidaan varustetasoltaan ja yleiskunnoltaan verrata
alueen kaupungin omistamiin rakennuksiin, Kaupungin taloissa ke-
vddlld -73 suoritettujen ulkopuolisten kunnostustoimenpiteiden
ansiosta kaupungin omistamia rakennuksia voidaan pitdi yleiskun-
noltaan parempina,
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Tutkimusten mukaan yksityisten omistamissa taloissa wvuokrataso
on keskimdirin kaksinkertainen kaupungin taloihin verrattuna.
Tdtd voitaneen pit#dd yksityisten talonomistajien vuokralaisten
kannalta kohtuuttomana,

Sekd voimassa olevan asemakaavan toteuttamisen ettid mahdollisten
alueellisten kunnostustoimenpiteiden helpottamiseksi kaupungin
olisi syytd harkita yksityisten tontinomistajien hallussa ole-
vien rakennusten lunastamista.

Lunastuskohteita valittaessa olisi kriteerinid pidettavid vuokra-
miehen asemaa vuokra-alueiden Jjarjestelytoimituksissa sekd sitid,
asuuko vuokramies itse vuokra-alueellaan vai ei.

N#illd perusteilla ensisijaisia lunastuskohteita olisivat alueen
ulkopuolella asuvat vuokramiehet, jotka ovat jddneet kokonaan
mainittujen jarjestelytoimitusten ulkopuolelle (3) sekd seuraa-
vina sellaiset muualla asuvat vuokramiehet, jotka toimituksiss2
ovat saaneet hylkiivin piitoksen (14). Alueen kaikkien vuokra-
miesten sopimukset ovat joko paittyneet tai niissid on 6 kk:n
irtisanomisaika, joten vuokrasopimustilanne ei vaikeuttane raken-
nusten lunastustoimenpiteitd. Jidrjestelytoimitusten piiriin kuu-
luvien rakennusten lunastaminen on kuitenkin mahdollista vastan
sen jdlkeen, kun Jirjestelytoimitusten pididtckset ovat saaneet
lain voiman., Tihdn mennessd kaupunki on saanut vuokramiesten
rakennukset haltuunsa vapaaehtoisin kaupoin.
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TYORYHMAN EHDOTUKSET JATKOTOIMENPITEIKSI PUU-VALLILASSA

Edelld esitettyihin ndktkohtiin vedoten tysryhmid esittdd Kslk:lle

etta:

1)

2)

3)

)

Tyoryhmd jatkaisi ns. Puu-Vallilan alueen rakennusten kohen-
nusvaihtoehtojen ja niiden kustannusten tutkimista pitiden
ldhttkohtana alueen asuntokannan sdilyttamistd pidosaltaan
pienasuntovaltaisena ja kohennuskustannuksiltaan kohtuulli-
sena,

Kslk esittdisi Klk:1lle tiedoksi, ettd ns koetalosta (Roi-
neentie 1) laaditaan parhaillaan yksityiskohtaiset suunni-
telmat kahdeksi kohennusvaihtoehdoksi. Kohennussuunnitel-
mien tarkoituksena on mahdollisimman tarkkojen kustannus-
tietojen hankkiminen ja edellytysten luominen koetalon to-
teuttamiselle, mik#li tamid katsotaan tarpeelliseksi.

Kslk esittdisi Klk:1le, ettd uutta anomusta alueen vuokra-
aikojen jatkamisesta kidsiteltdisiin vasta tysryhmdn saatua
selvityksensd valmiiksi.

Kslk suosittelisi Klk:lle ryhtymistd toimenpiteisiin ns.
Puu-Vallilan alueen ulkopuolella asuvien yksityisten vuok-
ramiesten alueella omistamien rakennusten hankkimiseksi
kaupungille sitd mukaa kuin vuokra-alueiden jérjestely-
toimitusten edistyminen tekee ao. toimenpiteet mahdolli-
seksi.



Puu-Vallilan rakennusten omistajat 1,3.1973

Korttell Tontti Rakennuksen omistaja
531 19 Kaupunki (Kv, talo-osasto)
20 Hilja Orvokki Hagert
21 Lahja Johannes ja Viljo Laaksonen
22 Helmi Erkinarc, Kalervo Korpinen ja
Arto Sakari Korpinen
23 Kaupunki (Kv, talo-osasto)
24-26 Kaupunki (Huoltovirasto)
25-27 Asunto-osuuskunta Poisto
28-30 Kaupunki (Kv, talo-osasto)
29 Tonl Wrede, Saima Sittkoff, Hugo Grdnlund
31 Aarne jJa Emilia Kuusisto
32-34 Helga ja Astrid Ranta
5 ] As. Oy FHijdnteentie 33
35 Kaupunki (Kv, talo-osasto)
36 Veikko Kari
37 Kaupunki (Kv, talo-osasto)
38 As, Oy Vallilantie 38
39-41 As. Oy PHijEnne
4o Kaupunki (Kv, talo-osasto)
42 Esko, Scle ja Hugo Laaksonen
43 Kaupunki (Kv, talo-osasto)
by Henry Lindberg
536 T As. Oy Suvannontie 7
9 As. Oy Suvannontie 5
25 Anna Aalto
27 Paavo Virmalainen
29 As. Oy Suvavalli
537 2 As. Oy Keuruuntie 2
4 Rannikkosisarten tytntekijEsENtid
23 Veikko LEttilk
538 1 Kaupunki (Kv, talo-osasto)
2 Juho, Arvo ja Paavo Viljander
3:5:7T, As. Oy Keuruuntie 3-13
9,11,13,
4,6,8, Vallilan Asunto-osuusk.
10,12,14%
539 1 As. Oy Vallilantie 15
3 Kaupunki (Kv, talo-osasto)
5=T As. Oy Vallila
?% 11,13, Vallilan Asunto-osuusk.
548 17-19 As, Oy Vanajantie 17-19
21-23 As. Oy Luja
25 As. Oy Vanajantie 25
549 15 Tauno Ristolainen
16-18 Kaupunki (Kv, talo-osasto)
17 As, Oy Tyyni
20-22 As. Oy Tyyni
19 Olga Kouhi(perikunta) :
21 Kaupunki (Kv, talo-osasto)
550 3 Kaupunki (Kv, talo-osasto)
5 Fanni Lehtonen
T Bertta Helenius
9 Vilho Saraneva
11 Elna ja Karl Helenius, Anita Koistinen
14 Mandi jJa Irma Ferttild
16 Kaupunki (Kv, talo-osasto)
18 Helena Mikkola ja lapset
20 Pauli Vainio
22 Paavo Ja Eine Kalja
551 1 Kaupunki (Kv, talo-osasto)
3 Aini Mutru
5 Kaupunki (Kv, talo-osasto)
5 As. Oy Roineentie 5
6 Johan Linden
T Kaupunki (Kv, talo-osasto)
8 Kaupunki (Kv, talo-osasto)
9 Kaupunki (Kv, talo-osasto)
10 Kaupunki (Kv, talo-osaato)
12 Seija, Tuula ja Sirpa Saraneva



HELSINGIN KAUPUNGIN (1iite 2)
RAKENNUSVIRASTO

Talosuunnitteluosasto Kaupunkisuunnitteluvirasto
Yleiskaavaosasto

1973-09-17

403 PJT/AS/AA

Alustava lausunto ns. "Koetalon"
osalta Puu-Vallilan erdiden kau-
pungin omistamien rakennusten
yksityiskohtaisesta kuntotutki-
muksesta.

Talosuunnitteluosasto on kaupunkisuunnitteluviraston tilauksen
perusteella suorittanut kesi-heindkuun aikana 1973 yksityiskoh-
taisen kuntotutkimuksen kenttédtyst Roineentie 1:ssid ns. "Koeta-
lossa".

Tutkimus kdsittdd tilauksen mukaiset koko rakennuksen kdsitté-
vdt mittaukset, kuntoarvion ja toimenpidesuositukset. Yksityis-
kohtainen rakenneosien tarkempi mittaus ja kuntoarvio suoritet-
tiin rakennuksen luoteispiddcdyn kahdessa pddllekkdisessd huoneis-
tossa avaamalla lattia- ja kattorakenteita yhteensd 6:ssa eri
kohdassa ja laajempi osa runkoseinfid. Kellarin katossa tehtiin
3 aukaisua eri osilla kellaria. Hirsiseindn alaosan vuorilau-
doitusta aukaistiin pihan puoleisella sivulla laajemmasti.
Puurakenteiden kuntoa tutkittiin porauksilla koko rakennuksen
eri kohdissa.

Perustuksien tutkiminen tehtiin koekuopan ja maakairauksen avul-
la.

TUTKITTAVA RAKENNUS

- Rakennus on 2 asuinkerrosta (yhteinen kerrosala 320 m2, huo-
neistoala 245 m2) sekd kellarin kisittdvd pddosiltaan puura-
kenteinen asuintalo.




- Rakennuksen kantavat seindt ovat pi#asiassa hirsirakenteisia,
paitsi II kerroksen pihanpuoleisten tilojen kantavat seinét,
Jotka ovat runkoraken’eisia. V&li- ja yldpohjat ovat puura-
kenteisia. Rakennus on lédmpteristetty lukuunottamatta II ker-
roksen kylmin eteistilan ulkosein#id Jja kattoa sekid kellaria.

- Kellaritilan muodostavat ulkoseinien perusmuurit, Jjotka on la-
dottu hakatuista ja lohkarekivistd Jja saumattu. Muuri on tut-
kitussa kohdassa perustettu kitkamaakerroksille. Kellariin
sijoitettujen pesutupa-, varasto-, VC- sekd talouskomerotilo-
Jjen seindt ovat tiili- Ja katot betonirakenteiset. Kdyt&vien
Ja lautaseindisten halkovarastojen osalla katto on puuraken-
teinen. Halkovarastoissa on maalattia, muualla betonilattia.

- Vesikatto on puurakenteinen, katteena on kidytetty galvanoitua
peltii. '

- Rakennuksessa on pddasiassa puuldmmitys, Jjonka apuna on Jjou-
duttu kdyttdmddn sdhko- ja 6ljyldmmittimii.

- Vesi- ja viemdrijohdot ovat vanhoja ja sidhkdjohdot p&dfosiltaan
vanhoja Jja alimitoitettuja.

RAKENNUKSEN YLEISKUNTO

Rakennuksen n#kyvid kunto on pididssyt rappeutumaan ldhinnd hoidon

puutteen takia.

Rakenteellisesta kunnosta on todettavissa seuraavaa:

Perustuksissa Ja hirsiseinissd on havaittavissa painumia:

-- ala- Jja vilipohJjan lattiapinnat ovat kallistuneet hirsiseinien
painumien takia. ,

- eri kerrostasoissa on kattopalkeissa taipumia, Jjotka vesikatos-
sa ovat huomattavan suuria.

Puurakenteissa todettiin lahovikoja Ja hyonteisvaurioita. Raken-
nuksen ladmpderistykset kylmid tiloja vastaan ovat puutteelliset.

Ulkoportaikkojen alaosat ovat lazhonneet, kallistuneet Jja rappeu-
tuneet. Yl&dosien katoksissa ei todettu vaurioita.



KUNTO- JA TOIMENPIDESUOSITUKSET RAKENNUSOSITTAIN

PERUSTUKSET JA PERUSMUURIT

Tutkitussa kohdassa todettiin, ettid kellarin lattian alapuolella
havaittu, n. 1 m:n syvyyteen ulottuva luochoskivikerros liittyy
ulkoseindn perusmuuriin, Jjonka alareuna t#116in on n. 2.15 m ka-
dun JjalkakZdytdvin pintaa syvemmzlld. Perustukset ulottuvat kit-
kamaakerrokseen, Jjonka lajikkeiksi maakairauksen kuulohavaintojen
perusteella todettiin pddosiltaan hiekka Jja hieta. Kairaus py-
sdhtyi todennikdisesti kallioon 3,4 m:n syvyydessid kellarin lat-
tiasta. Perustusten painumaerot ovat ulkoseinilld 3-4 cm.

Perustusten osalta ei tarvita korjaustoimenpiteitd. Perusmuurin
alaosassa katusivuilla oli ndhtdvissd n. 1-2 cm:n siirtymdd si-
sddnpdin, oletettavasti katuliikenteen lisd&m&n maapaineen takia.
Muurien edelleensiirtymisen ehkdisemiseksi olisi harkittava ras-
kaan ldpikulkuliikenteen kieltdmistd Roineentielld.

Roineentien ja Suvannontien kulmassa ylimmdt mvurikivet ovat siir-
tyneet ulospdin n. 4 cm,
- kulmassa 1 muurikivi irronnut kuorma-auton tédrmdyksen takia.

Perusmuurin siirtyneet kivet asennetaan "tunkkaamalla" paikoilleen
Jja saumataan betonilla sekd ankkuroidaan kiilapulteilla katujen
kulmassa toisiinsa tai muurirakenteeseen.

Sisdpuolella puutteelliset saumaukset korjataan.

Tdssd kulmauksessa pesutuvan ja varaston tiiliverhoukset olivat
osittain murtuneet ja sis#dpuolisissa seinissd o0li ndkyvid halkea-
mia. '

Tiiliverhousta uusitaan murtuneissa kohdissa ja tiiliseinien hal-
keamat paikataan.

Kellarin muissa tiili-seinissd Jja pilareissa ei todettu vaurioita.

Betonirakenteinen ulkoporras o0li ehed. Kellarin betonilattiassa
on epidtasaisuuksia ja murtumia. Lattian kunnostustarve madridytyy
kellarin tulevan k3dyttdtavan mukaan.



Pintavesid on valunut kellariin pihan vd#rien pintakallistuksien
takia.

Pintavedet on johdettava muualle kourujen avulla tai pihan kalte-
vuuksia korjaamalla.

HIRSISEINAT

Ulkoseinien alimmassa hirsikerroksissa pihan puolella l1l&ydetyt
paikoittaiset pintalahot ovat syntyneet matalan sokkelin takia,
ldpilahoja kchtia oli portaikkojen Jjuuressa ja vesirdnnin kohdal-
la. Vdhdistd pintalahoa todettiin alushirrestd niissd kohdissa,
Joissa hirren Jja sokkelin vdlistd puuttui eristyshuopa. Hyﬁnteis-
vaurioita tavattiin runsaammin lahoilla osilla. Xaikissa muissa
kairatuissa kohdissa todettiin hirsien olevan tervettd puuta.
Hirsisaumojen tilkeissd ei tutkituissa kohdissa havaittu puutteel-
lisuuksia. Hirsien lahonneet osat poistetaan Jja korvataan ter-
veelld puulla. Katujen kulmassa seindn alaosa on siirtynyt 3 cm
ulos. Siirtyneet seindosat suoristetaan. Muualla seindt ovat
suhteellisen suorat, poikkeama Roineentien sivulla n. 1,5 cm.
Ulkolaudoitukset ovat aurinkoisilla katusivuilla huonokuntoiset,
pihasivuilla ne ovat sdilyneet hyvin lukuunottamatta seindn ala-
osaa, jossa ne ovat rappeutuneet. Ulkolaudoituksen rappeutuneet
osat uusitaan, muilla osilla tehdddn tarpeelliset korjaukset.

PUURUNKOSEINAT

Puurunkoseinissd tavattiin tolpituksessa paikoittaista pintalahoa
kattovuotojen kohdalla. Eteistilan ulkosein&dt olivat eristé@mit-
tomdt. LimpSeritys asuinhuoneiden seinissd on puutteellinen; pu-
rutdytteen paksuus 10 cm Jja siind tylijdtiloja n. 15-20 % avatusta
seindpinnasta. Nidmd seindt aukaistaon sisdpuolelta, rungon la-
honneet osat korvataan terv puulla, purutédyte mineraalivillal-
la ja sisdlaudoitus rakennuslevylld. Kylmén eteistilan ulkosei-
nddn lisitddn lampderistys Ja lisdlaudoitus- tai levytys.
Ulkolaudoituksien kunto kuten hirsiseinien alueella, korjaustoi-
menpiteind pddasiassa laudoituspintojen vdhdinen oikaisu.




ALA- JA VALIPOHJAT (KELLARIN JA I KERR. KATOT)

Kellarissa pesutuvan katon betonilaatassa kiskokannattajien koh-
dalla on betonin pinta lohkeillut Jja se on paikattava, muissa be-
tonikatoissa vdhdisid pintapaikkauksia.

Puurakenteisissa katoissa ovat kannatuspalkit yleensd pydredstd
puutavarasta osittain veistettyjd. Tulkitut palkit olivat ter-
vettd puuta, Jonka koko pidemmissd Jjédnteissd % 200 x 150 mmz,
poikkeuksena vilipohjasta tavattu pinnasta n. 1-2 cm laho kan-
nattaja, koko ~ 200 x 120 mm®. Siind todettiin my8s hydnteisvau-
rioita. Lahoaminen ei ndytd jatkuvan. Taipumat tutkittujen palk-
kien kohdalla alapohjassa 0,5 - 3 cm, vdlivpohjassa 0,5 - 2,2 cm.
Lattiapintojen kallistumat vaihtelevat 1-5 cm, suurin kallistuma
7 cm, kallistussuhde yleensd 1:50 - 1:200, suurin 1:30. Erdiden
huoneiden lattiakallistumat voitanee oikaista mahdollisen lattian
pintalevytyksen yhteydessid. Oikaisu kattovalkkeja osittain nos-
tamalla vaatii todennikdisesti rakenteiden laajempaa aukaisemis-
ta. Koska kuitenkin tutkimuksen yhteydess& on yhdessd kannatta-
jassa tavattu lahoa, olisi syytd aukaista lattia ja samalla suo-
rittaa kannattajan vaihtaminen ja lattian oikaiseminen.

Lattioiden ja sisdportaan pintarakenne on paikoin kulunut sekd
1oystynyt ja aiheuttaa &ddnihdiriditd. Tutkimuksen yhteydessd@ ko-
keiltiin natinan poistamiseen naulausta. Tuloksena oli lattian
tukevoituminen ja natinan hiviidminen.

Ala- Jja vdlipohjan lédmméneristeend on sammal- Jja puulastutdyte,
alapohjassa sen paksuus, n. 25 cm, on riittadmdtén. Sitd voidaan
parantaa ruiskuttamalla alapohjaan UF-vaahtoa, miki olennaisesti
parantaa sen eristyskykyd. Vdlipohjaeristykset lienevdt riitta-
viat, mikdli II kerroksen eteinen muutetaan ldmpimdksi tilaksi.



YLAPOHJA (II KERR. KATTO) JA VESIKATTO

Yldpohjan ja vesikaton palkit ovat pdZosiltaan sahattua puutava-
raa. Osa yldpohjan palkeista on veistettyd, kooltaan vaihtelevaa
puuta. Osa kannattajista on muodostettu kahdesta paarteesta, Jjot-
ka on liitetty toisiinsa vinositeilli.

Yldpohjan palkeissa esiintyy runsaasti n. 1 cm syvyistd pintala-
hoa, Jjoka ei todennikdisesti Jatku. Useissa kannattajissa on vain
toinen kylki lahonnut. Kattovuotojen kohdalla 1loytyi ylidpohjasta
3 palkkia ja 1 vaihtopalkki, Jjoiden p&d&dt olivat lahonneet. Jatka-
malla tai uusimalla on niistid palkeista lahot osat korvattava ter-
veelld puulla.

Vesikattorakenne on suurelta osalta huomattavasti taipunut. Tai-
pumien suuruus vaihtelee 1,5 - 6 cm. Molemmissa rakenteissa on
huomattavia alimitoitettuja alueita ja ne on vahvistettava laadit-
tavan rakennesuunnitelman mukaisesti. Vesikaton kapeammalla lap-
peella oli 5 kattotuolia katkennut todenndkdisesti ulkopuolisen
rdjdhdyksen takia. Nimd kattotuolit korjattiin alustavasti.
Asuinhuoneiden alueella on yldpohjassa ldmpderityksend n. 20 cm
sahanpurua. Eteistilan katto on eristdmidttd. Limpderitystd voi-
daan parantaa lis3d&dmZ118 mineraalivillaeristys koko yldpohjaan.

Vesikattolaudoitus on hyvdkuntoinen. Kattovuoto yl&dlappeen tai-

puneella reunalla korjataan nostamalla kattolaudoitusta syntyneen
"altaan" kohdalla. Kattopellin yl&pinnassa oli vdhdistd ruostet-
ta, sisdpinnassa galvanointi oli ehed. Sivulappeiden pystypellit
olivat hyvdkuntoiset, mutta vaakapellit rdystdslistojen kohdalla

pieneltd osalta ldpiruostuneet, samoin savupiipnujen suojaneltien
yldosat. Lédpiruostuneet kohdat korjataan ja koko katto puhdiste-
taan Ja sivellddn tdhdn tarkoitukseen valittavalla suoja-aineella.

OVET JA IKKUNAT

Ulko-ovet ovat huonokuntoiset Jja aiheuttavat vetoa. Karmit ja

ovilevyt ovat kuluneet, useat kallistuneet Jja halkeilleet. Lyhy-
elld kdyttoajalla voidaan ajatella niiden uudelleen sovittamista,
pitkdlle kdyttdajalle ne on uusittava. Sisdovet ovat hyvikuntoi-



set ja niissd riittdid suoritustyd. Kadunpuoleiset ikkunat ovat
huonommassa kunnossa kuin pihanpuoleiset. kkunat ovat suurelta
osin pddsseet rappeutumaan hoidon puutteen takia. Karmien kehdt
Ja vdalipuut ovat usein huomattavasti taipuneet hirsiseinien pai-
numisen takia, osittain halkeilleet ja paikoin alareunasta lahon-
neet. Ulkopuitteiden kunto on huonompi kuin sisd@puitteiden. Mo-
lempia on yleensd hoyldtty paljon ja niiden heloitukset ovat epé-
kunnossa. Ulkopuitteissa ei ole muita lahoja osia kuin vesilis-
tat. Xarmien oikaisulla Jja sovituksella voidaan ikkunoiden kun-
toa parantaa. Pitkdlle kdyttoajalle on ikkunoiden uusiminen hyo-
dyllisintd.

SAVUPIIPUT JA KIINTEAT TULISIJAT

Savupgiipun muureissa ei 1loydetty halkeamia. Tulihormien yl&p&dis-
sd oli 1-3 tiilikerrosta rapautunut. Niiden tilalle muurataan
uudet tiilikerrokset.

Kiintedt tulisijat; 7 kpl kakluunia, 2kpl hellakakluunia ja & kpl
muurattua hellaa ovat eheitd ja toimivat hyvin.

ULKOPORTAIKOT

Ulkoportaikkojen alaosat ovat rappeutuneet, niissd on huomattavia
kallistumia Jja lahovikoja ja ne on uusittava. Yldosien katokset
ovat hyvidkuntoiset eikd niiti tarvitse korjata.

LVI- JA SAHKOASENNUKSET

Rakennuksen nykyiset vesijohdot Jja viemdrit on mahdollista sdilyt-
tdd lyhyelle kdyttdajalle, jos niihin tehdd&dn vain véhdisid lisd-

liiténtsjd, ei kuitenkaan WC- eikid kylpyhuoneliiténtdja.

Kaikki sé@hkasennukset on lyhyellekin k#yttdajalle uusittava.



YHTEENVETO

Tutkimuksessa todetut rakenteiden vauriot ovat korjattavissa ja
puutteellisuudet poistettavissa eivdtkd ne aseta teknisid estei-
td rakennuksen saneeraukselle.

Riittidvan hyvin lampoerityksen saaminen rakennuksen ulkoilmaa
vastassa oleviin osiin kohtuullisilla kustannuksilla tuottaa kui-
tenkin vaikeuksia. Timd seikka olisi huomioitava ldmmityssystee-
min valinnassa.

Nyt suoritettu yksityiskohtainen kuntotutkimus ei kuitenkaan vie-
14 selvitd tdysin rakennuksen kunnostustydn laajuutta eikd sen
lopullisia kustannuksia.

Puu-Vallilan saneerauskustannusten selvittdmisestd eri korjaus-
Jja kohennustoimenpiteiden osalta saataisiin "KOETALON" kunnostus-
tytstd parhaimmat tiedot. Kokonaiskustannusten selvittdminen tu-
lee kuitenkin olemaan vaikeata, kun otetaan huomioon rakennusten
ja niiden kunnon suuri vaihtelevaisuus.

Kaupunginarkkitehti
Sakari Siitonen



